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LEI COMPLEMENTAR N¢ 109, DE 24 DE OUTUBRO DE 2024.

Aprova o Plano de Urbanizag¢ao Jardim Floresta,
PUrb Jardim Floresta, nos termos da Lei
Complementar n® 46, de 26 de maio de 2011,
que regulamenta 0 uso, a ocupagdo € o
parcelamento do solo no Municipio de Pato
Branco.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
Secao |
Do conceito

Art. 1° Fica aprovado o Plano de Urbanizacdo Jardim Floresta - PUrb Jardim
Floresta, constante do Anexo Il desta Lei Complementar, que caracteriza e define
diretrizes e parametros urbanisticos especificos para o imével Lote n® 01 da Quadra n®
1294, constante da Matricula n® 46.105, do 2° Registro de Iméveis da Comarca de Pato
Branco, visando a producao de unidades habitacionais de interesse social na tipologia
de prédios de apartamentos.

§ 1° A presente Lei Complementar estabelece os itens dispostos no § 7° do art.
184 da Lei Complementar n® 46, de 26 de maio de 2011 - LUPA, o qual determina a
elaboracdo de Plano de Urbanizacao especifico para cada area de Zona de Interesse
Social 1 (ZEIS-1) a ser urbanizada, para o terreno descrito no caput.

§ 2° Integram esta Lei Complementar os seguintes arquivos:
| - Anexo | - Quadro de parametros PUrb Jardim Floresta;
Il - Anexo Il - Plano de A¢éo Social PUrb Jardim Floresta;
[II - Anexo Ill - Plano de Urbanizagdo Jardim Floresta - PUrb Jardim Floresta.
Secaol ll
Da abrangéncia territorial

Art. 2° Fica criado o espaco de intervencao destinado a implantacao do Plano de
Urbanizacéao Jardim Floresta.

Paragrafo unico. O PUrb Jardim Floresta e seus respectivos parametros incidem
exclusivamente sobre o terreno descrito no art. 1° desta Lei Complementar.
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Secao lll
Das definicoes
Art. 32 Para fins do disposto nesta Lei, consideram-se as seguintes defini¢des:

| - Plano de Urbanizagéo - PUrb: conjunto de interveng¢des sociais, ambientais e
fisico-territoriais a serem aplicadas no local classificado como ZEIS-1 pela legislacao
municipal, sendo que as intervengdes de cada PUrb s&o definidas mediante o
diagnéstico completo da area pretendida, visando a obtencao de melhorias urbanisticas,
socioeconémicas e ambientais do local e devendo prever, entre outros quesitos,
mecanismos de participag¢ao social em sua implementacéao;

Il - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): considera-se ZEIS a parcela de area
urbana instituida pelo plano diretor ou definida por outra lei municipal, destinada
preponderantemente a populagdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupacao do solo, conforme previsto na Lei Federal n® 13.465, de

11 de julho de 2017;

[Il - Habitacao de Interesse Social (HIS): refere-se a moradia voltada a populacao
de baixa renda;

IV - Plano de Acao Social: conjunto de agdes sociais a serem realizadas de acordo
com escopo previamente determinado, que objetivam o desenvolvimento sustentavel do

by

conjunto habitacional proposto, através do fomento a organizacdo comunitaria e a
autonomia das familias beneficiarias.

Secao IV
Dos objetivos gerais e diretrizes especificas do Plano de Urbanizacao
Art. 42 O PUrb Jardim Floresta tem como obijetivos:

| - a realizagdo do diagnostico do imovel descrito no art. 19, discriminado no
zoneamento municipal como area de ZEIS-1;

Il - a determinacao das diretrizes, parametros urbanisticos e demais orientacées
cabiveis para a construcao de habitagbes de interesse social no imovel indicado, na
tipologia de prédios de apartamentos.

Art. 52 O PUrb Jardim Floresta tem como diretrizes:

| - atendimento do déficit habitacional do Municipio através da construcdo de
moradias destinadas a populacao de baixa renda;

Il - promocé&o de moradia e condi¢cbes dignas de habitabilidade por meio do
instrumento de ZEIS;
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[ll - produgéo de HIS em area subutilizada, identificada como um vazio urbano,
potencializando o uso da infraestrutura existente e facilitando o acesso dos futuros
residentes a atividades diversas, equipamentos sociais e regides consolidadas da
cidade;

IV - manutencao das areas de preservacao de vegetacao existentes, integrando
a qualidade ambiental ao cotidiano da populagdo residente e fomentando o
monitoramento através do Conselho Gestor da ZEIS;

V - incentivo a diversidade de usos no local, por meio da previsao de espacgos para
uso misto no programa arquitetonico;

VI - garantia da participacao popular na implementacéao e gestao das intervencoes
previstas no local com a instauracdo e atuacao continua do Conselho Gestor da ZEIS.

CAPITULO Il
DAS REGRAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 6° Estédo sujeitos ao atendimento das disposi¢cdes estabelecidas nesta Lei
Complementar os pedidos de licenciamento urbanistico protocolados para edificagdes a
serem executadas no imével descrito no art. 1°.

Art. 7° Aplicam-se, na abrangéncia do PUrb Jardim Floresta, os parametros
urbanisticos de coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacdo, taxa de
permeabilidade, nimero maximo de pavimentos e altura maxima, constantes no Anexo
| desta Lei.

Art. 8% No imovel de que trata esta Lei Complementar serdo admitidas edificacoes
destinadas a habitacao de interesse social, na tipologia de prédios de apartamentos.

Paragrafo unico. Outras edificacbes poderdo ser construidas, desde que
compreendam demandas relacionadas as necessidades dos moradores, mediante
justificativa e anuéncia do Conselho Gestor da ZEIS.

Art. 9° As edificagbes para moradia de interesse social devem obedecer as
determinacdes legais aplicaveis a matéria, dentre elas a LUPA, os Codigos de Obras e
de Posturas municipais e demais legislagoes pertinentes.

Art. 10. A previsédo de espacos de uso misto deve ser contemplada na proposta
projetual arquitetdnica.

Paragrafo Unico. E reforcada a necessidade de previsdo de ruas e acessos
pavimentados internos ao conjunto, espagos de uso comum e areas verdes publicas com
tratamento adequado, entre outras previsdes da legislacdo municipal para conjuntos
habitacionais de interesse social.
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Art. 11. Sera vedado o desmembramento, fracionamento e a unificacao futura, de
parte ou de todo o condominio, conforme previsto no art. 107 da LUPA.

Art. 12. Na ZEIS devem ser aplicados os instrumentos da politica urbana
discriminados no art. 187 da LUPA.

Art. 13. O processo de selecdo de demanda e hierarquizacao de critérios para
determinacao dos beneficiarios das unidades habitacionais que serdo edificadas no
terreno do PUrb Jardim Floresta ficardo a cargo da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, em atendimento as normativas vigentes pertinentes.

Art. 14. As areas do imével de que trata esta Lei, classificadas como de interesse
ambiental, devem ser mantidas e fiscalizadas, de acordo com as resolugdes legais
aplicaveis.

CAPITULO Il
DOS PLANOS DE RECUPERACAO

Art. 15. Fica determinado o Plano de Acéo Social referente ao terreno do PUrb
Jardim Floresta, conforme Anexo Il desta Lei Complementar.

Art. 16. Fica dispensada a necessidade de realizagdo de regularizagdo fundiaria
e a realocacdo de familias, medidas previstas nos incisos IV e X do § 7° do art. 184 da
LUPA, uma vez constatada a inexisténcia de ocupacdes irregulares no local por meio do
diagndstico constante no PUrb Jardim Floresta.

Art. 17. Fica dispensada a necessidade de obras relacionadas a infraestrutura
urbana no local pretendido para o conjunto habitacional proposto, tendo sido constatada
a disponibilidade prévia de rede de abastecimento de 4gua e saneamento, iluminagao
publica, coleta de lixo e pavimentacao solicitadas pelas legislacdes cabiveis.

CAPITULO IV
DA GESTAO PARTICIPATIVA

Art. 18. Deve ser constituido o Conselho Gestor da ZEIS, composto por
representes do Poder Executivo Municipal e dos moradores das unidades habitacionais
a serem construidas no imovel de que trata esta Lei, conforme art. 186 da LUPA.

Paragrafo unico. As formas de participacdo popular complementares estdo
previstas no Plano de Ag&o Social, constante no Anexo Il desta Lei Complementar.

Art. 19. Cabe ao Conselho Gestor da ZEIS realizar o controle da transformacéao
urbana, através do acompanhamento das politicas publicas e da fiscalizagdo das ac¢des
determinadas neste Plano de Urbanizagéao.
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Art. 20. As demais unidades da Administracdo Publica direta e indireta prestarao
colaboracédo para a implantacdo do PUrb Jardim Floresta, mediante provocacao do
Poder Executivo Municipal, na esfera de suas atribuicées.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21. O PUrb Jardim Floresta sera concretizado prioritariamente atraves de
recursos do Programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal.

Paragrafo unico. As leis orgamentarias municipais poderédo prever a destinagao
de recursos para o local do PUrb Jardim Floresta, caso necessario.

Art. 22. Os casos de duvida e de omisséo acerca dos dispositivos desta Lei serdo
dirimidos pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, ouvidos os demais 6rgaos
pertinentes do Poder Executivo Municipal.

Art. 23. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.
ANEXO |

Parametros construtivos do PUrb Jardim Floresta

Coef. N2 max. Area
Taxa de Taxa de Altura . Testad
de _ . de . minim
Zona .. | Ocupaca | Permeabilidad . maxim ado
aproveit pavimento ado
o] e a lote
S lote
ZEIS
1 2 50% 40% 4 21,5m - -
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ANEXO Il

Plano de Acao Social - PUrb Jardim Floresta

O Plano de Agéo Social do PUrb Jardim Floresta tem o objetivo geral de fomentar

a organizacdo comunitaria e a autonomia das familias beneficiarias, consolidando o
desenvolvimento sustentavel do conjunto habitacional proposto, ficando determinadas
as seguintes medidas:

1. Objetivo: Promover a disseminacao de informacdes sobre as habitacdes de

interesse social do Bairro Jardim Floresta, objeto do PUrb Jardim Floresta.
Acéo 1: Elaboragao do Plano de Urbanizagao para a ZEIS-1 do Jardim Floresta
e encaminhamento do projeto de lei complementar correspondente, nos termos
da legislagao vigente.

Prazo: margo de 2024.

Acéo 2: Publicizar o projeto de habitagcédo de interesse social nos canais oficiais
da Prefeitura Municipal de Pato Branco e midias correlatas.

Prazo: Durante todo o processo, desde a tramitagdo do projeto de lei, licitagao
e construcao das unidades habitacionais.

. Objetivo: Identificar e mobilizar liderancas locais, visando fortalecer a

integracao dos futuros beneficiarios do projeto habitacional da ZEIS -1 no Bairro
Jardim Floresta.

Acédo: Levantamento de dados das familias cadastradas, realizacdo de
entrevistas com os candidatos, visitas domiciliares quando cabivel e reunides
coletivas.

Prazo: Durante o periodo licitatorio e de construgdo das unidades habitacionais,
até a definicdo dos beneficiarios.

. Objetivo: Mobilizagdo e organizagdo comunitaria por meio de ag¢des voltadas

ao conhecimento e desenvolvimento do projeto, relacionados as obras e ao
levantamento das expectativas que gerem um debate inicial entre os
moradores, como forma de motivar a participacdo no exercicio da cidadania e
criagdo de oportunidades para a melhoria de suas condigées socioeconémicas,
ambientais e culturais.

Acéo 1: Realizagdo de uma reunido com os beneficiarios para entrega do Kit
Construcao (projeto arquitetbnico, cronogramas, orcamentos, memoriais
descritivos, entre outros) e orientacbes sobre a importancia do andamento
coletivo do empreendimento.

Acéo 2: Articulagdo com as politicas publicas locais, para acesso aos servigos
de educacdo, saude e assisténcia social, bem como as tarifas sociais, quando
for o caso.

Acao 3: Outras acgdes de interesse dos beneficiarios, conforme demanda
apontada em levantamento posterior.
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Prazo: Devera ser executada durante todo o periodo de obras.

4. Objetivo: Fomentar acbes de carater socioeducativo articuladas com as

politicas publicas, associacdes e demais organizagdes sociais localizadas no
entorno do empreendimento, visando a insercdo e pertencimento social dos
beneficiarios no contexto da localidade do empreendimento.

Acéo: Instauracdo do Conselho Gestor da ZEIS com a participacdo de
representantes dos futuros moradores e do Poder Executivo Municipal.

Prazo: Apéds a definicao dos beneficiarios.

. Objetivo: Incentivar a utilizacao e o cuidado com o empreendimento, através de

informacdes sobre os bens, equipamentos e servigos publicos implantados,
bem como atitudes saudaveis em relagdo ao meio ambiente e a qualidade de
vida.

Acéo 1: Instauracao do condominio com regulamento especifico, regramento e
reunides periddicas informativas e deliberativas, de acordo com a necessidade
observada.

Acéo 2: Identificar e capacitar, por meio de acoes de carater pedagdgico, sobre
habitos de higiene, recuperacdo e preservacao ambiental, entre outros
assuntos indicados pelo grupo beneficiario do projeto, visando garantir a correta
apropriagdo e uso de suas propriedades. Ressalta-se que, quando da
implementacgao dessas agdes, sera fundamental a participagéo das Secretarias
Municipais de Saude, Meio Ambiente e outras entidades afins.

Prazo: Apéds a inauguracao do empreendimento.

. Objetivo: Estimular praticas de convivéncia comunitaria e o desenvolvimento

do senso de pertencimento.

Acédo: Realizacdo de palestras e oficinas técnicas com temas especificos
relacionados ao objetivo.

Prazo: Apés a inauguracdo do empreendimento.

. Objetivo: Promogéao das condigdes de trabalho e geracéo de renda.

Acéao 1: Realizacao de pesquisa qualitativa com aplicagao de questionario para
realizar o levantamento sécio econémico e perfil de aptidao laborativa, a fim de
promover curso de capacitacdo e geragao de emprego e renda aos mutuarios
gue ndo possuirem capacitacao profissional e renda para manutencao familiar.
Acédo 2: Realizacdo de treinamentos e cursos com tematicas especificas de
interesse dos moradores no préprio condominio, no espago que sera destinado
para uso comum na edificagao existente no local.

Prazo: Apds a inauguracao do empreendimento.

Acao 3: Encaminhar para insercdao nos projetos de inclusdo social de
capacitacao para o trabalho e renda existentes no Municipio.

Prazo: Apéds a inauguracao do empreendimento.
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