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MUNICIPIO DE JUAZEIRO
ESTADO DA BAHIA

LEI COMPLEMENTAR N° 072/2023

Autoriza o Poder Executivo Municipal a desenvolver agdes e aporte de
contrapartida para implementar o Programa Minha Casa Minha
Vida, conforme disposto na Lei Federal n°® 11.977, de 07 de julho de
2009, na Lei Federal n° 14.620, de 13 de julho de 2023, e também nas
disposicbes das instrugoes normativas do Ministério das Cidades e da
outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE JUAZEIRO, ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribuigdes legais e constitucionais, consoante dispoe o art. 61, incisos IV, V, X, XIII e XVIII, da Lei
Organica do Municipio, faz saber que a Cadmara Municipal de Juazeiro aprova e eu sanciono a
seguinte Lei Complementar.

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a desenvolver todas as agdes
necessarias a aquisi¢do, a construgdo ou a reforma de unidades habitacionais para atendimento aos
municipes enquadrados na forma da Lei, implementada por intermédio do Programa Minha Casa
Minha Vida — Modalidades Urbana (PNHU) e Rural (PNHR), alocados na Faixa 1 do Programa,
conforme disposi¢oes da Lei Federal n® 11.977, de 07 de julho de 2009, na Lei Federal n°® 14.620, de
13 de julho de 2023, e demais Instrugdes Normativas subsequentes do Ministério das Cidades.

Art. 2°. Para a implementag¢do do Programa, fica o Poder Executivo Municipal autorizado
a celebrar Termo de Acordo e Compromisso (TAC) com Instituigdes Financeiras autorizadas pelo
Banco Central do Brasil, inclusive Bancos Digitais Diretos e Indiretos, Sociedades de Crédito
Direto, Cooperativas de Crédito e os Agentes Financeiros referidos nos incisos I a XII do art. 8° da
Lei Federal n° 4.380, de 21 de agosto de 1964.

§ 1°.  As Institui¢des Financeiras e os Agentes Financeiros deverdo comprovar que possuem
pessoal técnico especializado, proprio ou terceirizado, nas areas de engenharia civil, arquitetura,
economia, administrag¢do, ciéncias sociais, servi¢o social, juridico, dentre outros, necessarios a boa
execugao do Programa.

§2°. O Poder Executivo Municipal poderd celebrar aditamentos ao Termo de Acordo e
Compromisso, de que trata este artigo, os quais deverdo ter por objeto ajustes e adequagdes
direcionadas a consecu¢ao das finalidades do Programa Minha Casa Minha Vida.

§3°. O Poder Executivo Municipal podera também desenvolver outras agdes
complementares para estimular o Programa Minha Casa Minha Vida, nas areas rurais e urbanas,
bem como nas faixas 02 e 03.

Art. 3°. O Poder Executivo Municipal podera doar os lotes de terrenos de sua propriedade
aos beneficiarios selecionados, conforme o disposto na Legislagio Federal que normatiza o
PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - Faixa 1, e em conformidade com os requisitos
estabelecidos pela Politica Municipal de Habitagdo vigente, mediante autorizagio da Camara
Municipal.

§ 1°. As areas e terrenos a serem utilizados no PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA - Faixa 1 — Modalidades Urbana (PNHU) deverdo integrar a drea urbana ou de expansao
urbana do Municipio, observado e em conformidade com Plano Diretor Municipal.

§ 2°. As areas e terrenos deverdo contar com a infraestrutura basica necessaria, de acordo
com as posturas municipais, regramentos do Ministério das Cidades e em conformidade com
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politicas habitacionais de interesse social.

§ 3°. O Poder Executivo Municipal serd responsavel por acionar as concessionarias e as
permissionarias de servigos de dgua e esgoto, energia elétrica, telefonia, internet, televisdo e outras,
para executarem Os Servigos necessarios a complementagdao da infraestrutura basica necessaria,
observados os paragrafos 1° e 2° do art. 13 da Lei Federal n° 14.620, de 13 de julho de 2023,
devendo tais servigos estarem disponiveis na entrega das casas aos beneficiarios das unidades
habitacionais do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - Faixa 1.

Art. 4°. Os projetos de habitagdo popular serdo desenvolvidos mediante planejamento
global, podendo envolver as Secretarias Estaduais ou Municipais de Habitag¢do, Servicos Sociais,
Obras, Planejamento, Fazenda e Desenvolvimento, além de Autarquias e/ou Companhias
Municipais de Habitag¢do.

Art. 5°. SO poderdo ser beneficiados no PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
Faixa 1, as pessoas ou as familias que atendam ao estabelecido no referido programa e atendam aos
requisitos estabelecidos pela Politica Municipal de Habitagdo vigente, com prioridade para as
familias de maior vulnerabilidade social.

§ 1°. O beneficiario ndo podera ser proprietario de imoével residencial nem detentor de
financiamento ativo no SFH, em qualquer parte do Pais, assim como obrigatoriamente deva ser
comprovado que reside no Municipio ha pelo menos cinco (05) anos.

§ 2°. O Contrato de Beneficiario sera celebrado preferencialmente em nome da mulher, idoso
ou pessoa portadora de deficiéncia fisica.

Art. 6°. O Poder Executivo Municipal aportara recursos do PMCMV exclusivamente aos
beneficiarios selecionados que compdem a Faixa 1 do Programa, e por recursos financeiros, bens e
servigos economicamente mensuraveis, visando a complementagdo dos recursos necessarios a
construgdo da infraestrutura dos empreendimentos e das unidades habitacionais.

Paragrafo unico. Os recursos financeiros a serem aportados ndao poderao ultrapassar o valor
de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) por beneficiario da Faixa 1 do PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA e a eles serdo transferidos diretamente, de acordo com as clausulas a serem
estabelecidas no Termo de Acordo e Compromisso firmado com Institui¢des Financeiras
autorizadas.

Art. 7°. Na implementagio do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - Faixa 1,
fica avengado que:

I - os beneficiarios ficardo isentos do pagamento do IPTU — Imposto Predial e Territorial
Urbano, durante o periodo de constru¢do das unidades e também durante o periodo dos encargos
por estes pagos, se 0 Municipio exigir o ressarcimento dos beneficiarios;

II  -as unidades habitacionais que serdo construidas ficardao isentas do pagamento do
Alvara de Construgdo, do Habite-se e do ISSQN até o limite de 2% (dois por cento) incidente sobre
estas;

III - fica assegurada a isengdo do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI que
tém como fato gerador a transferéncia do imovel destinado a construcdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social ao Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, Fundo Municipal
de Habitagdo de Interesse Social — FMHIS, Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social —
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FNHIS e Fundo de Desenvolvimento Social — FDS;

IV -fica assegurada a isengdo do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI que
tém como fato gerador a transferéncia das unidades imobilidrias integrantes de empreendimentos
habitacionais de interesse social aos beneficiarios finais, cujas operagdes decorram da aplica¢do dos
recursos provenientes das fontes de recursos a que se referem os incisos I a IV do artigo 6° da Lei
Federal n° 14.620, de 13 de julho de 2023;

V  -fica assegurada a isencdo de taxas referente ao licenciamento urbanistico,
licenciamento ambiental e a Carta de Habite-se, que tém como fato gerador projeto e construgao das
unidades imobilidrias integrantes de empreendimentos habitacionais de interesse social do
PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - Faixa 1;

VI -fica assegurada a analise prioritaria e a aprovagao de projetos de novas habitagdes de
interesse social no ambito do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - Faixa 1, que atenda
familias da Faixa Urbano 1.

Art. 8°. Na produgdo de novos empreendimentos e habitagcdes de interesse social no dmbito
do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - Faixa 1, ficam asseguradas condigdes especiais
para a viabiliza¢do de Habita¢do de Interesse Social (HIS) para familias com renda familiar mensal
de integrantes da Faixa Urbano 01, sendo possivel, no minimo, duas das seguintes condigdes:

I - aumentar o direito de construir sobre o terreno que se produzira a HIS, através do
Coeficiente de Aproveitamento (CA) especifico;

II - aumentar o direito de construir sobre o terreno que se produzird a HIS, através do
gabarito (andares maximos permitidos para a construgao sobre o terreno) especifico;

III - diminuir a exigéncia de vagas de estacionamento, dentro dos condominios, sobre a
quantidade de HIS que serdo produzidas;

IV -isengdo de taxas de Outorgas Onerosas do Direito de Construir; e

V  -flexibilizar a legislagio municipal urbanistica e ambiental, sem prejuizos a
coletividade.

Art. 9°. As despesas com a execugdo da presente Lei, de responsabilidade do Municipio,
correrdo por conta da dotacdo or¢amentdria vigente na Lei Orcamentaria Anual do ano em que
ocorrer o evento, suplementadas se necessario.

Art. 10. Fica autorizada a abertura de crédito especial suplementado ao orgamento vigente.
Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE JUAZEIRO, ESTADO DA BAHIA, em
31 de dezembro de 2023.

SUZANA ALEXANDRE DE CARVALHO RAMOS
Prefeita Municipal
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ATO DE SANCAO N° 211/2023

A PREFEITA MUNICIPAL DE JUAZEIRO, ESTADO DA BAHIA, desincumbindo-se de
suas atribuigdes legais, com arrimo no art. 61, inciso V, da Lei Organica do Municipio, e

CONSIDERANDO o atendimento do regular procedimento legislativo a espécie aplicado,
RESOLVE:

SANCIONAR E PROMULGAR a Lei Complementar que “Autoriza o Poder Executivo
Municipal a desenvolver agées e aporte de contrapartida para implementar o Programa Minha Casa Minha
Vida, conforme disposto na Lei Federal n° 11.977, de 07 de julho de 2009, na Lei Federal n° 14.620, de 13 de
Julho de 2023, e também nas disposigées das instrugdes normativas do Ministério das Cidades e da outras
providéncias”, iniciativa do Poder Executivo (Mensagem/Projeto de Lei Complementar n°® 012/2023),
tombada sob n° 072, de 31 de dezembro de 2023.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE JUAZEIRO, ESTADO DA BAHIA, em 31
de dezembro de 2023.

SUZANA ALEXANDRE DE CARVALHO RAMOS
Prefeita Municipal
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