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LEI N° 134/2001, DE 05 DE OUTUBRO DE 2001

Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Mata de Sao

Jodo e da outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE MATA DE SAO JOAO, ESTADO DA BAHIA,

atribuigoes legais,
Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO 1
DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

no uso de suas

Art. 1.” - Fica aprovado e instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Mata de Sao Joao,

instrumento normativo e estratégico de uma politica de desenvolvimento urbano municip
a sede municipal e o antigo distrito de Amado Bahia, de acordo com o perimetro urbano fi

Art. 2.° - Sao objetivos do Plano Diretor tomar possiveis as seguintes diretrizes estratég

, compreendendo
do nesta Lei.

icas para a cidade,

proporcionando aos seus habitantes multiplas oportunidades para uma melhor estrutura de¢ renda familiar e

de qualidade vida:
L a ligagao direta ao sub-centro costeiro de Imbassahy, por estrada pavimentada;
1L a implantagdo de um centro de servigos de apoio para a construgao civil, comérdio, abastecimento

alimentar, manutengao, cultura e animagao dos grandes complexos turisticos da orla maritima;

111 implementagdo de um centro cultural de referéncia regional como elemento de|integragdo socio-
cultural e economica dos visitantes dos complexos turisticos com os demais atmfivos do territorio
municipal;

Iv. a mnstitui¢do de um centro de formagao turistico-hoteleiro;

V. o apoio habitacional a regido turistica;

VL. a participagao dos cidadaos nos processos decisorios de agentes publicos relativos a organizagdo do
espago, prestagao de servigos publicos e qualidade do meio ambiente;

VII.  a conservagdo dos recursos naturais e dos valores culturais;

VIII. a mediagao de conflitos de interesses;

IX. a melhora da eficiéncia dos servigos publicos municipais.

Secao 1

Da producio e organizacio do espaco fisico municipal

Art. 3" - A politica de produgdo e organizagio do espago fisico municipal é orientada pelos seguintes

objetivos:

I. a recuperagdo da cobertura vegetal dos morros e da recuperagao da sua rica estrn
corregos, incluindo a preservagdo do vasto vale do Jacuipe;

utura de riachos e

Il. a conservacao das ocupagoes de baixas densidades dos sitios paisagisticamiente importantes,

possibilitando a continuidade de jardins e quintais, com suas arvores frutiferas qué
paisagem cultural-ambiental;

Il

ja fazem parte da

a conservagao e aumento da arborizagao das pragas e logradouros publicos da Cidade;
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VE

VIL

o aproveitamento do Rio Jacuipe e da Represa Santa Helena como componentes da|estrutura de lazer

para as populagdes urbana e regional, através da criagdo de parques de bairros e
em Amado Bahia;

do Centro Nautico

a valorizagdo do carater tradicional da arquitetura ¢ do modo de ser da Cidade, atraves da
manutengao da sua horizontalidade e da preservagdo das suas manifestagdes artisticas e culturais e

do seu patrimonio;

a valorizagdo e recuperagao do Sitio de Bonfim da Mata, com a Igreja Senhor do Tnﬁm, lugar onde
c

nasceu a cidade de Mata de Sdo Jodo, de modo a expressar a sua importan
referéncia cultural, marco historico da Cidade e da regido;

simbolica e de

a valorizagdo das pracas e espagos publicos centrais, a partir da concentragdo| de atividades de
dinamizagao cultural e de lazer tendo como espinha dorsal os espagos publicos situados entre a Praga
Amado, a Praga Agu da Torre, a Praga José Astrogildo e a antiga Estacao Ferroviana.

Art. 4." - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano devera estruturar o desenvolvimento fisico territorial
e de infra-estruturacdo basica da Cidade, de modo a responder as demandas de qualidade H;rbana de médio e

longo prazos.

Art. 5. - O Municipio preservara sua memoria historica, que data do século XVI, em espegial:

E
Il.
1L
V.

VL
VIL
VIIIL.
IX.
X.
XL

XIL

XIIL

XI1V.

Art. 6.” - Sao ainda, edificagdes publicas e particulares representativas sua historia de M
deverao restauradas e conservadas:

L
1L

o Mercado da Farinha, na Praca Amado Bahia;

os remanescentes da vila indigena de Jacupema;
a Vila Jesuitica de Bonfim,

a Igreja Senhor do Bonfim (séc. XVI — 1756), no bairro de Bonfim da Mata;

o conjunto Casa do Engenho da Mata, a Igreja da Nossa Senhora da Vitoria, que datam dos

primordios da ocupagao do Vale do Jacuipe;

o Matadouro de Amado Bahia (inicio do sec. XIX);

as ruinas do Castelo de Garcia D’ Avila, em Praia do Forte;

a Sede da Prefeitura Municipal de Mata de Sao Joao;

o Mercado da Farinha, na Praga Amado Bahia;

a Estacdo Ferroviana, da rede ferroviaria federal Leste Brasileira;
a lgreja Matriz S3o Jodo Batista, a Matriz da Vila, datada de 1929;

a Capela Sao José do Matadouro, integrando o conjunto Estagdo Férrea e Mat
Bahia;

a Residéncia que hospedou D Pedro II, construida pela familia Amado Bahia,
Bahia;

a Casa da familia Almeida, na Praca Acu da Torre;

adouro de Amado

na Praca Amado

a Casa que sediou as primeiras manifestagdes espiritas do Brasil, no Centro da Cidade.

a Sede da Prefeitura Municipal de Mata de Sao Jodo;

ata de Sao Joao e
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I11. a Estacdo Ferroviaria, da rede ferroviaria federal Leste Brasileira;
IV.  algreja Matriz Sao Joao Batista, a Matriz da Vila, datada de 1929;
V. a Capela Sao José do Matadouro, no conjunto Estagao Férrea e Matadouro de Amajlo Bahia,

VL a Residéncia que hospedou D. Pedro II, construida pela familia Amado Bahia,|na Praga Amado
Bahia;

VII. a Casa da familia Almeida, na Praga A¢u da Torre;
VIII. a Casa que sediou as primeiras manifestagoes espiritas do Brasil, no Centro da Cidade.

Art. 7.°-~ O conjunto Igreja do Bonfim, incluido o antigo Cemitério Indigena, inserido ina antiga Quadra
Indigena-Jesuitica - ponto de nascimento da Cidade - devera ser tratado como area especial de interesse
historico e arqueologico.

Paragrafo unico - A Torre do Bonfim devera ser restaurada.

Art. 8. - As antigas fachadas do Centro e SubCentro Historico da cidade deverdo ser|recuperadas para
refletir a sua substancia arquitetonica original.

Art. 9.” - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano estabelece, inclusive para o habitacional popular,
padroes minimos de area, além de recuos para proporcionar melhores condigdes de ventilagao, arborizagdo e
de integragdo da casa aos espagos publicos das ruas, visando a qualidade de vida, funcionalidade e conforto
de uso para o futuro.

Paragrafo nico - No Sub-Centro Historico sera permitido o padrdo de casas de meia-parede e sem recuos
frontais.

Art. 10 - Quanto ao planejamento, implementagdo e gestio do Plano Diretor, corwst'rtuem diretrizes
especificas, para garantir a atuagdo democratica no processo politico decisorio |de elaboragdo e
implementagao do planejamento municipal:

L. a institui¢gdo de orgdo administrativo para executar o planejamento e coordenar sua difusdo em todos
os setores da administragdo publica, empresas e organizagdes ndo governamentais;

Il a ampla participagao da sociedade civil organizada, na implementagdo e gestdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano;

I11. a criagao do Forum da Cidade;

IV. a cria¢ao do Conselho Comunitario de Desenvolvimento Urbano.

Secio I
Cumprimento da func¢io social da propriedade

Art. 11 - Para o cumprimento da fungdo social, a propriedade dos imoveis urbanos de Méta de Sao Jodo
deve atender aos critérios do ordenamento territorial e as diretrizes de desenvolvimento urbano desta Lei.

Secao 111
Uso dos espacos publicos

Art. 12 - O uso dos espagos publicos articuladores dos interesses publicos de qualquer| natureza e, ao
mesmo tempo, locais de circulagdo, estar, de lazer e de convivéncia social, devera proporcionar seguranga
e conforto aos usuarios e refletir a imagem de harmonia e dignidade de seus cidaddgs, constituindo
prioridades:
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?/ VIII. a criagao de Belvederes nos morros do Sucupira e do Cruzeiro;

reestruturagdo das areas tradicionais e de novas areas, visando a valorizagao das suas fungoes
civicas, culturais e funcionais, enquanto sede de uma importante regido turistica

Il. reestruturagao das vias e lugares publicos, com base num programa de arborizagao gistematica e,
1L reorganizagao das principais vias e espagos de articulagao, valorizando a sua utilizagio pelo usuario;
IV. criagdo de vias pedestres, calgaddes e de outras areas reservadas a pedestres;

V. criagdo de ciclovia, ligando o centro da cidade a Amado Batista;

\IX. a implantagdo do Portal da Cidade, local de acesso rodoviario intermunicipal e intefestadual.

CAPITULO 11
DO PERIMETRO URBANO

Art. 13 - A cidade de Mata de Sdo Jodo faz parte de uma unidade micro geografica formada por uma
estrutura de ocupagdo urbana continua do lado direito do vale do Jacuipe e compreénde a atual sede
municipal e a sede distrital de Amado Bahia, a qual se aplicam as normas desta e demais leis do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano.

§1° - Para a formagao do perimetro urbano ficam incorporadas duas areas ocupadas e integradas ao contexto
de Mata de Sao Joao:

I, as ocupagOes espontaneas “além BA-093", entre a rotula de acesso da cidade e o bairro Monte
Libano,
IL a extensdo da area central da Cidade para o outro lado da linha férrea.

§2° - Além destas duas areas, ficam ainda incorporadas ao perimetro urbano duas faixas além da linha férrea:
I a zona do Centro Nautico de Amado Bahia, no sitio historico do Matadouro, e

Il. a faixa de extensao do Sitio Historico de Bonfim da Mata.

Art. 14 - A area urbana de Mata de Sao Jodo € definida como o macro espago estrutdral da tradicional
ocupagao linear do Vale do Jacuipe, situado entre a ponte da BA-093 sobre o Rio Jaguipe e os morros
adjacentes a area urbana de Amado Bahia, delimitados nas suas laterais pela BA-093 e pela linha férrea, com
a seguinte descrigdo: “Inicia-se, ao Norte, a partir da ponte sobre o Rio Jacuipe na BA-093, seguindo, a
Leste, o leito do rio, coincidindo, neste trecho, com o limite da Zona Caboré-Monte Libanp, até interceptar a
BA-505, limite da zonas Centro e Sub-Centro Historico. Dai segue 200 metros paralelamente a linha férrea, a
uma distancia de 200 metros. Deste ponto, liga-se a uma perpendicular da linha férrea,
em diregao sul até o primeiro ponto em que esta linha férrea se aproxima de 50 metros d
interrompendo apenas na altura da rua Velha do Bonfim, na Sub-Zona do Sitio Historico d
na Zona do Vale do Rio Jacuipe, seguindo o curso deste. Na altura da Rua Eurico de Fre
do Rio Jacuipe, liga-se a uma perpendicular em diregdo ao leito do rio Jacuipe, Zona do
Amado Bahia, seguindo 450 metros do seu curso e voltando numa mesma perpendicular a linha férrea. Dai
atravessa perpendicularmente a BA-872 e segue, ao Noroeste, a cumeeira do morro até 4 antiga estrada da
Petrobras, seguindo o eixo do curso desta até encontrar novamente com a BA-093, limite da Zona de
Expansao 3 — Vale do Alto do Cajueiro. Continua a BA-093 em diregdo norte, passando pdlas Zonas Cabore/
Monte Libano e Servigos Rodoviarios até 350 metros antes do centro da rotula de agesso principal da
Cidade, avangando 200 metros perpendicularmente a BA-093 em dire¢do oeste e seghindo 350 metros
paralelos a esta mesma rodovia. Deste ponto, retorna perpendicularmente a BA-093 seguindo o seu eixo na
mesma dire¢do anterior até 600 metros apos a rotula de acesso principal da Cidade, de ongde parte uma nova
perpendicular de 300 metros em dire¢do a oeste e seguindo 150 metros paralelos a rodovia. Dai retorna 50{

indo o seu eixo
eixo da BA-872,
Bonfim da Mata,
s, Zona do Vale
“entro Nautico de
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metros perpendicular a BA-093 e continua numa paralela a esta rodovia até interceptar uma paralela a 250

metros ao sul da rua Monte Libano, percorrendo 550 metros paralelos a esta rua

e atravessando-a

perpendicularmente ateé atingir o rio Jacuipe. Dai, seguindo o rio Jacuipe, retorna ao pont¢ inicial — a ponte

do rio Jacuipe.”
CAPITULO 111
DA ORGANIZACAO ESPACIAL

Secao |

Uso do solo

Art. 15 - O zoneamento estabelece a ordenagao do uso e da ocupagao do solo, vigente nalarea territorial

abrangida nos seus limites, pela indicagao:

L dos usos permitidos, tolerados e proibidos;

Il. dos condicionamentos urbanisticos da ocupagdo do solo urbano por edificagoe

IIl.  das dimensdes de testada e area minima de lote, exigidas pela zona de uso.
Art. 16 - Para efeito desta Lei ficam instituidas as seguintes categorias de uso do solo:

I. comercial e equipamentos publicos;
Il industrial;

Il residencial.

§1° - Sera permitido o uso misto, inclusive nas zonas de predominancia residencia
atividades de carater comercial, de servigos e de produgdo de pequeno e médio porte,
resultem em impactos locais de polui¢do de natureza atmosfeérica, visual e sonora..

§2° - O Conselho Comunitario de Desenvolvimento Urbano podera decidir sobre usd

w
-

, admitindo-se
desde que nao

tolerado, que

compreende as atividades que ndo comprometem de modo relevante a zona de uso onde se localizam,

atendendo a condigdes especificas.

§3° - O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequagio a zoni
implantagao.

§4° - As areas urbanas costeiras seguirdo a regulamentagio especifica.

Art. 17 - A aprovagdo municipal para a implantagdo do uso comercial, industrial e residend

2 de uso de sua

1al, quando em

areas costeiras, sera precedida de parecer técnico da Secretaria de Planejamento e Méio Ambiente e

submetida ao Conselho Comunitario de Desenvolvimento Urbano .

Secao 11

Zoneamento

Art. 18 - O zoneamento da Cidade de Mata de Sdo Jodo compreende as normas destinadas a regular a

ordenagao do uso e da ocupagao do solo urbano, observando os seguintes principios:

I. o atendimento a fungdo social da propriedade e subordinagdo do uso e ocupagio do solo ao

interesse coletivo;
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VL.

a prote¢ao ao meio ambiente e respeito aos recursos naturais e ao patrimonio icultural como
condicionamento da ocupagdo do solo;

o reconhecimento das areas de ocupagdo irregular, para efeito do planejamento urTano;

o controle do impacto das atividades geradoras de trafego pesado ou intensq nas areas ja
adensadas e nos principais eixos viarios;

o estimulo a coexisténcia de usos e atividades de pequeno porte com o uso residencial, evitando-
se segregagdo dos espagos e deslocamentos desnecessarios;

a compatibilizagdo do adensamento populacional com o potencial construtivo em|cada zona em
fung¢do da infra-estrutura disponivel.

Art. 19 - Ficam estabelecidas as seguintes categorias de zonas de uso, para a sede de Mata de Sao Jodo:

L
I
1.
v.

Uso residencial;
Comércio e servigos;
Atividades Industriais e Servigos Rodoviarios;

Parques Urbanos/Sistema de Areas Verdes.

Art. 20 - A partir da concepgdo do zoneamento, foram identificadas as seguintes zonas na area urbana de

Mata de Sao Joao:

II.

Centro : Inicia-se no cruzamento das ruas Dois de Julho e Braulio Sampaio, seguin
desta ultima e a da Rua Silvano Batista, paralelo a Rua Dr. Artur Torres, até i
paralela a 200 metros do eixo da rétula de acesso a Cidade pela BA-093. Deste ponto, segue esta
paralela até 30 metros ao norte do eixo da Rua Luanda, seguindo-o, a leste, até interceptar uma
paralela ao norte da rua H, no Parque Sdo Luis. Desta paralela, segue 300 metfos, ligando-se
perpendicularmente ao eixo do curso do rio Jacuipe, seguindo a leste (limite do perimetro urbano)
ate interceptar o eixo da BA-505 (limite leste do Sub-Centro Historico). Deste ponto, segue 200
metros por uma paralela a 200 metros leste da rua da Estagdo, ligando-se perpendicularmente a
linha férrea e seguindo seu eixo sul até a intersecdo do riacho Baixio com a linha férrea, limite
norte do Zona Vale do Rio Jacuipe, seguindo seu curso até o eixo da BA-872 |(rua Laurindo

Regis). Dai, segue o eixo desta BA até 150 metros apos a entrada da Rua da Paz, ligando-se ao
ponto inicial.

Sub-Centro — Historico: Inicia-se seguindo por uma paralela a 30 metros oeste dp eixo da Rua
Luis Antonio Garcez, no trecho entre as ruas Santos Dumont e Mal. Deodoro Fonseca ate
interceptar o eixo da Rua Santos Dumont, retornando para o eixo da Rua Luis Antonio Garcez.
Segue a Sul o eixo desta rua até interceptar com o eixo da Rua Quintino Bocaiuva, seguindo-o até
interceptar com o eixo da Rua Benjamim Constant, seguindo seu eixo Norte até intérceptar com o
eixo da Rua Eurico de Freitas. Deste ponto segue a leste o eixo desta rua até p eixo de sua
primeira travessa a Norte, seguindo o eixo desta travessa até interceptar o eixo da Rua Julio
Verissimo. Dai segue pelo seu eixo a Oeste até interceptar com o eixo da Rua Rdcife, seguindo
seu eixo Sul até interceptar a Rua Marechal Deodoro da Fonseca, retomando ad ponto inicial,
seguindo pelo eixo da mesma rua.

Zona Caboré — Monte Libano: Inicia-se na interse¢io da BA-872 com a Rua Alto da Sucupira,
limite norte da Zona Orla de Jacuipe, seguindo o eixo oeste desta rua até a ultima ocupagio
urbana, a noroeste. Deste ponto, liga-se a uma perpendicular até o sopé (1) da/cota 50 m, a
nordeste, seguindo, a noroeste, o sopé desta mesma cota. Apos interceptar a 2" travessa da Rua
Carlos Gomes, eleva-se para o sopé da cota 70 m, seguindo-a até interceptar a perpendicular
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V.

VL.

da Zona de Expansao 4 — Vale do Coqueiro. Segue esta perpendicular até alcangar|o sopé da cota
70 m oposta, descendo suavemente até a cota 50 m, interceptando o eixo |da BA-093 e
percorrendo 1.450 metros em diregdo norte. Dai, segue 250 metros a oeste, perpendicular a BA-
093, seguindo 450 metros por uma paralela a esta rodovia e retomando 150 metros por uma
perpendicular da rodovia. Deste ponto, segue 550 metros paralelos aquela BA.|Dai, por uma
perpendicular em relagdo a BA-093, segue 200 metros a oeste e continua 150 métros paralelo a
BA-093, retornando 50 metros perpendicularmente a rodovia e continuando a seguir paralelo a
mesma até interceptar uma paralela a 250 metros ao sul da Rua Monte Libano, pércorrendo 550
metros paralelos a esta rua e atravessando-a perpendicularmente até atingir p rio Jacuipe,
seguindo seu curso leste até o limite norte da Zona Centro. Retornando pela mesma perpendicular
atinge, a 30 metros, a paralela a rua H (no Parque Sdo Luis), dai seguindo a Rua Luanda, a
paralela a BA-093, a Rua Silvano Batista, a Rua Braulio Sampaio e BA-872, até atingir 0 ponto
inicial.

Zona de Servigos Rodoviarios, composta de 4 subzonas: 1.Inicia-se a 400 metros |ao sul do eixo
da rotula de acesso da BA-093 a Cidade, interceptando, através de uma perpendiqular a leste da
BA-093, o sopé da cota 60 m do macigo do Alto do Cruzeiro, seguindo ao sul esta mesma cota
rebaixando suavemente para a cota 40 m. Apos 900 metros, na rodovia do ponto micial, liga-se a
uma perpendicular, de onde segue para o ponto inicial (limite do perimetro urbang). 2 Inicia-se a
1.400 metros ao sul do eixo da rétula de acesso da BA-093 a Cidade, interceptando|o sopé da cota
40 m, contornando-o a leste (limite da Zona Caboré — Monte Libano) e retomando ao eixo da
mesma BA e voltando ao ponto inicial (limite do perimetro urbano). 3.Inicia-se a|350 metros ao
norte do eixo da rotula de acesso da BA-093 a Cidade. Dai, segue 120 mgtros por uma
perpendicular a esta rodovia, seguindo 200 metros ao norte, paralelamente ao eixo da BA-093 e
retornando ao eixo desta e ao seu ponto inicial. 4.Inicia-se a 650 metros ao norte da eixo da rotula
de acesso da BA-093 a Cidade. Dai, segue 120 metros por uma perpendicular a esta rodovia,
seguindo 450 metros ao norte, paralelamente ao eixo da BA-093 retomando ao eixp da BA-093
e ao seu ponto inicial.

Vale do Rio Jacuipe: Inicia-se na intersegdo da linha férrea com o riacho Brejo da Mariana que
faz limite com a Zona de Expansdo 1 — Sempre Verde. Segue este riacho a oeste até 100 metros
apos a BA-872. Dai segue uma paralela de 50 metros a sudoeste da Rua Heitor Vicente Viana
(limite das zonas Zona de Expansdo 2 — Cotovelo e Zona de Expansdo 3 — Vale do Alto do
Cajueiro) até interceptar o eixo da 2" travessa da Rua Heitor Vicente Viana, seguindo 120 metros

872. Segue esta paralela até interceptar o limite da Zona de Expansdo 4 — Vale do Coqueiro na
cota 40 m. Dai, segue em direcdo o sopé da mesma cota - limite da Sub-Zona Sitio Historico
Bonfim da Mata - elevando-se para a cota 50 m e percorrendo-a até uma perpendicular com a Rua
Alto da Sucupira, junto a tltima ocupagdo urbana. Dai segue o eixo sudoeste desta rua até a BA-
872, seguindo o seu eixo norte até o riacho do Baixio, percorrendo seu curso a leste até o eixo da
linha férrea (limite do perimetro urbano), chegando na altura da Sub-Zona do Sitio Histérico de
Bonfim da Mata, desviando em diregdo ao rio Jacuipe por uma perpendicular & linha férrea,
contornando e retornando ao eixo desta linha. Dai, retorna por este eixo até a alturalda Rua Eurico
de Freitas, ligando-se por uma perpendicular ao rio Jacuipe, fazendo limite com a|Zona Especial
do Centro Nautico de Amado Bahia, seguindo o curso deste rio até encontrar cdm o curso do
riacho Brejo da Mariana, seguindo para o ponto inicial.

Sitio Historico Bonfim da Mata: Inicia-se por uma paralela a 30 metros da Rua Antiga do
Bonfim, em seu trecho ao lado da Igreja do Bonfim, seguindo até interceptar a linha férrea. Dai
continua, perpendicularmente a linha férrea, atingindo o curso do Rio Jacuipe, seguindo o seu
curso sul até interceptar uma paralela a 130 metros sudoeste da Rua Antiga do Bonfim. Ao
interceptar a Rua Heitor Vicente Viana, segue 130 metros a sudoeste do seu eixo] seguindo dai,

—
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por uma perpendicular a esta rua, até o sopé da cota 40 m do macigo a oeste, seguindo este sopé
em diregdo norte até interceptar a paralela inicial desta Sub-Zona.

Centro Nautico Amado Bahia :Inicia-se na intersecdo da linha férrea com o riacho brejo da
Mariana, seguindo o curso noroeste deste ultimo em dire¢do ao rio Jacuipe (limit¢ do perimetro
urbano), seguindo o curso deste rio a noroeste até seguir a projegdo de uma perpendicular da linha
feérrea na altura da Rua Eurico de Freitas, retonando pelo eixo da linha férrea, limite com a Zona
Vale do Rio Jacuipe, até o ponto inicial.

Zona de Expansdo 1 — Sempre Verde: Inicia-se na ponte sobre o riacho Brejo da Mariana, na
entrada da area central de Amado Bahia, seguindo o mesmo riacho até a linha féfrea (limite do
perimetro urbano) e dai 1.900 metros em dire¢do sul. Através de uma perpendicular desta linha
férrea, intercepta o sopé do pequeno morro a noroeste em sua cota 50 m, limite com a Zona de
Expansdo 2 — Cotovelo. Continua o sopé desta cota pela porgdo nordeste, delimitado por
declividade de mais de 20%, até 900 metros do ponto na linha férrea, encontrandd com a rua de
acesso ao Sempre Verde e indo em direcdo a BA-872. No eixo desta rodovia, retorna ao ponto
inicial, na ponte sobre o riacho Brejo da Mariana.

Zona de Expansdo 2 — Cotovelo : Inicia-se na intersegdo do riacho Brejo da Mariaha com a BA-
872, seguindo seu eixo sul (limite com a Zona de Expansdo 1 — Sempre Verde) atd interceptar, a
700 metros do ponto inicial, o acesso ao Sempre Verde, seguindo seu eixo até interceptar o ponto
da cota 50 m do morro, contornando-o em sua porgdo noroeste e retomando a linhal férrea atraveés
da mesma perpendicular da Zona de Expansdo 3 — Sempre Verde com a cota 50 m. Dai segue
1.050 metros em direcdo sudoeste da linha férrea a 900 metros até o primeiro ponto mais proximo
da BA-872, atravessando-a perpendicularmente até interceptar a cota 70 m do macico a noroeste
da entrada de Amado Bahia. Segue o sopé do morro em sua porgdo leste por esta ¢ota, descendo
progressivamente até o sopé da cota 50 m ja préximo a cinqiienta metros da Rua Heitor Vicente
Viana, seguindo paralelamente a esta até interceptar o riacho Brejo da Mariana, retommando ao
ponto nicial.

Zona de Expansdo 3 — Vale do Alto do Cajueiro: Inicia-se na BA-093, intersegéo d ligagdo entre
esta BA com a BA-872, seguindo o seu eixo norte (limite do perimetro urbano) até sopé da cota
70 m do macigo, a leste. Deste ponto, segue o sopé nesta cota até o ponto de rebaixamento para a
cota 50 m, seguindo, a partir dai, ao norte pelo sopé da cota 50 m até o ponto de projecio da
perpendicular do riacho com o eixo da BA-872 (limites das Zonas de Expansio — Vale do
Coqueiro e Vale do Rio Jacuipe). Seguindo esta perpendicular, chega ao riacho, seguindo 200
metros do seu curso a sudoeste e deste ponto seguindo uma paralela em direcdo sulla BA-872 até
interceptar a cota 50 m do outro macigo. Segue o seu sopé pela mesma cota em di
o ponto de elevagdo para a cota 70 m. A partir dai, segue a oeste pelo sopé da mesma cota até o
ponto de intersegdo com o eixo da antiga estrada da Petrobras, seguindo seu eixo (limite do
perimetro urbano) até a BA-093, por onde retorna ao ponto inicial.

Zona de Expansio 4 — Vale do Coqueiro: Inicia-se com uma linha paralela a 50 metfos do eixo da
BA-872, limite com a Zona do Vale do Rio Jacuipe, interceptando ao norte o riacho Brejo do
Coqueiro. Dai segue esta paralela interceptando o limite da Zona de Expansdo| 4 — Alto do
Coqueiro até encontrar o sopé da cota 50 m do macico, a noroeste. Deste ponto, segue, em
diregdo norte, o sopé da mesma cota até o ponto em que se aproxima em 300 metrds da BA-093.
A partir dai, segue em diregdo norte até o sopé da cota 70 m, seguindo 200 metros pelo sope desta
mesma cota, seguindo entdo uma perpendicular de 100 metros (limite com a Zéna Caboré —
Monte Libano). Em seguida, continua em diregdo sudeste, interceptando a cota 70 m, indo em
direcdo sudoeste até a cota a 60 m, de onde percorre o seu sopé até rebaixar a cota 40 m a 350
metros da BA-872. Dai, segue em diregdo leste até encontrar com a paralela de cingiienta metros
do eixo da BA-872 (limite com a Zona Vale do Rio Jacuipe), retornando ao ponto inicial.
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Morro do Cruzeiro: Inicia-se num ponto distante a 400 metros ao sul do eixo da rétula de acesso

da BA-093 a Cidade a uma perpendicular a leste desta mesma BA, interceptando
60 m do maci¢o do Alto do Cruzeiro e fazendo limite com as Zonas de Servigos

0 sopé da cota
Rodoviarios e

Cabore — Monte Libano. Deste ponto, sobe a cota 70 m e segue o seu sopé ao nortg, contornando

e interceptando uma paralela a 30 metros a sudoeste da Rua Sao Felipe,

atravessando

perpendicularmente a Rua Nova do Cruzeiro e seguindo uma paralela a 30 metros a oeste da

mesma rua. Contorna as atuais ocupagoes urbanas até interceptar o sopé da cota

ao sul e subindo para o sope da cota 50 m na altura do riacho Cabore, elevando-s

retornando ao ponto inicial.

Morro da Sucupira: Inicia-se no sopé de sua cota 40 m, a oeste da Rua Antiga do
com a Zona do Vale do Rio Jacuipe, seguindo este sope, elevando-se suavemente

0 m, seguindo
novamente ¢

Bonfim, limite
bara o0 sopé da

cota 50 m, atravessando o curso do riacho e, perpendicularmente, a ultima ocupaca¢ urbana atual,

atravessando a Rua Alto da Sucupira, seguindo o sopé da cota 50 m, limite com a
Monte Libano, até se aproximar 300 metros do eixo da BA-093 quando eleva-se

Zona Cabore—
ara o sopé da

cota 70 m. Dai, segue para o sopé até o ponto de rebaixamento da cota 60 m, limife com a Zona

de Expansao 4 — Vale do Coqueiro, e, ja proximo a Rua Heitor Vicente Vi

novamente o sopé da cota 40 m, chegando ao ponto inicial.

a, atingindo

XIV. Macigo do Vale do Coqueiro: Inicia-se a 1.800 metros a sul do eixo da rotula de acesso da BA-
093 a Cidade, interceptando o sopé da cota 60 m, contornando-o a leste (limite da Zona Caboré —
Monte Libano). Deste ponto, eleva-se para o sopé da cota 70 m e torna a rebaixar a cota 50 m
atravessando o riacho Coqueiro (limite com a Zona de Expansao 4 — Vale do Coqudiro), seguindo

o sopé desta cota até o ponto de elevagdo para a cota 70 m no limite com a Zona de| Expansédo 3 —

) 3D D) D)) )

) ) ) )
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XV.
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Art. 21 - A partir das premissas de aumento da qualidade de uso e melhor integragao da ca

Vale do Alto do Cajueiro. Segue este sopé até atingir o eixo da rodovia BA-
perimetro urbano), retomando ao ponto inicial.

Macigo do Alto do Cajueiro: Inicia-se numa paralela a 50 metros do eixo da Rua
Viana, limite com a Zona do Vale do Rio Jacuipe. Ao atingir o sopé da cota 50 m,
ponto de elevagao ao sopé da cota 70 m, limite com a Zona de Expansédo 4 — Vale
Continua seguindo o curso desta cota, rebaixando suavemente para o sopé
atingindo o eixo da antiga estrada da Petrobras (limite do perimetro urbano). Seg
deste ultimo percorrendo pela cumeada com o limite do perimetro urbano ate
proximo entre a cota 70 m deste macigo com a BA-872. Deste ponto, segue a norte

3 (limite do

eitor Vicente
segue-o até o
do Coqueiro.
cota 60 m,
o0 eixo leste
D ponto mais
o sopée desta

cota, rebaixando suavemente para o sope da cota 50 m, limite com a Zona de Expansdo 2 —

Cotovelo, ate atingir a paralela do ponto inicial.

Macigo do Sempre Verde: Inicia-se na interse¢do da via de acesso ao Sempre Verde com o sopé
da cota 50 m, elevando-se para o sopé da cota 70 m, limite com a Zona de Expansio 2 —
Cotovelo, rebaixando suavemente para a cota 50 m, contornando o limite comh a Zona de

Expansao 1 — Sempre Verde, até atingir o ponto inicial.

sa com a rua,

os indicadores urbanisticos sdo estruturados sobre os seguintes elementos, conforme Tabela| constante do

Anexo I, desta Lei:

I. a defini¢do de lotes minimos;

IL. os indices de ocupagao, utilizagdo e permeabilidade;

1. os recuos laterais e de fundo para garantir melhores condigdes de ventilagdo;

IV. os recuos frontais para garantir, por um lado, um minimo de vagas para guarda|de veiculos,

desobstruindo, as vias de circulagdo, e, por outro, jardins externos, que condicionara ndo s6 uma

melhor integragdo com a rua, mas também maior qualidade ambiental para os espagos publicos

em geral;
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V. a arborizacgao nas areas dos recuos.

Art. 22 - Sio zonas urbanas extermas ao perimetro urbano, a serem definidas por ato do Poder

Executivo:

I o Sitio Historico da Igreja da Vitoria e Engenho da Mata;
IL. a Praia do Forte;

Il a Vila Sauipe;

1v. o Nucleo Turistico de Imbassahy.

§1° - Estendem-se as zonas externas ao perimetro urbano as diretrizes da presente lei, eri especial as

que se referem aos indices urbanisticos, a prote¢do ambiental e a tributagao.

§2° - A ocupagao urbana do Sitio Mata de Sdo Jodao/Amado Bahia, em especial nas te
inundaveis, delimitadas em geral pela Ferrovia Leste e pelos morros desmatados dos t.
Reconcavo, de Formagao Sao Sebastido-Barreiras, incluindo a represa da Barragem de S
ficara restrita e qualquer projeto devera ser submetido a licenciamento ambiental.

Art. 23 - Os limites entre as zonas de uso poderdo ser ajustados quando verificada a conve
procedimento, com vistas a maior precisdo de limites ou obter melhor adequagdo ao
propuser a alteragdo a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores bio-fisicos c
divisas dos imoveis e ao sistema viario.

§1° -
Ambiente, ouvido o Conselho Comunitario de Desenvolvimento Urbano, homologa
Executivo Municipal, observadas as seguintes diretrizes.

§2° - O limite entre zonas sera preferencialmente definido pelo eixo das vias de circulagao.

§3° - Quando o limite de zonas ndo for uma via de circulagdo, deverdo ser consideradas c
linhas de divisas de fundos dos terrenos lindeiros a via onde se localizam.

§4° - Excetuam-se do disposto no §2°, deste artigo, os seguintes casos:

as baixas e
buleiros do
nta Helena,

niéncia de tal
sitio onde se
pndicionantes,

Os ajustes de limites serdo procedidos por proposta da Secretaria de P!aneja{jento e Meio

por ato do

pomo limite as

L. quando o terreno ndo possuir divisa de fundos por ser lote de esquina, o limite a seri considerado

sera a divisa lateral oposta a divisa de frente para a via onde se localiza o lote;

11. quando o terreno possuir duas frentes por ser central de quadra ou possuir trés frentes por ser de
esquina, o limite a ser considerado sera a divisa frontal oposta a divisa com a vja na qual se

localiza.

§5°- Para efeito de implantagdo de atividades, nos casos em que a via de circulagio for
zonas de uso, os imoveis que fazem frente para esta via poderdo se enquadrar em qualquer

o limite entre
essas zonas,

prevalecendo, em qualquer caso, os indices de controle urbanistico estabelecidos para a zona de uso na

qual o imovel estiver inserido.

§6° - Sao proibidas a construgdo, ampliagdo, reforma de edificagdes ou mudanga de

stinagao de

edificagdes para atividades que sejam consideradas como de uso proibido na zona de juso onde se
pretenda a sua implantagdo, ou que impliquem no aumento de atividades consideradas ¢omo de uso
proibido, ressalvada a hipotese de obras essenciais a seguranga e higiene das edificagdes ou das obras a

serem realizadas para a melhoria das condi¢gdes de trabalho ou destinadas a atividade

recreagao.

de lazer e
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Secao 111

indices Urbanisticos

Art. 24 - Para efeito da Lei do Plano Diretor, os indices urbanisticos sdo definidos como se{segue:

| o coeficiente de aproveitamento € um fator estabelecido para cada uso nas diversas zonas que
multiplicado pela area do terreno definira a area total de construgao;

Il a taxa de ocupagao é um percentual expresso pela relagdo entre a area da projegao Ja edificagdo
e a area do lote;

11 o gabarito € numero maximo de pavimentos da edificagdo;

v a altura da edificagdo € a distancia entre o ponto mais elevado da fachada principal, excluida a

platibanda ou o telhado, e o plano horizontal que contém o ponto de cota igfxal a media

aritmetica das cotas dos pontos extremos do alinhamento;

v a altura maxima da edificagao ¢ a distancia entre o ponto mais elevado da edificagao e a cota

zero, estabelecida pelo Conselho Nacional de Geografia;

Vi o afastamento de frente estabelece a distancia minima entre a edificagdo e a divi;s frontal do

lote de sua acessdo, no alinhamento com a via ou logradouro publico;

vii o afastamento de fundos estabelece a distancia minima entre a edificacdo e a divisa
do lote de sua acessao;

VIII o afastamento lateral estabelece a distancia minima entre a edificagdo e as divisas

lote de sua acessao;

IX o numero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo € o quantitativo esta
fungao da area privativa ou da area computavel no coeficiente de aproveitamento;

X a area e a testada minima de lote estabelecem as dimensdes minimas quanto a sup
comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo.

Paragrafo Gnico - Os parametros urbanisticos para as diferentes zonas sdo os que constam d
desta lei.

Secio IV

Parcelamento do solo

dos fundos

laterais do

belecido em

erficie e ao

o Anexo Il

Art. 25 - O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de loteamento ou desmembramento,

em estrito acordo com as disposigoes da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 19
modificagoes introduzidas pela Lei Federal n.° 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

79, com as

§1.° - Nos parcelamentos ao longo das aguas correntes ou dormentes e das faixas de dominio publico

das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi
(quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias de legislagdo especifica.

de 15,00m

§2.° - As faixas "non aedificandi" ndo serdo computadas para efeito do calculo de areas publicas

destinadas aos espagos livres de uso publico.

§3.° - Nos loteamentos, as areas destinadas a sistemas de circulagao, implantagido de equfipamentos
urbanos e comunitarios e espagos livres de uso publico serdo proporcionais a densidade d¢ ocupagao

aprovada por lei municipal para a zona em que se situem.
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84.°- A localizagdo das vias principais, das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e
dos espagos livres de uso publico dos loteamentos devera ser determinada pela Secretaria de
Planejamento ¢ Meio Ambiente, com parecer técnico fundamentado.

§5.°- Nos parcelamentos destinados a edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social e nos
programas de urbanizagdo especifica, as dimensoes de testada e area minima dos lotes |poderdo ser
inferiores as previstas na legislagdo federal, qualquer que seja a zona de uso de sua implantagio.

Art. 26 - Aplicam-se aos desmembramentos as disposi¢des urbanisticas para os loteamentos

Art. 27 - A institui¢do de parcelamentos em condominios, com previsdo no art. 8° da Lel Federal n.°
4.591/64, destina-se a abrigar conjuntos de edificagdes assentadas em um ou mais lotes, dispondo de
espagos de uso comum, caracterizados como bens em condominio.

Art. 28 - Na instituigdo de parcelamentos em condominios € obrigatoria a instalagdo|de redes e
equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica e iluminacdp das wvias
condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposigdo |de esgotos
sanitarios e obras de pavimentagao e tratamento das areas de uso comum. :

§1.° - E da responsabilidade exclusiva do incorporador, a execugio de todas as obras ref] Fn'das neste
artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos orgdos técnicos municipais.

§2.° - Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda a institui¢do de parceldmentos em
condominios ndo forem servidas pelas redes publicas de abastecimento de agua potavel e|de energia
elétrica, tais servigos serdo implantados e mantidos pelos condominos, devendo sua implantagao ser
comprovada, previamente, mediante projetos técnicos submetidos a aprovagdo das empresas
concessionarias de servigo publico.

§3.° - A concessao do "habite-se" para prédios que acederem no terreno de utilizagao exclusiva de cada
unidade autonoma, fica condicionada a completa e efetiva execugdo das obras relativas as edificagdes e
instalagdes de uso comum.

CAPITULO IV
DA QUALIDADE DA VIDA URBANA

Art. 29 - A qualidade de vida urbana no Municipio de Mata de Sdo Jodo sera garantida pela extensdo do
atendimento de servigos publicos a totalidade da populagdo e pelas condicionantes | ambientais da

organizagao do espago urbano, conforme as disposi¢des do Codigo do Meio Ambiente.
CAPITULO V
DA QUALIDADE AMBIENTAL

Art. 30 - Sem prejuizo das disposigdes do Codigo do Meio Ambiente, ficam estabelecidas as seguintes

diretrizes, quanto a qualidade ambiental no Municipio de Mata de Sao Jodo:
I. a promocao do desenvolvimento municipal condicionado a protegdo e recuperagio ambiental;
IL. a melhoria da qualidade de vida da populagao;

I11. o desenvolvimento de agdes contra a poluigdo em todas as suas formas;

V. a execugdo dos servigos publicos municipais de abastecimento d’agua, esgotamento sanitario,
iluminagdo publica, pavimentagdo, drenagem pluvial, limpeza urbana e os relacionadog ao mobiliario

urbano em concordancia com normas de protecdo e recuperagdo da qualidade ambiental
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a recuperacgao da rede elétrica e o fornecimento de servigos de eletricidade a todas as habitagdes:;
VL o controle, o monitoramento e a fiscalizagdo das atividades impactantes ao meio ambiente;

VII. a criagdo de um Sistema Municipal de Informag¢des Ambientais, constituindo-se em um banco de
dados contendo cadastro de obras, empreendimentos ou atividades efetivas oy potencialmente
degradadoras ou poluidoras, dados de natureza técnica, dados sobre as agdes exploratorias dos
recursos naturais, € outros;

VIII. a crniagdo do Fundo Municipal de Meio Ambiente.
CAPITULO VI
DO PLANEJAMENTO, IMPLEMENTACAO E GESTAO DO PLANC

Art. 31 - O planejamento, implementagdo e gestao do Plano Diretor serdo executados pela Secretaria de
Planejamento e Meio Ambiente, assegurada a ampla participagdo da sociedade civil organizada.

Implementacao e Gestao do Plano Diretor da Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente, dara o necessario
apoio administrativo aos Conselhos instituidos por lei, inclusive ao Conselho Comunitario de
Desenvolvimento urbano e ao Conselho Municipal do Meio Ambiente.

Paragrafo dnico - O Forum da Cidade, orgdo especial vinculado a Coordenagdo dgz Planejamento,

Art. 32 - O Poder Executivo institucionalizara o Sistema Municipal de Informagdes camo instrumento
fundamental de apoio ao sistema de planejamento, incluindo:

I. as informagoes geo-ambientais, compreendendo o solo, o subsolo, relevo, hidrografia e cobertura
vegetal;
Il o Cadastro Teécnico Municipal, compreendendo os equipamentos sociais, equipamentos urbanos

publicos, imoveis, areas vazias, sistema viario e rede de transporte publico /de passageiros,
arruamento, infra-estrutura d’agua, esgoto, energia elétrica e telefonia, estabelecimentos industriais,
de comeércio e servigos;

I11. a legislagao urbanistica, em especial de uso e ocupagdo do solo, zoneamento, parcelamento, obras,
tributacdo e, em especial, a referente ao meio ambiente no territério municipal;

V. as informagdes socio-economicas, em especial demografia, emprego e renda e zoheamento fiscal
imobiliario;

V. as operagdes de servigos publicos, em especial transporte publico de passageiros, saude, educagdo,
seguranga, habitagdo, cultura, esportes e lazer;

VI cadastro das areas ocupadas pelas atividades agricolas, em especial as laranjas e café e respectivas
empresas produtoras;

VII.  cadastro das areas ocupadas pelas atividades pecuarias, especialmente as de produgdo de leite e
respectivas empresas produtoras. T

Art. 33 - O Sistema Municipal de Informagdes sera compativel com o zoneamento estabelegido pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano e com setores censitarios do IBGE.
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CAPITULO VII

DIRETRIZES DAS POLITICAS MUNICIPAIS PARA O PLANO DIRET
DESENVOLVIMENTO URBANO

Secao |
Desenvolvimento Economico

Art. 34 — Ficam aprovadas as seguintes diretrizes, estabelecidas pelo Plano Diretor de De

Urbano, para a Politica Municipal de Desenvolvimento Economico:

I. incentivo ao desenvolvimento do turismo ecologico no Municipio;

1L valorizagao economica dos recursos naturais, humanos, infra-estruturais, paisagisticos
Municipio de Mata de Sao Joao;

I estimulo aos investimentos do setor privado, particularmente nas atividades conside
para o desenvolvimento municipal;

Iv. fortalecimento da cidade como apoio para os investimentos turisticos na orla maritima.

Secio I
Desenvolvimento Social

Art. 35 — Ficam aprovadas a seguinte diretriz, estabelecida pelo Plano Diretor de Desenvolv
para a Politica Municipal de Desenvolvimento Social, o pleno desenvolvimento das fungdes
municipal, a fim de proporcionar aos seus habitantes, em especial a familia, a crianga, ao

DE

senvolvimento

e culturais do

r%das prioritarias

mento Urbano,
oc

iais no nivel
dolescente. ao

idoso e ao portador de deficiéncia, vida digna e saudavel, resgatando-os para o exercicio deFuma cidadania

responsavel.

Secao 1
Habitacao

Art. 36 — Ficam aprovadas as seguintes diretrizes, estabelecidas pelo Plano Diretor de Deé
Urbano, para a Politica Municipal de Habitacao:

18 o atendimento a populagio de baixa renda,
I1. a oferta de lotes e o fomento a loteamentos populares e a projetos de urbanizagio &
vazios urbanos;
I11. a recuperacao de areas com problemas habitacionais;
V. 0 apoio a construgao de habitagdes populares, bem como aos programas de mutir3
basicas de material de construgao, entre outros, com a participagao efetiva da populaga
Sec¢ao IV
Educacao

Art. 37 — Ficam aprovadas as seguintes diretrizes, estabelecidas pelo Plano Diretor de Des

Urbano, para a Politica Municipal de Educagio:

I. a preparagao dos jovens para o crescimento economico do Municipio de Mata de Sdo J
a expansao turistica;
II. o tratamento das areas livres da rede das escolas de 1° grau de Mata de Sao Jodo, de

lazer e aos esportes;

senvolvimento

specificos dos

o e de cestas
D Interessada.

envolvimento

vao devido

%inadas ao
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a ampliacao das instalagdes do Colegio Municipal Monsenhor Barbosa;

o incentivo as oportunidades de ensino técnico e profissionalizante, especialmente ém relagdo ao
setor hoteleiro;

V. o mncentivo a instalagdo de faculdades;

V1. a mmplantagdao de escolas de artesanato, contemplando em especial os segmer*(os jovem e
feminino da local e regional.

Se¢io V
Saude

Art. 38 - Ficam aprovadas as seguintes diretrizes, estabelecidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano, para a Politica Municipal de Saude:

I. o fornecimento de servigos médicos e odontologicos a populagdo carente;
IL. a modernizagdo da unidade hospitalar e a ampliagdo do numero de leitos;

I1L. a implantagdo de servigo de vigilancia sanitaria e a execugdo de programas de |controlé de
doengas;

V. a assisténcia a saude da mulher e da crianga.
Secio VI
Assisténcia Social

Art. 39 — Ficam aprovadas as seguintes diretrizes, estabelecidas pelo Plano Diretor de D
Urbano, para a Politica Municipal de Assisténcia Social:

envolvimento

—h—

L. a institui¢do de creches para apoio as mulheres que trabalham;

Il o desenvolvimento de projetos de produgao associada de bens e servigos para estimuldr a autonomia
economica dos moradores de bairros populares e favelas;

IIl.  auniversalizagdo dos direitos sociais, com base na Constituicdo Federal e na Lei Orgér*ica‘

Secio VII
Cultura

Art. 40 — Ficam aprovadas as seguintes diretrizes, estabelecidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano, para a Politica Municipal de Cultura:

I. a criagdo da Quadra Cultural da Cidade, com saldo de eventos para realizacdo de conferéncias,
congressos e reunides publicas;

II. a promogao de condigdes e alternativas de apoio aos produtores, artistas e outros| realizadores
culturais locais;

1. parceria com entidades privadas e com orgdos federais e estaduais de cultura, de modo a assegurar a
viabilizacdo de projetos e atividades artisticas e culturais de forma continuada;

IV. a implantagdo de novos espagos alternativos capacitados a responderem as necdssidades de
desenvolvimento do setor.

V. a criagdo de um centro cultural, com espagos multiplos uso, na nova Quadra Cultural, situada no
centro da Cidade e no antigo Mercado de Farinha;
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VI a conservagdo e da atualizacdo de acervos documentais e artisticos, existentes ou a serem
incorporados;
VIL.  a viabilizagdo de projetos culturais municipais, em parceria com a iniciativa privada, garantindo uma
agao permanente de promogao e incentivo a cultura;
VIIL. o incentivo aos processos de intercambio e de difusdo cultural, intra e extra-regional, bem como aos
processos de animagdo urbana.
Art. 41 - Deverao ser estruturados, a nivel de bairros e nos proprios equipamentos escolares, os espagos
apropriados para incentivar o exercicio das atividades culturais e a criagdo de um Centfo Integrado de
Cultura na nova Quadra Cultural da Cidade, destinado ao grande publico da Cidade e da regido.
Art. 42 - Fica instituido o Calendario de eventos culturais da Cidade, incorporando a realizagao de cursos,
oficinas de criatividade e produgdo artisticas, encontros culturais, exposigoes, langamentos, feiras de
artesanato, festivais regionais, dentre outras, privilegiando também espagos, contextos e referéncias
vinculados as raizes culturais da regido, dos tempos do inicio da colonizagdo da Bahia, bein como outras
agoes e atividades que contribuam para promover e difundir os valores locais/regionais, incrementando a
posi¢do de Mata de Sao Jodo como um importante centro regional de desenvolvimento e difusio da cultura
no Litoral Norte.
Paragrafo tnico - Novas alternativas de programagdo deverdo ser estimuladas em reforgo aq Calendario de
Eventos Culturais, envolvendo o fortalecimento das manifestagdes tradicionais e o incentivo a produgdo
artistico-cultural contemporanea.
Art. 43 - Ficam aprovados a instituidos os seguintes eventos, estabelecidos pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano:
I. a Lavagem do Bonfim, festa tradicional que acontece no largo em frente a igreja do Bonfim, no
bairro Bonfim da Mata;
1. a Micareta, festas juninas e outro eventos realizados nas Pragas Amado Bahia e Bardo Ac¢u da Torre.
1L os Circos, instituigdes artisticas tradicionais ambulantes, armados na praga da amtiga Estagdo
Ferroviaria.
Secao VIII
Esporte
Art. 44 — Ficam aprovadas as seguintes diretrizes, estabelecidas pelo Plano Diretor de Desenvplvimento
Urbano, para a Politica Municipal e Esportes :
I. a ampliagao do Estadio de Amado Bahia e a melhora do campo de bola de Monte Liban¢.
1L a criacao de um grande Complexo Esportivo, entre a Quadra Cultural e o Colégio Municipal
Monsenhor Barbosa, transferindo para esse local as quadras esportivas hoje existentes, de modo a
integrar-se as atividades afins do Colégio Municipal Monsenhor Barbosa.
10l a afirmacao de Amado Bahia como Centro de Lazer-Esporte Nautico, utilizando o potencial da
Represa Santa Helena para pratica do remo, o esporte a vela, caiaque, canoagem, e natagao.
Secio IX
Abastecimento
Art. 45 — Ficam aprovadas as seguintes diretrizes, estabelecidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano, para a Politica Municipal de Abastecimento:
I. a criagdao de um centro de abastecimento, com a reforma do mercado publico e reorganizagido dos
espagos e areas livres adjacentes;
L .
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Il. a melhoria das condigdes funcionais, higiénicas e ambientais das feiras-livres;

IHI.  a criacdo de um programa especifico para o desenvolvimento de hortas domésticas| com finalidade

economica e educacional,
1V. incentivo a comercializagdo direta dos produtores no centro de abastecimento.

Secdo X

Defesa civil

Art. 46 — Ficam aprovadas as seguintes diretrizes, estabelecidas pelo Plano Diretor de Dgsenvolvimento

Urbano, para o Sistema de Defesa Civil:

I. a implantagao de infra-estrutura para o funcionamento do Sistema de Defesa Civil, a ser

regulamentada por Decreto Municipal;

II. a implantagdo de estrutura operacional capaz de planejar, articular e executar as agdes inerentes aos

objetivos propostos;

Il os equipamentos modernos e pessoal habilitado a cumprir a¢des de socorro e protegao;
Iv. o sistema permanente de informagio e de comunicagio.
CAPITULO VIII

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 47 — A Lei de Diretrizes Orcamentarias contemplara, obrigatoriamente, 0s recursos necessarios para a

execugao dos programas constantes neste Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.

Art. 48 — Os Fundos Municipais previstos por esta lei serdo criados e regulamentados por |let municipal

especifica.

Art. 49 - As solicitagdes protocoladas na vigéncia desta lei, para modificagdo de projetos ja a+rovados
ou de construcao ainda nao concluida, porém ja licenciada anteriormente a vigéncia desta lei, |poderdo
ser examinadas de acordo com a legislagdo vigente a época da aprovagido do projeto ou do
licenciamento da construgdo, desde que a modificacdo pretendida nao implique em:

I. o aumento do coeficiente de aproveitamento e da taxa da ocupagdo constantes do| projeto
aprovado;
Il. o agravamento dos indices de controle urbanisticos estabelecidos por esta Lei, ainda que, com

base em legislagdo vigente a época da aprovacao do projeto e licenciamento da construg

Art. 50 - Os requerimentos de modificacdo de projetos ou de construgdes, para os efeitos do artigo
anterior somente serdo admitidos uma vez, ressalvadas as modificagdes internas, sem aumento do
numero de unidades autonomas, e o seu deferimento ndo implicara em aumento ou prorrogagao dos
prazos constantes desta Lei.

§ 1° - Excetua-se do disposto neste artigo os casos decorrentes da necessidade de adequagio de projeto
aprovado a gleba ou lotes de terrenos ao qual se destina:

L por motivo de divergéncias com os assentamentos registrais, a qual tenham sido objeto de
processo judicial de divida, de retificagdo ou de anulagdo, na forma dos artigos 198 a
Lei Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;
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1L em razdo de superveniente decisdo judicial, que altere a configuragdo da glebal ou lote de

terreno, ou declare a aquisi¢do de dominio.

§ 2° - Para os efeitos do disposto do § 1° deste artigo, a construgdo devera ser licenciada no prazo de
06(seis) meses, contados da data de publicagdo da decisao judicial de que se tratar e concluidas as obras

de estrutura no prazo maximo de 36(trinta e seis) meses a contar da decisdo judicial.

Art. 51 - A implantagdo de atividade considerada proibida por esta Lei, podera ser considerada tolerada,
a critério do Conselho Comunitario de Desenvolvimento Urbano, nos casos de comércio|e servigo,
principal e especial, e industria de grande porte e especial, em edificagdo onde ja funcionava legalmente

tal atividade.

Art. 52 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano tera vigéncia indeterminada, sem
revisdes decorrentes de sua atualizagdo permanente, por proposta do Conselho Co
Desenvolvimento Urbano ou do Poder Executivo.

rejuizo das
nitario de

Art. 53 - As revisoes atinentes a ordenagdo do uso e do parcelamento do solo urbano far-se-jo mediante

lei, ressalvadas as excegdes dos arts. 54 e 55.

Art. 54 - Far-se-do mediante decreto do Poder Executivo as seguintes revisoes, ouvido ¢ Conselho
Comunitario de Desenvolvimento Urbano:

I a declaracdo de florestas e demais formas de vegetagdo natural, como de preservagido permanente;
IL. a declaragdo de qualquer arvore como imune de corte;

III. a definicao de empreendimentos de impacto;

V. a definigao das atividades potencialmente geradoras de poluigao de qualquer espécie;

V. a regulamentagao das zonas de planejamento;

VI. a alteracao do valor e do local de ocorréncia dos afastamentos de frente, laterais e de fundos;

VII.  aalteracdo das caracteristicas e padrdes da rede viaria basica;

VIII. aalteracao da classificagio das vias.

Art. 55 - Far-se-do mediante decisdio do Conselho Comunitario de Desenvolvimento| Urbano,
homologada por ato do Poder Executivo, as seguintes revisoes:

I a identificagdo de edificagdes, obras e monumentos de interesse de preservagao;,

Il. a declaracao de tombamento municipal de bem imovel;

1. a identificagdo de vias comerciais nas Zonas Residenciais;

Iv. o estabelecimento de padroes urbanisticos especificos;

V. os ajustes dos limites das Zonas de Uso;

VL a inclusao de novas atividades, ainda ndo previstas nesta Lei, no agrupamento das atividades

urbanas segundo as categorias de uso.

Art. 56 - Nao sao consideradas revisdes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano as Resolucdes do
Conselho Comunitario de Desenvolvimento Urbano, homologadas por ato do Executivo Municipal, que

tenham por objeto:

I. o estabelecimento de normas de execugao complementares as desta Lei e de sua regulamentacao;

IL. a aprovacdo de programas e projetos governamentais;
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os demais atos decorrentes das atribuigoes do Conselho Comunitario de Desenvolvimento Urbano
ficam sujeitos ao teor desta Lei e de sua regulamentacio;

IV. os atos e decisoes exaradas por processos administrativos de aprovagdo de projetos e
licenciamento de construgdo de edificacdes;

V. a vedagdo do acréscimo de area de construgdo a da decorrente da permuta ou alienagio da
faculdade de construir;

V1. a implantagao de usos considerados especiais;
VIL.  os atos e decisoes exaradas nos processos administrativos referentes ao parcelamentol|do solo;
VIII. o enquadramento das atividades como de uso permitido, tolerado ou proibido.
Paragrafo tinico - As revisdes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Mata de SaolJodo nio se
aplicam aos processos administrativos em curso nos Orgaos técnicos municipais, salvo disposigdo em

contrario no texto da revisao.

Art. 57 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em corﬁkrério, em
especial a Lei do Perimetro Urbano, de 18 de abril de 1977 e Lei do Parcelamento do Solo,|de 19 de
abril de 1977.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE MATA DE SAO JOAO, ESTADO DA BAHIA em 05
de outubro de 2001.

fy/7

Mlircia Cavalcanti Carneiro Dias
PREFEITA MUNICIPAL
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N
i ANEXO I - ZONEAMENTO DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
L INDICES URBANISTICOS POR ZONAS DE USO
AREAS | INDICE | INDICE | INDICE | GABARITO| LOTE INDICE DE | RECUOS |TESTADA
ZONAS (ha) OCUPAGAO |UTILIZAGAO| ~PERMEABILIDADE | MINIMO | ARBORIZACAO 'FRENTET FUNDO| LATERAL | MiNIMA
Centro 0,40 1,00 0,15 3 300 1-50m? 5 5 3 10
Sub-Centro
Historico 0,40 0,80 0,15 2 - 1-50m?* - 8 - -
Cabore
Monte — Libano 0,40 0,80 0,35 2 200 1-50m? 5 10 1,5-3,0 7
Vale do Rie
Jacuipe 0,30 0,60 0,50 2 500 1-50m? 5 10 1,5-30 12
Servigos
Rodoviarios 0,25 0,60 0,30 2 2.500 1-100m? 10 5 3,030 -
Expansédo 1
Sempre Verde 0,35 0,70 045 2 300 1-50m?* S 10 1530 10
Expansdo 2
Cotovelo 0,30 0,60 0,50 2 500 1-50m? 5 10 3 15
Expanséao 3
Vale Alto Cajueiro 0,35 0,70 0,60 2 600 1-50m? 5 10 4 20
Expanséo 4
Vale Coqueiro 0,25 0,50 0,70 2 1.000 1-50m? 5 10 5 25
L ®
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