Prefeitura Municipal de Itatina

ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N®5.340, DE 3 DE DEZEMBRO DE 2018

Dispde, no dmbito do Municipio de Itaiina, sobre a Regularizacdo Fundidria
Urbana — REURB nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017,
e dd outras providéncias.

A Cémara Municipal de Ttatina, Estado de Minas Gerais, aprovou, e eu, Prefeito,
sanciono a seguinte Let:

Art. 1* Ficam instituidas normas gerais e procedimentos aplicdveis 2
Regulariza¢do Fundiiria Urbana — REURB, que abrangem medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais ¢ sociais destinadas 4 incorporagfio dos niicleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagfo de seus ocupantes, em conformidade com a Lei Federal n® 13.465,
de 11 de julho de 2017, e suas posteriores alteragdes, demais leis e regulamentos Federal,
Estadual e Municipal.

§ 12 O Executivo Municipal formulara e desenvolverd, no espago urbano, as
politicas de sua competéncia de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica, social
e ambiental ¢ ordenamento ferritorial, buscando a ocupagfio do solo de maneira eficiente,
combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° A REURB, promovida mediante legitimag#io fundidria, somente poderd ser
aplicada para os ntcleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de dezembro de
2016.

Art. 22 Constituem objetivos da REURB, a serem observados pelo Municipio:
a} p p

I - identificar os nicleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestagdio de servigos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condicGes urbanfsticas e ambientais em relagdo a situagfio de ocupacio informal anterior;

1I - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano
e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

111 - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagio de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nficleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integrago social ¢ a gera¢fio de emprego ¢ renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade
e & cooperagfio entre Estado e Sociedade;

VI - garantir o direito & moradia digna e as condi¢des de vida adequadas,;

VII - garantir a efetivagfio da fungéio social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais no dmbito municipal
para garantia do bem estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo € no uso do
solo;

X - prevenir, desestimular e fiscalizar a formacéo de novos nicleos urbanos
informais;

XI - conceder direitos reais, ao homem, na auséncia de cdnjuge ou companheira, a
mulher, na auséncia de cdnjuge ou companheiro, ou ao homem e & mulher, obrigatoriamente, nos
casos de casamento ou unido estavel;

X1 - franquear a participagdo dos interessados nas etapas do processo de
-4 regularizagfo funglidria.
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Art, 3* Para fins de cumprimento desta Lei, consideram-se:

I - nicleo urbano: assentamento humano, com uso ¢ caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobili4rias de 4rea inferior 4 minima de parcelamento prevista na Lei
n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em area qualificada ou inscrita como rural;

IT - micleo urbane informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a regular titulagfio de seus ocupantes, ainda que atendidas a
legislagdo vigente & época de sua implantagio ou regularizagéo;

HI - nificleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo de ocupagfio, a naturcza das edificagdes, a localizagio das vias de
circulagio ¢ a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstincias a serem avaliadas
pelo Municipio;

IV - demarcacio urbanistica: procedimento destinado a identificar ¢ cadastrar os
imoveis publicos ¢ privados abrangidos pelo niicleo urbano informal ¢ a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando com a
averbagfo na matricula destes imdveis para viabilidade da regularizag@o fundidria, mediante
aprovagio do Municipio;

V - Certidao de Regulariza¢io Fundidria — CRF: documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, constituindo do projeto de regularizagio
fundidria aprovado, do termo de compromisso relativo & sua execugdio e, no caso da legitimacio
fundiaria e da legitimacio de posse, da listagem dos ocupantes do ntcleo urbano informal
regularizado, da devida qualificagfio destes e dos direitos reais que thes forem conferidos;

V1 - legitimaciio de posse: ato do poder pliblico destinado a conferir o titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse do imével, objeto da REURB, conversivel em aquisi¢io
de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacfio de seus ocupantes, do
tempo da ocupagéo e da natureza da posse;

VII - legitimacdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisico
origindria do direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da REURB;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre o lote ou fracdo ideal de
terras publicas ou privadas em niicleos urbanos informais,

Pardgrafo tnico. Para fins da REURB, o Municipio poderd dispensar as
exigéneias relativas ao percentual e &s dimensdes de dreas destinadas ao uso puiblico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos ¢ edilicios,
previstos pelas legislagdes Federal, Estadual € Municipal.

Art, 4° A REURB compreende duas modalidades:

I - REURB de Interesse Social - REURB-S: regularizacdo fundidria aplicével
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por popuiagdo de baixa renda,
assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal, e,

11 - REURB de Interesse Ispecifico — REURB-E: regularizagdo fundidria
aplicével aos nficleos urbanos informais ocupados por populagiio nfio qualificada na hipdtese de
que se trata o inciso [ deste artigo.

§ 12 Na REURB o Municipio poderd admitir uso misto de atividades em nicleos
urbanos informais, come forma de promover a integragdo social € a geragéio de emprego € renda

no nicleo urbano inforifal regularizado.
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§ 2° O enquadramento em uma das modalidades descritas nos incisos I e Il deste
artigo depende de andlise prévia de toda documentagio apresentada pelo interessado atraves do
setor competente do Municipio.

§ 3° Serd considerado de baixa renda para fins de Regularizagdo Fundidria de
Interesse Social - REURB-$ o beneficidrio cuja renda mensal familiar ndio ultrapasse 3 (irs)
saldrios minimos ¢ ndo possua outro imével urbano ou rural.

§ 42 Os lotes ocupados ou ndo, pertencentes a niicleos urbanos informais, poderéo
ser regularizados quando enquadrados em um dos incisos acima,

Art. 5° S#o documentos bésicos necessdrios a serem apresentados pelo
beneficiario:

I - formuldrio devidamente preenchido, fornecido pelo Municipio;

11 - c6pia da guia de arrecadag@o do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU
quando houver;

11l - copia dos tftulos, contratos de promessa de compra e venda, recibos ou
documentos cquivalentes referentes & aquisigdo do imével objeto da REURB;

IV - cépia dos documentos pessoais, inclusive do conjuge e/ou companheiro(a),

certidfio de casamento ou declaragdio de unifio estavel;

V - comprovante do enderego objeto da REURB (fatura de contas de 4gua, luz,
telefone, internet, ctc.) em nome do(s) beneficidrio(s);

VI - termo de responsabilidade acerca de todas as informagdes prestadas e
documentagfio apresentada;

VII - comprovante de renda do titular e demais membros da familia se houver;

VIII - declaragio positiva ou negativa de propriedade de outro imével urbano ou
rural fornecido pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Ttadna.

Art. 62 Poderdio ser objetos da REURB em d4rea piiblica ou privada, as dreas
ocupadas com finalidade residencial, quando reconhecido o interesse publico de sua ocupagdo,
em ato exclusivo do Poder Executivo.

Art. 7° Os iméveis do Municipio objeto da REURB-E que forem objeto de
parcelamento reconhecido pela autoridade publica municipal poderdo ser, no todo ou em parte,
alicnados diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n
8.666, de 21 de junho de 1993.

§ 1° A alienagdio aplica-sc unicamente aos iméveis ocupados até 22 de dezembro
de 2016, desde que o ocupante esteja em dia com suas obrigagdes perante a Fazenda Piblica
Municipal.

§ 2° A alienagdio direta de que trata este arfigo somente poderd ser concedida para
parcelamentos de no méximo dois iméveis, um residencial & um ndo residencial.

§ 3° A propriedade fiducidria dos bens alienados, permanecerd com o Municipio
até a quitagfio integral do imovel.

§ 4° A forma de pagamento serd definida em ato especifico do Executivo

Municipal.
o § 5° A receita advinda das alienagBes serd destinada ao Fundo Municipal de
~.7 . Habitago de Interesse Social — FMHIS, conforme inciso VI, artigo 3% da Lei Municipal n®
+4 4,347, de 19 de dezembyro de 2008.
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§ 6° O Poder Executivo deverd promover a relagio dos iméveis publicos que se
enquadrem na REURB no prazo méximo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a data de sua
publicagfio.

‘ Art. 8% A avaliagio dos imdveis publicos para fins de alienagBo enquadradas na
REURB ser4 fixada pela Comissfo de Avaliagdo de Iméveis do Municipio, excluidas as acessbes
fisicas ¢ benfeitorias realizadas pelo(s) ocupante(s), atendidos os pardmetros da Lei Federal n®
13.645/17.

Art. 92 Os recursos financeiros necessdrios 4 implantagio desta Lei correrio por
conta das dotagdes orgamentarias do Municipio relativas ac exercicio 2018 e subsequentes ou em
seus créditos adicionais.

Art. 10. Aos beneficidrios da REURB-S serd concedido tratamento tributério
diferenciado, nos termos definidos em Lei especifica.

Art. 11. O Poder Executivo Municipal poderd regulamentar por Decreto os
demais atos necessarios & Regularizagfo Fundidria Urbana — REURB.

Art, 12, Sera aplicada subsidiariamente, no que couber, as norimas dispostas na
Lei Federal n® 13.465/17.

Art. 13. O Poder Executivo regulamentard esta Lei em até 180 (cento ¢ oitenta)
dias da data de sua publicagdo,

Art. 14, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Ital’ma MG, 3 de dezembro de 2018
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