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Presidente da Camara Municipal de Cabeceira Grande
Rua Trajano Caetano n.° 121 — Centro - CEP 38625-000 — Cabeceira Grande - MG
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Senhor Presidente, nesta mensagem encaminho encaminhar o Projeto de Lei,
que dispde sobre normas especificas para regulamentar o parcelamento de solo rural para fins
urbanos.

Inicialmente destaco que as disposi¢des previstas no exemplar do projeto de lei
tém por base a regulamentacdo com base na Lei Complementar Municipal n® 13/2007, na qual
dispde sobre o parcelamento de solo rural para fins urbanos, destinados a implanta¢dc de
sitios de recreio ¢ areas de lazer.

E de conhecimento de todos a existéncia de diversos empreendimentos que
estdo em situacdo irregular aguardando apenas a regulamentagdo para que possa iniciar a
tramitagdo de regularizacdo, isso ao nosso ver tem a possibilidade de cria oportunidades de
trabalho e movimentar a economia local, e além disso efetuar a cobranga do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU.

Diante do exposto, submetemos a acurada apreciagdo dos ilustres membros desta
Egrégia Casa a analise do incluso projeto de lei, na expectativa de que a deliberagdo seja pela
sua aprovagdo, sendo necessario enfatizar a importincia da aprovagdo pelos nobres edis, em
razdo dos fundamentos acima apontados.

Atenciosamente,

NAAL
N AMORIN DUARTE
Prefeito
Praca S3o José, s/n2, Centro — Cabeceira Grande (MG) — CEP: 38.625-000
Telefone: (38) 3677-8040 / 3677-8044 / 99733-4847
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PROJETODELEIN® (JAS DE 2024

Estatui normas especiais para regulamentar o
parcelamento de solo rural para fins urbanos,
destinados a implantagdo de Loteamento Especial
— LE na Zona de Interesse Ambiental e Turistico
de Urbanizag¢do Espetifica — ZIA — TUR e da
outras providéncias. '

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CABECEIRA GRANDE, Estado de
Minas Gerais, no uso da atribui¢do que lhe confere o artigo 76, inciso 11l da Lei Orgénica do
Municipio, faz saber que a Camara Municipal de Cabeceira Grande decreta e ele, em seu
nome, sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei estatui normas especiais para regulamentar o parcelamento de
solo rural para fins urbanos, destinados a implantacdo de Loteamento Especial — LE na Zona
de Interesse Ambiental e Turistico de Urbanizacdo Especifica — ZIA — TUR criada pela Lei
Complementar Municipal n.° 13, de 20 de abril de 2007.

Paréagrafo unico. A especialidade do LE a que se refere o caput deste artigo diz
respeito a modalidade especifica de parcelamento do solo, ndo abrangido pelas normas de
parcelamento de solo urbano de que trata a Lei Municipal n.° 605, de 17 de outubro de 2018
e nem pelas normas de parcelamento de solo rural para fins urbanos (sitios de recreio) de que
trata a Lei Complementar Municipal n.° 13, de 2007, sendo o loteamento especial regido,
portanto, pelas normas constantes do presente Diploma Legal.

Art. 2° O LE podera ser implantado no ambito da ZIA-TUR, sob a modalidade
de condominio denominado Loteamento de Acesso Controlado — LAC, que compreende, por
suas caracteristicas de estincia balnearia, uma faixa de terras situada dentro de um poligono
delimitado por uma linha perimétrica equidistante a 2.000 (dois mil) metros da cota méxima
do lago da Hidrelétrica Queimado, incluida a faixa de proteg@o e area non aedificandi, entre
a rodovia municipal CBG-182 e a UHE.

Paragrafo tinico. Considera-se condominio/loteamento de acesso controlado a
modalidade de loteamento, definida nos termos do paragrafo 1° do artigo 2° da Lei Federal
n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, cujo controle de acesso serd regulamentado por ato do
Chefe do Poder Executivo Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a
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pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados, aplicando-se o disposto no artigo 24 da Lei Municipal n.° 605, de 17 de outubro
de 2018.

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, as glebas de terras confinantes com a area de
prote¢do do lago, situadas no interior do poligono descrito no artigo 2° desta Lei, sdo
consideradas solos rurais passiveis de transformacdo em solo urbano, visando a formacéo de
loteamento especial, desde que, comprovadamente,”tenham perdido suas caracteristicas
produtivas ou cuja exploragdo agropecudria possa ser declarada antiecondmica.

Paragrafo Gnico. As alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos, visando
o parcelamento para implantagdo de loteamento especial, dependerao de prévia anuéncia pelo
Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma Agraria — INCRA, notadamente para que haja
a descaracterizagdo do imovel rural, tornando este passivel de parcelamento dentro dos
moldes previstos nesta Lei, com o devido acerto cadastral, cumprindo-se tal exigéncia com a
expressa manifestagdo da referida autarquia federal declarando nada ter a opor as pretensas
transformagaes.

Art. 4° Nos termos e para os fins do que estabelece o artigo 4°, paragrafo 1°,
inciso I, da Lei Federal n.° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, sdo estabelecidos os seguintes
indices urbanisticos e de uso € ocupagao do solo para os parcelamentos que forem constituidos
para fins de sitios de recreio:

Usos permitidos do solo: Habitagdo unifamiliar; Hotéis; Motéis; Camping;
Centro de Convengdes; Restaurantes; Estabelecimento de Diversdo; Parques Tematicos;
Clube de Pesca e/ou de Nautica; Outras atividades recreativas, esportivas ou de lazer;
Estabelecimento comunitario social; Sede de Associagdo; Estabelecimento Publico de
Ensino; Estabelecimento Publico ou privado de Saude.
Area minima do lote: 1000 m2
Em Area maxima dos lotes: 29.000m2
relagdo a chacara ou Testada ou  frente 20 metros
sitio minima: lineares
Taxa de Ocupacdo: 0,70%
Coeficiente de 3,00
Aproveitamento:
Em Recuo frontal: 3,00m
relagdio a Edificagdes Recuo lateral: 2,00m
Recuo de fundo: 1,50m
Gabarito: 2 pavimentos
Altura maxima: 7 metros
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Paragrafo unico: Sdo estabelecidos os seguintes requisitos especiais para os
parcelamentos de solo destinados a implantac¢do do loteamento especial:

[ — a densidade bruta maxima de ocupagdo dos parcelamentos sera de 25 hab/ha;

I — o percentual de &reas publicas destinadas a vias de circulagdo ou
implantagdo de equipamentos publicos para fins de atividades e servigos comunitarios, bem
como para implantacdo de espagos verdes de uso comum, sera de 35% da area total da gleba,
podendo, quando se tratar de regularizag@o, ser compensada ou substituida por outras areas
em locais distintos da implantagdo; e

IIT — o sistema viario sera composto de vias publicas de acesso e locais, com a
denominacdo de Estrada-Parque, numeradas sequencialmente e com largura minima de 10
metros.

I'V — O desdobro sera permitido quando formar lote igual ou maior que 2.000™?
(dois mil metros quadrados) ou quando a area da nova unidade for igual ao tamanho médio
das unidades originais do préprio loteamento.

Art. 5° Nos parcelamentos do solo rural para fins urbanos destinados a
implantagdo de loteamento especial, deverdo ser transferidas ao Municipio, pelo parcelador,
as seguintes areas minimas, calculadas sobre a 4rea total da gleba loteavel:

[ — Minimo de 10% (dez por cento) e maximo de 15% para o sistema viario,
inclusive as vias necessarias para implantagado do Sistema Viério Basico do Municipio;

II — Minimo de 20% (vinte por cento) € maximo de 25% (vinte e cinco por
cento) para reserva de dreas publicas de uso institucional ou verde, admitido o uso da faixa
da Area de Preservagdo Ambiental — APP ao longo da linha perimétrica do Lago, desde que
esteja acima da faixa de 30m (trinta metros), adquiridos pelo consércio Cemig/CEB, e que
ainda faga parte do documento da gleba a ser parcelada; e

Il — Minimo de 5% (cinco por cento) para Area de Uso Institucional — AUI,
podendo esta ser oferecida a Prefeitura Municipal fora dos limites do empreendimento, desde
que haja o aceite pelo 6rgdao municipal.

Art. 6° Fica fixada como infraestrutura basica exigivel do parcelador de areas
destinadas a loteamento especial, que vierem a ser aprovadas ou regularizadas nos termos
desta Lei, a implantag¢do dos seguintes equipamentos urbanos:
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INFRAESTRUTURA BASICA PADROES
MINIMOS EXIGIVEIS
Rede de Energia Elétrica Padrao CEMIG para
RDR — Redes de Distribui¢do Rural
Rede de Abastec. de Agua Padrio ABNT — PNB
' 593/1977 e NB 594/1977
Coleta de Esgoto na forma de fossa séptica ou , Padrao ABNT — NBR
ecologica sob responsabilidade do respectivo 13969/97 e 7229/93
proprietario
Rede de Aguas Pluviais Dispensavel ou Padrao
ABNT — NBR 12.266
Vias Publicas — abertura Tratamento Primario -
Cascalho lateritico ou similar
Guias e Sarjetas Dispensavel ou Padrao
DER/MG

Art. 7° O Poder Executivo podera, se necessario, estabelecer atos
complementares objetivando definir critérios de destinagdo e uso para as ocupagdes existentes
na area definida no artigo 2° desta Lei.

Art. 8° Os adquirentes de imdveis nos loteamentos especiais preexistentes até a
data de publicagdo desta Lei ficam obrigados, no caso de implantagdo em area publica, a pagar
pelas respectivas unidades nos termos da legislagéo vigente.

Art. 9° O Poder Executivo, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contado a
partir do respectivo ato de aprovagdo ou de regularizagdio de cada empreendimento,
providenciara junto a Secretaria Municipal de Fazenda a inscri¢do das unidades imobiliarias
oriundas dos parcelamentos previstos nesta Lei, com vistas a cobranga do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU, da Taxa de Limpeza Publica — TLP, e dos demais tributos e taxas
que venham a incidir sobre os imadveis.

Art. 10. Os imoéveis vinculados ao loteamento especial deverdo atender, além
das disposig¢des contidas nesta Lei, no que couber, as disposi¢oes previstas nas Leis Federais
ns.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, 9.785, de 29 de janeiro de 1999, 7.803, de 18 de julho
de 1989, 12.651, de 25 de maio de 2012 — Codigo Florestal, da Lei Estadual n.° 20.922, de 16
de outubro de 2013 — Lei Florestal, as exigéncias de Resolugdes do Conselho Nacional do
Meio Ambiente — Conama e do Conselho Estadual de Politica Ambiental — Copam, da Lei
Orgénica do Municipio e da legislagdo municipal sobre uso e parcelamento de solo urbano,
notadamente o disposto na Lei Municipal n.° 605. De 17 de outubro de 2018.
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Art. 11. Os parcelamentos do solo para fins urbanos com destinagdo para

implantagdo de Loteamento Especial, implantados com ou sem autorizagdo do Poder Publico
até¢ a data da publicagdo desta Lei, poderdo ser regularizados nos termos nela definidos.

Art. 12. O parcelamento novo ou o pedido de regularizagdo de glebas ja loteadas
sob a modalidade de Loteamento Especial — LE podera ser requerido, observado o disposto
nesta Lei, por um dos seguintes interessados:

I — parcelador/loteador;
IT — proprietario da gleba, quando este nao for o parcelador/loteador; ou

III — entidade civil representativa dos adquirentes dos lotes ou partes
condominiais do respectivo parcelamento, interessados na regularizagao.

Art. 13. O processo para a aprovacdo de parcelamento deverd atender aos
seguintes procedimentos, os quais poderdo ser flexibilizados de acordo com o interesse
publico e imobilidrio:

I — o interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, solicitando
autorizagdo ou regularizagdo do parcelamento, acompanhada dos documentos abaixo:

a) historico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os tltimos 20
(vinte) anos, com as respectivas certidoes de registro;

b) titulo de propriedade, devidamente registrado no Cartério de Registro de
Imoveis da sede da Comarca, da gleba onde se encontra o parcelamento; e

¢) memorial descritivo da poligonal do parcelamento e planta de situagdo
correspondente, na escala 1:10.000 (um para dez mil), de acordo com o Sistema Cartografico
Brasileiro.

I — Havendo interesse publico, a Prefeitura notificara o interessado a fim de
que este apresente um estudo preliminar do parcelamento, de acordo com as normas fixadas
pela legislacao federal;

III — A Prefeitura submetera o processo de parcelamento em prévia audiéncia,
ao Instituto de Coloniza¢do e Reforma Agraria — Incra, com vistas a obter a declaragdo
daquele 6rgdo de nada a opor a transformagdo do solo rural em solo urbano;

IV — O Conselho Municipal de Meio Ambiente — Codema, em grau de consulta,
emitira parecer inicial relativo a questdo ambiental;
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V — Quando for o caso, a Prefeitura notificara o interessado a fim de que este
submeta o projeto ao 6rgdo estadual de meio ambiente, objetivando aprovagido do Estudo de
Impacto Ambiental — EIA e respectivo Relatorio de Impacto do Meio Ambiente — Rima, bem
como para solicitar a licenga prévia, ou documentos congéneres;

VI — a Prefeitura solicitard do interessado que submeta o processo ao Orgio
estadual competente, visando obter licenga previa ou recomendagdes quanto a reserva
florestal a ser preservada na gleba ou area a ser parcelada, para as adequagdes necessarias;

VII - a Secretaria Municipal da Infraestrutura emitira licenga estipulando prazo
para a apresentagdo, pelo interessado, dos projetos complementares e de infraestrutura e para
a implanta¢do dos equipamentos urbanos, com prioridade para aqueles exigidos na licenga
previa acompanhados do respectivo cronograma;

VIII — o projeto de parcelamento sera submetido a aprovagdo do Prefeito
Municipal, que, aquiescendo, expedira decreto aprovando-o e definindo prazo para
implantag@o das obras urbanisticas compromissadas; e

IX — o interessado devera solicitar o registro do parcelamento ao Cartério de
Registro de Imoveis da sede da Comarca em até 90 (noventa) dias da data da aprovagdo, cujo
prazo podera ser renovado e prorrogado, dentro do interesse publico.

Art. 14. Os processos de parcelamento do solo, em tramita¢gdo na data de
publica¢do desta Lei, serdo adequados nas fases subsequentes aos processos nela definidos,
respeitadas as etapas ja cumpridas.

Art. 15. Os atos praticados pelo Poder Executivo com a presungdo de
legitimidade e legalidade na aprovagdo de parcelamentos sob a modalidade de Loteamento
Especial — LE em datas anteriores a publicagdo desta Lei, poderdo ser convalidados nos
procedimentos subsequentes.

Art. 16. O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de até 90 (noventa)
dias, contado a partir da data de sua publicacio.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Cabeceira Grande, 3 de abril de 2024; 28° da Instalagdo do Municipio.
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Prefeito '
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