Prefeitura Municipal de Campo Novo do Parecis

ESTADO DE MATO GROSSO
CNPJ 24.772.287/0001-36

Celeiro Nacional de Produgéo

LEI COMPLEMENTAR N° 004/2003 30 de dezembro de 2003

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANQO
DO MUNICIPIO DE CAMPO NOVO DO PARECIS.

JESUR JOSE CASSOL, Prefeito Municipal de Campo Novo do Parecis,
Estado de Mato Grosso, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
seguinte:

LEI COMPLEMENTAR

Capitulo 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar tem por objetivo disciplinar todo e
qualquer parcelamento de terras para fins urbano no Municipio de Campo Novo do
Parecis, efetuado por particular ou por entidade publica, para qualquer fim, de acordo
com as diretrizes e estratégias do Plano Diretor e suas legislagdes correlatas, do qual é
parte integrante.

§ 1° Esta Lei Complementar obedece ainda as normas federais, em
especial a Lei n. 6.766/79, normas estaduais e demais disposi¢cdes sobre a matéria
complementada pelas normas especificas de competéncia do Municipio.

§ 2% O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento,
desmembramento ou remembramento, observada as disposi¢des desta Lei.

Art. 2°. Considera-se area urbana, para fins de aplicagdo desta Lei
Complementar, aquela delimitada pela Lei do Perimetro Urbano de Campo Novo do
Parecis.

Pardgrafo Unico. Considera-se area rural, para fins de aplicagdo desta
Lei Complementar, aquela localizada fora dos limites definidos pela Lei do Perimetro
Urbano de Campo Novo do Parecis.

Art. 3°. O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos,
desmembramentos e remembramentos para venda ou adequagdo dos imoveis, bem.
como os efetivados em inventarios por partilha amigavel ou judicial, para extingdo de
comunhao de bens ou a qualquer outro titulo.

Capitulo I1 3
DOS OBJETIVOS, CONCEITOS NORMATIVOS E CLASSIFICACAO

Art. 4°. Esta lei tem como objetivos:

Av. Mato Grosso, n® 50 - CEP 78.360-000
Fone/Fax (0**65) 382-1125



Prefeitura Municipal de Campo Novo do Parecis

ESTADO DE MATO GROSSO
CNPJ 24.772.287/0001-36

Celeiro Nadional ae Produgéo

I - orientar o projeto e a execugdo de qualquer obra de parcelamento do
solo do Municipio;

I1 - assegurar a observancia de padroes de urbanizag@o essenciais para o
interesse da comunidade.

Art. 5° Para efeito da presente lei, consideram-se:

I - Alinhamento - linha diviséria entre o terreno de propriedade
particular e a via ou logradouro publico.

11 - Areas Institucionais — parcela de terreno destinada as edificagdes
para fins especificos comunitarios e de utilidade publica, tais como educagdo, salde,
cultura, administracio, lazer e similares.

I11 - Area Total — area que o loteamento ou desmembramento abrange.

IV - Area de Logradouros Publicos — Area ocupada pelas vias de
circulagdo, ruas, avenidas, alamedas, pragas e assemelhados.

V - Area Liquida — area resultante da diferenga entre a area total e a area
de logradouros publicos.

VI - Arruamento — implantagdo de logradouros publicos e vias privadas
destinados a circulag@o, com a finalidade de proporcionar acesso a terrenos ou lotes
urbanos.

VII - Data — mesmo que lote.

VIII - Declividade — relagdo percentual entre a diferenga das cotas
altimétricas de dois pontos e a distancia horizontal.

IX - Desmembramento — subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificag@o, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo dos ja existentes.

X - Faixa Nao Edificavel — area de terreno onde ndo sera permitida
qualquer construgdo.

X1 - Faixa Sanitaria — area ndo edificavel para efeito de drenagem e
captac@o de aguas pluviais e/ou rede de esgotos.

X1l - Faixa de Rolamento — cada uma das faixas que compdem a area
destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagio.

XIII - Frente ou Testada do Lote — divisa limitrofe a via publica ou
privada de circulagio.

X1V - Gleba — area de terra que ainda ndo foi objeto de arruamento ou
parcelamento. '

XV -Indice de Aproveitamento — quociente da area edificavel ou
edificada, pela area total do respectivo terreno.

XVI - indice de Ocupagao - quociente da area de proje¢do horizontal da
edificagdo pela area total do respectivo terreno.

XVII - Indice Urbanistico — expressdo matematica estabelecida entre o
espago e as grandezas representativas das realidades socio-econdmicas e territoriais da
cidade.

XVIII - Leito Carrogavel — pista destinada ao trafego de veiculos nas vias
de circulagdo, composta de uma ou mais faixas de rolamento;
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XIX - Logradouro Publico — toda parcela do territério de propriedade
publica e de uso comum da populagéo;

XX - Lote — parcela ou subdivisio de uma gleba destinada a edificac@o
com, pelo menos, um acesso a via de circulagao;

XXI - Loteamento — subdivisdao de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagao ou ampliagao das vias ja existentes,

XXII - Parcelamento  — subdivisio de terras nas formas de
desmembramento ou loteamento;

XXIII - Passeio — parte de via de circulagdo destinada ao transito de
pedestres; 0 mesmo que calcada;

XX1V - Termo de Verificacdo — ato pelo qual a Municipalidade, apos a
devida vistoria, certifica a execug¢do correta das obras exigidas pela legislagdo
competente;

XXV - Via de Circulagdo — espago destinado a circulagao de veiculos e
de pedestres, sendo a via oficial aquela de uso publico, aceita, declarada ou reconhecida
como oficial pela Municipalidade;

XXVI - Vistoria — diligéncia efetuada pela Municipalidade, tendo fim
por fim verificar as condi¢des de uma construgdo ou obra.

Art. 6°. Os loteamentos se classificam em loteamento de padrio normal,
padréo industrial e padrdo popular.

) Capitulo I11 )
DOS REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS, SANITARIOS E AMBIENTAIS

Art.  7°° A  execugdo de qualquer loteamento, arruamento,
desmembramento e remembramento, no Municipio, depende de prévia licenga da
Municipalidade.

§ I° Nao sera permitido loteamento de area inferior a 10.000,00 m? (dez
mil metros quadrados), exceto quando de dominio publico ou utilizado para loteamento
popular, e superior a 600.000,00 m? (seiscentos mil metros quadrados).

§ 2% A aprovagdo do projeto de arruamento, desmembramento ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade por parte da
Municipalidade, quando as eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou
lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area arruada, loteada ou
desemembrada, nem para quaisquer indenizagdo decorrentes de tragados que ndo
obedecem os arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposi¢des legais
aplicaveis.

§ 3° Nao sera permitido anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa
ou cessdo de direitos relativos a imoveis, sem que haja registro do loteamento sendo
apreendidos material e equipamento utilizado na propaganda.

§ 4° A infragdo deste artigo sera imposta multa classificada como grave
conforme o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da ag@o penal cabivel.
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g A infragdo deste artigo sera imposta interdi¢io ou embargo, quando
for o caso.

Art. 8° Toda gleba a ser parcelada devera destinar 36% (trinta e seis por
cento) de sua area total aos seguintes usos na proporcionalidade indicada a seguir:

I - 10% (dez por cento) de sua area para espagos € Servi¢os comunitarios;

11 - 6% (seis por cento) de sua area para areas verdes e permeaveis;

II1 - 20% (vinte por cento) de sua area para o sistema viario;

§ 1° Se estudos da indicagdo dos arruamentos e das vias de comunicagdo
indicarem menor necessidade, a diferenga podera ser incorporada nas areas para espagos
€ Servigos comunitarios.

§ 2° Em loteamento cuja area total seja igual ou superior a 240.000 m’
(duzentos e quarenta mil metro quadrados) o loteador devera reservar 2 lotes para
posterior doagdo por sua conta a associagio de bairro devidamente constituida.

§ 3° Nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem
maiores do que 15.000m’ (quinze mil metros quadrados), a percentagem descrita no
caput deste artigo podera ser reduzida a 10% (dez por cento).

§ 4°. Cabe a Municipalidade analisar as areas cedidas em fung@o da sua
necessidade de areas para instalagio de equipamentos publicos, podendo definir as
alternativas de area que melhor atendam a sua demanda.

§ 5° As areas cedidas nao poderdo compreender area nao edificaveis por
quaisquer critérios ambientais, linhas de alta tensdo, faixa de rodovia, etc.

§ 6° As vias de circulagio deverdo dispor de, no minimo, 5% (cinco por
cento) de sua area total permeavel e arborizada.

Art. 9° Sdo obrigagdes do loteador para loteamento padrdo normal e
padrao industrial:

1 - demarcagdo das quadras, lotes ou datas, logradouros e vias de
circulagdo, que deverdo ser mantidos em perfeitas condi¢es até 2 (dois) anos apds a
aprovacao do loteamento;

IT - abastecimento de agua potavel em conformidade com as normas do
departamento de agua de Campo Novo do Parecis;

III - rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica, de
acordo com as normas da concessionaria local;

IV - galeria de aguas pluviais, inclusive com destino final das aguas,
quando a topografia assim o exigir;

V - asfalto dos leitos carrogaveis das vias publicas, compativel com o
trafego de veiculo, em conformidade com normas técnicas da Municipalidade;

VI - meio-fios e sarjetas de acordo com as especificagdes da
Municipalidade;

VII - arborizagdo dos passeios e dos canteiros das avenidas com a
densidade minima de uma arvore por lote ou por data, de acordo com as especificagdes
da Municipalidade;
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§ I° Dentro da area de loteamento padrio normal € permitida a
destinacdio de area especifica para loteamento padrdo popular, devidamente enquadrada
nas condicdes previstas por esta lei a este tipo de loteamento.

§ 2% A infracdo deste artigo sera imposta multa classificada como grave
conforme o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da a¢do penal cabivel.

§ 3° A infragio deste artigo sera imposta interdi¢@o ou embargo, quando
for o caso.

Art. 10. Sdo obrigagdes do loteador para loteamentos popular:

I - demarcagdo das quadras, lotes ou datas, logradouros e vias de
circulagdo, que deverdo ser mantidos em perfeitas condigdes até 6 (seis) meses apos a
aprovagao do loteamento;

II - abastecimento de agua potavel em conformidade com as normas do
departamento de agua de Campo Novo do Parecis;

III - rede de distribuicdo de energia elétrica de acordo com as normas da
concessionaria local, _

IV - galeria de aguas pluviais, inclusive com destino final das aguas,
quando a topografia assim o exigir;

V - revestimento primario de cascalho nos leitos carrogaveis nas vias de
circulacdo;

§ I°. Para aprovagio do loteamento popular pelo Conselho Municipal do
Desenvolvimento e Urbanismo Ambiental devera ser elaborado estudo de viabilidade
econdmica para definigio do prego final e condigdes de pagamento com o proposito
verificar sua adequagdo a renda a que se destina, ficando o loteador comprometido de
sustentar o prego pelo espaco de 4 (quatro) anos, atualizado pela média dos indicadores
IGP-M, INPC, IPC e IPCA.

§ 2° A infracdo deste artigo sera imposta multa classificada como grave
conforme o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da a¢ao penal cabivel.

§ 3% A infracdo deste artigo sera imposta interdigio ou embargo, quando
for o caso.

Capitulo 1IT
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

Secaol
DA CONSULTA PREVIA

Art. 11. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado
devera solicitar a Municipalidade, a expedi¢do de Certiddo de Viabilidade de
Loteamento, apresentando para este fim requerimento acompanhado de comprovante do
dominio da gleba e certiddes negativas relativas a impostos incidentes sobre a mesma.

§ 1° A Certiddo de que trata o caput vigorara pelo prazo maximo de |
(um) ano, apds o qual devera ser solicitado sua revalidagao por igual periodo, passivel
de modificacdes.

n
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§ 2° A aceitagdo da consulta prévia ndo implica em aprovagdo da
proposta do loteamento.

Art. 12. O requerimento solicitando a Certiddo de Viabilidade de
Loteamento devera ser assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal,
anexando a planta do imével contendo, pelo menos:

I - area e divisas da gleba a ser loteada;

II - tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IIT - benfeitorias; monumentos naturais e artificiais e areas de recreacdo
existentes;

IV - arvores frondosas, bosques e florestas,

V - areas com recursos hidricos, inclusive represamento artificial de agua
e nascentes, locais alagadicos e sujeitos a inundagdes;

VI - curvas de nivel de vinte em vinte centimetros da gleba a ser loteada;

VII - localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundacgdes, bosques
e construgdes existentes; _

VIII - indicag@o dos arruamentos e das vias de comunicagao contiguos a
todo o perimetro;

IX - localizagdo dos equipamentos urbanos e espagos e servigos
comunitarios existentes no local e/ou num raio de 1.000 (um mil metro) contados a
partir da divisa da gleba, com as respectivas distancias da area a ser lotada;

Paragrafo Unico. As pranchas de desenho devem obedecer a
normatizagdo estabelecida pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT na
escala de 1:20.000.

Art. 13. A Certiddo de Viabilidade de Loteamento definira:

I - diretrizes para o zoneamento, uso e ocupa¢do do solo com os
respectivos indices urbanisticos;

II - tragado do sistema viario a ser obedecido, bem como largura das vias
de circulagio;

I1I - localizagdo aproximada e areas dos espagos livres e das éreas
reservadas para a infra-estrutura urbana formada dos equipamentos urbanos e espagos e
Servigos comunitarios.

IV - faixas sanitarias do terreno, necessarias ao escoamento das aguas
pluviais, e as faixas nao edificaveis;

V - faixas nio edificaveis e faixas de dominio de rodovias;

V1 -relagdo das obras e equipamentos urbanos que deverdo ser
projetados e executados pelo proprietario;

VII - demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

Art. 14. O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera
de 45 (quarenta e cinco dias), prorrogaveis por igual periodo, ndo computados o tempo
despendido na prestagio de esclarecimentos pela parte interessada.
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Secdo Il
DO ANTEPROJETO

Art. 15. Orientado pela Certiddo de Viabilidade de Loteamento, o
anteprojeto, contendo desenhos e memorial descritivo, serd apresentado a
Municipalidade, acompanhado do titulo de propriedade, certiddo negativa de Onus reais
e certiddo negativa de tributos municipais, todos relativos ao imovel.

§ I1°. Os desenhos conterdo, pelo menos:

I - planta geral do loteamento, com topografia indicada por curvas de
nivel de vinte em vinte centimetro, em 2 (duas) vias, na escala de 1:10.000, com a

indicagio de:

a) orientagdo magnética e verdadeira;

b) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao,

c) sistema de vias com a respectiva hierarquia, obedecendo aos
gabaritos minimos;

d) indicago de marcos e alinhamentos localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

e) faixas de dominio, serviddo e outras restrigdes impostas pela

legislagdo municipal, estadual ou federal e do DNIT (Departamento Nacional de Infra-
Estrutura de Transportes), quando for o caso;

IT - perfis longitudinais (escala 1:20.000) e transversais (escala 1:500) de
todas as vias de circulagdo e logradouros publicos com dimensdes lineares e angulares
do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias;

IIT - indicagdo em plantas e perfis de todas a linhas de escoamento das
aguas pluviais, bem como de seu destino final;

IV - demais elementos necessarios & perfeita e completa elucidagdo do
projeto.

§ 2% O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I - denominagcdo e descricio sucinta do loteamento, com as suas
caracteristicas e a fixag@o da zona ou zonas de uso predominante;

IT - condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

III - indicag@o das areas destinadas a infra-estrutura urbana, formada por
equipamentos urbanos, espagos e servigos comunitarios, que passario ao dominio do
Municipio, no ato de registro do loteamento;

IV - enumerag@o dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

V - limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes,
area publica total, area do sistema viario, area da infra-estrutura urbana, com suas
respectivas percentagens.

§ 3% As pranchas de desenho devem obedecer a normalizagio
estabelecida pela Associag@o Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.
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Segdo I
DO PROJETO

Art. 16. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto
definitivo, contendo:

§ I° Plantas, desenhos e memorial descritivo exigidos na apresentacdo
do anteprojeto, em 4 (quatro) vias;

§ 2° Deverdo fazer parte do projeto do loteamento as seguintes pecas
graficas referentes a obras de infra-estrutura exigida, que deverdo ser previamente
aprovadas pelos orgdos competentes:

I - projeto da rede de abastecimento d’agua;

I1 - projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagio
publica.

III - projeto da rede de galeria de aguas pluviais;

IV - projeto da rede de distribui¢dio de gas, quando este conste no
memorial descritivo ou do anteprojeto;

V - projeto detalhado de arruamento, incluindo plantas com dimensdes
angulares e lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais e detalhes dos
meios-fios e sarjetas;

§ 3% Os projetos de execugdo, citados neste artigo, deverdo ser
acompanhados de:

I - orcamento;

I - cronograma fisico-financeiro.

§ 4° Deverdo, ainda, fazer parte do projeto do loteamento a nomeclatura
das ruas de acordo com os seguintes critérios:

I-nas ruas e avenidas continuas as ruas existentes a mesma
nomenclatura;

IT-nas ruas e avenidas sem relagdo com ruas e avenidas existentes
nomenclatura em forma de sugestio, com o nome designativo, breve historico e
justificativa;

III - ao estabelecer nome designativo para ruas e avenidas devem ser
usados, preferencialmente, mas ndo exclusivamente, nomes do contexto historico,
cultural da regido de Campo Novo do Parecis ou do Estado de Mato Grosso;

IV - a Municipalidade poderd ampliar esta consulta antes de aprovar a
nomenclatura.

§ 5% As pranchas de desenho devem obedecer a normalizacgdo
estabelecida pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 6° Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo
requerente e responsavel técnico, devendo o ultimo mencionar o nimero de seu registro
no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA e o numero de
seu registro na Municipalidade.

§ 7% Devera ainda ser apresentado o modelo de Contrato de Compra e
Venda, em 2 (duas) vias, a ser utilizado de acordo com a Lei Federal e demais clausulas
que especifiquem:
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1 -0 compromisso do loteador quanto a execucdo das obras de infra-
estrutura, enumerando-as;

IT - o prazo de execugdo da infra-estrutura, constante nesta Lei;

11 - a condigdo de que os lotes s6 poderdo receber construgdes depois de
executadas as obras de obrigag¢dao do Loteador, em conformidade com esta Lei;

IV -a possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo
comprador, vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las em
Juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

V - 0 enquadramento do lote no Mapa de Zoneamento, Uso e Ocupag¢io
do Solo, definindo a zona de uso e os pardmetros urbanisticos incidentes;

§ 8° Constardo ainda documentos relativos a area em parcelamento a
serem anexados ao projeto definitivo;

I - certiddo vintenaria do imovel a ser loteado;

IT - certidao de inteiro teor expedida pelo Registro de Imoveis do terreno
a ser loteado;

III - certiddes negativas de tributos municipais, estadual e federal relativo
ao imovel;

1V - certiddo negativa de agdo real referente ao imovel, pelo prazo de 10
(dez) anos;

V - certiddo negativa de agdes penais com respeito ao crime contra o
patriménio e contra a administragdo publica, com referéncia a loteadora.

VI - titulo de propriedade;

VII - autorizagao da FEMA, INCRA e/ou IBAMA, quando for o caso.

VIII - o compromisso do loteador quanto a execugdo das obras de infra-
estrutura, enumerando-as e com prazo para a execuc¢do das mesmas;

IX - discriminag@io dos bens oferecido em garantia da execuc¢io da infra-
estrutura;

X -comprovante de pagamento dos emolumentos e taxas da
Municipalidade;

§ 9° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario ou seu representante legal e por profissionais legalmente habilitados para o
projeto, com as respectivaas ART’s (anotagdes de Responsabilidade Técnica).

} Segdo IV
DA APROVACAO E DO REGISTRO DO LOTEAMENTO

Art. 17. O prazo maximo para aprovagdao do projeto definitivo, apos
cumpridas pelo interessado todas as exigéncias da Municipalidade sera de 60 (sessenta)
dias uteis, ndo computados o tempo despendido na prestagdo de esclarecimentos pela
parte interessada

§ 1% A Municipalidade podera exigir as modificagdes que se facam
necessarias.

§ 2% Caso seja necessario complementar o projeto e suprir informacdes a
Municipalidade notificara o loteador, que devera reapresentar o projeto revisto,
dilatando o prazo em 30 (trinta) dias para cada reapresentagio.
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§ 3° A Municipalidade podera ouvir as autoridades competentes,
inclusive as sanitarias e militares, no que lhes disser respeito, importando o siléncio na
aprovacdo, desde que o projeto satisfaca as exigéncias e ndo prejudique o interesse
publico.

Art. 18. Recebido o projeto definitivo do loteamento, com todos os
elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, a Municipalidade procedera da
seguinte forma:

I - exame de exatiddo da planta definitiva aprovada como anteprojeto;

IT - exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia desta
Lei.

Art. 19. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo a
Municipalidade baixara Decreto de Aprovacdo do Loteamento e expedira o Alvara de
Loteamento, bem como Alvara de Licenga para Execugdo de Obras e Servigos de Infra-
estrutura urbana em loteamento exigidos para os mesmos..

Pardigrafo Unico. No Decreto de Aprovagio de Loteamento deverdo
constar as condigdes em que o loteamento € autorizado e as obras a serem realizadas, o
prazo de execugdo, bem como a indicagdo das areas que passardo a integrar o dominio
do Municipio no ato de seu registro.

Secido V
DA GARANTIA

Art. 20. Para fins de garantia da execugdo das obras e servigos de infra-
estrutura urbana exigidos para o loteamento antes de sua aprovagdo sera constituido
caugdo real ou findejussoria, cujo valor sera igual ao custo dos servigos e obras
mencionadas, acrescidos de 20% (vinte por cento) do valor.

§ I° A caugio, quando real, sera instrumentada por escritura publica que
devera ser averbada no registro competente, no ato do registro do loteamento, cujos
emolumentos ficardo a expensas do loteador.

§ 2° Concluidos todos os servicos e obras de infra-estrutura urbana
exigidas para o loteamento a Municipalidade liberara as garantias de sua execugao.

§ 3° A medida em que os servigos e obras da infra-estrutura exigidas
forem concluidas, a Municipalidade podera, quando solicitado, liberar a garantia
correspondente ao servigo ou obra executados.

§ 4°. Em areas onde ainda ndo foram demarcados os lotes e/ou abertas as
vias de circulagdo a Municipalidade podera constituir cau¢iio real destas areas,
liberando-as a medida da execug¢do destas obras.

Se¢do VI
DO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO
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Art. 21. Para a aprovagdo de projeto de desmembramento e
remembramento, o interessado apresentara requerimento a municipalidade,
acompanhado de:

I - titulo de propriedade, certiddo negativa de Onus reais e certiddo
negativa de tributos municipais, todos relativos ao imovel;

I1 - certiddo de inteiro teor expedida pelo Registro de Imoveis do terreno
a ser loteado;

I1I - certiddes negativas de tributos municipais, estadual e federal relativo
ao imovel;

IV - planta em 3 (trés) vias contendo:

a) situacdo do imovel, a indicagdo das vias existentes e dos
loteamentos proximos;

b) indicac@o do tipo de uso predominante no local;

c) indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area, com as
respectivas areas,

d) dimensdes lineares a angulares;

e) perfis do terreno;

f) indicacgao das edificagdes existentes.

V - memorial descritivo dos lotes ou datas

§ I°% As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagdo
estabelecida pela Associagio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 2% Aplica-se nos desmembramentos e remembramentos, no que
couber, as mesmas injun¢des do Loteamento, em conformidade com esta Lei.

§ 3° Para desmembramentos de mais de 20 (vinte) lotes, o proprietario
obriga-se a disponibilizar a infra-estrutura de agua, energia, iluminagdo publica e
demarcacdo, se inexistente.

Art. 22. Depois de examinada e aceita a documentacio sera concedida
“Alvara de Licenca de Desmembramento e Remembramento” para averbagdo no
Registro de Imoveis. )

Paragrafo Unico. Somente apds a averbagdo, dos novos lotes no
Registro de Imoveis, o Municipio podera conceder licenga para construgdo ou
edificagdo nos mesmos.

Art. 23. A aprovagdo do projeto de desmembramento e remembramento
sO podera ser permitida quando:

I-o0s lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimensdes
minimas para a respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento, e Lei de Uso e Ocupagdo
de Solo;

IT - a parte restante do lote ainda que edificado, compreende uma porgéo
que possa constituir lote independente, observadas as dimensdes minima prevista em
Lei

Art. 24. Aplicam-se ao desmembramento e remembramento, no que
couberem, as disposi¢des urbanisticas exigidas para o loteamento.
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Art. 25. No prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, contados da data de
sua apresenta¢do, a Municipalidade aprovara ou rejeitara o projeto de loteamento,
desmembramento e remembramento.

Secdo VII
DA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 26. Uma vez aprovado o projeto, o interessado assinara Termo de
Compromisso, no qual se obrigara:

I - executar as obras e servigos exigidos de conformidade com os
projetos aprovados e dentro do prazo que for fixado;

I1 - facilitar a fiscalizagdo permanente da Municipalidade durante a
execugao das obras e servigos;

111 - ndo efetuar venda de lotes antes do registro do loteamento;

IV - utilizar os Contrato de Compra e Venda em conformidade com o
modelo aprovado pela Municipalidade.

V - ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lote antes de
concluidas as obras de infra-estrutura previstas nesta Lei ou assumidas no termo de
COMPromisso.

Art. 27. Somente sera permitida a execugio por etapas quando:

I - o termo de compromisso fixar o prazo total para a execu¢do completa
das obras do loteamento e as areas e prazos correspondentes a cada etapa;

Il - sejam executadas, em cada etapa, todas as obras previstas,
assegurando-se aos compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos implantados.

Art. 28. Aprovados os projetos, pagos os emolumentos devidos e
assinado o termo de compromisso, a Municipalidade expedira o alvara de obra.

§ I° O prazo para a execuc¢do das obras e servicos exigidos nesta Lei
sera acertado entre o loteador e a Municipalidade, expresso no Termo de Compromisso,
quando da aprovagdo do projeto de loteamento, ndo podendo ser este prazo superior a 4
(quatro) anos.

§ 2° Devera ser comunicado, por escrito, a Municipalidade a data de
inicio de qualquer servigo ou obra de infra-estrutura.

§ 3% Toda as solicitagdes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena
de embargo da obra ou servigo de infra-estrutura exigida para o loteamento, sem
prejuizo de outras cominagdes cabiveis.

Art. 29. Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos, a
Municipalidade, a requerimento do interessado e apos a devida vistoria, expedira o
laudo de conclusdo de obras.

Pardgrafo Unico. O requerimento do interessado devera ser
acompanhado de plantas atualizadas do loteamento, que serdo consideradas oficiais para
todos os efeitos.
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Art. 30. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias e pragas, os espagos livres e as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos constantes do projeto e do memorial
descritivo.

Segdo VIII
DAS ALTERACOES OU CANCELAMENTO

Art. 31. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependera do acordo entre o Loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela
alteragdo, bem como pela aprovagdo da Municipalidade, e deverdo ser averbados no
Registro de Imdveis, em complemento ao projeto original.

§ I° Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o interessado
apresentara novas plantas em conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a
anotagdo de modificagdo no Alvara de Loteamento pela Municipalidade.

§ 2° Quando houver mudanga substancial do loteamento, o projeto sera
examinado no todo ou na parte alterada, observando o disposto nesta Lei e naquelas
constante do Alvara ou do Decreto de Aprovagdo, expedindo-se entdo o novo Alvara e
baixando-se novo Decreto.

Capitulo IV
DAS NORMAS TECNICAS

Art. 32. O parcelamento do solo, para fins urbanos, somente sera
permitido em areas delimitadas pelo perimetro urbano, conforme Lei Municipal.

§ 1° Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos as inundagdes;

I1 - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide
publica, sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV -em terrenos onde as condigdes geologicas nao aconselham a
edificacdo, podendo a municipalidade exigir laudo técnico e sondagem sempre que
achar necessario;

V - em éreas de preservacdo ecologica ou naquelas onde sem condigles
sanitarias suportaveis ou com degradagdo da qualidade ambiental, até a sua correcao;

VI - nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for sua
situagdo topografica.

$ 2% E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos
limites estritamente necessarios a abertura das vias de circula¢do, salvo aprovacdo
expressa da Municipalidade.

§ 3% A infrag@o deste artigo sera imposta multa classificada como grave
conforme o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da ac¢@o penal cabivel.
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§ 4° A infracdo deste artigo sera imposta interdigdo ou embargo, quando
for o caso.

Art. 33. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos:

I - s6 poderdo ser loteados areas com acesso direto a via publica em boas
condicdes de trafegabilidade a critério da Municipalidade;

II-as areas destinadas a sistema de circulagdo, a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a espagos livres de uso publico, serdo
proporcionais 4 densidade de ocupagdo prevista para gleba, ressalvado o disposto no §1°
deste artigo.

I1I - os lotes terdo area, testadas e largura minima conforme defini¢do de
zoneamento em que couber o loteamento, segundo estabelecido pela municipalidade,
com base na lei de zoneamento, uso e ocupagéo de solo;

IV -ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e
dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificavel de 15m (quinze metros) de
cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica;

V -as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, conforme a hierarquia e medidas das vias disposta na lei sobre hierarquizagdo
do sistema viario do perimetro urbano, como definido pelo 6rgdo competente da
municipalidade, existente ou projetado, e harmonizar-se com a topografia local,

VI - 0s lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30%
(trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido pela sua respectiva zona.

VII - a Municipalidade exigira, para aprovagido do loteamento, a reserva
de faixa ndo edificavel, quando conveniente e necessario, na frente, lado e ao fundo ou
ao fundo do lote para rede de agua e esgoto;

VIII - quando o fundo de vale tiver via paisagistica com pista dupla, sera
responsabilidade do loteador a pavimentagdo asfaltica;

IX - devera ser mantida como zona de protegdo ambiental uma faixa de
cada lado das nascentes de, no minimo, 200m (duzentos metros);

X - ao longo das aguas correntes e dormentes a distancia do eixo meédio
do curso d’agua até a via paisagistica devera ter dimensdo minima de 150m (cento e
cinqiienta metros) atendendo ao tragado urbanistico do Municipio.

§ 1% Sdo consideradas areas de fundo de vale aquelas localizadas ao
longo dos cursos d’agua, medidas a partir do seu eixo médio, tendo como divisa uma
via paisagistica. ‘

§ 2° A infragdo deste artigo sera imposta multa classificada como grave
conforme o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da agido penal cabivel.

§ 3° A infragdo deste artigo sera imposta interdicdo ou embargo, quando
for o caso.

Art. 34. O loteamento com area superior a 10 ha (dez hectares) devera
ter, pelo menos, uma via de acesso, com largura capaz de comportar, no minimo, quatro
faixas de rolamento, construida ou alargada pelo interessado até a sua conex@o a uma
via do sistema viario existente.
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Pardgrafo Unico. A infragdo deste artigo serd imposta interdigdo ou
embargo, quando for o caso.

Art. 35. As vias de circulagdo de qualquer arruamento deverdo garantir
um percurso de 200m (duzentos metros), no maximo, medidos do eixo das vias de
circulagio de qualquer lote até uma via com, pelo menos, quatro faixas de rolamento.

Pardgrafo Unico. A infragio deste artigo serd imposta interdigdo ou
embargo, quando for o caso.

Art. 36. As vias de circulagdo deverdo atender as diretrizes da Lei que
dispde sobre a Hierarquiza¢do do Sistema Viario do Perimetro Urbano, devendo ainda
obedecer as seguintes caracteristicas.

I- todas as vias publicas constantes no Loteamento deverdo ser
construidas pelo proprietario recebendo a marcagdo das quadras e lotes, bem como
placas com nomenclaturas das ruas;

II- as areas sujeitas a erosdo, as exigéncias mencionadas no inciso
anterior serdao complementadas com acdes consideradas necessarias ou adequadas a
conten¢do da erosdo urbana.

II- os parcelamentos situados ao longo de rodovias e ferrovias
Federais, Estaduais e Municipais, deverdo conter suas marginais paralelas a faixa de
dominio das referidas estradas com largura minima de 15,00 m (quinze metro).

§ I° A infragdo deste artigo serd imposta multa classificada como grave
conforme o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da agdo penal cabivel.

§ 2° A infragdo deste artigo sera imposta interdigdo ou embargo, quando
for o caso.

Art. 37. Qualquer interrup¢do ou descontinuidade no tragado de vias,
com exce¢do das exclusivas para pedestres, devera ser resolvida de modo a permitir
manobra para veiculos, inclusive os prestadores de servigo.

§ 1° A infracdo deste artigo sera imposta multa classificada como grave
conforme o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da agdo penal cabivel.

§ 2° A infragdo deste artigo sera imposta interdi¢do ou embargo, quando
for o caso.

Art. 38. As quadras terdo as seguintes dimensdes:

I - area maxima de 30.000 m? (trinta mil metros quadrados) quando em
loteamento industrial;

I1-area maxima de 13.000 m? (treze mil metros quadrados) para
loteamento de zona residencial;

III - area maxima de 15.000 m? (quinze mil metros quadrados) para
loteamentos em zona comercial.

§ 1°. O comprimento linear maximo para uma sequéncia de testada de
lotes, entre uma esquina e outra de uma via, ndo pode ser superior a 200m (duzentos
metros) para loteamento industrial.

§ 2% O comprimento linear maximo para uma sequéncia de testada de
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lotes, entre uma esquina e outra de uma via, ndo pode ser superior a 180m (cento e
oitenta metros) para loteamento normal.

§ 3% O comprimento linear maximo para uma seqiiéncia de testada de
lotes, entre uma esquina e outra de uma via, ndao pode ser superior a 150m (cento e
cinquenta metros) para loteamento popular.

§ 4° A infragio deste artigo serd imposta interdigio ou embargo, quando
for o caso.

Capitulo VI )
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 39. Para efeito desta lei, somente profissionais, devidamente
habilitados e cadastrados na Municipalidade, poderdo assumir responsabilidades
técnicas, assinar projeto ou especifica¢do a serem submetidos aos 6rgdos municipais
competentes.

§ 1° A infragdo deste artigo sera imposta multa classificada como grave
conforme o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da agdo penal cabivel.

§ 2° A infragdo deste artigo sera imposta interdi¢do ou embargo, quando
for o caso.

Capitulo VII
DA FISCALIZACAO

Art. 40. O loteador deve manter uma coOpia completa dos projetos
aprovados e do documento de aprovag@o no local da obra, para efeito de fiscalizagao.

Art. 41. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta, sem
prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas na Lei Federal n® 6.766, de
19 de dezembro de 1979, a aplicagio das penalidades, sangdes e multas em
conformidade com o Regulamento que disciplina a aplicagdo de infragdes, penalidades,
sangdes e multas e cominagdes.

Capitulo VIIT )
DOS PARCELAMENTOS EM CONDOMINIOS

Art. 42. Os interessados na aprovacgdo de condominios em imovel de sua
propriedade deverdo encaminhar requerimento ao 6rgao da Prefeitura Municipal para tal
fim, acompanhado dos seguintes documentos:

I - Certidio Negativa de Onus do Imovel, expedida pela circunscri¢io
imobiliaria competente;

1T - Certiddo de Inteiro Teor do Imovel, expedida pela circunscrigdo
imobiliaria competente;

I - Certiddo Negativa de Onus Municipal;
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IV - mapas e memoriais descritivos das respectivas fragoes do imovel
para cada condominio, bem como das areas de uso comum, destinadas a circulacdo e a
recreacdo.

Art. 43. Nao sera permitido projeto de condominio horizontal com area
superior a 100.000,00 m? (cem mil metros quadrados).

Art. 44. As areas de uso comum para circulagdo deverdo ter largura
minima de:

[ - 12,00 m (doze metros), sendo 9,00 m (nove metros) para o leito
carrocavel e 3,00 m (trés metros) na lateral oposta, quando as edificagdes estiverem
dispostas em um lado do corredor de acesso;

IT - 15,00m (quinze metros), sendo 9,00m (nove metros) para o leito
carrogavel e 3,00m (trés metros) de passeio para cada lateral, quando as edificagdes
estiverem dispostas em ambos os lados do corredor de acesso;

III - quando os acessos do condominio terminarem em um bolsdo de
retorno, este tera, no minimo, 15,00m (quinze metros) de didmetro no leito carrogavel.

Art. 45. A area de uso comum destinada a recreagdo sera disposta da
seguinte forma:

[ - até 30.000,00 m? (trinta mil metros quadrados) — 15% (quinze por
cento) da area total;

11 - de 30.000,00 m? a 60.000,00 m? — 20% (vinte por cento) da area total;

I - de 60.000,00 m? (sessenta mil metros quadrados) a 100.000,00 m?
(cem mil metros quadrados) — 30% (trinta por cento) da area total.

Art. 46. A taxa de ocupagio dos lotes dos condominios serd, no maximo,
50% (cinqgiienta por cento).

Art. 47. A area minima permitida para os lotes sera de 450,00 m?
(quatrocentos e cingiienta metros quadrados) com testada minima de 15,00 m (quinze
metros).

Art. 48. A dimens@o minima das edificagdes sera de 150,00 m? (cento e
cinqiienta metros quadrados).

Art. 49. Os demais requisitos urbanisticos para ocupacdo do solo
seguirao o estabelecido na legislagdo pertinente.

Art. 50. Nao serdo permitidas alteracdes nas fragGes estabelecidas no
Alvara de aprovagio do condominio.

Pardgrafo Unico. A alteracio das fracdes revoga a licenca concedida e a
concessdao de nova licenga somente ocorrera apds novo processo de aprovacdo do
condominio.
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Art. 51. Na aprovagdo do condominio sera respeitado o sistema viario
constante da planta da cidade de Campo Novo do Parecis, bem como suas projegdes,
exceto:

I - quando afetar somente uma via local, nos termos da lei que dispde
sobre a hierarquiza¢do do sistema viario do Municipio;

11 - quando existir impedimento fisico com edificagdes na continuagdo do
sistema viario da via local.

Pardgrafo Unico. Na hipotese de condominios sucessivos, respeitar-se-a
a seqiiéncia de uma mesma via local.

Art. 52. O terreno no todo ou em parte podera ser desmembrado em
varias propriedades, de um so proprietario ou condominio, desde que cada parcela
mantenha as dimensdes minimas estabelecidas para as diferentes zonas definidas na Lei
de Zoneamento e as moradias, isoladamente, estejam de acordo com este Codigo.

Art. 53. A infra-estrutura exigida para os parcelamentos em condominios
¢ regulamentada pelo art. 9° desta Lei.

Capitulo IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 54. Para efeito de cumprimento do disposto nesta lei, fica o
condominio horizontal fechado equiparado ao parcelamento do solo.

Art. 55, Os loteamentos, desmembramentos, remembramentos de
terrenos ou areas efetuados sem aprovagdo da Municipalidade, inscritos no Registro de
Imoveis, sem aprovagdo da Municipalidade, em época anterior a presente Lei, e cujos
lotes ja tenham sido alienados ou compromissados, no todo ou em parte, serdo
examinados por grupo de trabalho, a ser designado pelo Prefeito.

§ 1° A aprovagdo, desmembramentos e/ou remembramento sera feito
mediante Decreto do Prefeito, baseado no relato do grupo de trabalho a que se refere no
caput deste artigo.

§ 2°. A aprovagdo estara condicionada ao pagamento de multa prevista
nesta Lei, a cessdo de areas de uso publico ou correspondente em dinheiro, a época das
primeiras alienacdes.

§ 3°. No Decreto deverdo constar as condi¢Ges e justificativas que levam
a Municipalidade a aprovar esses loteamentos, desmembramentos e remembramentos
irregulares.

§ 4% Caso o grupo de trabalho constate que o loteamento,
desmembramento ou remembramento ndao possuam condicdes de ser aprovado,
encaminhara expediente ao Prefeito solicitando que o Departamento Juridico seja
autorizado a pleitear a anulagdo do mesmo, caso tenha sido registrado junto ao Registro
de Imoveis.
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Art. 56. Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar esta Lei, no
que se fizer necessario.

Art. 57. Os casos omissos na presente Lei serdo estudados e julgados
pelo 6rgdo competente, aplicando-se Lei, Decretos e Regulamentos Especiais e parecer

do Conselho Municipal do Desenvolvimento e Urbanismo Ambiental.

Art. 58. As despesas decorrentes desta Lei correrdo a conta das dotagoes
or¢amentarias proprias.

Art. 59. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 60. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Campo Novo do Parecis, em 30 dias do més de
dezembro de 2003.

Registrada na Secretaria Municipal de Administragdo, publicado por
afixac¢@o no lugar de costume, data supra. <

Secretirio Municjpal de Administra¢do Interino

Av. Mato Grosso, n° 50 - CEP 78.360-000
Fone/Fax (0**65) 382-1125



