GABINETE
DO PREFEITO

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°. 022/2025

SENHOR PRESIDENTE,
ILUSTRES LEGISLADORES,

Por intermédio deste expediente, encaminhamos a essa preclara Casa de
Leis 0 Projeto de Lei n°. 022/2025, o qual resta assim ementado: “DISPOE SOBRE A
CELEBRACAO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PELO EXECUTIVO
MUNICIPAL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A presente proposta legislativa, limita-se a prévia e imprescindivel
autorizacdo legislativa, nos termos do que determina a Lei Municipal n°. 1.915/2013, no
sentido de firmar contrato de locacdo de imovel urbano para o funcionamento da Escola

Municipal de Danca de Campo Verde.

Juntamente a esta proposta legislativa, apresentamos trés avaliacGes
mercadoldgicas, que sinalizam a compatibilidade do valor proposto em relacdo ao prego

praticado atualmente no municipio, a considerar as especificacdes e localizacdo do imovel.

Na certeza de contarmos com a colaboracdo para a aprovagdo, por
unanimidade, elucidamos as razdes do projeto de lei que ora apresento a essa Colenda Casa
do Povo, valendo-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia e, por seu
intermédio, aos seus ilustres pares, a expressdo do meu elevado apreco e distinta

consideracao.

Atenciosamente,

ALEXANDRE LOPES &
DE
OLIVEIRA: 63157675168

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL

CIDADE EM Yransformagds.

OUVIDORIA CIDADA
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PROJETO DE LEI N°. 022, DE 12 DE MARCO DE 2025.

DISPOE SOBRE A CELEBRACAO DE
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
PELO EXECUTIVO MUNICIPAL, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

ALEXANDRE LOPES ODE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de

Campo Verde, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribuicdes legais,

Faz saber, que a Camara Municipal de Campo Verde aprecie e
aprove o seguinte projeto de Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar
Contrato de Locacdo que tem como objeto imével urbano, com edificacdo de 120 m2 (cento
e vinte metros quadrados), sob a matricula n°. 6.119, com registro no 1° Oficio — Registro
Geral de Imdveis Titulos e Documentos de Campo Verde/MT, situado na Avenida Sao
Lourenco esquina com a rua Roraima, lote 02, quadra 27, n°. 129-235, Bairro Sao
Lourenco, Campo Verde/MT, destinado as instalacdes da Escola Municipal de Danca
de Campo Verde.

Art. 2°. O valor do aluguel mensal da locacdo do imoével acima
discriminado sera no importe de R$ 2.850,00 (dois mil e oitocentos e cinquenta reais).

Paragrafo Unico - O contrato de locacdo sera formalizado com o
proprietario Sr. Rafael Anténio Pinto, brasileiro, portador do RG (ocultado) - SSP/MT e
inscrito no CPF/MF (ocultado).

Art. 3°. O contrato de locacdo tera a vigéncia de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado a critério de conveniéncia e oportunidade da administragdo, nos
termos da Lei n°. 14.133/2021.

CIDADE EM Yransformagds.

OUVIDORIA CIDADA
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Paragrafo Unico - Em caso de prorrogagdo contratual e reajuste de
valores, estes estardo limitados ao indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo —
IPCA/IBGE.

Art. 4° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposi¢cGes em contrério.

Gabinete do Prefeito Municipal de Campo Verde, estado de Mato
Grosso, em 12 de marco de 2025.

Assinado digitalmente por ALEXANDRE LOPES DE

ALEXANDRE LOPES gemes

il, OU=Certificado Digital PF AL
U=

OLIVEIRA:63157675168%
ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA

PREFEITO MUNICIPAL

CIDADE EM Yransformagds.

OUVIDORIA CIDADA

Camp f 66 3419-1244 | 0800 647 2012 campoverde.mt.gov.br
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PROJETO DE LEI N°. 022, DE 12 DE MARCO DE 2025.

ANEXOS

CIDADE EM Yransformagds.

OUVIDORIA CIDADA
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SECRETARIA

CIDADE D E
cmm MUNICIPAL DE
CULTURAE

Campo Verde, 11 de margo de_2625
Oficio 045/2025 - SMCJ

Ao Excelentissimo Senhor Procurador Geral do Municipio, Dr. Felipe Cyrineu
Procuradoria Municipal
Campo Verde - MT

Assunto: Encaminhamento das Avaliages Mercadolégicas para Providéncias
Prezado Senhor Procurador Geral,

Em atendimento a solicitacio de Vossa Exceléncia referente as avaliagdes
mercadoldgicas para a locagdo do imével localizado no bairro Sdo Lourenco, Rua Roraima,
préximo a Creche Municipal Amerecilda, encaminho em anexo os documentos e as avaliagoes

solicitadas, fornecidas pela Secretaria de Fazenda.

Solicito que a Procuradoria Municipal tome as providéncias necessarias quanto ao
prosseguimento do processo, com base nas avaliagbes anexadas, para que possamos dar

continuidade a formalizagdo da locagao.

Fico a disposicio para quaisquer esclarecimentos adicionais ou para 0

fornecimento de informag¢des complementares, caso necessario.

Atenciosamente,

ANDRE REGIS TAVARES NOVAIS
SECRETARIO DE CULTURA E JUVENTUDE
PORTARIA N° 063/2025

i .
campoverdé.mt.gov.br CIDADE EM Thansformagas

Rua Rio de Janeiro, n® 564, Centro 56 3419'206] by ' £
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OFiCIO N2 024/5MC)J Camoo Verde/MT, 24 de fevereiro de 2025.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPC VERDE MT

Ao Exmo. Sr. Alexandre Lopes de Oliveira Protocolo: 4652025
Data: 24/02/2025 13:28

Prefeito MUHICIpBl de Campo Verde Interessadao: (P) ANDRE REGIS TAVARES N..
Setor: GABINETE DO PREFEITO - ALEXANDRE
Assunto: Locagdo de Imével para a Criagdo da Escola Municipal de Danga

Excelentissimo Senhor Prefeito,

1. Da Justificativa da Contratagao

Secretaria Municipal de Cultura e Juventude vem, por meio deste, pleitear a
locagdo de imdvel situado no Bairro $30 Lourengo, Rua Roraima, proximo 3 Creche Municipal
Amerecilda, para a implantagao da Escola Municipal de Danga. O objetivo é atender a
crescente demanda por atividades culturais voltadas a danca, garantindo um espago

apropriado para sua execugao.

Atualmente, as atividades de danga sao desenvolvidas em um espago inadequado
sob os aspectos fisico e de acessibilidade. A atual sede do Departamento de Cultura nao possui
estrutura compativel para o ensino e pratica da danca, além de estar localizada em uma area

que dificulta o acesso da maior parte da populagdo beneficiada.

A necessidade desta contratacdo estd fundamentada no Plano Municipal de
Cultura de Campo Verde (Lei n® 2.991, de 12 de junho de 2023), 0 qual estabelece, entre suas
metas, a diversificagao das atividades culturais de danca no municipio. A viabilidade da
locacio se justifica pela auséncia de imoveis publicos disponiveis que atendam aos requisitos

necessarios para o funcionamento da escola.

2. Da Localizagdo Estratégica

O imovel proposto situa-se em uma regido de facil acesso pard moradores dos
bairros Bom Clima, Eckert, Sdo Miguel, Jardim Campo Verde, Sao Miguel, Recanto do Bosque,

Jupiara e adjacéncias. Estes bairros encontram-se abaixo da BR que corta o municipio, sendo

] 7;:;{” ,:d(‘;f-ﬂfa("tfd
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que a maioria das criangas e adolescentes nao se deslocam até o centro para frequentar o

Departamento de Cultura, evidenciando a necessidade da descentralizacdo das atividades.

Além disso, a proximidade com a Creche Municipal Amerecilda amplia o alcance

da iniciativa, garantindo que um maior nimero de criancas e adolescentes possa participar

das atividades culturais de forma segura e acessivel.

3. Do Impacto Orgamentdrio e Viabilidade Financeira

O valor da locacao do imovel é de RS 2.850,00/més, montante inferior ao |
inicialmente estimado para o projeto. Importante ressaltar que a locagao nao gerara impacto
financeiro relevante para a Secretaria, visto que, com a realocagao da Biblioteca Municipal
para a Praca Jodo Paulo Il, ocorreu a desoneragao do orgamento anteriormente destinado o
locagao desse espago. Dessa forma, ha plena compatibilidade orgamentaria e financeira para

a efetivacao da contratagdo.

4. Do Embasamento Legal da Contratagao

A presente contratagdo se enquadra na hipotese de inexigibilidade de licitagao,
conforme dispée o art. 74, inciso V, §5°, da Lei n® 14.133/2021, que prevé a locagao direta de

imoveis quando suas caracteristicas fisicas e localizagdo forem essenciais ao desenvolvimento

das atividades publicas.

. Ademais, foram realizados levantamentos de mercado, que demonstraram a
compatibilidade do valor locaticio com os precos praticados, conforme modelos de Estudo

Técnico Preliminar (ETP) ja adotados pelo Municipio para contratac¢des similares.

o interesse

‘ Dessa forma, a locacdo do referido imovel se mostra viavel e necessaria,
atendendo 3s exigéncias legais e aos principios da economicidade, eficiéncia ¢

publico.

{
/
.."I
/
I\ |
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5. Conclusdo e Encaminhamentos
Diante do exposto, solicito a analise e autorizagao para a celebragao do contrato
de locacdo do imovel em questdo, permitindo que a Secretaria Municipal de Cultura e
Juventude possa iniciar a estruturagao da Escola Municipal de Danga, promovendo acesso

democratico a cultura e ao desenvolvimento artistico da populagao de Campo Verde.

Atenciosamente, P

Ty

=== " André Régis Tavares Novais
Secfetario de Cultura e Juventude
Portaria n 063/2025

campoverde.mt.gov.br o TRassformtagds




SECRETARIA

Bl | MUNICIPAL DE
il | CULTURAE
JUVENTUDE
Anexo |

Orcamento do Imovel Pretendido
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ORCAMENTO

A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE

CNPJ: 24.950.495/0001-88 — IE: ISENTO

END.: PRACA DOS TRES PODERES, N.2 3 - BAIRRO: CAMPO REAL I

CEP: 78840-000 — CAMPO VERDE/MT - FONE: (66) 3419-1244

Locagao de Imdvel

' ORDEM | DESCRIGAO DO OBJETO | UNID. | QUANT.| P.UNIT | P.TOTAL
Locacio de Imovel comercial l
localizado a Avenida S3o Lourengo,
| sala 1, esquina.

1. Contrato de 12 meses
2. Valor da Locagao de RS 2.850,00/més
no periodo. ‘

mes 12 | 2.850,00 RS 34.200,00

3. Reajuste anual seguindo o indice IGP-
M, este ajuste sera aplicado |
anualmente a partir do terceiro ano do
contrato.

Validade da Proposta: 60 dias

Campo Verde/MT, 04 de fevereiro de 2025.
[‘.

| /
JOSE ANTONIO FARIAS § A
GiPLOS.09) 3% ot

: i‘- [ (L

{ 1y~

EMPRESA: Jos¢ Antonio Farias & Cia LTDA

Nome Fantasiaz‘Almelda Imoveis

CNPJ: 05.091.394/0661-54

Enderego: Avenida Brasil (Lot Campo Real), 488 - centro
Cidade: Campo Verde - MT

Cep: 78840-022

Telefone: (66) 3419-2005
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¢ Orcamento do imovel antes da negociagao
* Org¢amento de outro imovel na regidao com valor superior.

campoverde.mt.gov.br 1 TR sEBrmacas

“3419-2061




Almeida Imaveis | Imobiliana em Campo Verde (MT) | Alugar e comprar imaveis

24/02/2025, 10:11
INDICES CONHECA A EMPRESA CONTATO

% B Y

;’J’]-}\LME}PA INICIO LOCAGAO VENDA

< \Voltar para a pagina anterior
Simular garantia
contratual
L i AT BRI T
/' Quer alugar sem fiador?
‘ Simule seu seguro fianca!
T
P Simular
Estou Interessado
A W ST S ST 45
Olv‘l-"-fﬁ vflf\: H g Pt
} ALUGARS ; ‘ .
3419-2005 - R i Heme
E-mail -
Telefone
Mensagem
|
Nao souum
robd
aLuGueEL4 o
BANHENIOQ SOTIAL 1 COZINHA
TOTAL R$ 4.500,00 o
o ABEA CONSTR 3 o (71
DETALHES
-verdsi2103 1

Codiao 2103
httas:ﬂatmebdaimove-smt.oom.bﬂnmovallambirﬂocacao-sala-comardal-em-aNenarm -sa0-lourenco-campo




24/02/2025, 10:11 Almeida Imoveis | Imobiliaria em Campo Verde (MT) | Alugar e comprar iméveis

/‘\,LME'DA INICIO LOCAGAO VENDA INDICES CONHECA A EMPRESA CONTATO

1O

Mensagem
I
Nao sou um
robd
} ALUGUEL‘ SR
JHEIRD ( ) 1
‘ TOTAL RE 4.500,00 Q e
| DETALHES
[ Codigo 2103
Compartilhe
Categoria SALA . —
COMERCIAL EM
ALVENARIA
Enderego RUA RORAIMA
Numero 129-235
Bairro SAO LOURENGO
Cidade CAMPO VERDE
Visitas 380
nt £ © @
&
# CAINA
/\ LMEI DA

Mor v

https:ﬂalmeidalmovelsml.cum.briimuvslfaxvmr.’locacno-sa\D-comurcial-amvalvalmna~s‘.ao-Inumnm-campo-verde:’l’ 103
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Folheto do imé6vel AL-346
SALA COMERCIAL SAO LOURENGCO
-1 Banheiro(s)
Rua Mato . SAg Lourene, Camt M
i by
/
Referéncia: AL-346
O que tem perto?
Agougue, Feiras e Supermercados, Comercio Publicas Farmacia, Ponto de Onibus, Ponto de taxi. Posto de

Gasolina, Fosto de Sadde

Descrigao
Aluguel de Sala Comercial - 200m* - Excelente Localizagao!

uridade perfeita

Esta buscando um espago ideal para o seu negocio? Temos a of
Caracteristicas do Imovel:

Area de 200m?, ampla e bem distnbuida

Localizada em bairro comercial, garantindo grande fluxo de clientes

Ao lado de padaria, restaurante, saldo de beleza

Proxima a escolas e diversos outros comercias, proparcicnanao comodidade para seus clientes e colaboradores
Facil acessc e Otima visibilidade

Ideal para:

Escritorios
Consultérios
Lojas de varejo
Estabelecimentos de servigos dive
Valor de Aluguel: Consulte para n

ais informagdes

N seu N

Enire em contato cOnosco para agendar uma visita e conhecer essa excelente opertunicace para o S

f

Cheila Thiesen Imoveis CRECI 165013 F
Telefone: 66 S9976-9666
Telefone. 66 3028-1838

Avenida Mato Grosso, esquina com a Arnaldo Eckert

Valor de aluguel: R3 3.500.00

Cheila Thiesen Corretora de Imoveis
E-mail: eu_cheila@hotmail.com

Telefone: {66) 3028-1838

https:/feane cheilaimovels com brimprmin/ 150-ir

o-campeG-verde-mt hm!

~amercial-aluguel-sac-k




a3 n2/195 17 A f £ ~
03102125, 12 Imprimir informagbes do unovel referencia AL-346

Para informagdes visite nosso site www.cheilaimoveis.com.brj e procure ¢ imovel pela referéncia AL-346,

hitps /fweaw chellaimovers.com bramprimir/150-imov el-comercial-aluguel-sac-lourenco-campo-ver de-mt html
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Matricula do Imovel pretendido

1 TrRaetsformagas




Ano Fiscal: 2025
Dados do Imdwved
Cod. do Imoved Inscrigao Imobiliania Imune / Iserto Status Data de Incusdo
4041 01.018.0027.0002.0001 DESCONSIDERADA ATIVO {1/
Endereco NOmero Quadira Sub Quadra Lote Sub Lote Unidade
RUA RORAIMA ) 0027 3002 0001
Complermento Bairmo Cidade UF
SADQ LOURENCO CAMPQO VERDE MT
Condominio Loteamento P
78.844-03C
Distrito Setor Secao Tipo Imowel Matricula Cartorio
CAMPQ VERDE 018 - SETOR ZONA FISCAL 18 18 PREDIAL
— Dadas do Proprietario/Responsavel Tributario
PROPRIETARIO PERCENTUAL
CLOVIS LUIZ OLIVEIRA 100.0000%
———— Medidas
Testada Frente Profundidade Esquerda Dwreita Fundos
15,000 m2 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Area Total Area Construida Fragio L Valor Venal Terrtorial Valor Venal Predial Valor Venal Total
300,0000 m? 256,3800 m? 91,2400 241,295,13 339.003,58 580.298,71
Valor Declarado Area de Preservacio Permanente Piscina
0,00 2,000 0,000 m?
—— Informaches Complementares
/ ATUALIZADO DE ACORDO COM O ITB! N° 335/2021.
Avaliaces
Unidade Construgio Tipo Data Construcao Data Inativacao Q. Pontos  Area - m? Vakor -
TERRENQ TERRENO /i i 0 300,0000 881,5400
Grupos (Quadros) Sub Grupas (Pontos) Pontos F.C )
76 - OCUPACAQ DO LOTE 30 - CONSTRUIDO 0,00 0,000
27 - BEM IMOVEL [ PATRIMO 33 - PARTICULAR 0,00 0,000
29 - UTILIZACAO 39 - COMERCIO/SERVICOS 0,00 0,000
30 - LIMITACAQ(COM CERCA) 43 - SIM 0,00 0,000
31 - USO DO IMOVEL{PROPRI 46 - SIM 0,00 0,000
40 - IMUNE/ISENTO - IPTU 48 - NAO 0,00 0,000
4] - ISENTO - TSU 52 - NAQ 0,00 0,000
43 - SITUACAQ 56 - ESQUINA/MALS DE UMA 0,00 0,000
<4 - TOPOGRAFIA 61 - PLANO 0,00 0,000
45 - PEDOLOGIA 67 - FIRME 0,00 0,000
50 - CALCADA 70 - SIM 0,00 0,000
96 - LANCAMENTOQ ENGLOBADO 140 - NAO 0,00 0,000
100 - CONSERVACAD DE VIAS E LOGRA 161 - 5IM 0,00 0,000
51 - MURADO 168 - SIM 0,00 0,000
Uniciade Construcio Tipo Data Construcao Data Inativacao Qui. Portos Area - m? Valor - n?
A CONSTRUGAO / / [} 123 256,3800 1,322,2700
Grupos (Quadros) ) : Sub Grupos (Pontos) Pontos ﬁgF_('__ B
73 - TIPO 74 - LOJA 0,00 0,000
74 - ALINHAMENTO 78 - ALINHADA 0,00 0,000
75 - POSICIONAMENTO 82 - CONJUGADA 0,00 0,000
76 - SITUACAQ DA UNIDADE 85 - FRENTE 0,00 0,000
78 - ESTRUTURA 91 - CONCRETO 38,00 0,000
79 - COBERTURA 94 - TELHA DE CIMENTD AM] 5,00 0,000
BO - PAREDES 131 - ALVENARIA 30,00 0,000
B1 - FORRO 109 - PVC 8,00 0,000
Pagina: 1 de2
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i T3 i K [ 1
Ano Fiscak: 2025
82 - REVESTIMENTOQ DA FACH ) - REBOCQ 8,00 0,000
83 - INSTALACAD SANITARIA - MAIS DE UMA INTERNA B,00 0,000
B4 - INSTALACAD ELETRICA 125 - EMBUTIDA 8.00 0,000
85 - PISO 129 - CERAMICO / MOSAICO 18,00 0,00
136 - BOM 0,00 0,000

B6 - ESTADO DE CONSERVACA &
g8 - TIPO CONSTRUCAC 143 - COMERCIO/AGROPECUARI 0,00 0,000
5IM 0,00 0,000

103 - COLETA DE LIXO 166 - SI

FEVEREIRQ DF 2025 Pagina: 2 de?

Ermitido Via Portal de Servico em SEGUNDA-FEIRA, 24 DE




CIDADE - D

CAMPO xs,ee L%\\/L f
S e o

Oficio n°. 033/2025-Procuradoria. Campo Verde/MT, 24 de ﬁﬂweref (i/\d'é 2025,’ \})"
‘ l

i

!

Exmo. Sr. W ‘
CLAUDILEI DE OLIVEIRA BORGES N { \
Secretario Municipal de Administragdo ' ‘\ (f \' f o
Prefeitura Municipal de Campo Verde/MT N 'J Y
\ L n
L
\/ /f:? \ ‘\J
Referéncia: Oficio n° 024/SMCJ— Locagdo de Imovel para a Criagdo da Esgola Q/ﬁmip&)al i | /
de Danga NAVE \" 1/ N\

| Al /" ;': A
\kl f’!‘f‘/ / Al

Excelentissimo Secretario,

Apraz-me cumprimenta-lo, cordialmente, ao tempo em que 1

presenca de Vossa Exceléncia para ENCAMINHAR a copia do oficio alhures m

sobre a locagdo de imovel para a criagdio da Escola Municipal de Dangd. Apr
oportunidade para solicitar, ainda, duas avaliagdes relativas ao valor do aiugU{:l a f;n) dc que

sejam tomadas as providéncias necessarias. ; / "‘
| /

\_ I
|
Sem mais, aproveito a oportunidade para reiterar-lhe votos de c}evada
estima e consideragio. / ’
/
i ’ /v,i [‘/I // / N

¥ Ln:f) 1’ RRA CYRINEU
PROCURADOR/GERAL DO MUNICIPIO

I

AL
N\C\PMT
pR"’.’x‘E\‘L\\)pROA\, '{;“DE :uag'ao,.
O oo 32T, (1
J1I L)~
S:\ecaﬁ‘do e aae

A CIDADA

66 3419-1244 | 08006472012




SECRETARIA DE

ADMINISTRACAO

Oficio N2 138/2025-SMADRH/CV Campo Verde-MT, 25 de fevereiro de 2025.

Ao Senhor
André Régis Tavares Novais
Secretario Municipal de Cultura e Juventude

Prezado Senhor;

Ao cumprimenta-lo cordialmente, venho por intermédio deste, encaminhar a copia do
oficio n2 033/2025 -Procuradoria, e também solicitar que seja providenciado mais duas avaliagdes

relativas ao valor do aluguel, a fim de que sejam adotadas as providéncias necessarias.

Sem mais, agradego pela atencdo dedicada a esta solicitacdo e manifestar-lhe votos de estima e

consideracao.

AUDILEI DE OLIVEIRA BORGES
CRETARIO DE ADMINISTRAGAO E RH

¢ )y PORTARIA 529/2021
//'./
| 'é"}@
&
/ C;é"

QUVIDORIA €

6 3419-1244 | 0800 647 2012
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MUNICIPAL DE
CULTURAE
JUVENTUDE
OFICIO N2 032/SMCJ Campo Verde/MT, 26 de fevereiro de 2025
Protocolo: 497/2025
Ao Sr. Data: 27/02/2025 10:53
Everton Junior Pereira Interessado: (P) ANDRE REGIS TAVARES N...
Secretdrio Municipal de Fazenda Setor: DOCUMENTOS - SECRETARIA DE FAZENDA

Prefeitura Municipal de Campo Verde
Assunto: Solicitagdo de Avaliagdo do Valor de Aluguel do Imével

Prezado Secretario,

Cumprimentando-o cordialmente, venho, por meio deste, solicitar a realizagdo
de duas avaliagbes relativas ao valor do aluguel do imével localizado no endereco abaixo:

Endereco: Rua Roraima, n2 129-235, Bairro Sdo Lourenco, Campo Verde - MT.

De acordo com consulta ao site da Imobilidria Almeida Imoveis, o imovel esta
anunciado pelo valor de RS 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais). No entanto, em
negociacdes diretas, o proprietario apresentou uma proposta de locagdao no valor de RS
2.850,00 (dois mil oitocentos e cinquenta reais), conforme orgamento anexo.

Diante dessas discrepancias, solicitamos a realizacdo de duas avaliagbes
técnicas para verificar a adequagao do valor proposto, garantindo que a negociagao ocorra de
forma justa e alinhada com os pardmetros de mercado, assim a Secretaria de Cultura e
Juventude dara andamento ao processo de locacdo do imovel para formalizagdo da Escola
Municipal de Danga.

Deixo aqui o contato dos responsaveis para questoes de chave e acompanhar
os avaliadores; Bruno Silva (66) 9.9957-1398 e Ariolino Silva (66) 9.9667-0302.

Aguardamos retorno sobre a viabilidade desta solicitagdo e colocamo-nos a
disposi¢do para quaisquer esclarecimentos adicionais. “J(/

Atenciosamente,

. i
— Sr

e " ;_';:;,;«'z;:—,—'i?:_ F o
— —— André Ré'giéfravaresﬁl\lﬁova'i';‘
Secretario Municipal de Cultura e Juventude
Portaria n2? 063/2025

campoverde.mt.gov.br DADE EM TRAnSFOIrNagas

CEP 10240:000. Camia e MT 4 3419-2061 0800 641




Campo Verde, 11 de Marco de 2025.

Oficio n2 098/2025 — SEMFAZ

limo. Sr.

ANDRE REGIS TAVARES NOVAIS

Secretario Municipal de Cultura e Juventude
Nesta,

Prezado Senhor,

Venho por meio deste, em resposta ao Oficio n? 032/2025 — SMCJ, encaminhar as
avaliagdes mercadoldgicas, solicitado através do oficio acima citado.

Reiteramos nossos votos de estima e consideracdo.

Atenciosamente,

| P

! = X |

KAMYLLA FERNANDES DE MATOS
Aux. Administrativo
Mat. 8462

4 3419-2426 | 0800 647 2012
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1) CONSIDERAGCOES PRELIMINARES:
1.1) Interessado - solicitante:

Departamento da Secretaria de Fazenda.
Prefeitura Municipal de Campo Verde estado do Mato Grosso.

1.2) Proprietarios:

Rafael Antonio Pinto e sua esposa Rosa Fernandes de Souza Pinto, conforme
registro em matricula.

1.3) Técnico e empresa responsavel:

Célio Andrade da Silva

Corretor de Imoveis - CRECI-F/MT 9.185

Perito Avaliador - CNAI - 22.421

Corretor Publico - 012/2018

Telefone (66) 999547820

e-mail: andrade@agrosma.com.br

Endereco: Av. Eugénio Prati n® 145, Bairro Greenville, Campo Verde MT.

AGRO SMA LTDA

CNPJ 32.165.057/0001-37

CRECI-J/MT - 15.825

Telefone (66) 999547820

Endereco: Av. Eugénio Prati n® 145, Bairro Greenville, Campo Verde MT.
e-mail: andrade@agrosma.com.br

1.4) Objetivo:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagdo do justo valor de
LOCACAO dos imoveis abaixo especificado, dentro da finalidade indicada:

1.5) Finalidade:
Apuracao de valor de locacao pagamento imediato.
1.6) Atividades basicas para realizacao da avaliagao:

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizagdo do presente
trabalho avaliatorio:

- Vistoria: data, local, fotos e todas informagdes pertinente na circunferéncia
do imovel.

- Coleta de dados: é o pilar de qualquer avaliagao, pois compreende a etapa
inicial, onde serdo levantados dados relativos a imdveis com caracteristicas
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semelhantes ao avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerdao estrutura
tecnica ao Laudo de Avaliacao,

- Trabalhos externos: procedida através de levantamentos realizados em
anuncios classificados, empresas imobiliarias, corretores de imodveis e
contato direto na regido onde se situa o imovel.

- Escolha da metodologia e critérios de avaliagao; conforme norma a NBR
14653.

- Calculo do valor de locagdo do imdvel, com amostras homogeneizadas
pertinentes ao mercado conforme norma a NBR 14653, tratamento
estatistico especifico para cada avalicdo com dados amostrados obtidos em
processo avaliatorio que terdo tratamento dispensados para serdo levados a
formacao do valor da estatistica inferencial, a estatistica inferencial dedica-
se a extrapolagdo de conclusdes acerca o maior numeros de unidades da
amostras, evidenciando sempre o centro da estatistica expurgando o maior e
0 menor ou media entre todos.

- Consideracgoes finais e conclusdao; considerando todos fatores acima.
1.7) Conceito de valor:

- Entendemos como valor de locacdo, a expressdo monetaria do valor da
locagdo, a data de referéncia da avaliagao, numa situacdo em que as partes,
conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacao,
nao estejam compelidas a negociacdo.

- Valor de locagao, quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem numa data de referéncia,
dentro das condigdes do mercado vigente pela qual um bem poderia ser
negociado, entre um locatario disposto a locar e um locador disposto a locar,
através de alinhamento comercial adequado, em que as partes tenham
agido com informacao suficiente, de maneira prudente.

- Esse valor corresponde também ao prego que se definiria em um mercado
de concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

- Homogeneidade dos bens levados a mercado;

- Numero elevado de locador e locatario de tal sorte que ndo possam
individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

- Inexisténcia de influéncias externas;

- Racionalidade do avaliador e conhecimento absoluto de todos sobre o bem,
0 mercado e as tendéncias deste;

AGRO SMA LTDA CNPJ - 32.165.057/0001-37



1.8) Limitacgoes do avaliador:

Este parecer técnico avaliatério segue as condigdes e limitagdes abaixo
relacionadas:

a) Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados e as informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

b) O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a
sequéncia metodologica apresentada, sendo vedada a utilizagao deste
parecer em conexao com qualquer outro.

c) A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada
na legislagdo que disciplina o exercicio da profissdao, bem como em
regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

d) Por fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos consideragoes
legais de mérito, providéncias estas que consideramos de carater juridico de
ambas partes (locador/locatario).

1.9) Condicoes do avaliador:

E permitido ao Corretor de Imdveis (Perito) de avaliagbes fazer ajustes
prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacdo, desde que devidamente justificados, em casos semelhantes
aos seguintes:

a) Conversao de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto
praticadas no mercado na data de referéncia da avaliagao;

b) Conversao de valores para moeda nacional na data de referéncia da
avaliagao;

c) Conversao de areas reais de locagdo em areas equivalentes, desde que
com base em coeficientes publicados, superior ou inferidos ao mercado;

d) E permitida a utilizagdo de tratamento prévio dos precos observados,
limitado a um Unico fator de homogeneizagdo, desde que fundamentado.

e) Recomenda-se a nao extrapolacdo de varidveis que presumivelmente
explicariam a variagao dos precos e que nao foram contempladas no
modelo, especialmente quando o campo de arbitrio ndo for suficiente para
as compensagoes necessarias na estimativa de valor.

f) Corretor de Imoveis (Perito) de avaliagdao deve analisar o modelo, com a
verificagdo da coeréncia da variacdo das varidveis em relacdo ao mercado,
bem como exame de suas elasticidades em torno do ponto de estimacao.
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2) METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO:

2.1) Normas ABNT para Avaliacao de Imoveis:

Os graus de fundamentagao e precisao foram definidos pela ABNT na NBR-
14.653 (Norma Brasileira para Avaliacgdo de Bens, as normas regram a
forma de avaliar imoveis e outros bens. A norma NBR 14653 regulamenta
meétodos e procedimentos de avaliagdo e é utilizada nas pericias técnicas
escritas nas atividades de avaliagdes abaixo.

= NBR 14653-1 - Avaliacao de bens - Parte 1: Procedimentos gerais;

» NBR 14653-2 - Avaliacdo de bens - Parte 2: Imoéveis urbanos;

= NBR 14653-3 - Avaliacdo de bens - Parte 3: Imdveis rurais;

= NBR 14653-4 - Avaliacdao de bens - Parte 4: Empreendimentos;

= NBR 14653-5 - Avaliacdo de bens - Parte 5: Maquinas, equipamentos,
instalagdes e bens industriais em geral;

= NBR 14653-6 - Avaliacao de bens - Parte 6: Recursos naturais e
ambientais;

= NBR 14653-7 - Avaliacdo de bens - Parte 7: Patrimdnios historicos.

2.2) Método comparativo direto de dados de mercado:

A metodologia adotada para determinacdo do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, NBR - da Norma Brasileira para
Avaliacao de Bens n© 14.653.

1. Procedimentos Gerais, onde encontramos a seguinte definigao:

- Método comparativo direto de dados de mercado, identifica o valor de
mercado da locagdao por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparagao com dados
de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formagao dos pregos e consequentemente, no valor,
devem ser ponderados por homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica,
respeitados os niveis de fundamentagdo e precisao definidos em Norma. E
condicdao fundamental para aplicagdao deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra
do mercado imobiliario.
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2.3) Método classificado para avaliagdo LOCACAO URBANA:

Método comparativo direto de dados de mercado, identifica o valor de
mercado em locagdo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Para avaliacdo do m?2, sera utilizado o definido acima, este método define o
valor do locagao através da comparacao direta de dados de mercado com
tratamento por fatores, de acordo com a NBR 14653-2, por se tratar de
imoével urbano para locagdo, consiste em se transportar para o imovel
avaliado uma média unitaria de valores de oferta e/ou transagao ja efetivada
de locacdo, resultado de pesquisas na circunvizinhanga, com um
consideravel numero de amostras, atendendo os patrdes de similaridade
devidamente homogeneizadas e com tratamento estatistico.

O PTAM, ou Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica, na sua
fundamentagdo serad objeto de aprofundamento do trabalho avaliatério, com
o envolvimento da selecdo da metodologia em razdao da confiabilidade,
qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis, exige do avaliador
uma tarefa ardua de pesquisas e compilacdo de dados de mercado, para que
possam retratarem em seu trabalho, de forma mais fiel possivel a realidade
dos fatos.

A precisao é estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o
nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada
na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e
dos instrumentos utilizados.”

Este método define o valor de locagdo através da comparagdo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.
As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formagao dos pregos e consequentemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizagao ou por inferéncia estatistica, respeitados os
niveis de fundamentacdo e precisdo definidos em Norma. E condicdo
fundamental para aplicagdao deste método a existéncia de um conjunto de
dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado
imobiliario.

2.4) Campo de arbitrio:

A NBR-14.653-1 prevé o calculo do Campo de Arbitrio do modelo inferido.

O cdlculo do Campo de Arbitrio, através de formulas que expressam 0s seus
limites, baseia-se na distribuigao "t" de Student, uma vez ndo serem as

amostras avaliatdrias distribuicdes normais, pois a média do universo
amostral devendo seguir especificagdo da NBR-14.653-2, como segue.
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- Ao intervalo de predicao ou ao intervalo de confiangca de 80% para a
estimativa de tendéncia central.

- Ao campo de arbitrio, além disto, em funcdo da NBR-14.653-2 determinar
que o valor final da avaliagao esteja contido em um Campo de Arbitrio, faz-
se necessario que se determine o limite inferior e superior do valor
especifico (Estimativa de Tendéncia Central) encontrado no resultado final:

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até esta
etapa o valor unitario do imdvel avaliando que se encontra num intervalo
compreendido entre os valores apresentados.

3) IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIADO:
3.1) Dados de registro do imovel avaliando:

Sala comercial - Av. S3o Lourenco esquina com a Rua Roraima, Bairro Sao
Lourenco, nesta cidade.
Matricula n® 6.119, ordem de servico n° 36/2025 e oficio 032/SM(CJ,

conforme documentos atachados.

3.2) Visita no local do imdvel:
Visita realizada dia 06 de Margo de 2.025, com acompanhamento do Sr.

Ariolino Silva - fone 66-96670302, representante da solicitante, fornecendo
todas informacgdes necessarias.
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Campo Verde, localizado da Av. S3ao Lourengo esquina com a Roraima,
Bairro Sao Lourenco, Campo Verde MT.

3.3) Localizagao e acesso:
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3.4) Tipo de ocupacao circunvizinhanca:

- A regido é ocupada predominantemente por comércios diversificados,
como lojas de confecgdes, farmacia, posto salude, mercados, loja de moveis,
restaurantes, barbearias, saldes de beleza, oticas, padarias, sorveteiras,
igrejas, escolas, creche, etc...

- Vocagao do imovel: Comercial diversos.

3.5) Infraestrutura de edificacoes:

Imovel possui uma sala com aproximadamente 120 m2, com padrdo de
construgdao normal, com forro de pvc, pia e pequena cozinha para uso
culindrio, churrasqueira, dois banheiros, pontos para fogdo com
revestimento de piso na parede, agua e energia.

3.6) Descricao do imovel: (suas caracteristicas)

Uma sala comercial com 120 m2, com padrao de construgdao normal.
Localizado na Av. S3o Lourengo esquina com a Rua Roraima, Bairro Sao
Lourengo em Campo Verde MT, o mesmo propicio para comeércio voltado
para diversos ramos, necessitando de reparos simples, onde a sala é
contemplada com amplo saldo, estrutura com dois banheiros, churrasqueira,
piso de ceramica, forro de pvc, cobertura e armacgao para faixada na
calgada.

3.7) Memorial Descritivo:

O imovel de propriedade do Rafael Antonio Pinto e sua esposa Rosa
Fernandes de Sousa Pinto, conforme matricula anexada.

3.8) Documentos fornecidos ao avaliador:

a) Matricula 27/04/2021 (vencida)
b) Ordem de servigo n° 36/2025, 05/03/2.025.
c) Oficio 032/SMCJ, 26/02/2.025.

Obs.: Documentacao atachado neste laudo nos anexos 5.2, 5.3 e 5.4.
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4.0) CONCLUSAO:

PARECER:

Com base nos dados levantados no local do imdvel objeto deste parecer e
nos dados de mercado, devidamente homogeneizado nos critérios da norma
NBR-14.653-2, o avaliador responsavel encontrou o seguinte valor para
locagao dos imodveis avaliando em Campo Verde, MT na Av. Sd@o Lourengo
esquina com Rua Roraima, nesta data com PAGAMENTO IMEDIATO.

Salas comerciais:
5818 comercial 120 M2 usiimrierserss s s s miiss i isi Sri R$ 2.708,64

L= (o g oo ] = | R$ 2.084,70
(Dois mil setecentos e oito reais e sessenta e quatro centavos)

- Prazo de liquidez: imediato;
-Conforme amostras e calculos em anexo;

Campo Verde MT, 06 de Margo de 2.025.

CELIO Assinado de forma

ANDRADE DA fpast SEHO

SILVA:O118881 SILVA:91188814915
Dados: 2025.03.06

4915 17:56:19 -04'00'

AGRO SMA LTDA
CRECI 15.825/] - MT
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5.0) ANEXOS:

5.1) Tratamento estatistico da amostra:

Mével avaliando para LOCAGAO

Matricula n® 6.119
Salao Comercial com 120 m?
Av. Sao Lourengo com a Rua Roraima — Bairro Sao Lourengo — Campo Verde MT

Método empregado:

Para a avaliagdo do aluguel do imovel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagéo por fatores,

conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por
| comparagdo com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sao
; ajustados com fatores que tomam a amostra homogénea.

| O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento
estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicao 't
de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
F1: OFERTA
F2: LOCALIZAGAO
F3: EST. FISICO
F4: COMERCIAL

Imoveis amostrados para comparagao:

Imoével 1: OFERTA - Edimar 66-996330832
Recanto Bosque — Rua Saber n® 792

Area: 110 m?
Valor: R$ 1.400,00
Valor por metro quadrado: R$ 12,73
Fator de homogeneizagdao OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizagao LOCALIZAGAO: 1,10
Fator de homogeneizagao EST. FISICO: 0,95
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL: 1,20

Imoével 2: OFERTA - Edimar 66-996330832
J C Verde — Rua Dep. Ulisses Guimaraes n°® 449

Area: 54 m?
Valor: R$ 900,00
Valor por metro quadrado: R$ 16,67
Fator de homogeneizagdo OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAO: 1,10
Fator de homogeneizagdo EST. FISICO: 0,95
Fator de homogeneizagao COMERCIAL: 1,20

Imovel 3: OFERTA
Greenville — Av. Eugénio Prati n® 220 - Edimar 66-996330832

Area: 70 m?
Valor: R$ 1.750,00
Valor por metro quadrado: R$ 25,00
Fator de homogeneizagdo OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAO: 1,10
Fator de homogeneizagao EST. FISICO: 0,90
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL: 1,20

AGRO SMA LTDA CNPJ - 32.165.057/0001-37
L e




Imoével 4: OFERTA - Liliane 66-996360501
Greenville — Av. Eugenio Prati n® 145
Area:

Valor:
Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagao OFERTA:

Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAO:

Fator de homogeneizagao EST. FISICO:
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL:

Imével 5: OFERTA — Julio 66-999651633

Sao Miguel - Av. Cesar Lima n° proximo Sup. Smart

Area:
Valor:
Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo OFERTA:

Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAOQ:

Fator de homogeneizagdo EST. FISICO:
Fator de homogeneizagao COMERCIAL:

Imovel 6: OFERTA — Julio 66-999651633

Cidade Alta | — Av. Jodo Goulart n° proximo posto de combustivel

Area:
Valor:
Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagao OFERTA:

Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO:

Fator de homogeneizagao EST. FISICO:
Fator de homogeneizagao COMERCIAL:

70 m?

R$ 1.700,00
RS 24,29
0,90

1,10

0,90

1,20

60 m?

R$ 1.200,00
R$20,00
0,90

1,10

0,95

1,20

50 m?

R$ 1.000,00
R$ 20,00
0,90

1,10

0,95

1,20

Tabela de homogeneizagao:

ImoévelRS/m*
12,73
16,67
25,00
24,29
20,00
20,00

[ |5 | Ga [P | e

|

F1

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

F2

1,10
1,10
1,10
1,10
1,10
1,10

F3

0,95
0.95
0,90
0,90

095

0,95

1,20
1,20
1,20
1,20
1.20

120

R$/m* homog.

14,36
18,81
26,73
2597
22,57
22,57

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m*

Média: X = 3 (Xi)n
X=2184

Desvio padrdo: S = V(3 (X - Xi) 2)/(n-1)

S=463

Verificagao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdao deve ser menor que o valor critico (VC),

fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = |Xi- X|/S<VC

Valor critico para 6 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,73

Amostra 1: d=1436-21,84//4,63 = 1,61 <

Amostra 2: d=|[18,81 - 21,84| /4,63
Amostra 3: d=126,73 - 21,84|/4,63 =

[

0,65 <

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
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Amostra4: d=12597-21,84|/4,63 = 0,89 <1.73 {amostra pertinente)
Amostra 5: d=|22,57-21,84|/4,63 = 0,16 <1.73 (amostra pertinente)
Amostra 6: d=|22,57-21,84|/4,63 = 0,16 <1.73 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de
chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc* S/V(n-1) e Ls=X+tc* S/\(n-1),
onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de confianga e 5 (n-1) graus de
liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
= 21,84-148"463/N6-1) = 18,77
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls = 2184 +1.48*463N(6-1) = 24,90

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se o intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em aproximadamente 10% em torno
da média.
Campo de arbitrio: de R$ 19,65 a R$ 24,02

Tomada de decisao sobre o valor unitario do aluguel do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como sugestao, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 22,57 (amostra 5);
22,57 (amostra 6).

Valor unitario do aluguel do imével avaliando: R$ 22,57

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area
Valor final = R$ 22,57 * 120 m? = R$ 2.708,64

Valor do aluguel do imével avaliando: R$2.708,64
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5.2) Matricula:

LIVRO N * 2 1. OFICIO  REGISTRO GERAL DE IMOVES Osvatde Fewsandes |
TTULCS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERTE M1 orCre
— MATREC LA — p- 1 | oA o W - Y
5.119 | 4/200 10K | . 5"2".::-'-3
——— . e S
IMOVEL. Urbaro [ on ta guadra 27 4o lowanwnto denominado “SAO 3
LOURENGQ", situado paade e anpo erde-MI CARACTERISTICAS © !
) | _L_'S_);!}RL)MQIS DO IMOVEL U imovel urban mnstante de um lote e
1&'”"!‘\.1 para construcdo, «on n 0L da quadra n < 45 loteamento denominado
'SALLLD_L&E\‘.‘” stuado nesta Gdade e vpe Yerde-MT, contendo a configu
racho de um reting ' to» 3 area surerts 1l de W0O000ME, (trezentos metTos
juadrados), ou sma eTSAU Ut N N (quinze metros de frente e
fundos, por vinte metro= de ambos os lados), U ta~do se pela trente, com o feite da
: . atual Rua Roraima, antiga Rua 15, ra dutancia de 500 metros, aos tundos, com «
| lote n® 01, na mesma distancia de 15.00 metros, pele lado direito, com o lote n® C3. na
distancia de 20,00 metros, . iinaimente, pelo lado esquer lo, com o leito da Avenida I
| Sdo Lourenco, com a qual faz cegquina tambem na distanca de 20,00 mwtros. PRO- |
PRIELARIOS: 1) - ALINY TAVARES DE ALMEIDA SQUZA nascida aos
i 19/08/87, portadora da Certidao de Nascimento 1 3 538, de fls. 09°, do livro n® A-5
do Cartério do Registro Civil, da aidade de Aurora do Norte-Goids, e 27} - DJALMA
JUNIOR DE ALMEIDA TAVARES DE SOUZA menor impubere, nascido aos
07/07/88. portador da Certiddo de Nasamento n® 4 134, de fls. 84v°, do livro n® A-5
do Carterio do Registro O vl da cidade de Aurora do Norte Gotas, ambos estudantes
| Alhos de Dhalma Juse de Sourza ¢ de [P Edna de Almewda Tavares Scuza, residentes ¢ J
t domicthados na Kua ! e loteamerito Sou L wu. nesta oidade de Campo |
Verde-MT. representados por sua mae, mencionada e qu iliticada na escntura Regis-
tro anterior, n” 00%/Mat n” 10.25]1 de tls 125, do livro n* 2-Al, datado de 31/10/97
do RGI - 1°,0ficio da Comarca de Dom Aquuno-MT  Emolumentos. RS 15,60 O
Ofcial ot Lttt d S
)

Protocolo n® 19002, Jdo Lvio n® 1 as 12205 huras do dsa 12/0 J2007. AV 001/Mat 1
| 6.119. Em 12/04 /200 AVERBACAQ DE CONST RL:-S,'AZ A requenmento da |
proprietaria, que, juntou o Auto de Conclusdo, passaco pela Prefeitura Municipal
local, aos 24,/10/97 taz se a presente averbako para constar que sobre 0 lote urbaro
constante da presente mat—cnla. for edifwada uma casa residencial. de sua propne h
1 dade na Avenida Sao Lourence s/n°. no loteamento Sio Lourengo, nesta cidade de
Campo Verde-MT, contendo 59 98M7, de constru,do, no s alor de R3 10.000,00 (dez
mil reais) Apresentou a ( NID 46 MTAS - Ministerio da Previdéncia e Assisténcia
Soctal INGS - [pstituto Nacwnal do Seyuro Socal - Dirvtoria de Arrecadagio e Fisca
lizacdo n® 267714 - Séric HL - PCND. n® M705/97 - 10601.001, emitida em data de
23/10/97. pela, Ag da Avenida Getalio Vargas n® 533 em Cutaba-Cap -MT, assinado
por Maria de Jesus Borges e Stiva, Chefe do Posto de Aures adacao Emolumentos RS

| 7,10 Oo'il“‘li .‘.‘_.yo - ) 4 { A —
L& \
Protocolo n 19003 do | v 1 oas 1210 horas do dia 1.:"“’2(‘} AV 002/ Mat
| 6119 Em 12/04° 2007 AVERBACAQ DE CASAMENTO A primeira proprictaria
. conddmina, ALINY TAVARES DE ALMEIDA SOUZA, casou-se aos 02,/07/05. sob o

Regime de Comunhic Parcial de Bens. com LADEMIR LUDVIG, que apds o casa-
mento passou a assinar ALINY TAVARES DE ALMFIDA SOUZA LUDVIG, sendo
ela. atuaimente. do lar. portadora do CPF n® 018314.191-14, e, da CI-RG n® 677340-
&P TO e, ele. sendo brasue

ro, agnicultor. portador do CPF n® 007 973 491 355

| SN CONTINUANO YERSQ DESTA FICHA
Ny B A i AN 4° %136 OME 8 LATR-24T7 T OTE ALY = AMECY VR wr
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ho de Natalicio de A canta ads i e D [orulud

§ Vi contorme Certid & ]
nmo (e aSadtiient 4 i ’ vy Ry Ay Illf .]U' AR
! M anty | ssinaca em 02 /1 5. pela
a M V) Progn apresentada nesta datapara
wodn Emolumentos R { 4] Y —
-.F* e L2 1-4?«-_ ;‘ |
ocole n® 19004, do I 13 horas do dia 12/ 047 207 AV.003/Ma I
19 bBm 12/04/720070 AVERBACADO DF MAIORIDADE O sepundo proprietanc

lomino. DIALMA JUNIOR UF ALMEIDA TAV ARES SOUZA. completoy sua

{2 do err | 1 ortaor S CFF p® 016 788 001 /20
: side 0 tomus thado na Rua Ri
r YW, no Comjunto Ha il BCkert. nesta cicade de kfa'r:\\-'\ erde- M

Emolumentos: RS 7 10 O (g et | 7 £

Vel _#1 F —

Proton ..'l.~ n* 21 ;;\\R o livro 0" 1 As 1330 horas do dia 18701 /2008 RJXH;'*Z?' I
P8 CEm 18/01/2008 COMPRA E VENDA Pela escritura publica de compra e
nda, datada de 11701 2008 Lavrada as fls. 053/34 do livro n® 053, no 2° Servigo

Notarial e Registro Civil das Pesscas Naturais da Comarca de Dom Aquino-MT, pela

Tabelid de Notas, Suelerw Cock Corréa os proprietarios, ALINY TAVARES DE

A\LMEIDA SOUZA LUDVIG, con seu esposo, LADEMIR LUDVIG. - e. DIALMA

'UNIOR DE ALMEIDA TAVARES DE SOUZA, j4 qualificados, representados por

wus bastante procurador, Rodri, ermandes "into, mencionado e qualificado na
escntura, nos termos Jdo Substabelecimento pablico de procuracio, lavrado as fls %,

fo livro n* 002, em data de 13/04 /07 no Tabelionato Nesken, [ocal VENDERAM . a

153 residencial ¢ seu respectn renc constantes da presente matricula por R$ l

000 (quarenta mul reats), a RAF AEL '\!\TOVIU PINTO, brasdetro, comerciante,
ador do CPF. n® WO 970 14104, e, da CI-RG. n" 157 628-SSP MT. residente e |
lomuciliado na Avenida Sao Lourengo n® 140, no bairro SJo Lourengo, nesta adade
ampo Verde-MT. casado no Regume de Comunhdo Parcial de Bens, posterior
2915/77 com ROSA FERNANDES DE SOUZA PINTO, brasieira, do lar porta-
ra do CPF n® 316070 1114X ‘a CIRG. n® 116.843-SSP-MT  Pagou o ITBL, no
shor de RS | 888,00 - 2% sobre avabacic de RS 94 400,00, em data de 18/01/08, no
anco do Brast) S/A Ag local com a Guia n® 013/08, e, apresentou a CNDM, n®
B, da mesma Jdata e apds conferidas, foram devolvidas an comprador para |
14 guarda e conservacio. Emolumentos RS B28 00 O Oficial ,;_4-4;— vl Gl A ’_ f

g -
e
- . Poder Judiclaro do Estado de Mato Grosso
S SApAIRA: I SN Ato de Registro
k] de Certiddc de Inter . .
Nagats de Orus Campo Verde-MT 27 de ak
02' Vaica por 30 gias BNE :5008 ‘Rs‘?!‘Jo

— P i
Jsvaldo Fernangdes
JC 8
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5.3) Ordem de Servigo:

ORDEM DE SERVICO 36/2025
CREDENCIAMENTO 10/2024

~ AVALIACOES MERCADOLOGICAS
AVALIADOR: AGRO SMA LTDA

' CNPJ: 32.165.057/0001-37

ENDERECO: Av. Tico De Campos 'Ne: 373
'BAIRRO: Jd. Campo  CIDADE: Campo Verde — | CEP: 78840-000
Verde MT

SERVICO: Realizar a avaliagdo do imavel urbano, para fins de locagao,
denominado localizado na Rua Roraima, Numero 129-235, do
Loteamento denominado Sdo Lourengo, localizada no municipio de
Campo Verde = MT.

Matricula: 6.119

Proprietario: RAFAEL ANTONIO PINTO

Contato para acompanhar a avaliagdo: (66) 9 9957-1398 — Bruno Silva
ou (66) 9 9667-0302 — Ariolino Silva.

Campo verde, 05 de margo de 2025.

Jesneric cunaiy Seg'a menie
“b AN LA FTRNARDES OF MATOS
Tr fague om g wrlada 4 gow

KAMYLLA FERNANDES DE MATOS
Aux. Administrativo
Mat. 8462

CIDADE EM ThRansformacds

s+ 3419-24246 Y300 647 2012 campoverde. mt.gov. br
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5.4) Oficio:

|
se::recrﬁr:m

MUNICIPAL DF
QJLTE:J}AE
JUVENTUDE

OFICI0 N2 032/SMCJ

Tammn ‘Jprd
Protocalo: 497

Ao 5r. Dats. 27/02/20
Everton Junior Pereira Intsresando (
Secretario Municipal de Fazenda Setor: QOCUM
Prefeitura Municipal de Campo Verde

Assunto: Solicitagdo de Avaliagdo do Valor de Aluguel ﬂo Im¢

Prezado Secretdria,

Cumprimentando-o cardialmente, venhaq, porq
de duas avaliagdes relativas ao valor do aluguel do lmoﬁel loc

Endereco: Rua Roraima, n? 129-235, Baifro Sdo

De acordo com consulta 3o site da Imobiliaria

E/MT. 26 de fevereiro de 2025
12025

10:53
ANDRE REGIS TAVARES N,
NTOS - SECRETARIA DE FAZENDA

eio deste, solicitar a realizagao
lizado no enderego abaixo
Lourengo, Campo Verde - MT.

leeida Imaveis, o imdvel esta

anunciado pelo valor de RS 4.500,00 (quatro mil e quin
negociagdes diretas, o proprietdrio apresentou uma pro
2.850,00 (dois mil oitocentos e cinquenta reais), conforme o

Diante dessas discrepdncias, solicitamps 2
técnicas para verificar a adequagaa do valor proposto, darant-
forma justa e alinhada com os pardmetros de mercado,
Juventude dara andamento ao processo de locagdo di) Imo
Municipal de Danga.

Deixo aqu' 0 contato dos responsavels gara g
os avaliadores; Bruno Silva (66) 9.9957-1398 e Ariolino 'Pilva (

Aguardamos retorno sobre a viabilidade des

disposicdo para quaisquer esclarecimentos adigionais
-
Atenciosamente,

— /André Regis T
rio Municipat de Cultura e J
Portaria n® 063/ 2@5
E
campoverde.mt.

ntos reais) No entanto, em
ta de loca¢do no valor de RS
mento anexo

alizagdo de duas avaliagoes
do que a negociagao ocorra de
sim a Secretaria de Cultura e

| para formalizacdo da Escola
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5.5) Relatorio fotografico:
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5.6) Carteira profissional do técnico responsavel:

@ SERVICO PUBLIC
SISTEMA COFi
- o Conselho Federal de Corretores de

G Conselho Regional de Corretores

Avaliador certificado
pelo COFECI

CARTAOC ANUAL DE REGULARIDADE E
IDENTIDADE PROFISSIONAL

CELIO ANDRADE DA SILVA
Comretor de Imdveis

CRECI-MT 9185
CNA| 22421

Vakdade

" 1504/2025

Asanca o Por
APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LET & 20475)

CNS WG TR,

Canselho Regional de Corretores de Iméveis
CREC! 19* RegiSo/MT

Filiag b0 tumce Mn\m
A r Da%a Or rascmento
b 03101973
5 -~ cPF
- & snuﬂ f g‘ 911 25814915
] -:« i Data de inscriclo no CRECE

4 N 2062017
Formac a0 £ spec ‘ Data de cxpedcdo
rtcmcn e mcots ’ - 15052024

o ¥ \_ e A COFECI- CRECI \..___.

CLAUDECIR ROQUE CONTRERA T LUCIMARA GIACOMINE PER]TO AVALIAM HAB!JTADO

Premdente do CRECI Diretor Sacretanio
DENTDADE CIVIL VALIDA EM TOODO TERRITORIO MACIONAL (LE! 6 208, 07/0514975)

5.7) Certificado CRECI juridico.

< SISTEMA

> COFECI'CRECI e

. CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS b
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS ’

CERTIFICADO DE INSCRICAQ PESSOA JURIDICA

tificamos que a empresa AGRO SMA LTDA CNP]: 32.165.057/0001-37, nome fantasia AGRO SMA com sede na
lade de Campo Verde-MT, estd registrada neste Conselho Regional de Corretores de Imoveis - 19 Regldo-MT. sob
) N* CREC! |- 15.825, desde 28/02 /2023, na forma da Lei N* 6.530, de 12 de mailo de 1978, sob responsabilidade
scnica dofa) corretor{a) de CELIO ANDRADE DA SILVA CRECI-F 9.185.

Cuiabd-MT, 03 de Maio de 2023

\ Y
L\ s N :
L \Lm‘rm ROQU ACONTREIRA IATLSON ACERXO NESOLUZ A
FRESDENTE MR MRS RS T A

CRECK 19, Rogide-MT CRECE 19 Wegido-MT
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6.0) Declaracdo de conformidade com o Codigo de Etica:
= O signatario atesta que o presente trabalho obedece aos seguintes principios:

| - Os itens objeto deste trabalho, foram inspecionados pessoalmente pela equipe técnica
envolvida na elaboracao.

2 - O signatdrio ndo tem no presente, nem contemplam no futuro, interesse nos bens
envolvidos neste trabalho.

3 - O signatario ndo tem inclinagbes nem interesse em relagdo ao assunto deste trabalho,
tao pouco em relagao a solicitante.

4 - Este trabalho apresenta as condigbes limitativas apresentadas na introdugdo, ou
porventura, em qualquer outra parte dele, que afetam as analises, opinides ou conclusdes
nele contidas.

5- 0 trabalho encontra-se abrigado por absoluta confidencialidade, sendo garantido o sigilo
guanto as razbes que motivaram a presente contratagdo, bem como aos resultados finais
alcangados.

6 - Este trabalho foi elaborado em observancia estrita aos principios dos Cédigos de Etica
Profissional do CRECI-MT 192 Regidao - Conselho Regional de Corretores de Iméveis do Estado de
Mato Grosso.

7.0) Termo de encerramento:

O principio que norteou o trabalho avaliatdrio € o do aproveitamento eficiente, determinado
por analise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido na NBR-14.653
da ABNT:

"Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia,
observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos
permitidos pela legislagao pertinente".

Os responsaveis técnicos pelo trabalho colocam-se ao inteiro dispor para os esclarecimentos
necessarios.

O presente laudo consta de 25 (vinte cinco) paginas, sendo assinada a conclusao na sua
pessoa juridica no item ( 4.0 ) e encerramento o técnico responsavel pela realizagao deste
trabalho.

O titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reprodugao nos casos legais
cabiveis, vedando sua cdpia ou qualquer forma de reprodugdo que caracterize plagio ou
represente utilizagdo dos direitos exclusivos do autor, sendo que sua violagdo acarretara as
penalidades civis e/ou criminais previstas no art. 184 do codigo penal brasileiro e lei n°
9.610.
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PTAM
PARECER TECNICO

AVALIACAO MERCADOLOGICA

Campo Verde / MT

Més de referéncia: margo de 2025

Resolugdo COFECI 1066/2007 e Ato Normativo 01/2011

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLEDO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE iI—CAMPO VERDE — MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: ¢ corretor@hotmail.com
CRECI — MT: 14827]
g TELEFONE: (66) 99665-6615
0
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1. Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE, situada na praga dos trés
Poderes n2 03 Bairro Campo Real Il Campo Verde — MT.

2. Proprietario: RAFAEL ANTONIO PINTO

Endereco/ residente e domiciliado: Avenida Sdo Lourengo n? 140, bairro S3o Lourengo, nesta
cidade de Campo Verde — MT.

CPF n2 303.970.141-04

RG n? 157.628-SSP/MT

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLEDO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE Il — CAMPO VERDE — MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: divino corretor@hotmail.c
CRECI — MT: 14827-J
TELEFONE: (66) 99665-6615
2




LAUDO DE AVALIACAO

3. Objeto

O presente laudo trata da avaliagdo para aluguel do imoével urbano, localizado no
endereco: Lote 02 da quadra 27, Avenida Sdo Lourengo n° 129-235 esquina com a Rua
Roraima, no bairro Sdo Lourengo, nesta cidade de Campo Verde Estado de Mato Grosso,
o imovel é um saldo comercial com aproximadamente 130M?* de construgdo, contendo
uma sala comercial, com dois Banheiros social e uma cozinha, registrado sob a matricula
n° 6.119 da folha 100 e do livro n° 01, registrado no Cartorio do 1° Oficio de registro de

Imoveis de Campo Verde — MT.

4. Objetivo.

Esta avaliagdo técnica tem por finalidade trazer todos os dados necessarios para
demonstrar as condigdes do bem avaliado, avaliagdo para fins de locagdo para a instalagdo
da biblioteca Dona Maria Carlosso Fin, avaliando-os detalhadamente, quantificando os
bens conforme cédlculo matematico, pesquisa de mercado, respeitadas as Normas da

ABNT. O Sr. Avaliador, anexa a esse laudo os seguintes documentos:

5. VISTORIA
No dia 10/03/2025 o avaliador fez a Vistoria in loco, que bem demonstrardo a realidade
descrita. A avaliagdo de imdveis baseia-se em fatos e acontecimentos que influenciam em
cada momento, o resultado final do valor do imovel, convindo ndo nos atermos em um
tnico aspecto da questdo, muito pelo contrario, considerar simultaneamente os fatores

“custo” e “utilidade”, este porque todo o valor decorre de grau de utilidade do bem.
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6. Consideracdes Preliminares

A avaliagdo de bem de produgdo em geral, representado por imoével urbano
constitui uma tarefa ardua e extensa tendo em vista todos os dados e fatores a serem
tomados em consideragdo, para que o trabalho represente um retrato tdo fiel quanto
possivel da realidade encontrada. Conveniente, por oportuno, que ressaltemos o
significado dos termos a avaliagdo: A complexidade do campo de valoragdo e avaliagdo
de uma propriedade exige por parte do profissional envolvido uma gama consideravel de
conhecimentos, resultado de experiéncias adquirido ao longo dos anos em atividades, ndo
sO técnicas, como também administrativas. Relevante ainda ¢ a necessidade que tem o
Corretor de Avaliagdes de ampliar seu acervo de entendimento nos diversos ramos de
conhecimento de sua area dando-lhe uma visio de conjunto do trabalho, sem que

signifique extrapolagdo da modalidade de formacao.

7. Metodologia Aplicada
Objetivando facilitar a compreensdo das técnicas de avaliagdo, esclarece a seguir
alguns conceitos e defini¢des pertinentes a metodologia Avaliatéria do imével em seu

todo.

8. Procedimentos
Na realizagdo e execugdo de uma avaliagdo, tal como qualquer outro servigo de
Corretor, releva-se uma planifica¢do e medidas preliminares necessarias para que se tenha
um regular transcorrer. No caso, empreende trabalhos preparatorios e de

desenvolvimento:

9. Trabalhos Preparatérios
= Visita preliminar ao local para reconhecimento, identificagdo do bem a avaliar.

- Obtengdo de informagdes e documentagdes pertinentes.
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10.Trabalhos de Desenvolvimento: No Campo

= Levantamento Cadastral, com plantas gerais e detalhadas, com indicagdes conformagdo
e topografia da érea, localizagdo, acesso, circunvizinhas e divisas, identificagdo,
disposigdo e situagdo das benfeitorias;

- Divisdes internas;

- Fotos do imovel;

-Fotos da planta baixa;

- Coleta de informagdes em geral;

11. No Escritério:

- Memorial descritivo do bem avaliado
- Avaliagdo do bem tangivel

- Relatorio preliminar

- Elaboragdo do laudo.

12. Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios

Observando-se as Normas NBR 14653.2 (AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS).
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13. Avaliacio do imével urbano Valor / Custo / Preco
Meétodos, Principios e Critérios Avaliatorios Pre¢o Métodos, Principios e Critérios
Avaliatorios As palavras valor, custo bem como prego, tem significados distintos:
I. Preco: quantidade paga numa transagdo comercial: compra e venda
II. Custo: pre¢o pago, mais outras despesas decorrentes da transagdo. Custo ndo ¢
necessariamente igual a valor, embora seja uma prova de valor, mas para se chegar ao
valor de uma propriedade deve se conhecer o custo original, mais o custo de reprodugdo.
IIL. Valor: a palavra tem diversos significados, vejamos o que ¢ habitualmente utilizado
em uma Avaliagdo:
IV. Valor de Mercado: ¢ aquele encontrado por alguém desejoso de vender, mas ndo
for¢ado a fazé-lo, e um comprador também desejoso de comprar, mas ndo for¢ado a fazé-
lo, tendo ambos os conhecimentos das condigdes da negociagdo e da utilidade da
propriedade. Também considerado de valor nominal.
V. Valor de Reposi¢io: ¢ aquele valor da propriedade determinado na base do que ela
custaria para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.
VI. Valor Rentabil: ¢ o valor atual das receitas liquidas provaveis e futuras, segundo o

prognostico feito com base nas receitas e despesas recentes, e tendéncias dos negocios.

14. Imével Urbano

O imével urbano sera avaliado pelo METODO COMPARATIVO, que consiste em se
transportar para o imovel avaliado uma média unitéaria de valores de oferta e/ou transagdo
ja efetiva de compra e venda, resultado de pesquisas na circunvizinhanga, atendido os
patroes de similaridade (homogeneizagdo, com tratamento estatistico) a homogeneizagio
dos valores da amostra sera feita com incidéncia dos seguintes coeficientes:
-Coeficiente de oferta/fonte (Co)

-trata da flexibilidade em uma negociagio
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-Coeficiente de transposicio (Ct)

-cuida da diferenga de forga comercial entre as amostras e o imovel em avaliagdo e, neste
caso, serd dado pelos pregos por regido.

-Coeficiente de equivaléncia (Ce)

-adequa padrio e caracteristicas fisica.
15. Técnica de Avaliacio

Avaliacio do Imdvel Urbano

Eleito 0 METODO COMPARATIVO, que se utiliza a técnica na qual a
estimativa do valor de mercado ¢ obtida sobre pregos pagos em transa¢des imobiliarias,
sendo assim um processo de correlagdo de valores de propriedades alugadas. Para tanto,
o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do imével urbano, da
cidade de Campo Verde-MT, verificando ofertas e inclusive imoveis alugados, que
tratadas pelas metodologias classicas e com a respectiva homogeneizagido adequada a
cada bem avaliando, alcangou-se o pre¢o de mercado. Os fatores de homogeneizagio

utilizados sdo:

1. Co = Coeficiente de oferta
2. Ce = Coeficiente de equivaléncia
3. Ca = Coeficiente de area

4. Ct = Coeficiente de transposi¢ao
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Ressalvas e Principios

O presente laudo obedece aos seguintes principios:
I. O laudo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam a analise, opinides e suas conclusdes.
II. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foram empregados os
métodos mais recomendados.
I11. O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi elaborado
por si, preparando a analise e respectiva conclusdo.
IV. O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes no Codigo
de Etica Profissional e Normas norteadoras da matéria.
V. O avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal com relagdo a matéria avaliada.
De posse de todos os elementos necessarios, o avaliador elaborou o presente Laudo,

conforme se segue:

16. Descricio do Bem a Avaliar

Objetiva-se nesta avaliagdo a determinagao do patrimonio fisico do proprietario.

Regido, Localizacio e Vias de Acesso.

Localizacio da Cidade de Campo Verde-MT
Campo Verde ¢ um municipio brasileiro do estado de Mato Grosso, localiza-se

nas margens da BR 070 a 140 Km de Cuiaba, capital de Mato grosso

17. Localizagio do Imoével
Avenida Sdo Lourengo n® 129-235, esquina com a rua Roraima lote 02 da quadra

27, nesta cidade de Campo Verde Estado de Mato Grosso.
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18. Da Avaliacio do Imovel Urbano
Para encontrar o valor de mercado do aluguel do imoével urbano, objeto da presente
avaliagdo, foram utilizados fatores, resultado de pesquisas de mercado na

circunvizinhanga, atendendo os patrdes de similaridade.

19. CONCLUSAO
A conclusio deste Laudo fora minuciosamente avaliada conforme valores abaixo

arrolados:

- Saldo comercial com aproximadamente 130m? de constru¢do em alvenaria, sendo teto
no Forro de PVC, piso em ceramica, portas e janelas com blindex, construgdo em bom

estado de conservagdo, com pintura antiga.

VALOR AVALIADO DO ALUGUEL MENSAL.
TOTAL: RS 2.850,00 (Dois mil e oitocentos e cinquenta reais).
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20. ENCERRAMENTO
| O presente Laudo somente sera valido no original, sendo expressamente proibida
sua reprodugdo integral ou parcial, sob as penas de lei. Poderd sim, se necessario,
reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliagdo.
Dado por encerrado o presente LAUDO em 11 folhas de Papel formato A4, digitadas de
um s6 lado, com Anexo I (relatorios fotograficos), contendo 05 paginas, com um total de

|
16 paginas.

Campo Verde-MT, 11 de margo de 2025.

\

DIVINO PEREIRA DE SOUSA
CORRETOR AVALIADOR
CRECI-MT N2 14827-)
CRECI - MT N24315-F
CNAI - N2 16531
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21. relatorio fotografico ANEXO 1

Foto 01

Foto 02
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Foto 03

Foto 04
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Foto 05

Foto 06
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Foto 08
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Foto 09, foto satélite do imovel avaliando.
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