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ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO LARGO
Av. Presidente Fernando Afonso Collor de Mello, S/n®, Conj. Bandeirantes
Bairro Prefeito Antonio Lins de Souza - Rio Largo/AL — CEP 57.100.000
Fone: (82) 3261-5430 - CNPJ: 12.200.168/0001-20

Mensagem de n° 03/2019. Rio Largo/AL, 17 de Janeiro de 2019.
A COLENDA CAMARA DE VEREADORES DO MUNIC{PIO DE RIO LARGO/AL.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Rio Largo,

Tenho a honra de submeter & apreciagdio desta Casa Legislativa Projeto de Lei
que INSTITUI O CODIGO DE EDIFICACOES, USO E OCUPACAO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE RIO LARGO, ESTADO DE ALAGOAS; REVOGA A LEI
MUNICIPAL N° 1.208/97 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

E sabido que o municipio de Rio Largo passa por um ripido processo de
urbaniza¢do e expansdo urbana, que necessitam de legislagdes e normatizacdes
atualizadas com instrumentos que permitam melhor controle social e urbanistico.

O Estatuto da Cidade, instituido através da Lei Federal 10.257/2001, ja
determina a revis3o constante das legislacdes urbanisticas na mesma velocidade que se
expandem os niicleos populacionais nas cidades brasileiras. Ao longo do tempo, surgem
novas formas de ocupagio do territério e os Codigos necessitam de uma maior
adequacdo a realidade.

A cidade de Rio Largo passou por um processo natural grave com a enchente de
2010, que modificou todo o cenario € o tecido urbano. Esse evento de 2010 reconstruiu
uma nova Rio Largo, com novas ocupagdes do territério para os tabuleiros e partes mais
altas do municipio, principalmente com a implantagio de grandes conjuntos
habitacionais cujas regras urbanfsticas vigentes ndo atendem a essa nova demanda
urbanistica.
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PROJETO DE LEI N.° 03, DE 17 DE JANEIRO DE 2019.

INSTITUI O CODIGO DE EDIFICACOES,
USO E OCUPACAO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE RIO LARGO, ESTADO DE
ALAGOAS; REVOGA A LEI MUNICIPAL
N° 120897 E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIAL DE RIO LARGO/AL: Faco saber que a Cdmara
Municipal de Rio Largo aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei reformula o Cédigo de Edificagdes do Municipio de Rio
Largo, tendo como pressuposto o atendimento as disposic¢des previstas no Plano Diretor
do Municipio Lei n° 1.208/97 e i legislacio federal, estadual e municipal aplicaveis.

Art. 2° - SHo diretrizes deste Cédigo:
I'—a compatibilizagio do uso, da ocupagio e do parcelamento do solo:
a) as condigdes do meio fisico natural;

b) a presenga e preservagfio do patriménio natural, paisagistico, histérico
e cultural;

¢) ao potencial de infraestrutura urbana instalada ou prevista;

IT - a flexibilizagdo dos parametros para parcelamento e ocupagio do solo para
promover a habitacdo de interesse social, de modo a diminuir os custos e favorecer o
acesso pelos segmentos de menor poder aquisitivo da populagio;

IIT — promog#o do sistema de saneamento basico;
IV — incentivo ao reaproveitamento da 4gua para recarga de aquiferos;

V — aproveitamento dos fundos de vales e faixas de prote¢do dos cursos d’agua
como dreas de uso piblico de lazer e circulacio;

VI - integracdo entre os usos, sempre que possivel;
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VII — flexibilizagdo nas é4reas residenciais para implantacio de atividades
compativeis, para incentivo aos pequenos negdcios;

VIIL — prioridade no controle dos empreendimentos e atividades que possam
causar impactos ambientais e urbanos;

IX — primazia as condiges de seguranga, salubridade e qualidade ambiental nas
obras e edificagdes;

X — garantia de condigGes adequadas de acessibilidade, circulagdo e utilizacdo
das édreas e edificagdes de uso piblico ou coletivo, especialmente para pessoas
portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida;

XI - restrigdo a empreendimentos que possam causar incomodidades na cidade;

XII — incentivo & constituigio de parcerias entre os empreendedores privados e o
Poder Publico para execugdo das 4reas ptiblicas de lazer;

Art. 3° - Os dispositivos contidos neste Cédigo, relativos ao uso, ocupacgio e
parcelamento do solo urbano, sio aplicdveis & 4rea urbana prevista na Lei de
Abairramento Municipio e, no que diz respeito as obras e edificacdes, a todo o territério
municipal. ‘

Art. 4° - Qualquer construgdo ou reforma, de iniciativa publica ou privada,
somente podera ser executada ap6s exame, aprovagio do projeto e concessio de licenca
de constru¢do pela Prefeitura Municipal, de acordo com as exigéncias contidas neste
Codigo, mediante a responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

Art. 5° - Para os efeitos deste Cédigo, ficam dispensadas de apresentacao de
projeto, as construgdes de edificagdes destinadas a habitagfo de interesse social, assim
como as pequenas reformas, desde que apresentem as seguintes caracteristicas:

I — Area de constru¢do igual ou inferior a 50,00 m? (cinquenta metros
quadrados);

II — N&o determinem reconstrugdo ou acréscimo que ultrapasse a area de 12,00
m? (doze metros quadrados);

IIT — Né&o possuam estrutura especial, nem exijam calculo estrutural;

IV — Nao transgrida este Cédigo.
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Paragrafo Unico — Para a concessio de licenga nos casos previstos neste artigo,
serdo exigidos croquis e cortes esquematicos, contendo dimensdes e 4reas, tracados em
formuldrios fornecidos pela Prefeitura Municipal ou por ela aprovados.

Art. 6°. - Os edificios publicos deverdio possuir condicdes técnicas construtivas
que assegurem aos deficientes fisicos o pleno acesso e circulagio nas suas
dependéncias.

Art. 7°. - O responsével por instalagdo de atividade que possa ser causadora de
poluigZo, ficard sujeito a apresentar ao érgdo competente que trata de controle ambiental
o projeto de instalagio para prévio exame e aprovagdo, sempre que a Prefeitura
Municipal julgar necessério.

CAPITULO IT
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 8°. - Sdo considerados Instrumentos urbanisticos para promog¢do do
desenvolvimento urbano e controle da ocupagio do solo:

I — Termo de Ajuste de Conduta — TAC: Objetiva disciplinar a agdo civil piblica
de responsabilidade por danos causados ao meio-ambiente. Os orgdos publicos
legitimados poderdo determinar compromisso de ajustamento de sua conduta as
exigéncias legais, mediante laudo de avaliacio de danos, que terd eficacia de titulo
executivo extrajudicial.

II — Prestagdo de Servigos Ambientais: aqueles que causarem prejuizos ou danos
a0 patrimbnio natural de Rio Largo poderio ser obrigados a transferir Tecursos,
monetdrios ou ndo monetérios, para mitigar os efeitos e conservar ou produzir servigos

ambientais, mediante adogdo de praticas, técnicas e sistemas que beneficiem a
coletividade.

III — Parcelamento da edificagfio e da utilizagio compulsérios: Sera exigido do
proprietério do imével urbano nio edificado, subutilizado ou nio utilizado que promova
o seu adequado aproveitamento mediante parcelamento, edificacdo ou utilizagdo

compulsérios. Os iméveis serfio determinados pela Prefeitura mediante o interesse
publico.

IV — IPTU Progressivo no Tempo: o Municipio aplicard aliquotas progressivas
de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU majoradas anualmente, pelo prazo de 5
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(cinco) anos consecutivos até que o proprietdrio cumpra com a obrigagdo de parcelar,

edificar ou utilizar o imovel urbano.

V — Desapropriagdo com Pagamentos em Titulos: Decorridos 5 (cinco) anos de
cobranca do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no tempo sem
que o proprietéario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagio ou utilizago
do imével urbano, o Municipio poders, discricionariamente, proceder a desapropriacdo
do imé6vel com pagamento em titulos da divida puiblica, previamente aprovados pelo
Senado Federal e resgatdveis no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, sem poder liberatério para o pagamento de tributos, assegurados o valor real
da indenizag@o e os juros legais de seis por cento ao ano.

VI — Consércio Imobilidrio: O proprietario, inclusive aqueles atingidos pela
notificagdo para parcelamento, edificacéo ou utilizagdo compulsérios, podera propor ao
Poder Executivo Municipal o estabelecimento de consércio imobilidrio para
viabilizagio financeira do aproveitamento do seu imével, transferindo-o ao Municipio
para a realizagdo de obras que incluam a urbanizagfio e a edificagfio de unidades
imobilidrias, recebendo parte delas como pagamento, segundo a proporcionalidade do
seu beneficio econémico, correspondente ao valor do seu imével antes da execucdo das
obras.

VII - Direito de Preempg&o: A Prefeitura podera exercer o direito de preempgio,
nos termos da legislagdo federal, para aquisi¢do de imével urbano objeto de alienagéio
onerosa entre particulares, sempre que necessitar de dreas para cumprir os objetivos e
implantar as agdes prioritarias em prol da coletividade. Entende-se como preempgdo o
direito que Prefeitura tem de ser consultada e priorizada quanto a aquisi¢io do imével.

VIII - Outorga Onerosa do Direito de Construir: A Prefeitura podera outorgar
onerosamente o direito de construir correspondente ao excedente de area construida
além do permitido ou da infragiio urbana cometida pelo proprietirio do imével.

IX — Masterplan: O Masterplan é uma modalidade macro de planejamento
fisico-territorial e parcelamento do solo em grande escala que possibilita incorporar
diversas modalidades de parcelamento do solo em um tnico empreendimento, e
aprovagdo nos Orglos competentes. Possibilita ainda um planejamento prévio de
determinada é4rea da cidade e definicdo das 4reas publicas estratégicas em parceria com

o empreendedor, que deverd aprovar por etapas as modalidades de parcelamentos
propostas.

X — Adogdo de Areas Publicas: As pracas e jardins publicos, dreas verdes,
canteiros centrais de avenidas e demais dreas publicas do Municipio, poderdio
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adotadas por pessoas fisicas e juridicas para execu¢dio de interveng¢Bes estruturais que

visem a realizagdo de melhorias urbanisticas, paisagisticas e manutencio das 4reas
adotadas.

XI — Concessdo do Direito Real de Uso: A concessio de uso de imdveis
publicos, remunerada ou gratuita, por tempo certo ou indeterminado, como direito real
resoluvel, para fins especificos de regularizagdo fundidria de interesse social,
urbanizagdo, industrializagdo, edificacdo, cultivo da terra, aproveitamento sustentdvel
das vérzeas, preservacdo das comunidades tradicionais e seus meios de subsisténcia ou
outras modalidades de interesse social em 4areas urbanas.

XII — Usucapido Especial de Imével Urbano Individual e Coletivo: Titulo
concedido pela Prefeitura ao possuidor de drea ou edificaciio urbana de até duzentos e
cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigio,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que
nio seja proprietario de outro imdvel urbano ou rural.

XIII — Assisténcia Técnica, Juridica e Social Gratuita: Assegura o direito das
familias de baixa renda a assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto e a
constru¢do de habitagdo de interesse social, como parte integrante do direito social &
moradia. A Prefeitura promoverd projetos de arquitetura e engenharia publica

demandados pelas comunidades de forma gratuita, com o objetivo de promover a
qualificagdo das habita¢Bes sociais.

XIV — Servigos Publicos Onerosos - SPO: Objetiva promover a satide publica
urbana. A Prefeitura podera executar servigos de limpeza urbana em iméveis privados,
terrenos baldios ou construgdes abandonadas, e o custo sera transferido ao proprietério
ou possuidor do imavel.

§ 1°. Sédo considerados SPO — Servigos de capinagdo, limpeza, recolhimento de
entulho, demoli¢do, construcdo, reforco de estruturas, dentre outros que se entenda
necessario para promogio da qualidade ambiental do convivio urbano.

§ 2°. O custo do servico executado serd transferido ao proprietario ou possuidor
através de DAM — Documento de Arrecadagdo Municipal ou no boleto do IPTU do ano
subsequente.

XV — Contribui¢do de Melhoria: Toda urbaniza¢do promovida pela Prefeitura
causa valorizagdo imobilidria privada com recursos publicos. Desta forma, os
proprietarios dos iméveis beneficiados deverdo retribuir o investimento publico através
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do pagamento de uma taxa de contribuigdo de ate 10% do valor do IPTU, que ser4
adicionado ao IPTU do ano subsequente a obra executada.

CAPITULO III
DAS CONDICOES RELATIVAS A APRESENTACAO DE PROJETOS

Art. 9°. - Os projetos deverdo ser apresentados ao 6rgdo competente da
Prefeitura Municipal contendo os seguintes elementos:

I — Planta de situagio e localizagdo na escala minima de 1:500 (um para
quinhentos) onde constarfo:

a) A projegdo da edificagfio ou das edificagdes dentro do lote, figurando rios,
canais € outros elementos que possam orientar a decisdo das autoridades
municipais;

b) As dimensdes das divisas do lote e as dos afastamentos da edificagdo em

relagdo as divisas e a outra edificagio porventura existente;

c) As cotas de largura do(s) logradouro(s) e dos passeios contiguos ao lote; € dos
lotes vizinhos;

d) Orientagdo do norte magnético;
e) Indicagdo da numeracio do lote a ser construido;

f) Relagéo contendo 4rea do lote, area de projegdo de cada unidade, célculo da
area total de cada unidade e taxa de ocupacio.

IT — Planta baixa de cada pavimento da construcio em escala minima de 1:50
(um para cinquenta), determinando:

a) As dimensdes e 4reas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vios
de iluminaggo, ventilagfo, garagens e areas de estacionamento;

b) A finalidade de cada compartimento;
¢) Os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) Indicagdo das espessuras das paredes e dimensdes externas da obra.
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IIT — Cortes, transversal e longitudinal, indicando a altura dos compartimentos,
niveis dos pavimentos, alturas das janelas, peitoris e demais elementos necessarios a
compreensdo do projeto, na escala minima de 1:50 (um para cinquenta);

IV — Planta de cobertura com indicagdo do caimento de agua na escala minima
de 1:200 (um para duzentos);

V — Elevagdo da fachada ou fachadas voltadas para a via publica na escala
minima de 1:100 (um para cem).

§1°. Devera haver sempre escala grafica, o que nio dispensa a indicagdo de
cotas.

§2°. Em qualquer caso, as pranchas exigidas no “caput” do presente artigo
deverdo ser moduladas, tendo o médulo minimo as dimensdes de A4.

§3°. No caso de reforma ou ampliagéo, deverd ser indicado, no projeto, o que
serd demolido, construido ou conservado, de acordo com a seguinte convencio de cores:

I- Cor natural da copia heliogrifica para as partes existentes a conservar;
II — Cor amarela para as partes a serem demolidas;
III — Cor vermelha para as partes novas acrescidas.

§4°. Nos casos de projetos para construgdo de edificagbes de grandes
propor¢des, as escalas mencionadas no “caput” deste artigo poderdo ser alteradas,
devendo com tudo ser consultado, previamente, o érgdo competente da Prefeitura
Municipal.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 10°. - Para efeito de aprovacio dos projetos ou concessdo de licenga, o
proprietario deverd apresentar a Prefeitura Municipal os seguintes documentos:

I- Requerimento solicitando a aprovagdo do projeto assinado pelo
proprietdrio ou procurador legal;

I - Projeto de arquitetura (conforme especificagdes do Capitulo III deste
Cddigo), apresentado em 3 (irés) jogos completos assinados pelo proprietério, pelo
autor do projeto e pelo responsédvel técnico pela obra. Apds visto, um dos jogos serd
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devolvido ao requerente junto com a respectiva licenga, enquanto os demais serdio
arquivados na Prefeitura.

Art. 11°. - As modificagdes introduzidas em projeto ji aprovado deverdo ser
encaminhadas & Prefeitura Municipal, que apos exame poderd exigir detalhamento das
referidas modificagdes.

Art. 12°. - Ap6s aprovagdo do projeto e comprovado o pagamento das taxas
devidas, a Prefeitura fornecera alvard de construgdo valido por 1 (um) ano, cabendo ao
interessado requerer revalidagio.

Paragrafo Unico — As obras que por sua natureza exigirem periodo superior a 1
(um) ano para a construgdo poderdo ter ampliado o prazo previsto no “caput” deste
artigo, mediante exame de cronograma pela Prefeitura Municipal.

Art. 13°. - A Prefeitura tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data
de entrada do processo, para se pronunciar quanto ao projeto apresentado.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 14°. - Os loteamentos ndo poderdo ser implantados em 4reas de preservacio
de permanente, salvo se a APP possua plano de manejo que permita a ocupacio.

Art. 15° - Para fins desta Lei, considera-se parcelamento do solo urbano o
procedimento através do qual o Poder Publico Municipal autoriza a divisio do solo
urbano, publico ou particular, em partes individualizadas e distintas, sob o ponto de
vista juridico.

Paragrafo Unico - O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de
Rio Largo realizar-se-4 em consonéncia com as leis federais, estaduais e municipais
aplicaveis, assegurados o interesse piiblico e a fungfo social da propriedade no uso da
terra.

Art. 16°. - O parcelamento do solo se subordinara, além do disposto nesta Lei, 4
legislagdo urbanistica ¢ ambiental aplicavel, adotando-se como instrumento bésico o
Plano Diretor e, em carater subsidiario, os seguintes instrumentos:

I — Base Cartogréfica Oficial da cidade de Rio Largo;
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II — Codigo Municipal do Meio Ambiente;
III — Plano Diretor de Saneamento Basico;
IV — Plano Municipal para a Politica Habitacional de Interesse Social para Rio
Largo;
| V- Lei de Abairramento.

Art. 17°. - Somente serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
terrenos que:

I — estejam inseridos no perimetro urbano de Rio Largo;

Il — tenha acesso através de vias publicas oficialmente reconhecidas pelo
Municipio;

III — estejam inscritos no cadastro fiscal do Municipio como 4reas urbanas.

Art. 18°. - E vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes situagdes:

I — em glebas ou terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, salvo se o
empreendedor apresentar solugdes técnicas que garantam o escoamento das dguas;,

IT — em glebas ou terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
satude publica, sem que sejam previamente saneados;

III — em glebas ou terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se o empreendedor apresentar solugdes técnicas que garantam a segurancga
contra deslizamentos de terra e erosio;

IV — em glebas ou terrenos com declividade igual ou superior a 100% (cem por
cento) que equivale a 45° e é considerado APP.

V — em glebas ou terrenos sujeitos a deslizamentos de terra e erosdo, antes de
tomadas as providencias necesséarias para garantir a estabilidade geolégica e geotécnica
salvo se o empreendedor apresentar solugdes técnicas que garantam a seguranga contra
deslizamentos de terra e erosio;

VI — em d4reas de preservacdo permanente previstas na legislacdo federal,
estadual ou municipal, ou em 4reas submetidas a especial protecdo ambiental cuja
disciplina impeg¢a 0 uso e a ocupago para fins urbanos;

VII — em glebas ou terrenos onde a poluigdo ambiental comprovadamente
impega condi¢Ges sanitarias adequadas, sem que sejam previamente saneadas;

VIII — nas faixas de protegio, dominio ou serviddo previstas nesta Lei.
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Art. 19°. - E proibida a realizacio de parcelamento do solo para fins urbanos sem
a prévia aprovagio do Municipio.

Art. 20°. - O Municipio analisard o projeto de parcelamento, observados os
prazos dispostos nesta Lei, para fins de registro do parcelamento no Registro Geral de
Iméveis, nos termos da legislagdo federal aplicavel.

CAPITULO VI
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO

Art. 21°. - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento,
condominio urbanistico edificado, condominio de lotes ou desmembramento.

Paragrafo unico. Em qualquer parcelamento do solo urbano, o lote ou terreno a
ser parcelado, assim como as partes resultantes do parcelamento, terio obrigatoriamente
testada para uma via de circulagdo oficialmente reconhecida pelo Municipio, atendendo
aos parametros definidos nesta Lei.

Art. 22°. - Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagio e de logradouros publicos, ou
prolongamento, modificagio ou ampliacio das vias existentes.

Art. 23° - Considera-se condominio urbanistico edificado o conjunto de
edificagdes construidas e distribuidas em um unico terreno, dispondo de espacos de uso
comum, correspondendo a cada uma de duas unidades auténomas (4rea privativa e rea
de uso comum) uma fragfo ideal do terreno.

Art. 24° - Considera-se condominio de lotes o conjunto de subdivisdes
distribuidas em um tnico terreno, dispondo de espagos de uso comum, correspondendo
a cada uma de duas unidades autdnomas (4rea privativa e area de uso comum) uma
fra¢do ideal do terreno.

Art. 25° - Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba ou lote em
partes destinadas a edificagdo, com aproveitamento do sistema virio existente, desde
que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagiio dos j4 existentes.

Art. 26° - Considera-se empreendedor a pessoa fisica ou juridica que, sendo
proprietéria da gleba a ser parcelada, responde pela implantagio do parcelamento.

Paragrafo tinico — Admite-se ainda como empreendedor:
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I — o compromissério comprador, cessionario ou promitente cessiondrio, ou
superficidrio, desde que o proprietdrio expresse sua anuéncia em relacdo ao
empreendimento e sub-rogue nas obriga¢des do compromissario comprador, cessionério
ou promitente cessionario, ou do superficidrio, em caso de extingdo do contrato;

IT — o Poder Piblico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou no caso
de imissdo prévia na posse com o objetivo de implantagio de parcelamento habitacional
de interesse social ou de regularizacio fundiéria;

IIT — a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser
parcelado ou pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizagio
fundidria, em forma de parceria, sob regime de obrigac¢do solidaria, devendo o contrato
ser averbado na matricula do imével no Registro Imobiliario;

IV — as cooperativas habitacionais, associagdes de moradores e as associagdes de
proprietarios ou compradores, que assumam a responsabilidade pela implantacdo do
parcelamento.

Art. 27°. - O empreendedor € o principal responsavel pela execucio do projeto
de parcelamento e, uma vez aprovado este, passa aquele a exercer a fungfo urbanistica
originariamente pertencente 4 competéncia municipal.

Art. 28°. - Ao loteador cabem o exercicio dos direitos, as obngag:oes da lei civil e
as penalidades cabiveis pela inexecugdo do projeto.

CAPITULO VII
DOS REQUISITOS BASICOS PARA PARCELAR

Art. 29°. - Sem prejuizo das exigéncias estabelecidas na legislagdo federal,
estadual ou municipal e daquelas especificamente contidas no 4mbito do licenciamento
do empreendimento perante os 6rgéos competentes, os parcelamentos devem atender &
ordem urbanistica expressa no conjunto de leis municipais, que incluam o Plano Diretor
e as leis de parcelamento, uso e ocupagio do solo urbano, bem como aos requisitos
definidos nesta Lei.
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CAPITULO VIII
DAS DIMENSOES DO LOTE

Art. 30° - O lote ou parcela minima correspondera a 125,00m? para toda Area
Urbana de Rio Largo, excetuando-se Habitacdes ou Conjuntos de Interesse social que
poderdo ter lotes minimos de 75,00m?2

Art. 31°. - O Municipio de Rio Largo poderd regularizar a situagfio de lotes ou
terrenos com area minima inferior a estabelecida na legislagdo federal de parcelamento
do solo urbano, mediante apresentacdo de titulos que comprovem a aquisi¢do do terreno
anteriormente a publicagdo da citada lei, ou quando se tratar de Habita¢do de Interesse
Social - HIS.

Art. 32°. - Os lotes de esquinas, resultantes de qualquer das formas de
parcelamento do solo urbano, terdo acrescidos 3,00 m (trés metros) 3 sua testada
minima estabelecida no quadro de usos da respectiva zona em que se situar.

Art. 33° - O empreendedor deverd dar como garantia em formato de caugdo,
lotes ou parcelas para assegurar a implantagio da Infraestrutura publica do
empreendimento, no valor correspondente a urbanizagio.

§ 1°. Poderdo eventuais lotes ser substituidos, desde que demonstrada de modo
fundamentada as razdes para tanto.

§ 2° Caso as obras ndo sejam concluidas no prazo assinalado no termo de
compromisso/caugdo, os proprietirio deverfio arcar com multa no importe de 30%
(trinta por cento) do valor despendido pela Administragio Municipal para a conclusio
dos trabalhos.

§ 3°. Dependendo do andamento das obras, as garantias sobre os lotes poderdo ir
sendo liberadas, da seguinte forma:

a) Liberagdo de 20% da garantia, em caso de conclusio de 20% das obras;
b) Liberag¢do de 50% da garantia, em caso de conclusio de 50% das obras;
¢) Liberagéo de 80% da garantia, em caso de conclusio de 80% das obras;
d) Liberagao de 100% da garantia, em caso de conclusio de 100% das obras;

§ 4°. A vistoria serd realizada pelos Servidores da Secretaria Municipal de
Infraestrutura do Municipio, ou a quem for delegado o encargo.
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CAPITULO IX
Das Faixas de Protecdo e de Dominio

Art. 34°. - Nao poderdo ser executadas atividades agricolas e pecudrias, de
qualquer espécie, em faixa inferior a 1 km de distdncia de nticleos populacionais.

Art. 35°. - No parcelamento do solo urbano serdo observadas as determinagdes
da legislagdo federal, estadual e municipal vigentes quanto as faixas de dominio
previstas para as rodovias e ferrovias, além da reserva das seguintes faixas de protecao
ndo edificaveis:

I - 15,00 m (quinze metros) ao longo de cada margem dos cursos d’4gua, salvo
maiores exigéncias da legislacdo ambiental,

II — 15,00 m (quinze metros) ao longo de cada lado das linhas de drenagem
natural, incluindo fundos de vales, salvo quando o 6rgdo ambiental responsével admitir
largura inferior;

IIT — 5,00 m (cinco metros) de cada lado, além das faixas de dominio de
ferrovias;

IV — ao longo de dutovias, a critério da empresa responsavel e sem prejuizo dos
pardmetros ambientais que garantam a seguranga da populagdo e protegio do meio
ambiente;

V — 15,00 m (quinze metros) ao longo de cada lado das rodovias, a partir do
término da sua respectiva faixa de dominio;

§ 1°. Por determinagio dos 6rgdos publicos competentes ou concessiondrias de
servigos publicos, poderdo ser exigidas faixas de protecdo ndo edificavel superiores
aquelas exigidas nesta Lei.

§ 2° Nas vias urbanas existentes, resultantes de ocupagfo rural ou expansio
espontinea, ja inseridas na malha vidria urbana municipal, cuja se¢fio transversal ndo
obedega a hierarquia viaria definida nesta Lei, deverdo ser reservadas faixas ndo
edificiveis ao longo do seu leito, para fins de adequagfio as dimensdes minimas
definidas neste Cédigo.

§ 3°. Na elaboragido e execucdo de projetos vidrios sob responsabilidade do
Municipio, a institui¢io de faixas ndo edificaveis destinadas a seguranga do trafego ou
ampliacdo futura, além das hipdteses previstas na legislagdo de parcelamento do solo,
dar-se-a através de Decreto do Poder Executivo Municipal.

13




; :
Rio Largo

ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO LARGO
Av. Presidente Fernando Afonso Collor de Mello, S/n°, Conj. Bandeirantes
Bairro Prefeito Antdnio Lins de Souza - Rio Largo/AL — CEP 57.100.000
Fone: (82) 3261-5430 - CNPJ: 12.200.168/0001-20

LOTEAMENTOS
Art. 36°. - A drea a ser loteada devera preencher os seguintes requisitos:
I - Registro em cartério;
II — Quitag&o com os tributos municipais;
Il — Planta urbanistica terreno devidamente loteado para aprovagdo da
Prefeitura.
Art. 37° - Os loteamentos deverdo satisfazer os seguintes critérios:

I — A percentagem de 4reas puiblicas destinadas a sistemas de circulagdo e a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios, nio pode ser inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) da area loteada, inclusive nos loteamentos destinados a uso
industrial;

II — Os planos de parcelamento serdo elaborados e executados, de modo que os
logradouros piblicos tenham a localizagdo mais adequada, ficando estabelecido que dos
35% (trinta e cinco por cento) da superficie loteada, 5% (cinco por cento) serdio
destinados a equipamentos comunitarios, 10% (dez por cento) a é4reas verdes e 20%
(vinte por cento) para vias de circulagfo.

§1°. As areas de preservagio permanentes, faixas non-aedificandis e de
restrigdes ambientais, ndo serdo computados nos percentuais de areas verdes.

§2°. Consideram-se os 10% de Areas Verdes estabelecidas por esta lei, as dreas
definidas para recreagio e lazer da populagéo, bem como praga, parques e jardins.

§3°. As dreas verdes poderdo ser divididas, desde que uma parte dela tenha, pelo
menos, 50% (cinquenta por cento) continua do total obrigatério de doagéo.

§4°. Os 5% (cinco por cento) destinados a equipamentos comunitarios pode ser
dispensado pela Prefeitura quando a area do loteamento for inferior a 1 ha.

Art. 38°. - O sistema viario de qualquer parcelamento do solo com abertura de
novas vias, deverdo seguir as seguintes condigdes e secdes:

I —vias com até 200,00 m (duzentos metros): 12,00 m (doze metros) de largura,
sendo 8,00 m (oito metros) para a pista de rolamento e 2,00 m (dois metros) de passeio
em cada lado;

14




Rio Largo

ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO LARGO
Av. Presidente Fernando Afonso Collor de Mello, S/n®, Conj. Bandeirantes
Bairro Prefeito Antdnio Lins de Souza - Rio Largo/AL — CEP 57.100.000
Fone: (82) 3261-5430 - CNPJ: 12.200.168/0001-20

I — vias acima de 200,00 m (duzentos metros) até 600,00 m (seiscentos
metros): 14,00 m (quatorze metros) de largura, sendo 9,00 m (nove metros) para a pista
de rolamento e 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de passeio de cada lado;

III — vias acima de 600,00 m (seiscentos metros) até 800,00 m (oitocentos
metros): 18,00 m (dezoito metros) de largura, sendo 12,00 m (doze metros) para a pista
de rolamento e 3,00 m (trés metros) de passeio de cada lado;

IV — vias acima de 800,00 m (oitocentos metros): 29 (vinte € nove metros),
sendo o canteiro central de Sm (cinco metros), duas pistas de rolamento com 9 (nove
metros) de cada lado e passeio de 3m (trés metros) de cada lado, incluindo a ciclovia;

V - wvias de pedestre: largura minima de 3,00 m (trés metros),
independentemente do seu comprimento.

§ 1°. Excluem-se dessas exigéncias as vias urbanas integrantes de projetos de
urbanizac@o especifica de interesse social.

Art. 39°. - As vias de trinsito rdpido e arteriais serdio projetadas em pista
multiplas, além de vias exclusivas para onibus e ciclovias, sendo limitados os retornos,
conforme o caso, a fim de serem mantidas sua seguranca e alta capacidade de fluxo de
trafego.

Art. 40° - As vias coletoras primérias poderdo ou ndo ter pistas multiplas, além
de pistas exclusivas para dnibus e ciclovias.

Art. 41°. - As vias locais sem saida serdo permitidas, desde que providas de
retorno na sua extremidade (cul de sac) de forma que permita a inscricdo de um circulo
com raio minimo de 9,00 m (nove metros), excluindo o passeio.

Art. 42° - As ciclovias sfio estruturas totalmente segregadas do trafego
motorizado, apresentando o maior nivel de seguranca e conforto aos ciclistas e
garantindo a circulagio exclusiva de bicicletas nas areas urbanas e rurais.

§ 1°. As ciclovias podem ser:
I - bidirecionais, com largura minima de 3,00 m (trés metros);
IT — unidirecionais, com largura minima de 2,00 m (dois metros);

§ 2°. Quando, na implantacgo de ciclovias, eventuais condicionantes do tragado
urbano nio permitirem a utilizacdo da largura minima prevista no paragrafo anterior,
poderfio ser utilizadas dimensdes menores, desde que mantida a funcionalidade da
ciclovia.
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CAPITULO X
DA EXECUCAO DA OBRA

Art. 43°. - A execugfo da obra somente podera ser iniciada depois de aprovado o
projeto e expedido o alvara de licenga para construggo.

Art. 44° - Devera ser mantido na obra o alvara de licenca juntamente com o jogo
de cépias do projeto apresentado & Prefeitura e por ela visado, para apresentacio quando
solicitado aos fiscais de obras ou outras autoridades competentes da Prefeitura.

Art. 45°. - Quando expirar o prazo do alvard e a obra niio estiver concluida,
devera ser providenciada a solicitagdo de uma nova licenga, que podera ser concedida
em prazos de 1 (um) ano sempre apds vistoria da obra pelo érgdo municipal
competente.

Art. 46°. - Ndo serd permitida, sob pena de multa ao responsavel pela obra, a
permanéncia de qualquer material de construgo na via ptiblica por tempo maior que o
necessario para sua descarga e remogdo, que serd no méaximo de 48 (quarenta e oito)
horas.

Art. 47°. - Nenhuma construgio ou demoligio poderd ser executada no
alinhamento predial sem que seja obrigatoriamente protegida por tapumes que garantam
a seguranca de quem transita pelo logradouro.

Art. 48°. - Tapumes e andaimes nio poderdo ocupar mais que a metade do
passeio, deixando a outra inteiramente livre e desimpedida para os transeuntes.

CAPITULO X1
DA CONCLUSAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art. 49°. - Uma obra € considerada concluida quando tiver condicdes de
habitabilidade, estando em funcionamento as instalacdes.

Art. 50°. - Concluida a obra, o proprietdrio deverd solicitar a4 Prefeitura
Municipal a vistoria da edificagio.
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Art. 51°. - Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em
consonancia com o projeto aprovado, obriga-se a Prefeitura a expedir o “habite-se” no
prazo de 15 (quinze) dias, a partir da data de entrada do requerimento.

Art. 52°. - Podera ser concedido “habite-se” parcial a juizo do 6rgdo competente
da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico — O “habite-se” parcial podera ser concedido nos seguintes
casos:

I — Quando se tratar de prédio composto de parte comercial e parte residencial e
puder cada uma das partes ser utilizadas independentes uma da outra;

II — Quando se tratar de prédio de apartamentos em que uma parte esteja
completamente concluida, e caso a unidade em questdo esteja acima da quarta laje, é
necessario que pelo menos um elevador esteja funcionando e possa apresentar o
respectivo certificado de funcionamento;

III — Quando se tratar de mais de uma construgéo feita independentemente, mas
no mesmo lote;

IV — Quando se tratar de edificagiio em vila, estando seu acesso devidamente
concluido. '

Art. 53° - Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja procedida a
vistoria pela Prefeitura e expedido o respectivo “habite-se”.

CAPITULO XII
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS A EDIFICACAO
SECAO1
DAS CONDICOES GERAIS

Art. 54°. - As fundagdes serdo executadas de modo que a carga sobre o solo ndo
ultrapasse os limites indicados nas especificagdes da Associag@o Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

§ 1°. As fundagdes nfo poderdo invadir o leito da via publica;

§ 2° As fundacbes das edificagdes deverdo ser executadas de maneira que ndo
prejudiquem os imoveis vizinhos, sejam totalmente independentes e situadas dentro dos
limites do lote.
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SECAOII
DAS PAREDES E DOS PISOS
Art. 55°. - As paredes divisérias, internas ou externas da mesma edificacdo,

quando de alvenaria de tijolo comum, deverdo ter espessura minima de 15,0 cm (quinze
centimetros).

Paragrafo Unico — Quando for empregado outro material, a espessura adotada
dever4 ser tal que corresponda ao mesmo isolamento acustico e térmico.

Art. 56°. - Todas as paredes das edificagGes serdo revestidas, externa e
internamente, com material apropriado.

§ 1°. O revestimento podera ser dispensado quando o estilo arquiteténico
utilizado exigir o uso do material aparente;

§ 2°. Quando as paredes ficarem com o pardmetro externo em contato com o
terreno circundante, deverdo receber revestimento externo impermeavel;

§ 3° As paredes de cavas e subterrdneas, até o nivel do terreno circundante,
deverdo ser internamente dotadas de impermeabilidade adequada.

Art. 57°. - Serdo admitidas divisdes de madeiras ou similares, formando
compartimento de uso diurno, como seja escritorio, de tal forma que, se atingirem o
teto, cada uma das subdivisdes devera satisfazer as condi¢Bes de iluminagdo, ventilagdo
e superficie minima exigidas por este Codigo.

Paragrafo Unico — As disposi¢es deste artigo ndo se aplicam as cavas e
subterrineas, inclusive subsolos.

Art. 58°. - As paredes de banheiros, despensas e cozinhas deverdo ser revestidas,
no minimo, até a altura de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de material
impermeabilizante, lavavel, liso e resistente.

Art. 59°. - Os pisos dos compartimentos assentados diretamente sobre o solo
deverdo ser convenientemente impermeabilizados.

Art. 60°. - Os pisos de banheiros e cozinhas deverdo ser impermeaveis e lavaveis
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SECAO III
DOS CORREDORES, ESCADAS E RAMPAS.

Art. 61°. - Nas construgdes em geral, as escadas ou rampas para pedestres, assim
como os corredores, deverdo Ter a largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) livres.

Paragrafo Unico — Nas edificagdes residenciais serfio permitidos escadas e
corredores privados, para cada unidade, com largura minima de 80,0 cm (oitenta
centimetros) livres.

Art. 62°. - O dimensionamento dos degraus obedecerd a uma altura méxima de
18,0 cm (dezoito centimetros) e uma profundidade minima de 25,0 cm (vinte e cinco
centimetros).

Paragrafo Unico — Néo serdo permitidas escadas em leques nas edificacdes de
uso coletivo.

Art. 63°. - Nas escadas de uso coletivo, sempre que a altura a vencer for superior
a 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros), serd obrigatério intercalar um patamar de
largura minima igual a adotada para a escada.

Art. 64°. - As rampas para pedestres, de ligagdo entre dois pavimentos, nio
poderdo ter declividade superior a 15% (quinze por cento).

Art. 65° - As escadas de uso coletivo deverdo ter superficie revestida por
material antiderrapante.

SECAO IV
DAS FACHADAS

Art. 66°. - E livre a composi¢do das fachadas, excetuando-se as localizadas em
zonas tombadas, devendo, neste caso, ser ouvido o 6rgio federal, estadual ou municipal
competente.

Art. 67°. - A construgdo deverd ter no minimo 60% de fachada permeavel, com
elementos que possibilitem o contato visual com a rua, como grade, vidros ou cercas,
sendo vedada a construgdo de muros/paramentos que bloquem totalmente a visdo.

Paragrafo Unico — Os muros frontais deverdo ter no méximo 2.20m de altura.
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SECAO V

DAS COBERTURAS

Art. 68° - As coberturas das edificacdes serfo construidas com materiais que
possuam perfeita impermeabilidade e isolamento térmico.

Art. 69°. - As dguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro
dos limites do lote, ndo sendo permitido o desague sobre lotes vizinhos ou logradouros.

Paragrafo Unico — Os edificios situados no alinhamento deverdo dispor de calhas
e condutores, e as dguas canalizadas por baixo do passeio.

SECAO VI
DAS MARQUISES E BALANCOS

Art. 70°. - Sera permitida a instalagio de toldos de lona, de pléastico ou aluminio
na frente das edificagdes de destinagdo ndo residencial, desde que satisfeitas as
seguintes condi¢des:

I — Terem balango que ndo exceda a largura do passeio, nem de qualquer modo a
largura de 2,00 m (dois metros);

II — Néo terem seus elementos abaixo de 2,40 m (dois metros e quarenta
centimetros) de altura em relacio ao nivel do passeio;

III — N3o prejudicarem a arborizagdo e a iluminagio e nfo ocultarem placas de
nomenclaturas dos logradouros.

Art. 71°. - As fachadas construidas no alinhamento ou as que dele ficarem
recuadas, em virtude de recuo obrigatério, poderdo ser balanceadas a partir do segundo
pavimento.

Paragrafo Unico — O balango a que se refere o “caput” deste artigo ndo podera
exceder a medida correspondente a % (trés quartos) da largura do passeio.

SECAO VII
DOS MUROS, CALCADAS E PASSEIOS.

Art. 72°. - A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietirios a construgio
de muros de arrimo e de prote¢fio, sempre que o nivel do terreno for superior ao
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logradouro publico ou quando houver desnivel entre os lotes que possa ameagar a

seguranca publica.

Art. 73° - Os terrenos baldios nas ruas pavimentadas deverdo ser fechados com
muros de alvenaria ou cercas vivas.

Paragrafo Unico — Por questdo de saude publica, a Prefeitura Municipal podera
executar o servigo de limpeza piblica do lote baldio e enviar o 6nus decorrente da acdo
ao proprietario.

Art. 74°. - Os proprietarios dos imoéveis que tenham frente para logradouros
publicos pavimentados ou dotados de meio-fio, sdo obrigados a manter em bom estado
os passeios em frente de seus lotes.

1°. Em determinadas vias a Prefeitura Municipal podera determinar a
pal p
padronizacdo da pavimentagao dos passeios, por razdes de ordem técnica e estética.

§2°. Em vias urbanas consolidadas, a Prefeitura poderd exigir uma cota de
doacgfio de calgada que poderd ser retirada do lote lindeiro ao passeio publico para
ampliar o logradouro, conforme a necessidade indicada no projeto de urbanizagio.

§3°. Todas as calgadas deverdo seguir o desenho universal de acessibilidade e as
regras da Norma da ABNT NBR 9050.

SECAO VIII
DA ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 75° - Todo compartimento de permanéncia prolongada devera dispor de
abertura comunicando-se diretamente com o logradouro ou espago livre dentro do lote,
para fins de iluminacéo e ventilagdo.

Paragrafo Unico — O disposto neste artigo nfo se aplica os corredores e caixas de
escada.

Art. 76°. - Néo poderdo existir aberturas em paredes levantadas sobre as divisas
do lote com os lotes contiguos, nem tampouco a uma distncia inferior a 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) da divisa.

Art. 77°. - Aberturas para iluminagfio ou ventilagdo dos comodos de longa
permanéncia confrontantes em economias diferentes e dos canalizados no mesmo
terreno, ndo poderdo ter entre elas distdncia menor que 3,00 m (trés metros), mesmo que
estejam num Unico edificio.
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Art. 78°. - Os pogos de ventilagdo ndo poderdo, em qualquer caso, ter drea menor
que 1,50 m? (um virgula cinco metro quadrado), nem dimens3o menor que 1,00 m (um
metro), devendo ser revestidos internamente e visitiveis na base. Somente serdo
permitidos para ventilar compartimentos de curta permanéncia.

Art. 79° - Sdo considerados de permanéncia prolongada os compartimentos
destinados a: dormitdrios, salas, comércio e atividades profissionais.

Paragrafo Unico — Os demais compartimentos sdo considerados de curta
permanéncia.

SECAO IX
DOS ALINHAMENTOS E DOS AFASTAMENTOS

Art. 80° - Todos os prédios construidos ou reconstruidos dentro do perimetro
urbano deverdo obedecer ao alinhamento e ao recuo obrigatério, fornecidos pela
Prefeitura Municipal.

Art. 81°. - Os afastamentos minimos previstos serfio:
I — Afastamento frontal: 2,00 m (dois metros);

a) Poderdo ter afastamentos zero, as constru¢des com fachada ativa, voltadas
para implantaggo de comercio/servigo/institucional ou uso misto.

II — Afastamento lateral: 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando
existir abertura lateral para iluminagéo e ventilagio.

SECAO X
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art. 82° - As instalagdes hidraulicas deverdo ser feitas de acordo com as
especifica¢des do 6rgdo competente.

Art. 83°. - E obrigatéria a ligagdo da rede domiciliar as redes gerais de 4gua e
esgoto quando tais redes existirem na via publica onde se situa a edificago.

Art. 84°. - Enquanto ndo houver rede de esgoto, as edificacdes serfio dotadas de
fossa séptica afastadas de, no minimo, 5,00 m (cinco metros) das divisas do lote e com
capacidade proporcional ao niimero de pessoas na ocupagio do prédio.
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§ 1°. Depois de passarem pela fossa séptica, as dguas serdo infiltradas no terreno
por meio de sumidouro convenientemente construido.

§ 2°. As dguas provenientes de pias de cozinha e de copa deverdo passar por uma
caixa de gordura antes de serem lan¢adas no sumidouro.

§ 3°. As fossas com sumidouro deverdo ficar a uma distdncia minima de 15,00 m
(quinze metros) de raio de pogos de captagio de dgua, situados no mesmo terreno ou em
terreno vizinho.

CAPITULO XIII
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS
SECAO 1
DOS EDIFICIOS DE APARTAMENTO

Art. 85°. - Além de outras disposigdes do presente Cédigo que lhes forem
aplicaveis, os edificios de apartamentos deverdo obedecer as seguintes condigdes:

I — Possuir local centralizado para coleta de lixo, com terminal em recinto
fechado;

II — Possuir equipamento para extingdo de incéndio;

III — Possuir 4rea de recreagdo, coberta ou nio, proporcional ao niimero de
compartimentos de permanéncia prolongada, possuindo:

a) Proporgdo minima de 1,00 m* (um metro quadrado) por compartimento de
permanéncia prolongada, nio podendo, porém ser inferior a 50,00 m? (cinquenta
metros quadrados); '

b) Continuidade, nfo podendo seu dimensionamento ser feito por adi¢do de
dreas parciais isoladas;

c) Acesso através de partes comum afastado dos depésitos coletores de lixo e
isolado das passagens de veiculos.
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SECAO II
DOS ESTABELECIMENTOS DE HOSPEDAGEM

Art. 86°. - Além de outras disposi¢des deste Codigo e das demais leis
municipais, estaduais e federais que lhes forem aplicaveis, os estabelecimentos de
hospedagem deverfio obedecer as seguintes exigéncias:

I — Hall de recepcéo com servigo de portaria;
IT — Entrada de servigo independente da entrada de hdspedes;
IIT — Lavatorio com 4gua corrente em todos os dormitdrios;

IV — Instala¢bes sanitdrias do pessoal de servigo independentes e separadas das
destinadas aos hospedes;

V — Local centralizado para coleta de lixo com terminal em recinto fechado.

CAPITULO XIV
DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS
SECAO1
DAS EDIFICACOES PARA USO INDUSTRIAL

Art. 87°. - A construgdo reforma ou adapta¢do de prédios para uso industrial
somente serd permitida em 4reas previamente aprovadas pela Prefeitura Municipal.

§1°. Poderdo ser implantadas construgdes industriais em areas ndo previstas por
este Codigo, desde que seja apresentada uma justificativa aprovada pela Prefeitura e que
a construgdo seja compativel com a infraestrutura urbana disponivel.

§2°. Caso ndo haja infraestrutura urbana, o empreendimento devera implanta-la
de modo a atender toda populacio do entorno a qual ira se inserir.

Art. 88° - As edificagbes de uso industrial deverdo atender além das demais
disposi¢des deste Codigo que lhes forem aplicaveis, as seguintes:

I — Terem afastamento minimo de 3,00 m (trés metros) das divisas laterais;

II — Terem afastamento minimo de 5,00 m (cinco metros) da divisa frontal,
sendo permitido neste espago o patio de estacionamento;
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III — Serem as fontes de calor, ou dispositivos onde se concentram as mesmas,

convenientemente dotadas de isolamento térmico e afastadas pelo menos 0,50 m (meio
metro) das paredes;

IV — Terem os depésitos de combustiveis locais adequadamente preparados;
V —Serem as escadas e os entre pisos de material incombustivel;

VI — Terem nos locais de trabalho, iluminacfio natural através de abertura com
area minima de 1/7 (um sétimo) da 4rea de piso, sendo admitidos lanternins ou “shed”’;

VII — Terem compartimentos sanitarios em cada pavimento devidamente
separado para ambos 0s sexos.

Pardgrafo Unico — Ndo serd permitida a descarga de esgotos sanitérios de
qualquer procedéncia e despejos industriais “in-natura” nas valas coletoras de aguas
pluviais, ou de qualquer curso de dgua.

SECAO II

DAS EDIFICACOES DESTINADAS AO COMERCIO, SERVICO E
ATIVIDADES PROFISSIONALIS.

Art. 89°. - Além das disposi¢des do presente Cédigo que lhes forem aplicaveis,
as edificagdes destinadas ao comércio, servigo e atividades profissionais, deverd ser
dotado de:

I — Reservatério de 4gua, de acordo com as exigéncias do 6rgio ou empresa
encarregada do abastecimento de dgua, totalmente independente da parte residencial
quando se tratar de edifica¢des de uso misto;

IT — Instalagdes coletoras de lixo nas condigdes exigidas para os edificios de
apartamentos, quando tiverem mais de 2 (dois) pavimentos;

III — Aberturas de ventilagdo e iluminag3o na proporgdo de no minimo 1/6 (um
sexto) da 4rea do compartimento;

IV — Pé¢ direito minimo de 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros),
quando da previsdo do jirau no interior da loja;

V — Instalagdes sanitdrias em todos os conjuntos ou salas com 4rea igual ou
superior a 20,00 m? (vinte metros quadrados);

VI —Dispor de instalagdes sanitarias para os sexos feminino e masculino.
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Paragrafo Unico — A natureza do revestimento do piso e das paredes das
edificagdes destinadas ao comércio dependera da atividade a ser desenvolvida, devendo
ser executadas de acordo com as leis sanitarias do Estado.

SECAO III
DOS ESTABELECIMENTOS HOSPITALARES E LABORATORIOS
Art. 90° - As edificagdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e de
laboratérios de anélise e pesquisa devem obedecer as condi¢des estabelecidas pelas
legislacdes especificas federais e estaduais, bem como normatiza¢des infralegais

emitidas pelos érgdos competentes, além das disposi¢des deste Codigo que lhes forem
aplicaveis.

SECAO IV
DAS ESCOLAS E DOS ESTABELECIMENTOS DE ENSINO

Art. 91°. - As edificagdes destinadas a estabelecimentos escolares devem
obedecer as condi¢des estabelecidas pelas legislagdes especificas federais e estaduais,
bem como normatizagdes infralegais emitidas pelos érgdos competentes, além das
disposi¢coes deste Codigo que lhes forem aplicaveis.

SECAOV
DOS EDIFICIOS PUBLICOS

Art. 92.° - Além das demais disposicdes deste Codigo que lhes forem aplicaveis,
os edificios publicos deverdo obedecer ainda as seguintes condi¢des minimas, para
cumprir o previsto no artigo 5° da presente Lei:

I — Rampas de acesso ao prédio deverdo ter declividade maxima de 8% (oito por
cento), possuir piso antiderrapante e corrimfo na altura de 0,75 m (setenta e cinco
centimetros);

II — Na impossibilidade de constru¢io de rampas, a portaria deverd ser no
mesmo nivel da calgada;

III — Quando da existéncia de elevadores, estes deverdo ter dimensdes minimas
de 1,10 m x 1,40 m (um metro e dez centimetros por um metro € quarenta centimetros);
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IV — Os elevadores deverfio atingir todos os pavimentos, inclusive garagem e
subsolos;

V — Todas as portas deverfo ter larguras minimas de 0,80 m (oitenta
centimetros);

VI — Os corredores deverdio ter largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros);

VII — A altura maxima dos interruptores, campainhas e painéis de elevadores
serdo 0,80 m (oitenta centimetros).

Art. 93°. - Em pelo menos um gabinete sanitario de cada banheiro masculino e
feminino, deverdo ser obedecidas as seguintes condicdes:

I — Dimensdes minimas de 1,40 m x 1,85 m (um metro e quarenta centimetros
por um metro e oitenta e cinco centimetros);

I — O eixo do vaso sanitario devera ficar a uma distncia de 0,45 m (quarenta e
cinco centimetros) de uma das paredes laterais;

III — As portas néo poderdo abrir para dentro dos gabinetes sanitarios e terfo, no
minimo, 0,80 m (oitenta centimetros) de largura;

IV — A parede lateral mais préxima ao vaso sanitirio bem como o lado interno
da porta deverdo ser dotadas de algas de apoio, a uma altura de 0,80 m (oitenta
centimetros);

V — Os demais equipamentos nio poderfio ficar a alturas superiores a 1,00 m
(um metro).

SECAO VI
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTOS DE VEICULOS

Art. 94°. - As edificagdes destinadas a postos de abastecimento de veiculos, além
de obedecerem as disposi¢Oes referentes as edificagBes industriais, no que couber,
deverdo nos respectivos projetos apresentar as seguintes condi¢des:

I — Pormenores de instalagdo: tipo de inflamavel a produzir ou operar;
capacidade dos tanques e de outros recipientes, dispositivos protetores contra incéndio,
sistema de sinalizag#o e alarme;
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II — Planta de localizacdo, situando a edificacdo e a posicdo dos tanques ou

recipientes;

III — Obediéncia as normas e instalagdes técnicas baixadas pelo Conselho
Nacional de Petroleo;

IV — Construgédo em materiais incombustiveis;

V — Construgdo de muros de alvenaria de 2,00 m (dois metros) de altura,
separando-o das propriedades vizinhas;

VI — Construgdo de instalacdes sanitarias franqueadas ao publico, separadas para
ambos 0s sexos.

Art. 95° - Os postos de gasolina e os depositos de inflamaveis serdo construidos
em locais permitidos e constituirdo objeto de licenga especial da Prefeitura ¢ do Corpo
de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Alagoas.

Paragrafo Unico — A licenga expedida pelo Corpo de Bombeiros devera ser
acompanhada do laudo técnico que a fundamentou.

Art. 96°. - As instalagGes de armazenamento de inflamaveis deverdo:
I— Ter area ocupada pelas instalagGes isolada do acesso de pessoas e animais;

II — Ter encanamentos de comunicacdo com tanques providos de valvulas de
retencdo, a fim de evitar derramamento no caso de ruptura de canalizag3o;

III — Ter tubulagdo de passagem do produto submetida & prova de pressdo, de
acordo com a natureza desse produto;

IV — Nio ter instalagdes elétricas com cabos aéreos proximos dos tanques;

V — Ter posto telefonico e elétrico localizados de forma a ndo atingirem tanques
e outras instalacdes metélicas, no caso de ruptura de cabos e fios;

VI — Ter nos parques de armazenamento instalagdes de agua e de extintores
quimicos para combate a incéndios, proporcionais a capacidade dos depdsitos e feitas de
forma a poderem funcionar continuamente durante os primeiros vinte minutos,
independentemente do emprego de bombas ou de renovagio de cargas de ingredientes.
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SECAO VII
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTOS

Art. 97°. - As condiges para o calculo do nimero minimo de vagas de veiculos
serdo na propor¢éo abaixo discriminadas, por tipo de uso das edificagdes:

I - Residéncia unifamiliar: 1 (uma) vaga por unidade residencial;
II — Residéncia multifamiliar: 1 (uma) vaga por unidade residencial;

IIT — Supermercado com 4rea superior a 200,00 m? (duzentos metros quadrados):
1 (uma) vaga para cada 25,00 m? (vinte cinco metros quadrados) de 4rea util;

IV — Restaurantes, churrascarias ou similares, com 4rea ttil superior a 250,00 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados): 1 (uma) vaga para cada 40,00 m? (quarenta
metros quadrados) de érea til;

V —Hotéis, albergues ou similares: 1 (uma) vaga para cada 2 (dois) quartos;

VI—-Motéis: 1 (uma) vaga por quarto;

VII — Hospitais, clinicas e casas de satide: 1 (uma) vaga para cada 100,00 m?

(cem metros quadrados) de 4rea Titil.

§1°. Sera considerada 4rea 1itil para os célculos referidos neste artigo, as areas
utilizadas pelo publico, ficando excluidos: depésitos, cozinhas, circulago de servico ou
similares.

§2°. Poderdo ser isentos da cobranga de vaga de estacionamento os
empreendimentos que ndo forem considerados polos geradores de trafego.

Art. 98°. - A drea minima por vaga serd de 12,00 m? (quinze metros quadrados),
com largura minima de 2,30 m (trés metros).

Art. 99°. - Sera permitido que as vagas de veiculos exigidas para as edificacbes
ocupem as dreas liberadas pelos afastamentos laterais, frontais ou de fundos.

Art. 100° - As éreas de estacionamento que porventura ndo estejam previstas
neste Cédigo, serdo, por semelhanga, estabelecidas pelo 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal.
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CAPITULO XV
DAS DEMOLICOES

Art. 101°. - A demoligdo de qualquer edificio s6 podera ser executada mediante
licenga expedida pelo érgio competente da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico — O requerimento de licenga para demolicdio deverd ser
assinado pelo proprietario da edifica¢do a ser demolida.

Art. 102°. - A Prefeitura Municipal podera, a juizo do 6rgdo competente,
executar a demoligdo de prédios que estejam ameacados de desabamento ou de obras
em situa¢fo irregular, cujos proprietdrios nio cumpram com as determinagGes deste
Cédigo.

Pargrafo Unico — O 6nus gerado por esta agdo publica serd imputado ao
proprietario do imével.

CAPITULO XVI
DAS CONSTRUCOES IRREGULARES

Art. 103° - Qualquer obra, em qualquer fase, sem a respectiva licenca estara
sujeita a multa, embargo e demoligo.

§1°. Serd aplicada multa nos casos onde forem encontradas irregularidades
urbanisticas e edilicias em que a construgio descumpriu as exigéncias legais as quais
foram licenciadas;

§2°. Sera embargada a construgio que foi notificada ou recebeu multa e n3o
sanou a irregularidade, assim como obras clandestinas sem licenca de obra;

§3°. Serd demolida a construgio que foi embargada e nfio sanou as
irregularidades, assim também como as construgdes clandestinas e aquelas que pdem
em risco a saide ptiblica e o bem estar coletivo.

Art. 104°. - A fiscalizagdo, no 4mbito de sua competéncia, expedird notifica¢des
e autos de infragfio enderegados ao proprietario da obra ou ao responsavel técnico, para
cumprimento das disposi¢des deste Codigo.

Art. 105° - As notificagdes serdo expedidas apenas para o cumprimento de
alguma exigéncia acessoria contida no processo, tais como regularizacdo do projeto, da
obra ou por falta de cumprimento das disposicoes deste Cddigo.
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§ 1° Expedida a notificagdo, esta terd o prazo de 15(quinze) dias para ser
cumprida.

§ 2°. Esgotado o prazo de notificagdo, sem que a mesma seja atendida, lavrar-se-
4 o auto de infragdo.

Art. 106°. - Néo cabera notificagdo, devendo o infrator ser imediatamente
autuado:

I — Quando iniciar obra sem a devida licenca da Prefeitura Municipal;
II — Quando ndo cumprir a notificagdo no prazo regulamentar;
III — Quando houver embargo.

Art. 107°. - A obra em andamento, seja ela de reparo, reconstruggo, reforma ou
construgdo, sera embargada, sem prejuizo das multas e outras penalidades, quando:

I — Estiver sendo executada sem a licenca ou alvara da Prefeitura Municipal, nos
casos em que 0 mesmo for necessario conforme previsto na presente Lei;

II - For desrespeitado o respectivo projeto;

III — O proprietario ou o responsavel pela obra recusar-se a atender a qualquer
notificagdo da Prefeitura Municipal referente as disposices deste Cddigo;

IV — Nio forem observados o alinhamento e Nivelamento;
V — Estiver em risco sua estabilidade.

Art. 108°. - Para embargar uma obra, dever4 o fiscal ou funcionario credenciado
pela Prefeitura Municipal, lavrar um auto de embargo.

Art. 109°. - O embargo somente serd levantado apés o cumprimento das
exigéncias consignadas no auto de embargo.

Art. 110°. - O prédio, ou qualquer de suas dependéncias, poderd ser interditado
provisoria ou definitivamente pela Prefeitura Municipal, nos seguintes casos:

I— Ameaca 4 seguranga e estabilidade das construgdes proximas;
II — Obras em andamento com risco para o piblico ou para o pessoal da obra.

Art. 111°. - Néo atendida a interdigo e ndo sanadas as irregularidades apontadas
serdo adotadas as medidas cabiveis inerentes ao poder de policia estatal para demolicdo
do imdvel.
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CAPITULO XVII
DAS MULTAS

Art. 112°. - A aplicagdo das penalidades previstas no capitulo XVI da presente
Lei, ndo exime o infrator da obrigagdo do pagamento de multa por infracdo, nem de
regularizagdo da mesma.

Art. 113°. - As multas terdo os seguintes valores, ajustadas anualmente pelo
IPCA, e obedecera ao seguinte escalonamento:

I — Iniciar ou executar obras sem licenga da Prefeitura Municipal:
a) Edificagdes com érea até 60,00 m? - R$ 300,00 (trezentos reais);

b) Edificagdes com érea entre 61,00 m? e 75,00 m? - R$ 400,00 (quatrocentos
reais);

¢) Edificagbes com area entre 76,00 m? e 100,00 m? - R$ 500,00 (quinhentos
reais);

d) Edificagdes com area acima de 100,00 m? - R$ 600,00 (seiscentos reais);

I - Executar obras em desacordo com o projeto aprovado - R$ 1.000,00 (um mil
reais);

OI - Construir em desacordo com o termo de alinhamento -
R$ 1.000,00 (um mil reais);

IV — Omitir no projeto a existéncia de cursos de 4gua ou topografia acidentada
que exijam obras de contengdo de terreno - R$ 1.000,00 (um mil reais);

V — Demolir prédios sem licenga da Prefeitura municipal 10% (dez por cento) do
valor venal do imdvel;

VI — Néo manter no local onde esta sendo executada a obra, o projeto e alvar
de execugdo da obra - R$ 200,00 (duzentos reais);

VII — Deixar materiais sobre o leito do logradouro publico além do tempo
necessario para descarga e remogdo R$ 200,00 (duzentos reais);

VIII - Deixar de colocar tapumes e andaimes em obras que atinjam alinhamento
R$ 200,00 (duzentos reais).

Art. 114°. - O contribuinte terd prazo de 15 (quinze) dias, a contar da intimag8o
ou autuagdo, para legalizar a obra ou sua modificagdo sob pena de ser considerada
reincidente.
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CAPITULO XVIII
DO SISTEMA VIARIO E DE CIRCULACAO
DAS ESTRADAS MUNICIPAIS

Art. 115°. - O sistema municipal de estradas é constituido pelas vias existentes
e/ou previstas no plano viario, localizadas no municipio de Rio largo e articuladas umas
as outras, de forma a constituir um todo sob o ponto de vista funcional e operacional.

Art. 116°. - A incorporagdo de estrada projetada ao patriménio publico dar-se-a
ap6s o exame do projeto elaborado, depois de satisfeitas as seguintes condigdes:

I — incorporagdo ao patrim6nio municipal por intermédio de doagdo a
municipalidade, pelos proprietarios dos terrenos atingidos, sem qualquer indenizagéo,
da faixa de dominio tecnicamente necessaria;

II — aceitagdo, por parte dos mesmos proprietdrios, quanto aos encargos ¢
restricdes formalmente estabelecidos para os iméveis lindeiros.

Art. 117°. - A nomenclatura das estradas municipais obedecera as normas
estabelecidas pela legislacio estadual e federal pertinentes.

Art. 118° - As estradas municipais sdo aquelas planejadas e construidas pela
iniciativa da administra¢gio municipal ou transferidas para esta por terceiros, € seus
projetos atenderdo as caracteristicas definidas pelos odrgdos competentes,
compreendendo: '

[ — o projeto geométrico; A
11 — as especifica¢des complementares pertinentes:
a) critérios para adogdo do tipo de revestimento;

b) padrdes das obras de arte especiais.

CAPITULO XIX
DO SISTEMA VIARIO URBANO

Art. 119°. - O Sistema Viario Urbano compreende o conjunto de todas as vias
existentes e/ou projetadas na 4rea urbana, constantes da base cartografica
georreferenciada de Rio Largo e suas atualizagdes.
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§ 1°. As novas vias terrestres de circulagéo ptiblicas projetadas integrardo o
Sistema Vidrio Urbano, uma vez aprovadas pela administragdo municipal e
incorporadas ao tragado do sistema georreferenciado.

§ 2°. E proibida a abertura de vias de circulagfo publica nas dreas urbanas sem a
prévia aprovagdo dos 6rgos competentes do municipio.

Art. 120°. - Criam-se vias urbanas através de:

I — implantagdo de planos de loteamentos devidamente aprovados pelo
municipio;

II - planos de arruamento;

IIl — oficializagdo de via aberta por particular, desde que seja interesse do
municipio;

IV — execugdo de projetos de urbanizagfo.

Art. 121°. - As vias de circulagdo publica e demais logradouros do Municipio, na
circunscri¢do do territério municipal, adotaro a nomenclatura oficial estabelecida em
Lei.

Art. 122°. - A identificago das vias de circulacdo serd assegurada mediante a
utilizagdo de placas indicativas ou denominativas cujas dimensdes, localizacdo e demais
critérios de apresentagdo serdo padronizados pelo érgio de controle urbano, observadas
as normas técnicas exigiveis para adequada transmissdo das informagdes, bem como as
definidas pelo érgdo municipal gerenciador do transporte ¢ transito.

Art. 123° - Na denominaciio dos logradouros publicos, vias e obras de arte
integrantes do sistema vidrio urbano, ¢ proibido:

I - adotar nomes pertinentes a pessoas vivas;

II — adotar denominagdo igual a estabelecida a outro ja existente na
municipalidade de Rio Largo;

I1I — alterar a denominagéo histérica tradicional.

Art. 124°. - Uma vez conferidas as denominagdes aos logradouros publicos, vias
e obras de arte integrantes do sistema vidrio urbano, ¢ vedada a sua alteragfo posterior,
salvo nos casos:

I - de confusio entre denominacdes idénticas para logradouros distintos;

II — de retorno & denominacio histérica tradicional.
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Art. 125° - A partir da data da publicagdo desta Lei, integrard a solicitacdo para
aprovagdo dos projetos de novos loteamentos em Rio largo a sugestio do loteador para
a denominagdo alfanumérica das vias e logradouros publicos componentes do
empreendimento, as quais se tornardo oficiais por ocasifo do registro do loteamento.

§ 1°. A deciséo final quanto & adogfo ou rejeigdo da denominagdo sugerida é de
competéncia do 6rgdo de controle urbano;

§ 2°. A denominago oficial, em tais casos, constard do Decreto de aprovacdo do
loteamento.

Art. 126°. - Nos casos em que o loteamento contemplar o prolongamento de vias
Ja existentes, a denominago se estendera a4 ampliagio.

Art. 127°. - A denominagfo das vias publicas contemplar4 toda a extensio do
seu tragado, vedada a interrupgio por outra denominagio quando nio caracterizada
alteragdo fisica relevante no seu projeto e/ou fluxo de transito.

Art. 128° - O servigo de emplacamento nas vias urbanas e demais logradouros
publicos € privativo da administragdo municipal, devendo ser executado s suas
expensas ou mediante terceirizagdo por contrato administrativo, sem prejuizo do
competente processo licitatorio, quando caracterizada a multiplicidade de propostas ou
possibilidade de obtengao de receitas piiblicas com a exploragéo.

Paragrafo tinico — E competéncia do 6rgido de controle urbano estabelecer os
padrles técnicos para instalacio e estética dos equipamentos indicativos de
denominacfo das vias ptiblicas.

Art. 129°. - Cabera ao 6rgdo municipal que exerce o controle urbano a
elaboracdo, manuten¢do e atualizagio do cadastro de vias e logradouros prblicos,
objetivando o fortalecimento do cadastro técnico municipal e visando o atendimento s
acdes de planejamento, desenvolvimento do controle urbano e da administracfo
tributéria.

SECAO I
Da Classificacio e das Caracteristicas Técnicas das Vias Urbanas

Art. 130°. - Em obediéncia aos critérios de funcionalidade relativos a estrutura
fisica da 4rea de expansdo urbana, as vias se classificam hierarquicamente da seguinte
forma:
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I— Vias de Tréansito Rapido — TR;

Il — Vias Arteriais — A;
I — Vias Coletoras:
a) Primarias — CP;
b) Secundarias — CS;
IV — Vias Locais — VL;
V — Ciclovias — CV;
VI — Vias de Pedestres — VP.

§ 1°. Os conceitos das vias indicadas nos incisos I a IV so aqueles previstos na
legislagdo brasileira de transito.

§ 2° As ciclovias s@o vias com caracteristicas especiais destinadas ao transito de
bicicletas, podendo ou nio acompanhar paralelamente o tragado daquelas destinadas as
circulagdes de veiculos automotores, embora estejam separadas fisicamente.

§ 3°. Vias de Pedestres sdo aquelas destinadas ao uso exclusivo de pedestres e
proibidas ao transito de veiculos.

Paragrafo tinico — As segdes-tipo das pistas de rolamento, acostamentos e
passeios terdo suas dimensdes definidas em fungfo da relevancia das vias publicas no
sistema vidrio.

Art. 131°. - Para os efeitos desta Lei, as segdes-tipo das vias constantes do
tragado vidrio urbano, inclusive para os novos loteamentos surgidos a partir da
publicagdo deste Codigo, obedecerdo aos seguintes padrdes minimos, segundo o seu
comprimento:

I — vias com até 200,00 m (duzentos metros): 12,00 m (doze metros) de largura,
sendo 8,00 m (oito metros) para a pista de rolamento e 2,00 m (dois metros) de passeio
em cada lado;

II - vias acima de 200,00 m (duzentos metros) até 600,00 m (seiscentos metros):
14,00 m (quatorze metros) de largura, sendo 9,00 m (nove metros) para a pista de
rolamento e 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de passeio de cada lado;

Il — vias acima de 600,00 m (seiscentos metros) até 800,00 m (oitocentos
metros): 18,00 m (dezoito metros) de largura, sendo 12,00 m (doze metros) para a pista
de rolamento e 3,00 m (trés metros) de passeio de cada lado;

36



Rio Largo

ESTADO DE ALAGOAS 7
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO LARGO
Av. Presidente Fernando Afonso Collor de Mello, S/n°, Conj. Bandeirantes
Bairro Prefeito Antdnio Lins de Souza - Rio Largo/AL — CEP 57.100.000
Fone: (82) 3261-5430 - CNPJ: 12.200.168/0001-20

IV — vias acima de 800,00 m (oitocentos metros): 29 (vinte e nove metros),
sendo o canteiro central de 5Sm (cinco metros), duas pistas de rolamento com 9 (nove
metros) de cada lado e passeio de 3m (trés metros) de cada lado, incluindo a ciclovia;

V - vias de pedestre: largura minima de 3,00 m (irés metros),
independentemente do seu comprimento.

Art. 132° - As vias integrantes do sistema ciclovidrio seguirio os padrdes
técnicos disciplinados pela legislagdo federal regulamentar, sem prejuizo das exigéncias
constantes deste Codigo.

Art. 133° - Excluem-se das exigéncias formuladas no art. 131 desta Lei as vias
urbanas integrantes de projetos de urbanizacio especifica de interesse social.

Art. 134° - As vias de trinsito répido e arteriais serdo projetadas em pista
multiplas, além de vias exclusivas para dnibus e ciclovias, sendo limitados os retornos,
conforme o caso, a fim de serem mantidas sua seguranga e alta capacidade de fluxo de
trafego.

Art. 135° - As vias coletoras primarias poderio ou ndo ter pistas miultiplas, além
de pistas exclusivas para énibus e ciclovias.

Art. 136°. - As vias locais sem saida serfio permitidas, desde que providas de
retorno na sua extremidade (cul de sac) de forma que permita a inscricio de um circulo
com raio minimo de 9,00 m (nove metros), excluindo o passeio.

Art. 137°. - As ciclovias sdo estruturas totalmente segregadas do trifego
motorizado, apresentando o maior nivel de seguranca e conforto aos ciclistas e
garantindo a circulagdo exclusiva de bicicletas nas areas urbanas e rurais.

§ 1°. As ciclovias podem ser:
I — bidirecionais, com largura minima de 3,00 m (trés metros);
I — unidirecionais, com largura minima de 2,00 m (dois metros);

§ 2°. Quando, na implantagfo de ciclovias, eventuais condicionantes do tragado
urbano ndo permitirem a utilizagdo da largura minima prevista no paragrafo anterior,
poderdo ser utilizadas dimensdes menores, desde que mantida a funcionalidade da
ciclovia.
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§ 3° As ciclovias:

a) devem ser separadas da pista de rolamento de veiculos automotores por
terrapleno, com minimo de 0,20 m (vinte centimetros) de largura, sendo, quando
possivel, mais elevada do que a pista de veiculos motorizados;

b) podem ser implantadas na faixa de dominio das vias normais, lateralmente, no
canteiro central, ou, em outros locais, de forma totalmente independente da malha viaria
urbana ou rodovidria, como parques, margens de cursos d’4gua e outros espagos
naturais, devendo, nesses casos, ter controle de acesso em todos os cruzamentos com
outras estruturas viarias.

Art. 138° - As ciclo faixas sdo faixas de rolamento para bicicletas, com objetivo
de separa-las do fluxo de veiculos automotores, localizadas no bordo direito das ruas e
avenidas, devendo sempre atender a um fluxo de modo unidirecional de trafego.

§ 1°. A autoridade de trénsito com circunscrigio sobre a via podera autorizar a
circulagéo de bicicletas em sentido contrario ao fluxo de veiculos automotores, desde
que dotado o trecho com ciclo faixa.

§ 2°. As ciclo faixas:

a) podem ser implantadas nas proximidades dos cruzamentos, sempre indicadas
por uma linha separadora, pintada no solo, ou ainda com auxilio de outros recursos de
sinalizagdo.

b) terdo largura minima interna de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

¢) distardo no minimo 0,40 m (quarenta centimetros) do trafego motorizado; d)
distardo no minimo 0,20 m (vinte centimetros) da linha de meio fio.

Art. 139° - As vias de pedestres receberfio revestimento de terra natural ou
pavimentagéo de baixo custo, observadas as condigdes locais.

Art. 140°. - Os cruzamentos das vias de pedestres com vias de transito rapido e
arterial serdo em desnivel, superior ou inferior, de acordo com as condi¢des topograficas
do local.

Art. 141°. - Todo e qualquer projeto de vias urbanas deverd integrar-se
harmoniosamente com vias existentes nas vizinhangas, de forma a garantir sempre a sua
continuidade.
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SECAO III
Do Nivelamento e do Alinhamento

Art. 142°. - O alinhamento e o nivelamento de qualquer logradouro publico serdo
obrigatoriamente determinados em projetos relacionados 4 referéncia de nivel
oficialmente estabelecida.

§ 1° A referéncia de nivel serd distribuida pela malha urbana através de uma
rede de referéncias aceita pelo orgéo de controle urbano do Municipio.

§ 2°. A representagdo dos alinhamentos devera ser feita nos pontos de deflexio
horizontais e verticais.

§ 3° A representagdo do nivelamento sera feita nos pontos de mudanca de
declividade, sempre nos eixos da faixa de rolamento.

Art. 143°. - Qualquer projeto de alinhamento e nivelamento dos logradouros
publicos dependera de aprovagdo pelo 6rgdo de controle urbano municipal.

Art. 144°. - Nos projetos de logradouros piiblicos e dos planos de urbanizagdo de
terrenos, serdo obrigatoriamente incluidos os correspondentes alinhamentos e
nivelamentos.

CAPITULO XX
DO SISTEMA DE CIRCULACAO

Art. 145°. - O sistema de circulacfio e de estacionamento nas 4reas urbanas e de
expansdo urbana deste Municipio terd seu funcionamento regulado de acordo com a
hierarquia do sistema vidrio naquelas éreas, os dispositivos da presente lei, normas
constantes do Cédigo de Transito Brasileiro e do seu regulamento.

§ 1°. Para efeito de funcionamento adequado do sistema vidrio serdo levados em
conta os seguintes elementos:

I - a sinalizagZo e o sentido de transito;

IT— o sistema de circulag@o de veiculos em pista de mdo tinica, nio importando a
capacidade do veiculo nem a sua utilizagfo;

IIl - fixagdo dos itinerdrios dos transportes coletivos municipais e
intermunicipais de passageiros, incluindo os de turismo, de forma a diminuir, tanto
quanto possivel, a sua interferéncia no trafego urbano;
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IV — determinagio adequada de itinerarios, pontos de paradas e horarios dos

transportes coletivos urbanos, incluindo os de turismo, bem como de locais destinados
ao estacionamento dos referidos veiculos e ao embarque de passageiros;

V — disciplinamento dos itinerdrios e horarios especiais para o trifego de
veiculos de carga e para as operagdes de carga e descarga;

VI —restri¢do ou proibigdo de circulagdo de veiculos ou da passagem de animais
em determinadas vias piblicas;

VII — determinagdo de velocidade méxima permitida para veiculos automotores
em cada via urbana, tendo em vista as limitagdes de transito;

VIII - fixagio de tonelagem méaxima permitida a veiculos de transporte de carga
cuja movimentagio se efetue nas vias publicas urbanas;

IX — defini¢do de pontos e 4reas de estacionamento em vias e logradouros
publicos;

X — identificacdo de locais nio edificados suscetiveis de utilizagio para o
estacionamento e guarda de veiculos;

XI - fixagdo de zonas de siléncio e sinalizacdo indicativa dos seus limites.

§ 2° O ordenamento e o disciplinamento do sistema de circulagdo e
estacionamento referido neste artigo far-se-4 mediante Decreto do Poder Executivo
Municipal, fundamentado nas recomendagdes e proposigdes dos 6rgios competentes.

Art. 146°. - O sistema de sinalizagiio grafica adotard outros sinais que forem
considerados necessérios ao sistema de circulagio e estacionamento de Rio Largo, em
complemento ao Cédigo de Transito Brasileiro, no que couber, e estabelecidos mediante
Decreto do Poder Executivo.

Art. 147°. - Nos logradouros puiblicos reservados com exclusividade aos
pedestres poder-se-4 admitir a presenca de veiculos em horarios previamente
determinados, mediante determinagfio do 6rgio de transporte e transito municipal.

Art. 148° - O funcionamento das feiras livres ocorrera exclusivamente nas vias
locais, com autorizagio dos 6rgios municipais competentes.

Art. 149°, - O fechamento tempordrio ao trafego de veiculos em vias urbanas,
para a realizagio de eventos, somente poderd ocorrer com expressa e prévia autorizagio
dos 6rgdos de controle urbano e transporte e transito do Municipio.
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Art. 150°. - Os projetos de edificagdes preverdo, obrigatoriamente, a existéncia
de areas destinadas a estacionamento e/ou guarda de veiculos, nos termos da presente
Lei e de outras normas que regulem a matéria.

Paragrafo tinico — Os projetos conterdio indicagdes obrigatérias de natureza
grafica, pertinentes a localizagio das vagas destinadas aos veiculos e o esquema de
circulagéo para a entrada e saida das vagas.

Art. 151° - Em edificagdes ndo residenciais, quando a drea de estacionamento
ou de guarda de veiculos néo puder se localizar dentro do lote de terreno onde se situa a
edificacdo, admitir-se-4 sua existéncia em parqueamento privativo ou edificio-garagem
existente, numa distdncia maxima de 200,00 m (duzentos metros) do lote mencionado
neste artigo.

§ 1°. A concessdo do habite-se do edificio-garagem deverd anteceder a de
edificacdo a que servird de complemento.

§ 2°. A vinculagdo entre o edificio-garagem e qualquer 4rea complementar que
servir a estacionamento, devera ser objeto de comprovagio mediante escritura publica.

§ 3°. Em qualquer dos casos, a 4rea complementar de estacionamento nio poderd
ter desviada a sua finalidade.

Art. 152° - Com vistas ao seu dimensionamento, as vagas de estacionamento
serdo consideradas com as dimensdes minimas de 5,10 m (cinco metros e dez
centimetros) por 2,30 m (dois metros ¢ trinta centimetros).

Art. 153° - A administragfio publica municipal providenciard a coloca¢do nos
logradouros publicos urbanos, de acordo com as indicacdes do Conselho Nacional de
Trénsito.

I — das placas indicativas do sentido de trinsito, dos pontos de parada dos
veiculos de transportes coletivos e de taxis.

I1 — das faixas de orienta¢@o aos pedestres e motoristas.

Art. 154°. - Os limites da area de estacionamento de téxis serdo indicados com o
auxilio de postes e placas em que constardo as seguintes informagdes:

I —numero do ponto de tixis que corresponde dita rea de estacionamentos
IT — posigéo do estacionamento;

ITII — quantidade maxima de taxis existentes no ponto;

IV —nimero de telefone de chamada dos téxis.
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CAPITULO XXI
DO PROCEDIMENTO FISCALIZATORIO
TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 155° - Os procedimentos de fiscalizagdo das normas de controle urbano,
abrangendo a apuragdo de infragdes de natureza edilicia e urbanistica previstas nesta Lei
e na legislacdo complementar, regem-se pelo disposto neste Cédigo.

Art. 156°. - Na condug@o do processo administrativo de fiscalizagdo urbanistica
e edilicia, no dmbito do 6rgdo municipal de controle urbano, serdo observados os
principios constitucionais da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da
publicidade e da eficiéncia, além da razoabilidade, proporcionalidade, finalidade,
motivagdo, ampla defesa, contraditério, seguranca juridica, verdade material e
supremacia do interesse ptiblico.

Art. 157°. - O processo administrativo de fiscalizagio urbanistica e edilicia se
inicia:
I— por ato oficial da autoridade ou agente publico encarregado da fiscalizacio;

Il — a requerimento de interessados na adogio de gestdes administrativas para
apuragdo de irregularidades ou coibi¢do de ilegalidades cometidas em detrimento da
legisla¢do urbanistica e edilicia;

III — a requerimento dos demais érgios ou entidades da Administracio Publica
direta ou indireta da Unido, do Estado de Alagoas ou do Municipio de Maceid.

Art. 158°. - No processo administrativo de fiscalizagio urbanistica e edilicia:
I — sua movimentagéo dar-se-4 por impulso oficial;

II — é garantido aos administrados interessados o direito a ciéncia dos atos
praticados, ao contraditério e a4 ampla defesa, assegurada a obrigatoriedade da
motivacio e fundamentacio das decisdes conforme a lei e o Direito;

III — os prazos comegam a correr a partir da data da cientificagfo oficial da parte,
excluindo-se da contagem o dia do comego e incluindo-se o do vencimento;
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IV — os prazos serdo contados em dias corridos, iniciando-se no primeiro dia til
seguinte ao da cientificagio da parte, considerando-se prorrogado para o primeiro dia
util seguinte se o vencimento cair em feriado ou em dia no qual o expediente tenha sido
encerrado antes da hora normal;

V — salvo motivo de for¢ca maior devidamente comprovado, os prazos
processuais ndo se suspendem.

TITULO I
DA FISCALIZACAO

Art. 159°. - S8o instancias no processo administrativo:

I — em primeiro grau, a Secretaria Municipal responsavel pela fiscalizacdo de
edificagdes e urbanismo;

II — em segundo grau, o Chefe do Executivo Municipal.

Art. 160°. - As decisdes prolatadas pelo titular da Secretaria Municipal
responsavel pelo controle urbano, em grau de recurso voluntario dos interessados, serdo
proferidas em ultima instancia pelo Chefe do Executivo.

Art. 161° - Serd permitida, em carater excepcional e por motivos relevantes
devidamente justificados, a avocagio temporaria de competéncia atribuida a 6rgido
hierarquicamente inferior.

Art. 162°. - Os servidores ou autoridades incursos em situagdes de impedimento
ou suspeicdo deverdo, quando instados & participacio no feito administrativo, comunicar
o fato ao superior hierarquico, abstendo-se de atuar, configurando falta grave eventual
omisséo.

Art. 163°. - O impedimento ou a suspei¢io podem ser alegados a qualquer tempo
no curso do processo administrativo, desde que antes da decisdo de segunda instincia,
se houver recurso voluntério.
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TITULO III
DOS PROCEDIMENTOS DE FISCALIZACAO

Art. 164°. - A Notificacio e Auto de Infragdo expedidos pelo érgdo municipal de
controle urbano conterdo, obrigatoriamente:

I — dia, més, ano, hora e lugar em que for lavrada;

IT — nome do responsivel pela obra ou edificagio (proprietario, possuidor ou
responsavel técnico), e documento de identidade, se possivel;

IIT — endereco da obra ou edificagdo, ou pontos de referéncia;

IV — identificagdo da infragdo cometida, seu fundamento legal e penalidade
imposta ao infrator;

V — finalidade da notificac8o e indicagio do prazo para oferecimento de defesa;
VI — assinatura e identificacio funcional do agente fiscalizador;

VII — assinatura do infrator ou responsavel pela execucio da obra ou edificacio,
ou, em caso de recusa, a certificagio do fato pelo agente fiscalizador.

§1°. As incorrecSes ou omissdes que, contextualmente, nio impecam claramente
o entendimento do contetido da Notificagdo e Auto de Infracdo, nio acarretam a sua
nulidade, desde que os elementos sejam suficientes para se determinar, com seguranca,
a natureza da infraco, o local da obra, a finalidade da notificacdo e a referéncia ao
prazo para apresentagdo de defesa.

§2°. Nos casos de ruas clandestinas ou parcelamentos irregulares, a identificacgo
da obra ou da edificagio poderd ser efetivada através da indicagio de pontos de
referéncia ou denominagéo informal utilizada no empreendimento.

Art. 165°. - O agente fiscalizador fara constar da Notificagdo e Auto de Infracio
os casos de auséncia de pessoas na obra ou a expressa manifestagio de recusa do
responsavel ao recebimento do ato.

Paragrafo unico. Ocorrendo qualquer das hipéteses do caput deste artigo, dar-se-
4 a ciéncia da expedigdo da Notificagio e Auto de Infragdo através de publicagfio, por
uma Unica vez, de edital no Didrio Oficial do Municipio, com men¢io a todos os
requisitos descritos no art. 164° desta Lei.

Art. 166°. - Lavrada a Notificacdo e Auto de Infracdo, o agente fiscalizador
promovera, de conseguinte, a abertura do processo administrativo fiscalizatorio.
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Art. 167°. - Aos responséveis por obras ou edificacdes irregulares sera concedido

o prazo de 15 (quinze) dias, contados da ciéncia da notificagio ou embargo, para
apresentagdo de defesa dirigida ao Secretdrio Municipal responsavel pelo controle
urbano.

Paragrafo tinico. Compete ao interessado, ao formular sua defesa, alegar todas as
razes com que impugna a Notificagdo de Auto de Infragdo, sob pena de preclusdo,
especificando as provas que pretende produzir.

Art. 168°. - Ndo apresentada a defesa no prazo assinado, o agente fiscalizador
lavrara termo de revelia nos autos e, ato continuo, remeterd o feito ao Secretario
Municipal responséavel, a quem cabera solicitar & Procuradoria-Geral do Municipio a
ado¢do das medidas judiciais pertinentes & nunciagio da obra ou sua demoligdo,
conforme o caso, ou, ainda a paralisacido do exercicio da atividade embargada, além da
inscri¢do, na Divida Ativa, das multas impostas, seguindo os procedimentos fiscais

peculiares.

Art. 169°. - Apresentada a defesa pelo infrator, o agente fiscalizador responsével
pela autuagdo analisard os argumentos apresentados e emitirdo parecer para anélise do
Secretdrio Municipal responsavel, a quem cabe decidir pela aceitacdo ou nio dos
argumentos apresentados, valendo-se, se necessério, de oitiva prévia da Procuradoria-
Geral do Municipio.

Pardgrafo umico. A instrugdio processual, quando necessaria, serd determinada
pela autoridade de primeira instincia, a depender das circunstincias do caso.

Art. 170° - O Secretario Municipal responsavel decidird fundamentadamente
sobre a defesa apresentada, expondo as razdes de seu convencimento.

§1°. Julgada improcedente a Notificagdo e Auto de Infragdo, serd determinado o
levantamento do embargo da obra e o subsequente arquivamento do feito.

§2°. Rejeitada a defesa, serd julgada procedente a Notificacio e Auto de
Infragdo, mantendo-se 0 embargo administrativo e cientificando o infrator .

§3°. Da intimagdo do resultado de procedéncia da Notificacio e Auto de
Infrag@o, pessoalmente, via patrono constituido ou Diério Oficial do Municipio constara
a indicagdo de que o infrator poderd apresentar recurso voluntario, via requerimento
enderegado ao Chefe do Executivo Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
intimagao.
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§4°. No recurso voluntério, o infrator deverd apresentar as razdes com que
impugna a decisdo de primeira instincia, sob pena de nio admissdo.

Art. 171° - O recurso serd apreciado pelo Chefe do Executivo Municipal e
decidido fundamentadamente.

§1°. E facultado 2 autoridade julgadora de segunda instincia solicitar
pronunciamento prévio da Procuradoria-Geral do Municipio, sobre as matérias que
entender convenientes.

§2°. Da decis@o proferida em segunda instincia nio cabe recurso.

Art. 172° - Ap6s a decisdio definitiva de segunda instincia, ratificando a
subsisténcia da Notificagdo e Auto de Infragfo, serfio os autos devolvidos 2 Secretaria
responsavel, a quem cabera solicitar & Procuradoria-Geral do Municipio a adogdo das
medidas judiciais pertinentes a nunciagdo da obra ou sua demolicdo, conforme o caso,
ou, ainda, a paralisagfo da atividade embargada, além da inscricdo, na Divida Ativa, das
multas impostas, seguindo os procedimentos fiscais peculiares.

Art. 173° - O o6rgdo municipal de controle urbano poder4, a qualquer tempo,
requisitar o auxilio da forga policial para manuten¢io do embargo administrativo, sem
prejuizo da adogdo das demais medidas administrativas, civis e criminais, com intuito
de coibir eventual desobediéncia cometida pelo infrator.

Art. 174°, - E facultada ao Poder Piiblico apreender maquinas, equipamentos e
materiais de construgdo existentes na obra, sempre que verificada a desobediéncia do
infrator & ordem para sua paralisagdio ou embargo.

Paragrafo unico. A apreensdo de que trata o caput deste artigo se procederd
através da lavratura de auto de apreensdo pelo fiscal responsavel, descrevendo as
maquinas, equipamentos e materiais de construgdo apreendidos, com a cientificacdo do
infrator através de sua assinatura, ou, em caso de recusa, com a certificag@o do fato pelo
fiscal.

Art. 175° - Os atos administrativos decorrentes das fungdes de fiscalizacdo
urbanistica e edilicia, por parte da Administragio Publica Municipal, gozam de fé de
oficio e presuncdo de legitimidade.

Art. 176° - As infragdes as normas edilicias e urbanisticas, e consequentes
penalidades, sdo aquelas definidas nesta Lei e na legislacfio urbanistica suplementar.

Art. 177°. - E facultado ao Poder Executivo Municipal, mediante Decreto,
estabelecer normas suplementares aos procedimentos descritos nesta Lei.
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Art. 178°. — Para fazer face as despesas decorrentes com a execugéo desta Lei,
utilizar-se-a dotacdes especificas consignadas, anualmente, no Or¢amento Geral do
Municipio.

Art. 179°. — Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
e disposi¢des em contrario, em especial a Lei Municipal n° 1.208/97.

GILBERTO GONCALVES DA SILVA
- Prefeito Municipal
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