ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COMODORO

2013/2016

Projeto de Lei n°. 023/2020
De: 19.11.2020

“Estabelece a Planta Genérica de valores para a
cobranca do imposto predial e territorial urbano -
IPTU e das outras providéncias.”

A Camara Municipal de Comodoro, Estado de Mato Grosso
aprovou e eu, Jeferson Ferreira Gomes, Prefeito Municipal de Comodoro,
sanciono a seguinte Lei,

Art. 1°. Fica estabelecida a Planta Genérica de Valores
para a cobranca do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, do
municipio de Comodoro, Estado de Mato Grosso, conforme as disposicoes
inseridas nos artigos abaixo descritos e de acordo com os anexos
constantes nessa lei.

Art. 2°. O valor venal do imovel (VVI) sera determinado
pela seguinte formula:

VVI =VVT + VVE

onde:

VVI = Valor Venal do Imoével
VVT = Valor do Terreno
VVE = Valor da Edificacao

Art. 3° O valor venal da edificacdao (VVE) sera obtido
aplicando-se a seguinte formula:

| VVE = Ae x Vu x Ftu x Fal x F1 x Fv x Fc |
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onde:

VVE = Valor Venal da Edificacao

Ae = Area da Edificacdo

Vu = Valor Unitario do m? da Construcao
Ftu = Fator Tipo de Uso

Fal = Fator de Area de Lazer

Fl = Fator de Localizacao
Fv = Fator de Verticalizacao
Fc = Fator de Conservacao

§ 1°. O Valor Unitario do m? da construcdo (vu) sera definido pela
estrutura e padrao de acabamento da edificacdo conforme Tabela 1 do Anexo
— I desta Lei.

I. para efeito de classificagdo dos tipos de estrutura e padrées de
acabamentos a que se refere o este paragrafo, poderdao ser
utilizados os elementos qualificadores definidos em regulamento.

§ 2°. O fator corretivo tipo de uso (Ftu) sera aplicado conforme Tabela 2
do Anexo - I desta Lei.

§ 3°. O fator aumentativo de area de lazer (Fal) sera aplicado conforme
Tabela 3 do Anexo - I desta Lei.

§ 4°. O fator corretivo de localizacédo (F1) sera aplicado conforme Tabela 4
do Anexo — I desta Lei.

§ 5° O fator aumentativo de verticalizacao (Fv) sera aplicado conforme
Tabela 5 do Anexo - I desta Lei.

§ 6°. O fator de corretivo de conservacdo (Fc) sera aplicado conforme
Tabela 6 do Anexo — I desta Lei.

Art. 4°. O valor venal do terreno (VVT) sera obtido,

aplicando-se eguinte formula:

LVVT = At x Vpn x Fst x Fpt x Ftt x Fmp x Fgau f
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onde:

VVT = Valor Venal do Terreno

At = Area do Terreno

Vpn = Valor do m? do terreno por nivel
Fst = Fator de Situacao do Terreno

Fpt = Fator de Pedologia do Terreno

Ftt = Fator de Topografia do Terreno
Fmp = Fator de Melhoria Publicas

Fgau = Fator de Grandes Areas Urbanas

§ 1°. O valor do m? do terreno por nivel (Vpn) sera determinado
segundo os niveis estabelecidos na Tabela 7 do Anexo — 1I desta Lei.

§ 2° O fator corretivo de situacdo do terreno (Fst) sera aplicado
conforme Tabela 8 do Anexo — II desta Lei.

§ 3° O fator corretivo de pedologia do terreno (Fpt) sera aplicado
conforme Tabela 9 do Anexo - II desta Lei.

§ 4°. O fator corretivo de topografia do terreno (Ftt) sera aplicado
conforme Tabela 10 do Anexo — II desta Lei.

§ 5° O fator corretivo de melhorias publicas (Fmp) sera aplicado
conforme Tabela 11 do Anexo — II desta Lei.

§ 6°. O fator corretivo de grandes areas urbanas (Fgau) sera aplicado
conforme tabela conforme Tabela 12 do Anexo — II desta Lei.

Art. 5°. As aliquotas para o calculo do IPTU do Terreno e
do Imovel Edificado serdo as estabelecidas em Lei especifica nos termos do
Art. 1° da Lei Municipal N° 1.623/2015.

Art. 6°. Os valores do crédito tributario do IPTU nos
langamentos do ano de 2019 seguirédo as férmulas com os seguintes critérios
limjtadores:

Valor integral do IPTU ou parcelamento seguindo a seguinte
formula.
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I. para o ano de 2020

[ CREDIPTU20 = IPTU19 + ((IPTU20 - IPTU19) x 33%) |

onde:

CREDIPTU20 = Crédito tributario do IPTU lancado em 2020

IPTU20 = Valor do IPTU obtido aplicando a aliquota sobre o Valor
Venal do Imoével calculado nos termos desta Lei

IPTU19 = Valor do crédito tributario do IPTU lanc¢ado no ano 2019

II. para o ano de 2021

[ CREDIPTU21 = IPTU19 + ((IPTU21 - IPTU19) x 66%) |

onde:

CREDIPTU21 = Crédito tributario do IPTU lancado em 2021

IPTU21 = Valor do IPTU obtido aplicando a aliquota sobre o Valor
Venal do Imoével calculado nos termos desta Lei

IPTU19 = Valor do crédito tributario do IPTU lancado no ano 2019

III. a partir do ano de 2022, ndo se aplicara mais a féormula
limitadora de valor, devendo o crédito tributario ser
lancado integralmente.

Art. 7°. Esta lei entrarda em vigor na data de sua
publicagao, com efeitos a partir de 1° de janeiro de 2020.

Art. 8°. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Comodoro, Estado
de Mato Grosso, aos 19 dias do més de novembro de 2020.

refeito Municipal
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ANEXO -1
TABELAS DE COMPOSICAO DO VALOR VENAL DAS EDIFICACOES

Tela 1 - Valor Unitario do m? da Construcgéo — Vu

PADRAO ESTRUTURA E PADRAO DA CONSTRUCAO DO M? EM

UFM

1 Construcgéao Residencial ou Comercial em Alvenaria Luxo 157,00

2 Construcao Residencial ou Comercial em Alvenaria Alto 120,00

3 Construcao Residencial ou Comercial em Alvenaria Médio 96,00

4 Construcao Residencial ou Comercial em Alvenaria Popular 85,00

5 Construcao Residencial ou Comercial em Alvenaria e 96.00
Madeira (Misto) Alto :

6 Construcao Residencial ou Comercial em Alvenaria e 85.00
Madeira (Misto) Médio ’

Construcao Residencial ou Comercial em Alvenaria e 41.00
Madeira (Misto) Popular :

8 Construcao Residencial ou Comercial em Madeira Alto 74,00

9 Construcao Residencial ou Comercial em Madeira Médio 85,00

10 Construcao Residencial ou Comercial em Madeira Popular 41,00

11 Construcao Industrial ou Comercial (Barracédo, Galpéo e 74.00
Assemelhados) com Estrutura em Concreto ou Alvenaria ’

12 Construgao Industrial ou Comercial (Barracao, Galpao e 85 00
Assemelhados) com Estrutura Metalica ’

13 Construcao Industrial ou Comercial (Barracéo, Galpéo e 7400
Assemelhados) com Estrutura Mista ]

14 Construgao Industrial ou Comercial com (Barracédo, Galpéo e 41.00
Assemelhados) Estrutura em Madeira ’

1
Residencial 1.0
Comercial 1.1
Misto 1.l
Industrial 0.9

Fal

Area de Lazer -

PO ESTRUTURA DE LAZE! NDICE MULTIPLICADO

-

Inexistente 1.0
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Piscina 151
Quadra de Esportes 1:1
Piscina e Quadra de Esportes 1.2
Tabela 4 - Fator de Localizacdo - Fl
SETOR NDICE MULTIPLICADOR
1 1.00
2 0.99
3 0.98
4 0.97
S 0.96
6 0.95
7 0.94

Tabela 5 - Fator de Verticalizagio - Fu___

[NDICE MULTIPLICADOR
1 1.0
2 1.1
3 1.15
4 1.2
Acima de 4 1.3

Tabela 6 - Fator de Conservacdo - Fc

ESTADO DE CONSERVACAO ICE MULTIPLICADOR
Nova/Otima o
Bom 1.0
Regular 0.8
Precaria 0.6
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ANEXO - II

TABELAS DE COMPOSICAO DO VALOR VENAL DOS TERRENOS

Tabelar =

ds mdo: Terreqgipor Nivel= Von.__

VALOR DO M? EM UFM
42,50
32,87
21,29
16,00
10,13
7,64
3,00
2,00
1,00

O[OV UL [W[DD |~

DICE MULTIPLICADOR

“SITUACAO

Esquina, mais de uma frente 1l
Meio de Quadra 1.0
Encravado 0.7

ia do Te

_Tabela 9 Fator de Pedolog | -
l NDICE MULTIPLICADOR

~ CARACTERISTICA

Firme 1.0

Rochoso 0.8

Inundavel 0.8

Alagado 0.6

Combinacodes dos itens acima 0.6

Erosivo 0.4

Tabela 10 - Fator de Topografia do Terreno - Ftt

CARACTERISTICA NDICE MULTIPLICADOR

Plano 1.0

i Aclive 0.9

/ Declive 0.8

i Irregular 0.7
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Tabela 11 - Fator de Melhorias Publicas - Fm

MELHORIAS ICE DE DEC CIMO

Pavimentacéo 0.14

Rede de Agua 0.05
[luminacédo Publica 0.05

Coleta de Lixo 0.05

¢ Encontrando-se presentes todas as melhorias acima considerar-se-a:
Fmp=1

e Na auséncia de uma das melhorias aplicar-se-a a seguinte formula.

Fmp 1 - (id)
onde:

Fmp = Fator de melhorias publicas
id = Indice de decréscimo relacionado as melhorias "inexistentes"

¢ Nao existindo duas ou mais melhorias, o indice de desconto (id) é igual ao somatério
dos indices das melhorias "inexistentes" (para aplicacdo da formula).

Tabela 12 - Fator corretivo de grandes dreas urbanas - Fgau

TAMANHO DO TERRENO ICE MULTIPLICADOR
Até 5.000 m? 1.0
5.001 a 6.000 m? 0.9
6.001 a 7.000 m? 0.8
7.001 a 10.000 m? 0.7
10.001 a 20.000 m? 0.6
Acima de 20.000 m? P 0.4
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Comodoro, 19 de novembro de 2020.

JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N°. 023/2020
DE: 19/11/2020

Excelentissimos Presidente da Camara Municipal de Comodoro;
Nobres Vereadores;

Tem esta nova propositura a intencdo de se atualizar a
Planta Geneérica de Valores do Municipio de Comodoro, para ser utilizada para o
proximo ano, para cobrancga do IPTU.

Nesse sentido, a planta fiscal de valores é simples subsidio
para a autoridade fiscal promover o langamento do IPTU!;

Os valores unitarios de metro quadrado de construcéo e de
terreno sao determinados em funcao de critérios como os precos correntes das
transacoes e das ofertas a venda no mercado imobiliario e caracteristicas da
regido, nao se considerando o valor dos bens moveis mantidos no imével,
tampouco as restrigoes ao direito de propriedade. Ha normas bastante
detalhadas para a defini¢do do valor venal conforme diversas caracteristicas do
imovel. Consideram-se a area predominante o padrdo de construcao, bem como
a idade dos prédios.

No Codigo Tributario do Municipio de Comodoro, a matéria
€ tratada também nos artigos 35 a 38, abaixo transcrito:

“Art. 35. A planta genérica de valores consiste na
atualizacdo permanente e constante do Cadastro
Fiscal Imobiliario através do zoneamento dos
iméveis rediais e territoriais localizados na zona
urbana, em dreas urbanizdveis, de expansdo
urbana do Municipio, bem como o0s casos
previstos no art. 30, § 1.°, I e IL.

: Paulsen, Leandro Curso de direito tributario: completo / Leandro Paulsen. 6. ed. rev. atual. e ampl. — Porto
Alegre: Livraria do Advogado Editora, 2014, pag. 240.
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§ 1.° A planta genérica de valores servira de
subsidio para obtengdo do valor venal dos
imoveis, que servird de base de cdlculo para o
langamento dos seguintes tributos municipais;

I Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial
Urbana;

IT Imposto sobre Transmissdo inter-vivos de bens
imoveis e direitos reais a eles relativos;

1T Contribui¢do de Melhoria.

Art. 36. O valor unitario do metro quadrado de
terreno e de construgdo serd determinado em
funcdao dos seguintes elementos, tomados em
conjunto ou separadamente:

I precos correntes das transagées e das ofertas a
venda no mercado imobiliario;

II custos de producgdo;

IIT locagdbes correntes;

IV caracteristicas da regido onde se situa o
imoével;

V fator de obsolescéncia,

VI padrado ou tipo de construcado.

§ 1.° Na determinag¢do da base de cdlculo, ndo
serdo considerados:

I o valor dos bens moéveis mantidos em cardter
permanente ou tempordrio no imével para efeito
de sua utilizagdo, exploragdo, aformoseamento;

II as vinculagdes restritas do direito de
propriedade e do estado de comunhdo.

Art. 37. A planta genérica de valores serd
atualizada anualmente, mediante lei
especifica, até o dia 30 de novembro.

§ 1.° O valor venal dos iméveis levard em conta
0s equipamentos urbanos e melhorias decorrentes
de obras ptublicas implantadas na regido onde se
localizam, bem como os precos correntes no
mercado.

§ 2.° Quando ndo forem objeto da atualizacdo
prevista neste artigo, os valores serdo corrigidos
monetariamente conforme estabelece o pardgrafo
primeiro do artigo 470 desse Cédigo.
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Art. 38. Para efeito de langamento do IPTU
servira de base de cdlculo o valor venal

do imoével apurado no exercicio anterior ao do
langamento.”

Assim, para tal finalidade, atualizacdo da planta
geneérica, o Municipio fez a contratacdo de empresa especializada, a WCOGEO
Administradora de Servigos EIRELI, conforme contrato n. 099/2018, fls. 42 /45.

Esta contratada, realizou tal trabalho, sendo
devidamente recepcionado pela Administracdo Publica, sendo avalizado pelas
Secretarias de Planejamento, Secretaria de Financas e Departamento de
Tributagdo, conforme se verifica no processo administrativo n. 033 /2019, cuja
copia segue na integra, em anexo.

Para comprovar o trabalho efetuado pela
contratada acima citada, encaminhamos, também, para a avaliacio e
conhecimento pelos Nobres Edis, todo o relatérios de todos os Servicos
realizados pela WCOGEO, no intuito de se criar a nova Planta Genérica de
Valores, que consistiu na contextualizacéo, levantamento de dados e a propria
elaboracdo do manual, cuja copia segue anexa.

Registramos, também, que a ultima atualizacéo
da planta genérica ocorreu por meio da Lei Municipal n. 1.623 /2015, ou seja,
ha pelo menos 04 (quatro) anos.

Dessa forma, encaminhamos todo o trabalho
realizado & Ilustre Camara Municipal de Comodoro, registrados no processo
administrativo n. 33/2019, bem como a presente propositura para analise e
votacao, renovando, apenas, que segundo o art. 37 do Coédigo Tributario
Municipal, acima citado, a publicacéo da Lei que instituir a planta genérica deve
ser realizada até o dia 30 de novembro.
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