ESTADO DE MATO GROSSO
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLNIZA
GABINETE DO PREFEITO

COLNIZA - MT

LEI N° 1.122, DE 21 DE JULHO DE 2023

“DISPOE SOBRE A OUTORGA ONEROSA
DO DIREITO DE CONSTRUIR DO
MUNICIPIO DE COLNIZA - MT E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Sr. MILTON DE SOUZA AMORIM, Prefeito do Municipio de Colniza, Estado de Mato Grosso,
no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que a Camara Municipal de Colniza aprovou e ele sanciona a
seguinte lei:

Art. 1° - Esta Lei regulamenta o Titulo IV, Capitulo VI da Lei do Plano Diretor de Colniza; estabelece as
condigdes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir pelo Poder Executivo Municipal,
nos termos do previsto no artigo 30, da Lei Federal n° 10.257/01 (Estatuto da Cidade).

§ 1° - Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade de concedida ao proprietario de
imoével, para que este, mediante contrapartida ao poder piblico municipal, possa construir acima do coeficiente
de aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo permitido para
a zona e dentro doa pardmetros determinados na lei Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano, parte integrante do Plano Diretor.

§ 2° - A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada também na regularizacio de edificagdes,
na forma que for estabelecida em lei especifica.

CAPITULOI
DA CONCESSAO DO BENEFICIO

Art. 2° - O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o direito de
construir mediante contrapartida financeira, a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢des dos artigos
28,29, 30; e 31, da lei Federal 10.257/2001, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta lei.

§1° - As dreas passiveis de serem beneficiadas com a outorga onerosa do direito de construir sdo aquelas
expressamente previstas na Lei de Uso, Ocupacgdo e Urbanizagdo do Solo do Municipio de Colniza.

§ 2° A concessido da outorga oneroso do direito de construir somente sera autorizada apos parecer favoravel
do Conselho Municipal da Cidade de Colniza— CONCIDADE, evidenciando compatibilidade com o impacto
suportivel pela infraestrutura e meio ambiente em consonincia com o disposto no Plano Diretor do Municipio
e legislagdo pertinente. \ .

-

Art. 3° - Além do disposto no artigo 2° desta Lei, a outorga onerosa do direito de construir podera ser requerida
quando a 4rea a ser construida ultrapassar a permitida pelo Coeficiente de Aproveitamento Bésico estabelecido
para a zona de adensamento, podendo ser exercido até o limite estabelecido pelo Coeficiente de
Aproveitamento Maximo relativo a area.

§ 1° - Para os efeitos desta lei, coeficiente de aproveitamento ¢ a relagdo entre a area edificivel e a area do
terreno.

§ 2°- O calculo dos Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo dar-se-do de acordo com as disposicdes
previstas na Lei de Uso, Ocupagio e Urbanizagdo do Solo do Municipio de Colniza.
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§ 3° — O proprietario poderd efetuar a aquisi¢do onerosa junto ao municipio de Colniza, através do 6rgdo
responsavel pelo planejamento urbano, desde que o imdvel possua potencial construtivo extra, nos termos da
legislagdo vigente.

§ 4° - Para o calculo da aquisigdo onerosa, entende-se como Area Excedente simbolizada pela letra T na
aquisi¢io a Area a ser adquirida em metros quadrados de acordo com os coeficientes extras determinados pela
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo.

§ 5° - O potencial construtivo méximo a ser aplicado estd definido na Lei de Zoneamento de Uso ¢ Ocupagio
de Solo Urbano especificada nas tabelas Il e TV.

CAPITULO II '
DA CONTRAPARTIDA DO BENEFICIARIO
Secio I- Da Formula do Calculo

Artigo 4° — A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial construtivo extra, sera
calculada segundo a seguinte equagio:

BE=Tx VM

BE = Beneficio financeiro
T = Area Excedente
VM = Valor de Mercado

QOu esta formula:
BE=T.(0,5.VV)

Sendo:

BE= Beneficio Financeiro
T= Area Excedente

VV= Valor Venal

Se¢do II- Da forma do pagamento da contrapartida

Art. 5° - O pagamento da contrapartida da outorga pelo beneficiario podera ser em dinheiro, através de
permuta, edificagdo ou urbanizag@o de area verde ou de lazer, sempre em valor correspondente ao auferido nos
termos do disposto no artigo 4° desta Lei.

Artigo 6° - O Poder Executivo Municipal, apds analisar o requerimento de outorga onerosa apresentada pelo
interessado nos termos desta Lei, notificara o proprietdrio para o pagamento da contrapartida, apresentando o
orgamento juntamente com a documentagdo exigida para a aprovagdo do projeto, informando que o
empreendimento somente serd considerado regular apds a quitagdo integral dos valores apresentados.

§ 1° - A notificag@o prevista no caput deste artigo serd encaminhada ao enderego apresentado pelo interessado,
via postal ou correio eletronico, com a posterior publicagdo pela Imprensa Oficial. |
\-, N
§ 2° - A partir da notificagdo, poderd o interessado apresentar para analise do Executivo Municipal a forma de
pagamento da contrapartida financeira, que sera aprovada por meio de Decreto.

§ 3° - A expedigio da autorizagdo municipal para inicio das obras somente sera expedida apds aprovagio pelo
Conselho do Fundo Gestor do Plano de Pagamento da outorga.
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Artigo 7° - O Poder Executivo Municipal regulamentard por Decreto, o parcelamento da contrapartida da
outorga onerosa paga em dinheiro ou outra forma de quitagdo.

Artigo 8° - Entende-se por edificagdo, para os fins do artigo 5° desta Lei, obra de construgdo a ser executada

pelo interessado, como forma de pagamento da contrapartida da outorga onerosa, que observard as seguintes
regras:

I - a edificagdo deverd ser executada conforme determinagdo do Poder executivo municipal;

II - o Executivo Municipal definira o projeto e o cronograma de execugiio das obras de
edificagdo, bem como a etapa a ser executada pelo beneficirio;

III - as obras a serem executadas pelo beneficidrio deverdo ter custo equivalente ao valor da contrapartida,
podendo a contrapartida ser incluida em consorcio de construcdo a ser determinado pelo poder executivo;

IV - a execugdo da obra de edificacdo devera ser fiscalizada e aceita pelo Executivo Municipal.

Paragrafo Unico - As obras de edificagio a que se referem este artigo deverdo observar as metas de
urbanizagdo e infraestrutura de reas publicas previstas na Lei de Zoneamento Uso e Ocupagio do Solo.

Artigo 9° - A urbanizagio de area verde ou de lazer a ser executada pelo interessado como forma de
pagamento da contrapartida da outorga onerosa observaré as seguintes regras:

I'- a urbanizagdo ou obra de infraestrutura devera ser executada na unidade de planejamento a ser definida pelo
executivo municipal com aprovagio do Conselho da Cidade e do Conselho do Fundo Gestor;

IT - 0 Executivo Municipal definird o projeto e o cronograma de execugdo das obras de edificag¢do, bem como
a ctapa a ser executada pelo beneficiario;

ITI - as obras a serem executadas pelo beneficiario deverio ter custo equivalente ao valor da contrapartida, na
forma do inciso I1I do artigo 8°;

IV - a execugdo da obra de edificagdo deverd ser fiscalizada e aceita pelo Executivo Municipal, que se
incumbird de fiscalizar permanentemente o impacto da obra nos termos do artigo 68 do Plano Diretor
Participativo de Colniza.

Secio IIT
Das Penalidades

Artigo 10 - Na hipétese de descumprimento da destinagdo que motivou o arbitramento do Fator de Interesse
Publico e Social (Fs), o Poder Executivo Municipal procedera a cassagdo da autorizacio da obra, determinando
a imediata cobranga da diferenca da contrapartida financeira apurada, acrescida de multa no equivalente a 5%
(cinco por cento) do valor da diferenca, acrescido de Juros de mora de 1% (um por cento) ¢ corregdo monetaria,
até a data do efetivo pagamento.

Artigo 11 - Na hipdtese de deferimento do pagamento da contrapartida em parcelas, o atraso no pagamento
acarretara a incidéncia de juros de mora no montante de 1% (um por cento) ao més, mais corre¢io monetaria,
sobre o valor da mesma.

\ .EN {
’ ’ cavitLoy |
DIVIDAS HIPOTESES DE ISENCAO PARCIAL DA CONTRAPARTIDA
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Artigo 12 - Na Zona Especial Central - ZEC, os proprietarios de lotes com area igual ou superior a 1.500m?
(mil e quinhentos metros quadrados) dispordo de isengdo da contrapartida, em drea de construgdo computavel,
sobre 20% (vinte por cento) da 4rea total do lote, desde que a edificagdo disponha, no pavimento térreo, de
area destinada a circulagio de pedestres ou atividades de uso aberto ao publico, respeitado o coeficiente de
aproveitamento maximo.

Artigo 13 - Na Zona Especial Central - ZEC, os proprietarios de lotes remembrados apos a data da publicacido
desta Lei, cuja drea resulte em no minimo 2.000m? (dois mil metros quadrados), dispordo de isencdo sobre
20% (vinte por cento) da area do lote resultante do remembramento, em drea de construgio computavel,
respeitado o coeficiente de aproveitamento maximo.

CAPITULO V
DA DESTINACAO DOS RECURSOS

Artigo 14 - Todos os valores arrecadados por meio da outorga onerosa do direito de construir, nos termos
desta Lei, ficardo vinculados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Habitacional e Urbano.

Artigo 15 - Os valores auferidos pelo Municipio nos termos desta Lei somente poderdo ser utilizados para os
seguintes fins:

I - regularizagdo fundiaria;
II - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social:
III - constituigdo de reserva fundiaria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;
VII - criagdo de unidades de conservagao ou protegdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protegdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 16 - O Poder Executivo Municipal regulamentara esta Lei no prazo de 90 (noventa) dias, a partir de
sua publicacio.

Artigo 17 - As despesas com a execugdo desta Lei serdo suportadas por dotagdes orcamentarias proprias,
suplementadas se necessario.

Artigo 18 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagio.
Registra-se; Publique-se; e, cumpra-se.
Gabinete do Prefeito Municipal, em 21 de julho de 2023.
N § ] =

H"‘|‘ A A A _‘2‘, . C
M{LTON DE SOUZA AMORIM
PREFEITO MUNICIPAL
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PREFEITURA MUNICIPAL DE COLNIZA

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
LEIN®1.122, DE 21 DE JULHO DE 2023

“DISPOE SOBRE A OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONS-
TRUIR DO MUNICIPIO DE COLNIZA - MT E DA OUTRAS PROVIDENCI-
AS",

O Sr. MILTON DE SOUZA, AMORIM, Prefeito do Municipio de Colniza, Es-
tado de Mato Grosso, no uso de suas atribuicées legais, faz saber que a
Camara Municipal de Colniza aprovou e ele sanciona a seguinte lej:

Art, 1°

torga onerosa do direito de construir pelo Poder Executivo Municipal, nos
termos do previsto no artigo 30, da Lei Federal n° 10.257/01 (Estatuto da
Cidade).

§ 1°- Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade
de concedida ac proprietario de imével,

aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de apro-
veitamento maximo permitido para a zona e dentro doa parédmetros deter-

minados na lei Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo Ur-

bano, parte integrante do Plano Diretor.

§ 2° - A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada tam-
bém na regularizagdo de edificagdes, na forma que for estabelecida em lei
especifica.

CAPITULO |
DA CONCESSAO DO BENEFICIO

Art. 2° - O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outor-
gar onerosamente o direito de construir mediante contrapartida financeira,
a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposigées dos artigos 28,29,
30; e 31, da lei Federal 10.257/2001, e de acordo com 0s critérios e proce-
dimentos definidos nesta lei.

§1° - As dreas passiveis de serem beneficiadas com a outorga onerosa do
direito de construir sdao aquelas expressamente previstas na Lei de Uso,
Ocupagéo e Urbanizacdo do Solo do Municipic de Colniza.

§ 2° A concesséo da outorga oneroso do direito de construir somente serg |

autorizada apés parecer favoravel do Conselho Municipal da Cidade de
Colniza— CONCIDADE, evidenciando compatibilidade com o impacto su-
portavel pela infraestrutura e meio ambiente em consonancia com o dis-
posto no Plane Diretor do Municipio e legislagéo pertinente.

Art. 3° - Além do disposto no artigo 2°
direito de construir podera ser requerida
ultrapassar a permitida pelo Coeficiente de Aproveitamento Bésico esta-
belecido para a zona de adensamento, podendo ser exercido até o limite
estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo relativo a drea.

§ 1° - Para os efeitos desta lei, coeficiente de aproveitamento é a relagio

entre a area edificavel e a area do terreno.

§ 2°- O calculo dos Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo dar-
se-8o de acordo com as disposicoes previstas na Lei de Uso, Ocupagao e
Urbanizagéo do Solo do Municipio de Colniza.

§ 3° -0 proprietario podera efetuar a aquisicao onerosa junto ao mu-
nicipio de Colniza, através do érgao responsavel pelo planejamento
urbano, desde que o imével possua potencial construtivo extra, nos
termos da legislagio vigente.

§ 4° -Para o célculo da aquisicdo onerosa, entende-se como Area Ex-
cedente simbolizada pela letra T na aquisicdo a Area a ser adquirida
em metros quadrados de acordo com 0s coeficientes extras determi-
nados pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo.

diariomunicipal.org

- Esta Lei regulamenta o Titulo IV, Capitulo VI da Lei do Plano Di- |
retor de Colniza; estabelece as condigbes a serem observadas para a ou-

para que este, mediante contra-
partida ao poder publico municipal, possa construir acima do coeficiente de

desta Lei, a outorga onerosa do
quando a area a ser construida

' §5°-0 potencial construtivo méximo a ser aplicado esta definido na Lei

- de Zoneamento de Uso e Ocupagao de Solo Urbano especificada nas ta-

! belas lll e IV,
| CAPITULO Il

DA CONTRAPARTIDA DO BENEFICIARIO
| Segdo |- Da Férmula do Calculo

- Artigo 4° - A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa
de potencial construtivo extra, serd calculada segundo a seguinte equa-
cao:

BE=Tx VM ]
BE = Beneficio financeiro|
T = Area Excedente |

VM = Valor de Mercado i

- Ou esta férmula:

BE=T.(0,5.vV)

Sendo:

BE= Beneficio Financeiro

T= Area Excedente

VV= Valor Venal

| Segéo lI- Da forma do Pagamento da contrapartida

Art. 5° - O pagamento da contrapartida da outorga pelo beneficiario podera
. ser em dinheiro, através de permuta, edificagéo ou urbanizagdo de area
' verde ou de lazer, sempre em valor correspondente ao auferido nos ter-
mos do disposto no artigo 4° desta Lei.

Artigo 6° - O Poder Executivo Municipal, apos analisar o requerimento de
| outorga cnerosa apresentada pelo interessado nos termos desta Lei, no-
. tificara o proprietario para o pagamento da contrapartida, apresentando o

orgamento juntamente com a documentagio exigida para a aprovacgao do

projeto, informando que o empreendimentc somente sera considerado re-
gular apés a quitagéo integral dos valores apresentados.

| § 1° - A notificacdo prevista no caput deste arligo sera encaminhada ao en-
' derego apresentado pelo interessado, via postal ou correio eletrénico, com
a posterior publicagéo pela Imprensa Oficial.

§ 2°- A partir da notificagdo, podera o interessado apresentar para analise
do Executivo Municipal a forma de pagamento da contrapartida financeira,
que sera aprovada por meio de Decreto.

- §3°- A expedigdo da autorizagdo municipal para inicio das obras somente
sera expedida apés aprovagéo pelo Conselho do Fundo Gestor do Plano
de Pagamento da outerga.

Artigo 7° - O Poder Executivo Municipal regulamentara por Decreto, o par-
~ celamento da contrapartida da outorga onerosa paga em dinheiro ou outra
forma de quitaggo.

Artigo 8° - Entende-se por edificacédo, para os fins do artigo 5° desta Lei,
obra de construgdo a ser executada pelo interessado, como forma de pa-
gamento da contrapartida da outorga onerosa, que cbservarg as seguintes
regras:

| - a edificagdo devera ser executada conforme determinacédo do Poder
executive municipal;

Il - o Executivo Municipal definira o
das obras de

projeto e o cronograma de execucao

edificacdo, bem como a etapa a ser executada pelo beneficiario;

lll - as obras a serem executadas pelo beneficiario deverao ter custo equi-
valente ao valor da contrapartida, podendo a contrapartida ser incluida em
consorcio de construgéo a ser determinado pelo poder executivo;

IV - a execugao da obra de edificagdo devera ser fiscalizada e aceita pelo
Executivo Municipal.
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