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PROJETO DE LEI N° 010/2025
PEIXE-TO, 10 DE SETEMBRO DE 2025.

“AUTORIZA O EXECUTIVO MUNICIPAL A ADQUIRIR POR
DESAPROPRIACAO PELA VIA ADMINISTRATIVA AMIGAVEL OU
JUDICIAL, AREA DE IMOVEL RURAL DECLARADA COMO DE
UTILIDADE ~ PUBLICA  OBJETIVANDO 4  CONSTRUCAO,
IMPLANTACAO, FUNCIONAMENTO E OPERACAO DO
AEROPORTO MUNICIPAL E A DE UM PARQUE AGROINDUSTRIAL
DO MUNICIPIO DE PEIXE-TO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. "

O PREFEITO MUNICIPAL DE PEIXE, Estado do Tocantins, no uso de suas atribui¢des legais que lhe
confere o Art. 70, Inciso, XV; Art. 119; Art. 168; Art. 169, 1, e seu § 1°, todos da vigente Lei
Organica deste Municipio; com suporte na Carta Magna, (art. 182), em combinagio com o vigente
Decreto Lei N° 3.365, de 21/06/1941 (Lei das Desapropriagdes), alterado por Leis posteriores - Lei n°
6.602, de 1978; Lei N° 13.465/ 2017 (...): Lei N° 13.867, de 26/08/2019, ¢, impelido pela preponderancia
da necessidade de interesse publico, faz saber, que a Cémara Municipal APROVOU e ele sanciona e

promulgo a seguinte LEI: ¢

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir por desapropriagio admi istrativa amigdvel, ou
judicial, uma drea de terreno rural, parte da Fazenda Agua Limpa neste Municipio de Peixe,
declarada como de utilidade puablica nos termos do Decreto Municipal N° 247/2025, de 12 de maio de
2025. ANEXO 01. o : a0

o
.

Art. 2° A drea do terreno rural de que trata o artigo 1°, é parte da Fazenda Agua:{imgg nesté Municipio
de Peixe, de propriedade particular da Sra. LARISSA REIS, ainda registrada em nome do Espélio de
Benevenuto de Queiroz ¢ lraci Vieira de Queiroz, objeto da Averbagio ﬁV.{fM&gg'mgsignada na
respectiva Matricula N® 2114, junto ao Cartério de Registro dé Iméveis desta cidade/t Comarca de Peixe-

TO, conforme expressos na correlata Certidéo de Inteiro Teor. ANEXO 02

Pardgrafo Unico. A titulo de,inforé&ﬁéﬁo, o referido imével é de fawwrtewMﬁSra LARISSA REIS
por decisdo Judicial exarada nos Autos N° 504/95 de Investigagéo de Paternidade c/c Alimentos e
Peti¢do de Heranga ¢ Anulagdo de Partilha, em 28/08/1995 em desfavor do Espélio de Benevenuto de

Queiroz e Iraci Vieira de Queiroz, em averbada em 30/08/1995, conforme a ja citada Certidéo de Inteiro
Teor. o e

Art. 3°. A drea a ser desapropriada ¢ denominada de QUINHAO 02 - GLEBA “A”, constituida de
88,7577 hectares, parte da Fazenda Agua Limpa encontra-se dentro dos limites e confrontagdes expressos
no PRIETO TOPOGRAFICO/MAPA e no respectivo MEMORIAL DESCRITIVO, partes integrantes da
presente lei - ANEXO 03, abaixo descritos:

wsees MEMORIAL DESCRITIVO............

LIMITES E CONFRONTACOES DO QUINHAO N° 02-GLEBA A, COM AREA DE 88,7577 ha, ESTA
AREA CONSTA REGISTRADA NA MATRICULA:

“Inicia-se no vértice denominado M2, em limites com ANTIGA FAZENDA MONARK HOJE FAZENDA RIO
DO PEIXE; dai segue com rumo e distincia de SW 83°8'36" NE - 1017.06m, até o marco M2-1 3, confrontando
com a FAZENDA AGUA LIMPA QUINHAO N° 02 GLEBA B, parte sem documento; dal segue confrontando
com a FAZENDA AGUA LIMPA QUINHAO N° 02 PARTE REMANESCENTE com os seguintes rumos e
distdncias de: NW 01°40'05" SE - 653.66m, até o marco M2-14: dai segue com rumo ¢ distdncia de NW
88°13'56" SE - 1517.42m, até o marco M3-1; dai segue confrontando com ANTIGA FAZENDA MONARK HOJE
FAZENDA RIO DO PEIXE com os seguintes rumos e distancias de: NW 46°19'43" SE - 523.11 m, até o marco
M3-2; dai segue com rumo e distancia de NW 26°32729" SE - 51.92m. até 0 marco M3-3; dai segue com rumo ¢
distancia de NW 09°16'23" SE - 287.49m, até o marco M3-4; dai segue com rumo e distdncia de NW 30°56°10"
SE - 151.80m, até o inicio desta descricdo, vértice M2".
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Art. 4°. A desapropriagdo de trata esta Lei destina-se & construgdo, implantagdo, funcionamento
e operagdo do aeroporto municipal de Peixe-TO, como também, a construgdo de um parque
agroindustrial do municipio, e sera efetivada mediante agdo judicial, segundo os permissivos
das normas correlativas - Decreto Lei N° 3.365, de 21/06/1941 (Lei das Desapropriagdes), €
suas alteragdes (Lei n°® 6.602, de 1978; Lei N° 13.465/ 2017; ...; Lei N° 13.867, de 26/08/2019).

Paragrafo Unico. A area do terreno especificada nesta lei, livre e desembaragado de quaisquer
6nus ou gravames de quaisquer naturezas, encontra-se em sua totalidade ociosa, improdutiva,
desocupada e sem qualquer benfeitoria. Que, serd aproveitavel como meio de viabilizar a
mobilidade de passageiros e cargas em CONEX&o interestaduais, encurtando distancias,
agilizando a realizagdo das agoes; esobretudo, em beneficio do desenvolvimento agro
econdmico e turistico do nosso municipio.

Art. 5°. A Area descrita no art. 3° sera adquirida pelo prego integral ajustavel de R$
130.317.60 (Cento e Trinta Mil, Trezentos € Dezessete Reais s Sessenta Centavos). Sendo
pois, o proporcional pagamento a titulo de indenizagdo da presente Desapropriagdo Consensual
e Direta, e/ou depositado em Juizo, nos moldes do respectivo TERMO DE AVALIACAO,
ANEXO 04 desta Lei.

Paragrafo tnico. O valor total fixado no caput deste artigo corresponde a justa indenizagdo, que sera
efetuado parceladamente, conformidade dos ajustes a serem firmados entre as partes Expropriante e
Expropriada ou por requerimento nos autos de eventual agfio judicial.

mediante transferéncia para conta bancaria de titularidade da respectiva expropriada.

Art. 6°. As despesas decorrentes da presente Lei correrdo por conta de dotagdes orgamentarias
proprias, suplementadas caso necessario.

Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em
contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE PEIXE, Estado do Tocantins, aos 10 dias do
més de setembro de 2025.

Projeto Aprovado
= Votagéo
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JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N° 010/2025

Senhora Vereadora Presidente
Senhores(as) EDIS,

Vimos através do presente, encaminhar a analise e deliberagdo de Vossas Exceléncias, o
Projeto de Lei 010/2025 em apenso, que, entre outras providéncias, solicita autorizagdo para
aquisi¢do por desapropriagdo administrativa amigavel OU judicial, uma area de imovel rural,
declarada como de utilidade publica tendo como objetivos primordiais:

1) A construgdo, implantagéo, funcionamento e operagéo do aeroporto municipal de Peixe-TO, ¢
2) A construgdo, implantagiio, funcionamento de um parque agroindustrial do nosso municipio.

Quanto a0 AEROPORTO, a presente Proposi¢do dispensa maiores esclarecimentos
acerca da necessidade de um aeroporto em nosso municipio, posto que, a constru¢do de
aeroportos ¢ uma utilidade publica fundamental, como meio de viabilizar a mobilidade de
passageiros e cargas em conexdo interestaduais; encurtando distancias, agilizando a realizag@o
das agdes; e sobretudo, em beneficio do desenvolvimento econdmico e turistico do nosso
municipio.

Um aeroporto ¢ um aerédromo publico que possui instalagdes e facilidades para apoiar
as operagdes de aeronaves e o processamento de pessoas e cargas, dentre tantas outras
vantagens e beneficios ao desenvolvimento de uma regido.

Insta-se que, sdo inameros os beneficios dos aeroportos: Conectam pessoas ¢
mercadorias; impulsionam o desenvolvimento das regides onde estdo localizados; Sdo centros
de transporte que movimentam a economia, etc.

Cumpre esclarecer que, a drea do terreno a ser desapropriada foi escolhida em razao de
sua localizagdo privilegiada e adequada para a implantagdo de um aeroporto, principalmente
para a seguranga da populagdo, além do quantitativo de hectares suficientes as suas instalagdes
necessarias.

Porquanto, a area escolhida é plenamente adequada para execugéo de obras necessarias
para a implantagido do aeroporto, tendo em vista tratar-se de uma area plana, com plena
visibilidade, que néo exigira grandes gastos para as instalagdes, construgdes dos seus anexos €
4reas de seguranga, necessarios a um aerédromo, segundo as exigéncias da ANAC.

No tocante a0 PARQUE AGROINDUSTRIAL — em igual relevante importancia - a
construgdo, implantagdo e funcionamento em nosso municipio, sem ddvida tem como meta
impulsionar o desenvolvimento da agroindistria em nosso municipio, concentrando empresas €
facilitando a troca de conhecimento, desenvolvimento da agroinddstria e a infraestrutura
necessaria para esse setor.

A instalagdo de industrias no municipio, concentra empresas que processam produtos
agricolas e operam no setor agroindustrial, abastecendo a regido, visando integrar diferentes
atores da cadeia agroindustrial, como produtores, industrias e fornecedores de insumos. 5

¢
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S30 inumeras as vantagens de um Parque Agroindustrial no municipio, pois entre
tantas: gera empregos diretos € indiretos, facilita o acesso a insumos € mao de obra
qualificada, reduz custos de produgdo, impulsiona a eficiéncia na cadeia de produgdo

agroindustrial.

Porquanto, assim que autorizada a desapropriagdo ora proposta, sera de_imediato
providenciada a devida EXPANSAO URBANA do municipio para a devida adequaciio as
exigéncias legais 3 implantacio do aeroporto. Posto que, como se sabe, tanto um aeroporto,
quanto um parque agroindustrial, sdo equipamentos urbanos de grandes dimensdes e exigem
um planejamento de acessibilidade e logistica de transportes para garantir a sua eficiéncia.
Sendo, pois, a nossa meta.

No que se refere a legalidade da proposta de desapropriagéo, ndo se vislumbra nenhum
6bice. Visto que, alicergado na vigente Lei Organica Municipal, artigos: art. 70, XV; art. 119;
art. 168 e art. 169, 1, §1°:

Are. 7O. Corapete privativeacienta ac Erruntoite Munisipad, alérn de Outias
AU 6 PTEIBtaS reesta Ll

@)

*AV - decretar, nOS WIMOos legais, desapropriagho por necessidade ou utiidade
pablica ou por interesse aochal]

Art. 149. A aquisiQBo o6 Dens INovels, PO cormpea au parmuta, depende da
prévia as 4 <3 . e eapecificand sua destinagcio.

Art. 168. A politica de desenvolvimento ubano, executada pelo Poder POblico
municipal, conforme diretdzes gorais 1t ¥ i fegh GO Te i, tém
por objetive ordenar © pleno desenvoivimeonto das fungbes sociais da cidade e
garantir 0 bem-estar de seus habitantes.

Art. 169, O Poder POblico municipal, para assegurar a prevaléncia dos direitos
srbanos, utiivard, na forma da lei, os seguitites instrurmentos:
i - desapropriaito por irteresss social ou Wtilizagho pGolica;

(i)
§ 1°. © Poder Pablico municipal, mediante ol especifica pera area inciuida no
Plano Diretor, exigiré, nos termos da lel federal, do proprietanio do solo urbano
néo edificado, subutiizado ou néo utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

Dispositivos tais, plenamente robustecida na Constituigdo Federal (art. 30, VIIL; art.
182, §§ 3° e 4°), e seguindo os moldes especificos do vigente Decreto Lei N° 3.365, de
21/06/1941 (Lei das Desapropriagdes), alterado por Leis posteriores - Lei n° 6.602, de 1.978;
Lei n° 13.465/ 2017; Lei N° 13.867, de 26/08/2019, garantindo a legitimidade dos atos, eis
que revestidas de pleno interesse pablico pelo atendimento das finalidades precipuas da
Administragdo.

Art. 30. Compete aos municipios:
VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do

parcelamento e da ocupagdo do solo urbano;

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal, conforme
diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes. (Regulamento) (Vide Lei n° 13.311, de 11 de julho de
2016)

(..)

§ 3° As desapropriagdes de imdveis urbanos serdo feitas com prévia e justa indenizag¢do em dinheiro.

§ 4° E facultado ao Poder Piiblico Municipal, mediante lei especifica para drea incluida no plano diretor,
exigir, nos termos da lei federal, do proprietdrio do solo urbano ndo_edificado, subutilizado _ou ndo
utilizado. que promova seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de: t

() 7
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III - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica de emissdo previamente aprovada
pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais.

Além do mais, a Lei Federal 10.257/2001 atribuiu aos Poderes Publicos Municipais a
edi¢do dos planos diretores, como instrumentos de politica urbana.

A Lei n° 10.257/01 estabelece diretrizes gerais da politica urbana, determinando que “a
politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e da propriedade urbana” (art. 2° caput), adotando como diretrizes gerais a
“ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a evitar: a) a utilizagdo inadequada dos
iméveis urbanos; b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes; c) o parcelamento
do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em relagdo a infraestrutura urbana;
d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos geradores
de trdfego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente; e) a retengdo especulativa de
imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo utilizagdo; ) a deterioragdo das dreas
urbanizadas; g) a polui¢io e a degradagdo ambiental”.(art. 2°, VI).

Diante do exposto, sem necessidade de maiores delongas, contando com a atengdo de
Vossas Exceléncias no trato dos assuntos de interesse publico de nossa comunidade,
encaminhamos o presente Projeto de Lei para a deliberagdo dessa Egrégia Casa Legislativa.

Em razdo disso, respeitosamente, aguardamos o pronunciamento favoravel Inclita
Camara para a presente Proposigdo, esperando que a mesma tenha tramitagdo nos termos da
Lei Orgénica do Municipio.

Na certeza que Vossas Exceléncias haverdo de aprovar a medida proposta, colhemos do
ensejo para renovarmos nossos protestos de estima, consideragdo e aprego, subscrevemo-nos
mui atenciosamente.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE PEIXE, Estado do Tocantins, aos 10 dias do
més de setembro de 2025.

AUGUST! DOS SANTOS
PREFEIT® MUNICIPAL DE PEIXE

RECEBEMOS
Em AT /08 /35
CémaraMunicipa\depeixe-TO

..‘f AT S Q
Diretora Administrativa A & . ;@
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DECRETO N° 247/2025
PEIXE, 12 DE MAIO DE 2025.

“DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA A AREA DE IMOVEL
RURAL A QUE SE ESPECIFICA, PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO POR VIA JUDICIAL, DESTINADA A
CONSTRUCAO, IMPLANTACAO, FUNCIONAMENTO E
OPERACAO DO AEROPORTO MUNICIPAL DE PEIXE-TO,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PEIXE, ESTADO DO TOCANTINS, no uso de suas atribui¢des
legais que lhe confere o Art. 70, Inciso, XV, XXVI, art. 71; Art. 152, I, “d”, todos da vigente Lei
Orgéinica deste Municipio; com suporte na Carta Magna, (art. 182), em combinagdo com o vigente
Decreto Lei N° 3.365, de 21/06/1941 (Lei das Desapropriagdes), alterado por Leis posteriores - Lei n° 6.602,
de 1978; Lei N° 13.465/ 2017 (...); Lei N° 13.867, de 26/08/2019, e, impelido pela preponderancia da
necessidade de interesse publico e:

CONSIDERANDO a necessidade de um aeroporto na cidade de Peixe para viabilizar a mobilidade de
passageiros e cargas em conexdo interestaduais, encurtando distancias, além de outras benfeitorias de utilidade
publica em implementagdo da realizagdo das agdes e empreendimentos;

CONSIDERANDO as garantias do ato, prescrito no art. 182 da CF/88: “4 politica de desenvolvimento
urbano, executada pelo Poder Piblico Municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fungées sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes”™;

CONSIDERANDO, a competéncia constitucional do ente municipal para decretar a utilidade publica ou
interesse social, para fins de desapropriagdo, de bens particulares, necessarios a edificagiio de prédios publicos
destinados a realizagdo de atividades precipuas do Municipio (art. 6° da Lei de Desapropriagdo - Dec. Lei N°
3.365/1941);

CONSIDERANDO que a Lei 12.587/2012, de 03/01/2012 conhecida como Lei da Mobilidade Urbana,
determina aos municipios a tarefa de planejar e executar a politica de mobilidade urbana;

CONSIDERANDO as prerrogativas prescritas na vigente no Art. 70, Inciso XXVI, e art. 71, art. 172, 1, todos
da vigente Lei Organica deste Municipio, que compete privativamente ao Prefeito Municipal, além de outras
atribui¢des previstas na LOM, expedir Decretos e Portarias e outros atos administrativos, bem como,
determinar sua publicag@o.

DECRETA:

ART. 1°. E DECLARADO DE UTILIDADE PUBLICA para fins de desapropriagdo judicial, o terreno rural
constituido de uma gleba de terra rural descrita como QUINHAOQ 02 - GLEBA “A” com 88,7577 hectares a
ser desmembrada da Fazenda Agua Limpa sob Matricula n° 2114 da Fazenda Agua Limpa de
propriedade particular registrada junto ao CRI local em nome de LARISSA REIS. Areas estas,
individualizadas em limites e confrontagdes expressos na Certiddo de Inteiro Teor e no respectivo Mapa e
Memorial Descritivo, (partes integrantes do presente Decreto), nos termos abaixo colacionadas:

{
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LIMITES E CONFRONTAGOES DO QUINHAO N° 02-GLEBA A, com drea de 88,7577 ha, registrada na
MATRICULA n° 2114 da fazenda dgua limpa:

“Inicia-se no vértice denominado M2, em limites com ANTIGA FAZENDA MONARK HOJE FAZENDA RIO DO
PEIXE; dai segue com rumo e distdncia de SW 83°8'36" NE - 1017.06m, até o marco M2-13, confrontando com a
FAZENDA AGUA LIMPA QUINHAO N° 02 GLEBA B, parte sem documento; dai segue confrontando com a FAZENDA
AGUA LIMPA QUINHAO N° 02 PARTE REMANESCENTE com 0s seguintes rumos e distancias de: NW 01 °40'05" SE -
653.66m, até o marco M2-14; dai segue com rumo e distdancia de N W 88°13'56" SE - 1517.42m, até o marco M3-1; dai
segue confrontando com ANTIGA FAZENDA MONARK HOJE FAZENDA RIO DO PEIXE com os seguintes rumos e
distancias de: NW 46°19'43" SE - 523.11m, até o marco M3-2; dai segue com rumo e distancia de NW 26°32'29" SE -
51.92m, até o marco M3-3; dai segue com rumo e distancia de NW 09°16'23" SE - 287.49m, até o marco M3-4; dai
segue com rumo e distdncia de NW 30°56'10" SE - 15 1.80m, até o inicio desta descri¢do, vértice M2".

§ 1°. O terreno descrito no caput deste artigo destina-se a construgéo, implantagdo, funcionamento e operagdo
do AEROPORTO Municipal de Peixe-TO, e de um PARQUE AGROINDUSTRIAL do Municipio. Cujo
objetivo primordial visa promover o progresso do Municipio, como meio de viabilizar a mobilidade de
passageiros e cargas em conexdo interestaduais, encurtando distancias, agilizando a realizagdo das agdes; e
sobretudo, em beneficio do desenvolvimento econdmico e turistico do municipio de Peixe-TO.

§ 2°. Para o objetivo a que se destina a desapropriagdo objeto deste Decreto, o Chefe do Executivo podera,
proceder a ampliagéo da area mediante retificagdo e regularizagdo junto aos Orgédos competentes.

§ 3° - E declarada a URGENCIA na desapropriagio de que trata o presente Decreto, em face do aspecto
temporal no que se refere ao uso de verbas piblicas, inclusive no aspecto contabil, como assim prevé o art. 15
do Dec. Lei n® 3.365/41.

ART. 2°. Fica o Departamento Imobilidrio da Prefeitura juntamente com a Assessoria Juridica do Municipio
incumbidos de promoverem as medidas administrativas e judiciais (se necessarias) para a efetivagdo da

desapropriagdo.

ART. 3°. As despesas decorrentes da execugdo deste decreto correrdo por conta de dotagbes orgamentarias
proprias, e, se necessario, suplementadas nos termos da lei.

ART. 4°. Fica autorizado o Municipio a proceder a regularizagdo junto aos Cartérios e Orgaos competentes para
regularidade do fim a que se destina a desapropriacao.

ART. 5°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposigdes em contrario.

Registre-se. Publique-se. Cumpra-se.

GABINETE DE PREFEITO MUNICIPAY dias do més de maio de 2025.

7

AUGUSTO CEZARL 4 DOS SANTOS

CERTIFICO para os devidos fins, que o
presente Decreto foi Publicado no Mural da
Prefeitura Municipal, nessa data.

Peixe-TO, 12 de maio de 2025.

=

Secretaria . de Administragdo e Finangas

DM. 001/2025

Avenida Jodo Visconde de Queiroz, Qd. 10, Lts. 02 e 03, S/N° Setor Sul Peixe - TO. CEP: 77.460.000CNPJ: 02.396.166/0001-02
Fone: (63) 3356-2100 - e-mail: gabinete@peixe.to.gov.br
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Sao Salvador do Tocantins, 25 de margo de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
Augusto Cézar Pereira dos Santos
Prefeito Municipal de Peixe/TO
gabinete@peixe.to.gov.br

A Camara Municipal da Cidade de Peixe/TO
[lustrissima Sra. Vereadora

Gicelma Ferreira dos Santos

Presidente da Camara Municipal de Peixe/TO

B o & ig) &
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Assunto: Apresentagdo de Projeto de Piscicultura - Requerimento de Doacédo de drea
para Construcdo de Frigorifico

Excelentissimo Senhor Prefeito,
Ilustrissima Senhora Presidente da Camara Municipal,

Vimos através do presente, ap6ds cordiais cumprimentos, expor, e ao final, requerer,
conforme explanagéo abaixo:

A empresa MAXPEC PECUARIA E AGROPECUARIA LTDA, constituida em 2019,
atua nas dreas de pecudria e agropecudria no estado, tendo partido em 2021 para a
expansdo dos negécios, razdo pela qual obteve 05 (cinco) concessdes de areas aquicolas
da Unido para exploracdo da piscicultura no lago da UHE Peixe Angical (expedidas
para 20 anos renovéaveis por igual periodo), com uma capacidade anual de 39.800
toneladas de pescado.

Ademais, a Maxpec contratou uma renomada empresa no mercado para elaboracgéo de
Estudo de Viabilidade Técnico e Econdémica que utilizaré a estrutura em terra para a
produgao e recria dos alevinos-adquiridos no mercado, engorda da tilapia em tanques-
rede de grande porte nas 4reas de concessdo na represa Peixe Angical, fébrica de ragéo
na fazenda, bem como a construgdo de uma industria de processamento de pescados
(Frigorifico) com padrao SIF exportagdo no municipio de Peixe/TO.

O porte do projeto trabalhado no Estudo de Viabilidade Técnico e Econémica foi
definido com base no volume total de concessdes de posse da empresa, 39.800
toneladas anuais, cujo volume é bastante alto, representando quase 7% da produgao
total de tilapia do Brasil.

A escolha da érea para a implantagdo de uma unidade de processamento de pescado
(frigorifico) deve obedecer a uma série de critérios que visam garantir a sanidade dos
produtos processados (exigéncias do SIF), o respeito a legislagdo ambiental, a redugdo
do custo do investimento e a eficiente operagdo da indastria quando em
funcionamento.
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Ademais, devido ao elevado nimero de funcionarios previstos (mdo de obra) -
aproximadamente 700 pessoas -, foi definido que 0 frigorifico sera implantado em uma
4rea ainda ndo definida no municipio de Peixe/ TO, centro urbano mais perto da area
de producao (UHE Peixe Angical).

Esta area ndo podera ser inferior a 50.000 m2, que fique dentro do perimetro urbano e
as margens do Rio Tocantins. s

Assim, a construcdo de um frigorifico em nossa maravilhosa regigo do Peixe/TO,
contribuira para a geragao de empregos locais diretos (funcionarios de processamento,
logfstica, administrag&o) e indiretos (fornecedores de insumos, servicos auxiliares),
colaborando com o desenvolvimento econdmico local, atraindo investimentos e novos
negdcios para a regiao, estimulando o crescimento economico local, inclusive com O
beneficiamento de pequenos produtores Jocais ao ter um ponto de processamento mais
proximo, facilitando o acesso a mercados maiores.

Ainda assim, contribuirad com a melhoria da seguranca alimentar, com a gestao dos
produtos pereciveis, garantindo que sejam armazenados de maneira adequada e mais
segura, reduzindo o risco de contaminagdo e desperdicio de alimentos, bem como
atuando diretamente na redugéo do impacto ambiental e sustentabilidade da regido,
diminuindo a pegada de carbono associada ao transporte de produtos.

O empreendimento serd planejado de acordo com todas as normas ambientais e
sanitarias vigentes, com O COMPrOMisso de respeitar e promover a sustentabilidade e
o bem-estar da comunidade.

Com a devida instalagao do frigorifico, 0 municipio podera $e destacar como um polo

pesqueiro regional, aumentando a competitividad"e e atraindo novos investidores para
o setor.

Neste sentido, ante a exposigdo acima, solicitamos a gentileza de Vossas Exceléncias
em conferir a doagdo da area de 50.000 m?, que fique dentro do perimetro urbano e

3s margens do Rio Tocantins, possibilitando a viabilidade do projeto e,
consequentemente, o desenvolvimento de nossa cidade.

Colocamo-nos a disposigdo para outros esclarecimentos que se fizerem necessarios,
bem como apresentagio do projeto a ser implantado.

Aproveitamos a oportunidade para apresentarmos as Vossas Exceléncias os protestos
de elevada estima e distinta consideragao.

Cordialmente,

AXPEC PECUARIA E AGROPECUARIA LTDA
CNPJ/MF: 5.576.711/0005-17

Pagina 2 de 2
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL .~

ESTADO DO TOCANTINS  «
COMARCA DE PEIXE

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E TABELIONATO 1° DE NOTAS

RUA ZULEIDE LIRA PEREIRA S/N - PEIXE - TO. Fone. (63) 3356-1167
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CERTIFICO a requerimento verbal de parte interessada e para os devidos fins

de direito, que sob n.® Matricula n® 2114 do Cartério de Registro de Imoveis e
Tabelionato (1°) de Notas desta comarca de Peixe, Estado do Tocantins, em
it d 4

seguintes fimites e confr v n® 02 - comegam no marco 1
cravado na margem esquerda do Rio Tocantins na confrontagéo com terras do
guinh@o n° 03, pertencente a condonima Efigénia Auxiliadora de Queiroz; dai
confrontandc com terras do quinh@io n® 03, pertencente a mesma, segue com o
rumo de B4°00'NW e distancia de 3.640,00m, até o marco n® 2, cravado na
margem da antiga Rodovia, que demandava da cidade de Alvorada a cidade de
Peixe; dai confrontando com a Fazenda Monark segue por esta rodovia em
direcdo a cidade de Peixe, t& o marco n® 3, cravado a margem esquerda e na
confrontagdo do quinh@o n® 1, pertencente a conddémina Ana Luiza de Queiroz
Ferreira: dai confrontando com Terras do mesmo quinhd@o n® 1, segue com O
rumo de 84°00'SE e distancia de 3.369,70m até o marco n® 4, cravado na
margem esquerda do Rio Tocantins; dai segue pela margem esquerda do Rio
Tocantins acima, até encontrar o marco n® 1, ponto primordial, dessas divisas,
que assim, sendo senhora e legitima possuidora do imovel retro e supra
descrito e caracterizado quer vende-lo como de fato vendido o tem ao
outorgado comprador. O imével objeto desta escritura foi havido pela
outorgante vendedora por forga da escritura publica de doagéo passada por
este cartério em data de 25 de outubro de 1965, e Divisdo Amigavel procedida
entre conddminos donatarios, conforme Memorial descritivo, guinhdo n® 02 da
diviso do terreno denominado pogo ou Fazenda Agua Limpa, no municipio de
Peixe, assinada em Porangatu/GO, em data de 19 de janeiro de 1979 - RT -
Deraldino José Pereira - Eng. Agrim - CREA - 998/0 - 15% Reg. O imovel objeto
desta escritura se encontra cadastrado e com seus impostos devidamnte pagos
no INCRA sob o exercicio de 1980, sob n°® 924.113.003.214-19. Area total:
1.475,6. Area utilizada: 772,0. Area aproveitavel: 1.180,6. Modulo fiscal: 80.,0;
n° de moédulo fiscal 14,1. Fragdo minima de parcelamento 25.0. Foi
paresentado o certificado de quitagdo n° 405818 - série A, valido até
08/07/1981 - codigo do emitente 408.028-02, expedido em nome de Edetina
Augusto de Queiroz, e assinado por lsac Albuquerque Silva - Mat. 27.448,
chefe de servigo de arrecadagio do IAPAS em Uruagu/GOem 09 de junho de
1981 - IAPAS. O imposto de transmisséo intervivus foi pago pela guia de
informagédo de ITBI n® 415 no valor de Cr$5.500,00 pelo orgéo arrecadador
competente (agenfa de Peixe), no laudo de avaliagao n° 289668 - série A,

Maria Méting P Améiica
Cartbrio Ge Regisiro da Imbveis
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expedido pelo INAlL. Eu, Dalvina Moreira de Araujo - respondendo pelo
expediente do Cartério do 1° oficio desta comarca.

REGISTRQ ANTERIOR: T - 1922 do livro 3/C.

R.1-M 2114.

Transmitente: EDETINA AUGUSTA DE QUEIROZ, brasileira, solteira, maior,
capaz, assistente social, residente e domiciliada & Rua 1122, esquina com a
1.125, lote 14, quadra 227, Setor Marista, em Goiania/GO, CIRG n°® 245.463-
SSPIGO e CPF n® 022.723.871-15, neste ato de venda representada pela sua
bastante procuradora sua méae, Dr.® Ana Braga Machado Gontijo, brasileira,
separada judicialmente, advogada e fazendeira, residente € domiciliada a Rua
16, n° 21, na cidade de Porangatu/GO e com domicilio profissional no enderego
da outorgante conforme Procuragéc Publica lavrada és fls. 175 do livro n® 48
do Cartério do 2° oficio da comarca de Porangatu/GO, assinado por José
Nodoso Veloso de Andrade - 2° Tabelido, cuja procuragéo fica no arquivo
deste candrio.

Adquirente: NAPOLEAQ DE QUEIROZ, brasileiro, solteiro, engenheiro civil,
residente e domiciliado em SQS 108, BL-E, Apt.° 205, Brasilia, Distrito Federal,
CPF n° 000.723.971-87.

Forma do titulo sua procedéncia e caracterizagéo: 1° traslado de escritura
publica de compra e venda lavrada 4s fls. 15v° a 16 do livro n® 1, do Cartdrio do
19 oficio da comarca de Peixe, assinada em data de 30 de junho de 1981, por
Dalvina Moreira de Araujo — Escrevente suboficial do 1° oficio.

Valor do contrato: Cr$550.000,00. Peixe, 30 de junho de 1981. Dalvina
Moreira de Araujo — Oficial,

IMOVEL: Quinhao n® 02 com 4rea de 491.86.66ha e mais a drea excedente de
297.60.00ha, perfazendo uma érea total de 789.46.66ha, dentro dos seguintes
limites e confrontagdes: Quinhdo n® 02, comegam no marco 1, cravado na
margem esquerda do Rio Tocantins na confrontagéo com terras do quinhao n®
03, pertencentes a condomina Efigénia Auxiliadora de Queiroz; dai
confrontando com terras do quinh@o 3, pertencente a mesma, segue com O
rumo de 84°00'NW e distancia de 3.640,00m até o marco n° 02, cravado na
margem da Antiga Rodovia que demandava da cidade de Alvorada a cidade de
Peixe; dai confrontando com a Fazenda Monark, segue por esta rodovia a
cidade de Peixe, até o marco 03, cravado a margem esquerda e na
confrontagdo do quinh&o n® 1, pertencente a condémina Ana Luiza de Queiroz
Ferreira; dai confrontando com terras do mesmo quinh&o n® 1, segue com o
rumo de 84°00'SE e distancia de 3.369,70m até o marco 04, cravado na
margem esquerda do Rio Tocantins acima, até encontrar 0 marco n°® 1, ponto
de partida, primordial dessas divisas. O imével acima descrito e confrontado se
encontra cadastrado no INCRA sob n° de ordem 924.113.003.214-19.

R.2 -~ M 2114.
Transmitente: Inventario dos bens deixados por falecimento de NAPOLEAO
DE QUEIROZ.
Adquirente: BENEVENUTO DE QUEIROZ e IRACY VIEIRA DE QUEIROZ,
brasileiro, casados, comerciante e do lar, ele portador da CIRG n ° 1820-
SSP/GO e CPF n® 012.231.431-04, resigentes e domiciliados nesta cidade de

Maria bé ne P América
Cartorid de Regisun da imdyeis
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Peixe/GO.

Forma do titulo, data e serventuario: Carta de adjudicagéo expedida por
sentenca transitada em juigado em data de 05 de dezembro de 1983, pelo MM
Juiz de Direito desta comarca, Dr.° Olavo Junqueira de Andrade, cuja
Adjudicagho exiraida dos autos de arrolamento n°® 080/83, de inventario dos
bens deixados por falecimento de Napoleédo de Queiroz.

Valor do contrato: Cr$753.928,00. Peixe, 08 de margo de 1984, Dalvina
Moreira de Arautjo - Oficial.

AV.3 - M 2114. Peixe, 18/11/1984. Em cumprimento de Mandado de
Notificacdo, datado de 18/11/1994, devidamente assinado pela Dr.? Clarinda
Ramos da Silva Le&o — Julza de Direito desta comarca, procedi a averbagéo da
existéncia da acéo investigagdo de paternidade c/c Alim e Petigdo de Heranga
e anulago de partilha extraida dos autos n°® 504/94, parte autora: Larissa Reis
- Dr. Rubens Vieira da Silva e José Luiz G. dos Santos, parte ré Benevenuto
de Queiroz e Iraci Vieira de Queiroz, cujo mandado se encontra no arquivo
deste cartério. Peixe, 18/11/1994. Maria Magna Pinto América — Tabelia.

AV.4 - M 2114. Peixe, 30/08/1995. Em cumprimento ao mandado passado em
28/08/1995, extraido dos autos n°® 504/94, Investigagdo de paternidade cic
Alimentos e Peticao de Heranga ¢ Anulagéo de partilha, requerida por Larissa
Reis, Dr.° Rubens Vieira da Silva e José Luiz G. dos Santos contra Benevenuto
de Queiroz e Iraci Vieira de Queiroz, expedido pelo cartdrio do 2° civel desta
comarca assinado pelo Dr.° Celine Jerénimo da Silva -~ Juiz de Direito desta
comarca, procedi o cancelamento das requeridas averbagOes. Peixe,
30/08/1995. Maria Magna Pinto América —~ Tabelia.

CONSULTA A CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS
De acordo com o artigo 14 do provimento 39/2014 do Conselnho Nacional de
Justica, houve consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
(CNIB), no site www.indisponibilidade.org.br, acerca da Decretagao de
Indisponibilidade de bens do proprietario do imével constante desta matricula, €
até a presente data NADA CONSTA, codigo HASH
06a6.3cc8.126e.711.0568.9ffe fece.beB1.0982.2246. Resuitado: NEGATIVO.

Composicéo do Valor: Ao Oficial: Emolumentos R$ 26,24; Taxas: TFJ R$
10,90, T Funcivil R$ 14,15; Imposto: 1SS R$ 1,31; FSE: R$ 2,57, Valor total R$
55.17.

Selo digital: 127712AAA097756 - Codigo de Validagéo GJF
Consulte autenticidade em http:/corregedoria.tjito.jus.br/index.php/selodigital

O Referido é verdade e dou fé.
Peixe-TO, 20 de fevereiro de 2024.
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MINISTERIO DA FAZENDA lMPOi‘;‘FQ SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 1.655.104-4 NUMERO DA DECLARAGAQ : 01.30020.00-00
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA AGUA LIMPA

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZAGCAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Nome do imdvel Rural: FAZENDA AGUA LIMPA

Area Total do Imével: 1.281,2 ha Cadigo do Imovel no Incra: 850033071170-7

Tipe Logradours: Outros Logradouro: QUINHAQ 02 E 03 AS MARGENS DO RIO TOCANTINS-AGUA LIMPA
Distrito:  ZONA RURAL

UF: TO Municipio: PEIXE CEP: 77460-000

O Contribuinte &1  Pessoa Fisica

O Imdvel Pertence a um Condominio? Néo
!niével Imune ou Isento do ITR? Nao
Esta Declaragéo & Retificadora? Néo

IDENTIFICACAO DO CONTRIBUINTE
Nome da Pessoa Fisica: BENEVENUTO DE QUEIROZ

CPF: 01223143104 Data de Nascimento: 28/07/1901

Tipo Logradouro: SETOR Logradouro: SIA/SUL - TRECHO 04 LOTE 1130

Nimero:SN Complemento: GALPAO Bairro: GUARA

UF: DF Municipio: BRASILIA CEP: 71200-040
DDD/Telefone: (61) 33628436 CPF do Conjuge:

GRAGIOMARIO DE QUEIROZ

ANt 20 HeeTheE

@ }.5M0-05 >

O Me cTaE
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WylSTéRIO DA FAZENDA iIMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SE?RETAR!A ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICACAO CIB: 1.655.104-4 NUMERQO DA DECLARAGAC : 01.30020.00-00

NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA AGUA LIMPA

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

DISTRIBUICAO DA AREA DO IMOVEL RURAL E DA AREA UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL E GRAU DE

UTILIZACAO E INFORMAGOES AMBIENTAIS

Distribuicac da Area do Imével Rural {Area em hectares)
01. Area Total do Imével 1.281.2
02. Area de Preservagdo Permanente 130,0
03. Area de Reserva Legal 448 4
04, Area e Reserva Particutar do Patriménio Natural (RPPN) 0.0
05. Area de Interesse Ecoldgico 0,0
06. Area de Servidao Ambiental 0,0
07. Arsa Coberta por Florestas Nativas 0.0
08. Area Alagada de Reservatorio de Usinas Hidrelétricas Autorizada pelo Poder Piblico 0,0
09. Area Tributavel 702.8
10 Area Ocupada com Benfeitorias Uteis e Necessérias Destinadas & Atividade Rural 21,2
11. Area Aproveitavel 681,6
Distribui¢go da Area Utilizada na Atividade Rural {Area em hectares)
12. Area de Produtos Vegetais 0.0
13. Area em Descanso 0.0
14. Area de Reflorestamento (Esséncias Exéticas ou Nativas) 0.0
15. Area de Pastagem 681,8
16, Area de Exploragéo Exirativa 0.0
17. Area de Atividade Granjeira ou Aquicola 0,0
18. Area de Frustragio de Safra ou Destruig8o de Pastagem por Calamidade Publica 0,0
19. Area Utilizada na Atividade Rural 6816
Grau de Utilizagéo (GU)
20. GRAU DE UTILIZACAD (%) 100,0
Informagbes Ambientais
Numero do Recibo do ADA 2024/ibama
Némero do CAR
DISTRIBUIGAO DA AREA NAO UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL
Distribuigic da Area ndo Utilizada na Atividade Rural {Area em heclares)
21. Area com Demais Benfeitorias 0,0
22. Area com Minerago (jazida/mina) 0.0
23. Area Imprestével para a Atividade Rural Nao Declarada de Interesse Ecolégico 0.0
24. Area Inexplorada 0,0
25. Qutras Areas 0.0
26. Area Nao Utilizada na Atividade Rural 0.0
Areas Nao Aceitas (Area em hectares)
27. Area de Pastagem N&o aceita 0.0
28. Area com Expioragéo Extrativa Néo aceita 0.0
29. Area Total Nao aceita 0.0
Total {Area em hectares)
0,0

30. Area Total Nao utilizada na Atividade Rural

Pagina: 2
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MINISTERIO DA FAZENDA [APOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

“ 7 IDENTIFICAGAO CIB: 1.655.104-4
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA AGUA LIMPA

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

NUMERO DA DECLARAGAO : 01.30020.00-00

CKLCULO DO VALOR DA TERRA NUA E DO IMPOSTO E PARCELAMENTO

Qatwio do Valor da Terra Nua

(1. Valor Total do imbvel

02. Valor das Construgbes, Instalagdes e Benfeitorias

03. Valor das Culturas, Pastagens Cultivadas e Melhoradas e Florestas Plantadas
04. Valor da Terra Nua

Céleulo do imposto

05. Valor da Terra Nua Tributavel
086. Aliguota (%)

07, imposto Caiculado

08. imposto Devido

Parcelamento

08, Quantidade de Quotas
1 10. Valor da Quota ou da Quota Unica

(R$)

1.973.116,12
$2.000,00
40.000,00
1.881.1186,12

1.031.792,19
0,30
3.085,37
3.085,37

773,84
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MINISTERIO DA FAZENDA

SEC’RETARlA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICACAO CIB: 1.655.104-4
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA AGUA LIMPA

NUMERO DA DECLARAGAO : 01.30020.00-00

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURACAO DO ITR - DIAT

INFORMAGOES SOBRE ATIVIDADE PECUARIA

Categoria do Rebanho

G1. Animais de Grande Porte
02. Animais de Médio Porte

03. QUANTIDADE TOTAL DE CABECAS DO REBANHO AJUSTADA

Area Utilizada com Pastagem

04. Pastagem Nativa

05. Pastagem Plantada

06. Forrageira de Corte

07. Area de Pastagem Declarada

08. Indice de Lotagéo para Pecuétia

08. Area de Pastagem Calculada

10. Area Utilizada com Pastagem Aceita

11. Pastagem em Formaggo

12. Area Objeto de Implantagéio de Projeto Técnico
13. Total da Area Utilizada com Pastagem

Area com Projato Técnico

Qide. de Cabegas
{Média Anual)

Fator de Quantidade de
Ajuste Cabecas Ajustada

325 1,00 325
6 0,25 2
327

{(Area em hectares)

6816
0,0

0,0
681,6
0,25
1.308,0
6816
0,0

0,0
881,86

Este imovel nfio tem Area Objete de Implantagio de Projeto Técnico

Péagina: 4




Area para Desapropriagio













MEMORIAL DESCRITIVO DAS AREAS A SEREM
DESMEMBRADAS E DESAPORPRIADAS PELO MUNICiPIO DE
PEIXE TOCANTINS.

Imovel © FAZENDA AGUA LIMPA, QUINHAO N° 02, PARTE DA
FAZENDA AGUA LIMPA, A SER DESMEMBRADA EM DUAS NOVAS
PARTES UMA DENOMINADA DE QUINHAO 02 GLEBA A PARTE E PARTE
REMANESCENTE COM REGISTRO NA NATRICULA N° 2114

Municipio : PEIXE -TO. MATRICULA: Mat.:2114
Comarca . PEIXE -TO
Ocupante : PREFEITURA MUNICIPAL DE PEIXE-TO.

AREA QUINHAO N° 02 GLEBA A PARTE COM DOCUMENTO: 88,7577 ha.

LIMITES E CONFRONTAGOES DO QUINHAO N° 02-GLEBA A, COM
AREA DE 88,7577 ha, ESTA AREA CONSTA REGISTRADA NA
MATRICULA.

"Inicia-se no vértice denominado M2, em limites com ANTIGA FAZENDA
MONARK HOJE FAZENDA RIO DO PEIXE; dal segue com rumo e distédncia de
SW 83°8'36" NE - 1017.06m, até o marco M2-13, confrontando com a
FAZENDA AGUA LIMPA QUINHAO N° 02 GLEBA B, parte sem documento; dai
segue confrontando com a FAZENDA AGUA LIMPA QUINHAO N° 02 PARTE
REMANESCENTE com o$ seguintes rumos e distlncias de: NW 01°40'05"
SE - 653.66m, até o marco M2-14; dai segue com rumo e disténcia de
NW 88°13'56" SE - 1517.42m, até o marco M3-1; dai segue
confrontando com ANTIGA FAZENDA MONARK HOJE FAZENDA RIO DO PEIXE
com os seguintes rumos e distadncias de: NW 46°19'43"™ SE - 523.11m,
até o marco M3-2; dai segue com rumo e distdncia de NW 26°32'29" SE
- 51.92m, até o marco M3-3; dai segue com rumo e disténcia de NW
09°16'23" SE - 287.49m, até o marco M3-4; dai segue com rumo e
distédncia de NW 30°56'10" SE - 151.80m, até o inicio desta
descricédo, vértice M2".

ALDER . Assinado difReimes T OGRAENoREINOTe 2025.

. ABREU:44145934172
DN: €=BR, O=iCP-Brasil, OU=AC CERTIFICA MINAS
=33570831000158, OU=Presencial,

M E N DO N CA DE cvasuf a rtificado PF A3, CN=ALDER MENDONCA DE

o ABREU:44145934172
AB R E U ' Razgo: Agrimensor - Eu sou o autor deste documento.
.+ Localizagao: GURUPI-TO
44 1 459 34 1 72 ~ Data: 2025.04.30 09:31:28-03'00'
Foxit PDF Editor Verséo: 11.1.0
ALDER MENDONCA DE ABREU
TEC-AGRIMENSOR
CRT 44145934172
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ESTADO DO TOCANTINS A————
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEIXE S
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIAGAQ ™M™ OO ™ A

TERMODE AVALIACAO PARA DESAPROPRIACAO
DE IMOVEL RURAL

01 - IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Termo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagéo da PREFEITURA MUNICIPAL DE
PEIXE-TO, sob a Gestdo do Sr. AUGUSTO CEZAR PEREIRA DOS SANTOS.

02. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO:

2.1. O imével a ser desapropriado ¢ de propriedade da Sra. LARISSA REIS, segundo
consta da Averbagdo AV.4-M 2114 consignada na respectiva Matricula junto ao Cartoério
de Registro de Iméveis desta cidade/Comarca de Peixe-TO., por cumprimento de Mandado
Judicial passado em 28/08/1995, extraido do Autos N° 504/95 de Investigagdo de
Paternidade c/c Alimentos e Peti¢do de Heranga e Anulagdo de Partilha contra Benevenuto
de Queiroz e Iraci Vieira de Queiroz, cuja Certiddo de Inteiro Teor, ¢ parte integrante do
presente Termo de Avaliagdo - ANEXO01

Segundo consta da Certiddo de Inteiro Teor do imovel — Matricula M 2114 — a FAZENDA
AGUA LIMPA, deixada por Obito de NAPOLEAO DE Queiroz, ainda se encontra
registrada em nome do Espélio de Benevenuto de Queiroz e Iraci Vieira de Queiroz.

2.2. Sem mais informagdes acerca da identificagdo e qualificagdo da proprietaria do imével,
Sra. LARISSA REIS.

03 - FINALIDADE DA AVALIACAO

Este Termo de avaliagio tem por finalidade determinar o valor da desapropriagdo do imévelrural
constituido de uma gleba de terra a saber: QUINHAO 02 - GLEBA “A” com érea de 88,7577
hectares a ser desapropriada e desmembrada da Fazenda Agua Limpa sob Matricula n° 2114, de
propriedade particular registrada em nome de LARISSA REISjunto ao CRI local, mas em nome do
Espélio de Benevenuto de Queiroz e Iraci Viera de Queiroz.

04 - OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo desta avaliagio é determinar o valor da respectiva area do terreno rural — FAZENDA
AGUA LIMPA - identificada como QUINHAO 02 GLEBA “A”que se destina aconstrugéo,
implantagdo, funcionamento e operagio do AEROPORTO Municipal dePeixe-TO., como
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também, a criagdo, implantagdo e efetivagio de um PARQUE AGROINDUSTRIAL do Municipio.
Cujo objetivo, visa promover o progresso do Municipio, como meio de viabilizar a mobilidade de
passageiros e cargas em conexdo interestaduais, encurtando distancias, agilizando a realizagdo das

agdes; e sobretudo, em beneficio do desenvolvimento econdmico e turistico do municipio de Peixe-
TO.

05. IDENTIFICACAO - DESCRICAO - CARCATERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

A érea a ser desapropriada no total de88,7577 hectares, é parte integrante do imoével RURAL,
denominado de Fazenda Agua Limpa neste Municipio de Peixe-TO, dentro dos limites e
confrontagdes  respectivamenteexpressos no  PRJETO TOPOGRAFICO/MAPA ¢ no
correlatoMEMORIAL DESCRITIVO, partes integrantes do Presente Termo de Avaliagdo -
ANEXO002.

5.1.PROJETO TOPOGRAFICO - QUINHAO 02 GLEBA “A”

5.2. MEMORIAL DESCRITIVO- AREA TOTAL A SER DESAPROPRIADA: 88,7577 ha

e AREA QUINHAO N° 02 GLEBA A - PARTE COM DOCUMENTO: 88,7577 ha.

LIMITESE = CONFRONTACOES DO QUINHAO N° 02-GLEBA A, COM

AREA DE 88,7577 h4, ESTA AREA CONSTA REGISTRADA NA
MATRICULA N°2114.

"Inicia-se no vértice denominado M2, em limites com ANTIGA FAZENDA

MONARK, HOJE FAZENDA RIO DO PEIXE; daf segue com rumo e distdncia de SW 83°8'36"

NE - 1017.06m, até o marco M2-13, confrontando com a FAZENDA AGUA LIMPA QUINHAO

N° 02 GLEBA B, parte sem documento; dai segue confrontando com a FAZENDA AGUA

LIMPA QUINHAO N° 02 PARTE REMANESCENTE com os seguintes rumos e distancias de:
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NW 01°40'05" SE - 653.66m, até o marco M2-14; dai segue com rumo e distincia de NW
88°13'56" SE - 1517.42m, até o marco M3-1; dai segue confrontando com ANTIGA FAZENDA
MONARK HOJE FAZENDA RIO DO PEIXE com os seguintes rumos e distdncias de: NW
46°19'43" SE - 523.11m, até o marco M3-2; daf segue com rumo e distdncia de NW 26°32'29" SE
- 51.92m, até o marco M3-3; dai segue com rumo e distncia de NW 09°16'23" SE - 287.49m, até
0 marco M3-4; dai segue com rumo e distancia de NW 30°56'10" SE - 151.80m, até o inicio desta
descrigdo, vértice M2".

Trata-se de uma Gleba de terra a ser destacada da parte da Fazenda localizadaa03 KM (trés
quildometros)do perimetro urbanoda cidade,a direita da BR 242 sentido Peixe X Natividade,
conforme se verifica nas FOTOS em ANEXO03 do presente Termo de Avaliagio.

Area para Desapropring o

Em vistoria in loco, pode filtrar-se que a area ¢ plana, solo de boa qualidade, sem afloramento de
cascalho ou pedras canga, com caracteristica de cerrado cerraddo, ndo possuindo fontes de agua
perene, nem brejos, apresenta-se algumas clareiras naturais do cerrado aberto, como se vém nas
FOTOS emANEXO03do presente Termo de Avaliagéo.

Fazenda Rio do Pelre Area pars desapropeiscio
procrdesdorind

4

A respectiva area avaliada encontra-se em sua totalidadeociosa, desprovida de qualquer
produtividade. Nunca foi utilizada para nenhuma finalidade.

Nio existe nenhuma sede, nem alguma habitagiio, ou, sequer vestigio de qualquer edificagio.
Existindo apenas a cerca diviséria daFazenda Rio do Peixe. Eis que a referida area ¢, em parte,
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NW 01°40'05" SE - 653.66m, até o marco M2-14; dai segue com rumo e distincia de NW
88°13'56" SE - 1517.42m, até o marco M3-1; dai segue confrontando com ANTIGA FAZENDA
MONARK HOJE FAZENDA RIO DO PEIXE com os seguintes rumos e distdncias de: NW
46°19'43" SE - 523.11m, até o marco M3-2; daf segue com rumo e distdncia de NW 26°32'29" SE
- 51.92m, até o marco M3-3; dai segue com rumo e distdncia de NW 09°16'23" SE - 287.49m, até
o marco M3-4; daf segue com rumo e distincia de NW 30°56'10" SE - 151.80m, at¢ o inicio desta
descrigdo, vértice M2".

Trata-se de uma Gleba de terra a ser destacada da parte da Fazenda localizadaa03 KM (trés
quildmetros)do perimetro urbanoda cidade,a direita da BR 242 sentido Peixe X Natividade,
conforme se verifica nas FOTOS em ANEXO03 do presente Termo de Avaliagdo.

Area para Desapropriag fo

Em vistoria in loco, pdde filtrar-se que a 4rea é plana, solo de boa qualidade, sem afloramento de
cascalho ou pedras canga, com caracteristica de cerrado cerraddo, ndo possuindo fontes de agua
perene, nem brejos, apresenta-se algumas clareiras naturais do cerrado aberto, como se vém nas
FOTOS emANEXO03do presente Termo de Avaliagdo.

Aren pary desapropriacso

4

A respectiva drea avaliada encontra-se em sua totalidadeociosa, desprovida de qualquer
produtividade. Nunca foi utilizada para nenhuma finalidade.

Nio existe nenhuma sede, nem alguma habitacfio, ou, sequer vestigio de qualquer edificagio.
Existindo apenas a cerca diviséria daFazenda Rio do Peixe. Eis que a referida area €, em parte,
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limitada pela BR 242 e a Unica cerca diviséria da Fazenda Rio do Peixe, como se é evidenciado nas
respectivas fotos.

RESUMINDO, na dita area, ndio existe nenhuma benfeitoria, nematividade, ou aproveitamento
econdmico do solo, como se verifica das fotos em anexo.

06. - CALCULO DO VALOR DO TERRENO -QUINHAO 02 GLEBA “A” - parte da
FAZENDA AGUA LIMPA - PEIXE-TO:

Para o presente trabalho adotou-se como base o valor da udltima DECALRACAO DE ITR - ANO
2024, declaradopelo proprietario do Imével, cuja pega da Declaragdo ITR/2024 ¢ parte integrante do
presente Termo de AvaliagioANEXO 04.

MINISTER
MINIS O DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL.
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARACAO DO ITR EXERCICIO 2024
IDENTIFICACAD CHa: 1.658.104-4 MNOBMERO DA DECLARACAD @ 0130020, 00-00
NOME DO IMOVEL FIURAL: FAZENDA AGUA LIS,
DOCUMENTO DE INFORMACAD E APURAGCAO DO ITR - DIAT

DISTRIBUICAO DA AREA DO IMOVEL RURAL E DA AREA UTILIZADA NA ATY
UTILIZAGAD E INFORMACOES AMBIENTAIS VPDADE SRURAL & GRAL D

Distribuicio da Area do nével Rural (Area em hectares)

07, Area Total g0 Imovel

O2. Area de Preservaciio Permanesnts
03 Area de Resarva Legal

04 Ares de Reserva Paricular do Palrimonic Naturad (RPPN)

1.281.2
130.0
4d8.a

0.0

IDENTIFICAGAD CIB: 16551044 NUMERO DA DECLARAGAD : 01.30020.00-00
HOME 0O IMOVEL RURAL: FAZENDA AGUA LINPA
DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURAGAO DO (TR - DIAT

CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA E DO IMPOSTO E PARCELAMENTO

Céloulo do Valor da Terra Nus (RS)
01. Valor Total do imével . 187311612
2. Valor das Construgdes, Instalaghes @ Benfeitorias §2.000,00
03. Valor das Culluras, Pasiagens Cultivadas ¢ Mehoradas e Florestas Plamadas 40.000.00
04, Valor da Terra Nua 1.881.118,12

Como se verifica do documento,0 ITRda Fazenda Agua Limpa foi declarado sobre a totalidade
do imével constituido del.281,2 HECTAREScom as suas benfeitorias resultante no valor
total de R$ 1.973.116.12 (Um milhdo, Novecentos e setenta e Trés Mil, Cento e Dezesseis
Reais e Doze Centavos),comexplicitacio do valor total da TERRA NUA em RS

1.881.116,12 (Um Milhiio, Oitocentos e Oitenta e Um Mil, Cento e Dezesseis Reais e Doze

centavos).

Considerando que a 4rea avaliada em sua integralidade €terra NUA, por natureza,
compreendendo apenas o solo com sua superficie, despojada de construgdes, instalagdes e
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melhoramentos, sem 4rvores de florestas plantadas nem pastagens cultivadas ou melhoradas,
Ou seja, tdo somete a area nua, sem qualquer vestigio de investimento.

Considerando que a 4rea em avaliagdo se encontra integrada na totalidade da Fazenda Agua Limpa.

Apés especificagdo dos dados, para a determinagdo do valor total da respectiva area aplicaremos a
férmula abaixo:

FAZENDA AGUA LIMPA - DECLARACAODO ITR /2024 - VALOR DA TERRA NUA
AREA TOTAL - HECTARES | VALOR TOTAL DA TERRA NUA-R$ | VALOR DO HECTARE / R$
1.281,20 HECTARES RS 1.881.116,12 RS 1.468,24...

> [RS 1.881.116,12 : (dividido) por 1.281,20 hectares =RS 1.468,24 valor unitsrio do
hectare].

Aplica¢do matematica do valor unitirio do hectare a respectiva drea em avaliacdo

AREA DA F AZENDA AGUA LIMPA A SER DESAPROPRIADA - DECALRACAO DO ITR /2024

IDENTIFICACAO DA AREA TOTAL - HECTARES | VU. DO HECTARE/RS | V. TOTAL/R$
UINHAO 2 - GLEBA A 88,7577 hectares RS 1.468,24... R$130.317,60

> [88,7577hectares X(vezes)RS 1.468,24 = RS 130.317,60]

O valor apurado da area de 88,7577 hectares equivale-se ao total de R$ 130.317.60 (Cento e Trinta
Mil, Trezentos e Dezessete Reais s Sessenta Centavos).

07- JUSTIFICATIVAS:

A Comiss@o Especial de Avaliagdo de forma livre, independente e imparcial, atuou neste feito, sem
nenhum interesse advindo da presente avaliagdo.

Para elaboragdo deste relatério & Comissdo utilizou informagdes obtida no cadastro imobilisrio da
Coletoria Municipal de Peixe TO, em Registros junto ao Cartério de Registro de Iméveis-CRI desta
cidade/Comarca, bem como, em dados histéricos fornecidos verbalmente por terceiros, o Projeto
Topografico da 4area com o respectivo Memorial Descritivo, e especialmente na Declaragéo do ITR
relativo ao exercicio 2024,

Sendo assim, esta Comissdo assumiu como verdadeiros os dados e informagdes obtidos para
elaboragdo do presente Relatério, limitando sua responsabilidade a veracidade das informagdes ora
obtidas.

O escopo deste trabalho néo incluiu auditoria das demonstragdes financeiras ou revisdo dos trabalhos
realizados por esta Comisséo.
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O trabalho foi desenvolvido unicamente para atendimento do solicitante, visando ao objetivo ja

descrito. Portanto, este Relatério nio devera ser utilizado para outra finalidade que ndo a ja
mencionada.

Néo nos responsabilizamos por perdas ocasionais ao solicitante ou a terceiros interessados, como

consequéncia da utilizagdo dos dados e informagdes fornecidas pela Comissio e constante neste
relatério.

08 - CONCLUSAO

Ap6s minuciosa vistoria no imével denominado deFazenda Agua Limpa sob MATRICULA N° 21 14,
de propriedade particular registrada em nome de LARISSA REIS Jjunto ao CRI local, mas em nome
do Espélio de Benevenuto de Queiroz e Iraci Viera de Queiroz, na forma acima relatada, esta
Comissdo apresenta o Valor Final da Avaliagdo é4reaespecifica designada de QUINHAO 2-
GLEBA-A no quantitativo de 88.7577hectarespara fins de desapropriacio,estima-se o valor e
de R$ 130.317,60(Cento e Trinta Mil, Trezentos e Dezessete Reais s Sessenta Centavos).

E o presente TERMO de VISTORIA e AVALIACAO.

Encerra-se o presente Termo composto por 07 (sete) laudas, digitadas apenas no anverso, datada e
assinada pelos Autores do presente trabalho, e as demais rubricadas.Tendo como partes integrantes
do presente trabalho oscorrelatos anexos:

ANEXO 01 - CERTIDAO DE INTEIRO TEOR da MATRICULA N° 21 14;

ANEXO 02 - PROJETO TOPOGRAFICO COM RESPECTIVO MEMORIAL /DESCRITIVO);
ANEXO 03 - FOTOS AEREAS COM IDENTIFICACAO DA AREA AVALIADA; e
ANEXO 04 - ITR/2024DA INTEGRALIDADE DA FAZENDA AGUA LIMPA.

PEIXE-TO, 30 ABRIL DE 2025

g sy

ARNALDO P IRA
| W

Membro da Coodernador
DENNER VIANA RABELO MARIA JANETE‘A. DOS SANTOS LOUCA
Membro da Comissio ro da Comissao
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COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO N°

12025.

PROPOSICAO: Projeto de Lei N° 010/2025 de 10 de setembro de 2025.
AUTORIA: Poder Executivo Municipal De Peixe - TO.

A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO, no

ambito de sua competéncia regimental recebe para analise o

Projeto de Lei N° 010/2025 de 10 de setembro de 2025, de

autoria do PODER EXECUTIVO MUNICIPAL DE PEIXE-TO, o

qual “AUTORIZA O EXECUTIVO MUNICIPAL A ADQUIRIR

POR DESAPROPRIAGAO, PELA VIA ADMINISTRATIVA

= AMIGAVEL OU JUDICIAL, AREA DE IMOVEL RURAL,
' DECLARADA COMO DE UTILIDADE PUBLICA
OBJETIVANDO A CONSTRUGCAO, IMPLANTACAO,

FUNCIONAMENTO E OPERAGAO DO AEROPORTO

MUNICIPAL E A DE UM PARQUE AGROINDUSTRIAL DO

MUNICIPIO DE PEIXE-TO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Os membros da Comissao de Constituigao, Justica e Redagéo se reuniram para
apreciacdo do Projeto de Lei N° 010/2025 e apresentacdo de Parecer sobre a
Constitucionalidade e Legalidade da matéria em pauta.

Apds reunido e discussao, concluiu-se que o Projeto de Lei acima epigrafado
Se encontra em consonancia com a Constituicdo Federal, Lej Orgénica do Municipio
e demais dispositivos Constitucionais e Legais afetos a matéria apreciada, estando
redigido de forma clara e compreensivel, além de obedecer a técnica legislativa,
estando apto para aprovagso.

Portanto, esta Comisséo de Constituicao, Justica e Redagdo manifesta-se
FAVORAVEL ao projeto de lei, considerando o ser legal e constitucional sugerindo

ao Plenario a aprovacgao da matéria.

E o PARECER, salvo melhor julgamento do Plenario.

SALA

DAS SESSOES DA CAMARA MUNICIPAL DE PEIXE, Estado do
Tocantins 3 i

5 do més de outubro de 2025.

Lenilson. B 2 Gomes ‘ e,
Presidente , )
Man e%&é@ eones
Relator
Wilson Fe fra do Nas 0o

Membro
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Cémara Municipal de Peixe

Estado do Tocantins Legislativo, o poder do povo.
CNPJ: 01.4472812/0001-42
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PARECER DA RELATORA DA COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO, TRIBUTACAO,

FISCALIZACAO E CONTROLE.
PROPOSICAO: Projeto de Lei n° 010/25 de 10 de setembro de 2025
AUTORIA: Poder Executivo

Trata-se de anélise e manifestagfo legislativa referente ao PL 10/2025, encaminhado 2 apreciag¢do desta
Casa Legislativa.

No mérito, observa-se que na proposta O Municipio de Peixe/TO, por meio do Decreto n°® 247/2025, datado
— em 12/05/2025, declarou de utilidade publica a 4rea de imével rural de 88,7577 hectares, a ser

desmembrada da Fazenda Agua Limpa sob Matricula n° 2114 da Fazenda Agua Limpa de

propriedade particular registrada junto ao CRI local em nome de LARISSA REIS.

Consta no referido documento e na Justificativa da proposta de utilizagdo do imével rural que a area se
encontra em sua totalidade ociosa, improdutiva, desocupada e sem qualquer benfeitoria e o seu
aproveitamento se daria com as finalidades vinculadas de /) construgdo, implantagio, funcionamento e
operagdo do aeroporto municipal de Peixe-TO para mobilizar passageiros e cargas em conexdo
interestaduais e encurtar distancias, alegando ter a 4rea localizag@o privilegiada e ser adequada para a
implantagdo do projeto e 2) a construgdo, implantagdo, funcionamento de um parque agroindustrial que
impulsionaria o desenvolvimento e a concentra¢do de empresas agroindustriais e infraestrutura, de forma a
integrar uma cadeia.

O Termo de Avaliagdo para Desapropriagdo de Imédvel Rural, emitido pela Comissdo Especial de
Avaliagdo, determinou o valor da drea em R$130.317,60 (Cento e Trinta Mil, Trezentos e Dezessete Reais
e Sessenta Centavos), baseada exclusivamente no valor declarado para fins de ITR.

Em 10/09/2025, fora encaminhado 4 C4mara Municipal de Peixe/TO o Projeto de Lei n° 10/2025 para
deliberagdo do Legislativo.

E essencial destacar a necessidade de andlise criteriosa, a luz dos principios constitucionais da
Administragdo Publica (art. 37, caput, CF/88), do planejamento das politicas publicas, da legalidade
orgamentaria e do respeito a transparéncia e a participag¢do social.

Nos termos da Constituigiio Federal, compete ao Poder Legislativo, exercer o controle externo da

Administragdo Municipal, abrangendo a apreciagdo dos aspectos de legalidade, legitimidade e
economicidade na gestdo dos recursos publicos e na pratica dos atos administrativos,
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Camara Municipal de Peixe
Estado do Tocantins Legislativo, o poder do povo.
CNPJ: 01.447.812/0001-42
LEGALIDADE: Ato conforme a lei e a Constitui¢do
LEGITIMIDADE: Comprovacéo do interesse piblico e finalidade
ECONOMICIDADE: Utilizacido Racional dos Recursos
IMPESSOALIDADE: Auséncia de Favorecimento
MORALIDADE: Etica e probidade administrativa

Compete a este parecer analisar a legalidade do referido ato, especialmente no que tange a auséncia de

-_processo administrativo prévio, falta de motivag¢io demonstrada e auséncia de defini¢fio ou previsio

de justa indenizagao.

Segue, em apertada sintese, alguns argumentos relevantes para serem suscitados, a fim de embasar o pedido
de vista e suspensdo da tramitagdo do Projeto de Lei 10/2025 referente a desapropriagdo de imével rural
para o fim de construgéo de aeroporto municipal e parque agroindustrial.

1 — AUSENCIA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO QUE DEU ORIGEM AO DECRETO
247/2025

Nao ha nos autos referéncia a existéncia de processo administrativo formalmente constituido, no qual se
comprovem a necessidade publica, o interesse social ou a utilidade publica que fundamenta a medida,
conforme exigem o art. 5°, XXIV, da Constituigdo Federal e o Decreto-Lei n° 3.365/1941 ou que

-~ comprovem ter sido o proprietario do imdvel notificado pela Prefeitura Municipal para demonstrar seu

interesse em transacionar sua area.

Qual foi o processo administrativo que embasou este decreto?

Esse processo administrativo deve conter, obrigatoriamente, estudos técnicos, pareceres juridicos,
avaliacdes prévias do imével, demonstragdo da finalidade publica especifica e andlise de alternativas menos
gravosas, garantindo-se a motivagdo adequada e a transparéncia do ato.

A inexisténcia, incompletude ou vicio deste procedimento compromete a legalidade do decreto
expropriatério, podendo ensejar sua nulidade por desvio de finalidade ou auséncia de interesse publico
devidamente comprovado.
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Céamara Municipal de Peixe
Estado do Tocantins Legislativo, o poder do povo.
CNPJ: 01.447.812/0001-42

A Constituicdo Federal, no artigo 5°, inciso XXIV, e o Decreto-Lei n° 3.365 de 1941 sdo expressos: para
declarar a utilidade publica, o Municipio deve demonstrar, antes do decreto, a necessidade publica
concreta, o interesse social real e o planejamento prévio que justifique a intervencdo.

Onde estdo os estudos de viabilidade, os pareceres técnicos, a anélise econémica, 0 plano urbanistico, o
laudo de avaliagdo prévia do imével, o parecer juridico e a demonstragdo da finalidade publica especifica?
Onde esté o exame de alternativas menos gravosas? Onde estd a motivagéo clara, objetiva, transparente €
documentada?

Se ndo houver processo administrativo completo e idoneo, com documentos, estudos e motivagéo, o decreto
¢ nulo de pleno direito. O legislativo tem a missdo constitucional de fiscalizar, exigir transparéncia e
garantir que o patrimdnio publico nunca seja instrumento para favorecimento privado, especulagdo
imobiliaria ou solugdes improvisadas.

I) AUSENCIA DE MOTIVACAO COMPROVADA (INTERESSE PUBLICO)

Estamos diante de uma proposta que autoriza o Municipio a desapropriar um imo6vel rural em parte
sustentada na alegagio de que a area ndo seria produtiva.

Diz o paragrafo unico do presente projeto que a area do terreno objeto desta lei, encontra-se ociosa,
improdutiva, desocupada e sem benfeitorias e que, portanto, seria aproveitivel para ser destinada a
implementagdo de infraestrutura publica mediante viabiliza¢do da mobilidade de passageiros e cargas em
conexdes interestaduais e o desenvolvimento agroeconémico do Municipio.*

O Municipio ndo deveria se valer da alegagdo de improdutividade para apoiar sua justificativa. A
Constituigio ¢ muito clara: a competéncia Municipal para desapropriagdo s6 ¢ possivel quando

demonstrada a necessidade ou utilidade piblica, sempre mediante prévia e justa indenizagdo.

O Municipio nio pode ultrapassar esse limite. A lei existe justamente para impedir abusos e dar
seguranga a todos nos.

O Municipio nio esta autorizado a agir como se fosse dono da vida e da terra alheia.

A desapropriagio é um dos instrumentos mais severos de intervengdo estatal na propriedade privada,
somente admitida em situa¢des extraordinarias e rigorosamente justificadas.

Do ponto de vista politico-administrativo, a adog@o desse precedente abriria espago para interpretacoes
perigosas, fragilizando direitos constitucionais e criando inseguranga juridica para proprietérios.

I.a) CONSTRUCAO DE AEROPORTO
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Céimara Municipal de Peixe

Estado do Tocantins Legislativo, o poder do povo.
CNPJ: 01.447812/0001-42

Submete-se a analise nesses autos a proposta de ato expropriatério visando a desapropriagdo de imovel
rural, sob alegagdo de suposta utilidade publica.

O interesse publico presumido no decreto e nio demonstrado ¢ a construg¢do, implantagio,
funcionamento e operacdo do aeroporto municipal de Peixe-TO para mobilizar passageiros e cargas em
conexdo interestaduais e encurtar distancias, alegando ter a area localizagdo privilegiada e ser adequada
para a implantagdo do projeto.

O Municipio anuncia a inten¢do de desapropriar terras rurais para construir um aeroporto, sem que tenha
sido apresentado um tnico estudo técnico, uma andlise séria, um documento que sustente essa decisdo.

Obra aeroportuaria sem estudo prévio ¢ juridicamente inviavel.

Desapropriar para construir aeroporto sem previséo de uso publico comprovado e sem planejamento viola
a Constitui¢do, o dever de motivagdo e o principio do interesse piblico real.

N&o basta alegar o interesse publico — € indispenséavel provar. A auséncia de estudos de viabilidade
técnica, econdmica, social, urbanistica e ambiental evidencia a inexisténcia de interesse publico real e
comprovado, convertendo a desapropriagido em medida iemeraria, desarrazoada e possivelmente lesiva ao
erario e ao direito fundamental de propriedade.

A desapropriagdio, como restrigdo méxima ao direito de propriedade, somente pode ocorrer mediante
prévia e efetiva demonstracio do interesse publico, nos termos do art. 5°, XXIV, da Constitui¢do Federal
e do Decreto-Lei n° 3.365/1941.

Destaca-se que o interesse piblico niio se presume — exige lastro probatério minimo, sob pena de
nulidade do ato e responsabilizagio dos agentes publicos.

E hi um dado que ndo pode ser ignorado: ndo existe trafego aéreo na nossa regifo.
Nio hé linhas comerciais, néo ha fluxo de aeronaves, ndo ha demanda comprovada.

Se hoje ndio temos sequer movimentag&o minima que justifique um aer6dromo bdsico, como justificar um
aeroporto?

Nio ha estudos e documentos que demonstrem:

. haver quantitativo de fluxo aéreo e demanda publica atual?
. haver demonstra¢io dos movimentos aéreos mensais/ anuais?
. haver quantitativo de demanda econdmica regional e justificativa operacional?
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Cémara Municipal de Peixe

Estado do Tocantins Legislativo, o poder do povo.
CNPJ: 01.447812/0001-42

. haver indicio de planejamento aeroportuario, estudos de tréfego acreo?

. haver diagnéstico populacional/econdmico que legitime aeroporto proprio?

a haver estudos técnicos oficiais suficientes que demonstrem necessidade publica real?

. haver estudos de viabilidade técnica e econdmica do projeto aeroportuario?

o haver consulta pablica, audiéncia técnica, participagdo comunitaria, manifestag@o de entes
regionais de aviag@o.

® Haver comprovagéo de fluxo aéreo projetado?

Qual a real demanda aeroportudria atual para o Municipio de Peixe-TO?

Nio ha, até o momento, estudo que responda a essa questdo essencial. A simples inten¢@o administrativa
néo supre o dever de motivagéo técnica.

Projetos estruturantes devem observar transparéncia, publicidade e participa¢iio popular, fato que ndo
ocorreu nesse projeto.

Além do mais ja existe infraestrutura regional o que configura duplicidade de gasto publico e viola
a eficiéncia.

A proposta de construgdo de aeroporto deve ser analisada a luz da existéncia do Aeroporto Comandante
Jacinto Nunes, localizado em Gurupi/TO, que ji atende a regido com infraestrutura aeroportudria
operacional, pista pavimentada de aproximadamente 1.700 metros e capacidade compativel com aviag@o
civil regional, executiva e operagdes de carga.

A distancia entre Peixe e Gurupi é de aproximadamente 67 a 74 quilometros, com acesso rodoviario
pavimentado e tempo médio inferior a 75 minutos.

Para justificar novo aeroporto, ¢ imprescindivel que a Administragio demonstre, com estudos formais e
metodologias reconhecidas que a infraestrutura de Gurupi é incapaz de atender a demanda publica prevista
para Peixe, seja por limitagdo operacional, ambiental, técnica ou de seguranga insuperavel.

Sem comprovagdo técnica de necessidade e sem avaliagfo de alternativas menos onerosas — como reforco
logistico, melhoria vidria ou convénio de uso e expansdo de Gurupi — o risco ¢ de incorrer em
redundéincia de infraestrutura, gasto publico ineficiente e questionamentos quanto a motivacio
administrativa.

Na auséncia desses estudos formais e de alternativas analisadas, ha risco concreto de desvio de finalidade,

especulagdo imobiliaria e violagdo dos principios da eficiéncia e motivagéo dos atos administrativos (art.
37, CF/88)."
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Céamara Municipal de Peixe
Estado do Tocantins Legislativo, o poder do povo.
CNPJ: 01.447812/0001-42

No presente caso, nio hd motivagdo suficiente, nem documentagdo que demonstre a real e concreta
necessidade do imével, configurando afronta aos principios da motivagdo, finalidade, razoabilidade e
proporcionalidade.

I.b) CRIACAO DE PARQUE AGROINDUSTRIAL :

Em parte ainda de sua justificativa, 0 Municipio alegou que proposta do ato expropriatorio atenderia a
necessidade de criagdo do Parque Agroindustrial no municipio, meta para impulsionar o desenvolvimento
da agroindustria, concentrar empresas, desenvolver infraestrutura necessaria para esse setor e tornar
eficiénciente a cadeia de produgéo.

Nio resta demonstrado no referido projeto de constru¢éo do parque industrial a motivagio para a presente
propositura, haja vista que o uUnico documento apresentado pela empresa MAXPECUARIA E
AGROPECUARIA LTDA refere-se a solicitagdo de doagdo de area publica dentro do perimetro urbano
(50.000mt).

A mera existéncia ou intenc¢iio de instalacio de um vinico empreendimento — como um pesqueiro ou
frigorifico — nio configura, por si s6, justificativa técnico-econdmica suficiente para a criacio de um
parque agroindustrial

Um empreendimento isolado néio constitui politica piblica de desenvolvimento, ndo substitui estudo
técnico, ndo dispensa planejamento estratégico, e muito menos autoriza investimento estrutural dessa
magnitude com dinheiro publico.

Parque agroindustrial precisa de:

o diversificacio produtiva,

o estudos de viabilidade econdmica e logistica,

e analise de demanda real do setor,

e proje¢io de ocupagio empresarial,

o plano diretor e zoneamento compativeis,

e e acima de tudo, transparéncia e responsabilidade fiscal.

N#o podemos aceitar que o patrimdnio publico seja mobilizado para atender interesse pontual,
especulativo ou politico, enquanto a lei exige planejamento sério.

A simples expectativa de instalagdo de um pesqueiro ou frigorifico ndo justifica, em hipétese alguma,
a criacdo de um parque agroindustrial municipal.

1) AUSENCIA DE JUSTA INDENIZACAO - Fere o art. 5°, XXIV da Constitui¢io Federal.
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Ciamava Municipal de Peixe

Estado do Tocantins Legislativo, o poder do povo.
CNPJ: 01.447.812/0001-42

Consta nos autos que a Prefeitura solicitou termo de avaliagdo da drea em questdo para fins de determinagéo
do valor indenizatério e que o trabalho realizado adotou o valor declarado para fins de ITR — Imposto
Territorial Rural como base para fixagdo da indeniza¢do expropriatéria. Todavia, tal conduta €
manifestamente indevida e caracteriza tentativa de violar o principio constitucional da justa indenizagao,
insculpido no art. 5°, XXIV, da Constitui¢do Federal.

Na desapropriagdo, a Constitui¢do e a legislagdo brasileira determinam que o proprietario tem direito a
justa indenizac¢io prévia, em dinheiro (art. 5°, XXIV, CF).

O Decreto-Lei n° 3.365/41, em seu art. 26, determina que a avaliagdo deve refletir o valor de mercado do
bem.

“Art. 26. A indenizag#o ser4 justa, considerando-se o valor de mercado do imo6vel.”
Logo, o parametro adotado pelo Municipio viola mandamento constitucional e legal.

O valor deve refletir o valor de mercado do imével, ndo podendo o poder piblico pagar menos do que ele
realmente vale.

O valor declarado no ITR possui finalidade exclusivamente fiscal, ndo refletindo, portanto, o pre¢o real de
mercado do imédvel.

Assim, o Unico critério constitucionalmente valido ¢ o valor de mercado, aferido mediante avalia¢io
técnica idonea, como impde o art. 26 do Decreto-Lei 3.365/41.

Além disso, tal conduta implicaria enriquecimento ilicito do ente publico, vedado pelo art. 37, caput, da
Constituig@o.

O Executivo ndo pode ser autorizado a apresentar proposta indenizatéria baseada no ITR ou os membros
da Comissdo Especial de Avaliagdo, no uso das atribui¢des que lhes competem, desconsiderar a necessidade
de avaliagéo pericial justa e violar a boa-fé objetiva e os principios da Administragdo Publica (art. 37, caput,
CF).

O decreto analisado:

o nio apresenta avaliacio de mercado prévia do imével;

o nio destaca dotagdio orcamentaria especifica para pagamento da indenizagéo do valor de
mercado;

e nio demonstra previsdo financeira para execucéo do ato.
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Cimava Municipal de Peixe
Estado do Tocantins Legislativo, o poder do povo.
CNPJ: 01.4472.812/0001-42

A auséncia de tais elementos evidencia vicio grave e pode nﬁgur uso abusivo do poder publico, além
de possivel afronta a Lei de Responsabilidade Fiscal (LC 101/2000), caso ndo haja previsdo orgamentéria
e financeira.

III - CONCLUSAO

Diante do exposto, opina-se pela nulidade do Decreto Municipal n° 247/2025, por violagdo aos
principios:

da legalidade;

do devido processo administrativo;

da motivagio;

da transparéncia publica;

da proporcionalidade;

da responsabilidade fiscal; e

da garantia da justa indeniza¢@o prevista constitucionalmente.

Recomenda-se:

[

o o

Solicitar imediatamente o processo administrativo que supostamente deu origem ao decreto.
Requerer esclarecimentos técnicos e juridicos da Administragéo.

Representar, se necessario, ao Ministério Publico e Tribunal de Contas, para apuragéo de
eventuais irregularidades administrativas e financeiras.

SALA DAS SESSOES DA CAMARA MUNICIPAL DE PEIXE, Estado do Tocantins, aos 05 dias do
més de novembro do ano de 2025.

Rosane Nascimento Borges Fortes

Relatora da Comisséo de Finangas Or¢amento, Tributag#o, Fiscalizagéo e Controle
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Cémarva Municipal de Peixe

Estado do Tocantins Legislativo, o poder do povo.
CNPJ: 01.447.812/0001-42

PARECER DA RELATORA DA COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO, TRIBUTACAO,
FISCALIZACAO E CONTROLE.

PROPOSICAO: Projeto de Lei n° 010/25 de 10 de setembro de 2025
AUTORIA: Poder Executivo

Trata-se de analise e manifestagfo legislativa referente ao PL 10/2025, encaminhado a apreciagdo desta
Casa Legislativa.

No mérito, observa-se que na proposta O Municipio de Peixe/TO, por meio do Decreto n® 247/2025, datado
em 12/05/2025, declarou de utilidade publica a area de imovel rural de 88,7577 hectares, a ser
desmembrada da Fazenda Agua Limpa sob Matricula n°® 2114 da Fazenda Agua Limpa de
propriedade particular registrada junto ao CRI local em nome de LARISSA REIS.

Consta no referido documento e na justificativa da proposta de utiliza¢éo do imével rural que a area se
encontra em sua totalidade ociosa, improdutiva, desocupada e sem qualquer benfeitoria € o seu
aproveitamento se daria com as finalidades vinculadas de /) construgdo, implantagdo, funcionamento e
operagdo do aeroporto municipal de Peixe-TO para mobilizar passageiros e cargas em conexdo
interestaduais e encurtar distancias, alegando ter a area localizag#o privilegiada e ser adequada para a
implantagdo do projeto e 2) a construgdo, implantagdo, funcionamento de um parque agroindustrial que
impulsionaria o desenvolvimento e a concentragdo de empresas agroindustriais e infraestrutura, de forma a
integrar uma cadeia.

O Termo de Avaliagdo para Desapropriagdo de Imoével Rural, emitido pela Comissdo Especial de
Avaliagdo, determinou o valor da area em R$130.317,60 (Cento e Trinta Mil, Trezentos e Dezessete Reais
e Sessenta Centavos), baseada exclusivamente no valor declarado para fins de ITR.

Em 10/09/2025, fora encaminhado 4 Cdmara Municipal de Peixe/TO o Projeto de Lei n° 10/2025 para
deliberagdo do Legislativo.

E essencial destacar a necessidade de analise criteriosa, a luz dos principios constitucionais da
Administragdo Publica (art. 37, caput, CF/88), do planejamento das politicas publicas, da legalidade
orcamentaria e do respeito a transparéncia e a participagéo social.

Nos termos da Constitui¢io Federal, compete ao Poder Legislativo, exercer o controle externo da
Administragio Municipal, abrangendo a apreciagfo dos aspectos de legalidade, legitimidade e
economicidade na gestdo dos recursos publicos e na pratica dos atos administrativos.
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Céamara Municipal de Peixe

Estado do Tocantins Legislativo, o podev do povo.
CNPJ: 01.447812/0001-42

LEGALIDADE: Ato conforme a lei e a Constitui¢iio
LEGITIMIDADE: Comprovacio do interesse publico e finalidade
ECONOMICIDADE: Utilizacdo Racional dos Recursos
IMPESSOALIDADE: Auséncia de Favorecimento
MORALIDADE: Etica e probidade administrativa

Compete a este parecer analisar a legalidade do referido ato, especialmente no que tange a auséncia de
processo administrativo prévio, falta de motivacao demonstrada e auséncia de definigiio ou previsido
de justa indenizacio.

Segue, em apertada sintese, alguns argumentos relevantes para serem suscitados, a fim de embasar o pedido
de vista e suspensdo da tramitagfio do Projeto de Lei 10/2025 referente a desapropriagdo de imovel rural
para o fim de construg@o de aeroporto municipal e parque agroindustrial.

1 — AUSENCIA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO QUE DEU ORIGEM AO DECRETO
247/2025

Niio hé nos autos referéncia a existéncia de processo administrativo formalmente constituido, no qual se
comprovem a necessidade publica, o interesse social ou a utilidade publica que fundamenta a medida,
conforme exigem o art. 5°, XXIV, da Constitui¢do Federal ¢ o Decreto-Lei n° 3.365/1941 ou que
comprovem ter sido o proprietario do imé6vel notificado pela Prefeitura Municipal para demonstrar seu
interesse em transacionar sua area.

Qual foi o0 processo administrativo que embasou este decreto?

Esse processo administrativo deve conter, obrigatoriamente, estudos técnicos, pareceres juridicos,
avaliagdes prévias do imével, demonstragéo da finalidade ptiblica especifica e andlise de alternativas menos
gravosas, garantindo-se a motivagéo adequada e a transparéncia do ato.

A inexisténcia, incompletude ou vicio deste procedimento compromete a legalidade do decreto
expropriatério, podendo ensejar sua nulidade por desvio de finalidade ou auséncia de interesse publico
devidamente comprovado.
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A Constitui¢dio Federal, no artigo 5°, inciso XXIV, e o Decreto-Lei n° 3.365 de 1941 slo expressos: para
declarar a utilidade publica, o Municipio deve demonstrar, antes do decreto, a necessidade publica
concreta, o interesse social real e o planejamento prévio que justifique a intervencgéo.

Onde estdio os estudos de viabilidade, os pareceres técnicos, a analise econdmica, o plano urbanistico, o
laudo de avaliagéio prévia do imével, o parecer juridico e a demonstragio da finalidade publica especifica?
Onde esta o exame de alternativas menos gravosas? Onde esté a motivagdo clara, objetiva, transparente e
documentada?

Se ndo houver processo administrativo completo e idoneo, com documentos, estudos e motivagéo, o decreto
¢ nulo de pleno direito. O legislativo tem a missdo constitucional de fiscalizar, exigir transparéncia e
garantir que o patrimdnio publico nunca seja instrumento para favorecimento privado, especulagdo
imobilidria ou solugdes improvisadas.

I) AUSENCIA DE MOTIVACAO COMPROVADA (INTERESSE PUBLICO)

Estamos diante de uma proposta que autoriza o Municipio a desapropriar um imével rural em parte
sustentada na alegag@o de que a area ndo seria produtiva.

Diz o paragrafo tnico do presente projeto que a area do terreno objeto desta lei, encontra-se ociosa,
improdutiva, desocupada e sem benfeitorias e que, portanto, seria aproveitavel para ser destinada a
implementagdo de infraestrutura piblica mediante viabilizagdo da mobilidade de passageiros e cargas em
conexdes interestaduais e o desenvolvimento agroecondmico do Municipio.

O Municipio ndo deveria se valer da alegagdio de improdutividade para apoiar sua justificativa. A
Constitui¢do é muito clara: a competéncia Municipal para desapropriagdo s6 € possivel quando

demonstrada a necessidade ou utilidade publica, sempre mediante prévia e justa indenizagdo.

O Municipio nio pode ultrapassar esse limite. A lei existe justamente para impedir abusos e dar
seguranca a todos nos.

O Municipio niio est4 autorizado a agir como se fosse dono da vida e da terra alheia.

A desapropriagdo é um dos instrumentos mais severos de intervengdo estatal na propriedade privada,
somente admitida em situa¢des extraordinarias e rigorosamente justificadas.

Do ponto de vista politico-administrativo, a adog@o desse precedente abriria espago para interpretagoes
perigosas, fragilizando direitos constitucionais e criando inseguranga juridica para proprietarios.

I.a) CONSTRUCAO DE AEROPORTO
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Submete-se a analise nesses autos a proposta de ato expropriatério visando a desapropriagdo de imovel
rural, sob alegagdo de suposta utilidade publica.

O interesse publico presumido no decreto e niio demonstrado é a construgdo, implantagéo,
funcionamento e operagio do aeroporto municipal de Peixe-TO para mobilizar passageiros e cargas em
conexdo interestaduais e encurtar distancias, alegando ter a area localizagdo privilegiada e ser adequada
para a implantagdo do projeto.

O Municipio anuncia a intengdo de desapropriar terras rurais para construir um aeroporto, sem que tenha
sido apresentado um tnico estudo técnico, uma andlise séria, um documento que sustente essa decisdo.

Obra aeroportuaria sem estudo prévio é juridicamente inviavel.

Desapropriar para construir aeroporto sem previsdo de uso publico comprovado e sem planejamento viola
a Constitui¢do, o dever de motivagdo e o principio do interesse publico real.

Ni#o basta alegar o interesse publico — ¢ indispensavel provar. A auséncia de estudos de viabilidade
técnica, econdmica, social, urbanistica e ambiental evidencia a inexisténcia de interesse publico real e
comprovado, convertendo a desapropriagdo em medida temeraria, desarrazoada e possivelmente lesiva ao
erario e ao direito fundamental de propriedade.

A desapropriagdo, como restrigio méxima ao direito de propriedade, somente pode ocorrer mediante
prévia e efetiva demonstracio do interesse publico, nos termos do art. 5°, XXIV, da Constitui¢do Federal
e do Decreto-Lei n° 3.365/1941.

Destaca-se que o interesse publico nio se presume — exige lastro probatério minimo, sob pena de
nulidade do ato e responsabilizagéo dos agentes publicos.

E hi um dado que ndo pode ser ignorado: ndio existe trifego aéreo na nossa regiao.
Nio ha linhas comerciais, ndo ha fluxo de aeronaves, ndo ha demanda comprovada.

Se hoje ndo temos sequer movimentagdo minima que justifique um aerédromo basico, como justificar um
aeroporto?

Nio ha estudos e documentos que demonstrem:

o haver quantitativo de fluxo aéreo e demanda publica atual?
. haver demonstra¢do dos movimentos aéreos mensais/ anuais?
. haver quantitativo de demanda econdmica regional e justificativa operacional?

Avenida Jodo Visconde de Queiroz, Qd. 07, Lts. 01,1213 e 14 sn° Centro Peixe — Tocantins CEP: 77.460.000
CNPJ: 01.447.812/0001-42 Fone Fax: (63) 3356.1131 e-mail: camarapeixe.px@gmail.com



Céamara Municipal de Peixe

Estado do Tocantins Legislativo, o poder do povo.
CNPJ: 01.447812/0001-42

. haver indicio de planejamento aeroportudrio, estudos de trafego aéreo?

. haver diagnostico populacional/econdmico que legitime aeroporto proprio?

. haver estudos técnicos oficiais suficientes que demonstrem necessidade publica real?

. haver estudos de viabilidade técnica e econdmica do projeto aeroportuério?

. haver consulta publica, audiéncia técnica, participagdo comunitaria, manifestagdo de entes
regionais de aviagdo.

. Haver comprovagdo de fluxo aéreo projetado?

Qual a real demanda aeroportudria atual para o Municipio de Peixe-TO?
Nio h4, até o momento, estudo que responda a essa questdo essencial. A simples inten¢do administrativa
ndo supre o dever de motivagédo técnica.

Projetos estruturantes devem observar transparéncia, publicidade e participagio popular, fato que ndo
ocorreu nesse projeto.

Além do mais ja existe infraestrutura regional o que configura duplicidade de gasto publico e viola
a eficiéncia.

A proposta de construgdo de aeroporto deve ser analisada a luz da existéncia do Aeroporto Comandante
Jacinto Nunes, localizado em Gurupi/TO, que ja atende a regidio com infraestrutura aeroportuaria
operacional, pista pavimentada de aproximadamente 1.700 metros e capacidade compativel com aviagdo
civil regional, executiva e operagdes de carga.

A distancia entre Peixe e Gurupi é de aproximadamente 67 a 74 quildmetros, com acesso rodoviério
pavimentado e tempo médio inferior a 75 minutos.

Para justificar novo aeroporto, é imprescindivel que a Administragdo demonstre, com estudos formais e
metodologias reconhecidas que a infraestrutura de Gurupi é incapaz de atender a demanda publica prevista
para Peixe, seja por limitag&o operacional, ambiental, técnica ou de seguranga insuperavel.

Sem comprovagdo técnica de necessidade e sem avaliagao de alternativas menos onerosas — como refor¢o
logistico, melhoria vidria ou convénio de uso e expansdo de Gurupi — o risco é de incorrer em
redundéincia de infraestrutura, gasto publico ineficiente e questionamentos quanto a motivagio
administrativa.

Na auséncia desses estudos formais e de alternativas analisadas, ha risco concreto de desvio de finalidade,
especulagdo imobiliaria e violagdo dos principios da eficiéncia e motivagéo dos atos administrativos (art.
37, CF/88)."
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No presente caso, nio hd motivagdo suficiente, nem documenta¢do que demonstre a real e concreta
necessidade do imével, configurando afronta aos principios da motivacéo, finalidade, razoabilidade e
proporcionalidade.

L.b) CRIACAO DE PARQUE AGROINDUSTRIAL :

Em parte ainda de sua justificativa, o0 Municipio alegou que proposta do ato expropriatério atenderia a
necessidade de criagio do Parque Agroindustrial no municipio, meta para impulsionar o desenvolvimento
da agroindustria, concentrar empresas, desenvolver infraestrutura necessaria para esse setor e tornar
eficiénciente a cadeia de produgéo.

Nio resta demonstrado no referido projeto de construgdo do parque industrial a motivagéo para a presente
propositura, haja vista que o Unico documento apresentado pela empresa MAXPECUARIA E
AGROPECUARIA LTDA refere-se a solicitagdo de doagdo de area publica dentro do perimetro urbano
(50.000mt).

A mera existéncia ou inten¢iio de instalacio de um uinico empreendimento — como um pesqueiro ou
frigorifico — nio configura, por si so, justificativa técnico-econémica suficiente para a criagio de um
parque agroindustrial

Um empreendimento isolado néio constitui politica publica de desenvolvimento, néo substitui estudo
técnico, ndo dispensa planejamento estratégico, e muito menos autoriza investimento' estrutural dessa
magnitude com dinheiro publico.

Parque agroindustrial precisa de:

o diversifica¢iio produtiva,

o estudos de viabilidade economica e logistica,

¢ analise de demanda real do setor,

e proje¢io de ocupagio empresarial,

o plano diretor e zoneamento compativeis,

e ¢ acima de tudo, transparéncia e responsabilidade fiscal.

N&o podemos aceitar que o patrimdnio publico seja mobilizado para atender interesse pontual,
especulativo ou politico, enquanto a lei exige planejamento sério.

A simples expectativa de instala¢do de um pesqueiro ou frigorifico ndo justifica, em hipotese alguma,
a cria¢iio de um parque agroindustrial municipal.

1) AUSENCIA DE JUSTA INDENIZACAO - Fere o art. 5°, XXIV da Constitui¢io Federal.
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Consta nos autos que a Prefeitura solicitou termo de avaliagdo da area em questao para fins de determinagdo
do valor indenizatério e que o trabalho realizado adotou o valor declarado para fins de ITR — Imposto
Territorial Rural como base para fixagdo da indenizagfio expropriatéria. Todavia, tal conduta ¢
manifestamente indevida e caracteriza tentativa de violar o principio constitucional da justa indenizagio,
insculpido no art. 5°, XXIV, da Constitui¢do Federal.

Na desapropriagdo, a Constitui¢do e a legislagdo brasileira determinam que o proprietario tem direito a
justa indenizacfio prévia, em dinheiro (art. 5°, XXIV, CF).

O Decreto-Lei n° 3.365/41, em seu art. 26, determina que a avaliagdo deve refletir o valor de mercado do
bem.

“Art. 26. A indenizag#o seré justa, considerando-se o valor de mercado do imé6vel.”
Logo, o parametro adotado pelo Municipio viola mandamento constitucional e legal.

O valor deve refletir o valor de mercado do imével, niio podendo o poder publico pagar menos do que ele
realmente vale.

O valor declarado no ITR possui finalidade exclusivamente fiscal, ndo refletindo, portanto, o prego real de
mercado do imdvel.

Assim, o Unico critério constitucionalmente valido € o valor de mercado, aferido mediante avaliacio
técnica idénea, como impde o art. 26 do Decreto-Lei 3.365/41.

Além disso, tal conduta implicaria enriquecimento ilicito do ente publico, vedado pelo art. 37, caput, da
Constituig@o.

~ O Executivo ndo pode ser autorizado a apresentar proposta indenizatéria baseada no ITR ou os membros
da Comisséo Especial de Avaliag&o, no uso das atribui¢des que lhes competem, desconsiderar a necessidade
de avaliag#o pericial justa e violar a boa-fé objetiva e os principios da Administragdo Publica (art. 37, caput,
CF).

O decreto analisado:

o nio apresenta avaliacdo de mercado prévia do imoével,;

o nio destaca dotagio or¢amentiria especifica para pagamento da indenizagdo do valor de
mercado;

« nio demonstra previsdo financeira para execugdo do ato.
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e N
A auséncia de tais elementos evidencia vicio grave e pode configurar uso abusivo do poder publico, além
de possivel afronta a Lei de Responsabilidade Fiscal (LC 101/2000), caso ndo haja previsio or¢amentaria
e financeira.

IIT - CONCLUSAO

Diante do exposto, opina-se pela nulidade do Decreto Municipal n° 247/2025, por violagdo aos
principios:

e dalegalidade;

e do devido processo administrativo;

e da motivagéo;

* da transparéncia publica;

* da proporcionalidade;

 daresponsabilidade fiscal; e

e da garantia da justa indenizagéio prevista constitucionalmente.

Recomenda-se:

1. Solicitar imediatamente o processo administrativo que supostamente deu origem ao decreto.
2. Requerer esclarecimentos técnicos e juridicos da Administrago.
3

Representar, se necessario, ao Ministério Ptblico e Tribunal de Contas, para apuragdo de
eventuais irregularidades administrativas e financeiras.

SALA DAS SESSOES DA CAMARA MUNICIPAL DE PEIXE, Estado do Tocantins, aos 05 dias do
meés de novembro do ano de 2025.

Rosanf&m Borges Fortes

Relatora da Comisséo de Finangas Orgamento, Tributagdo, Fiscalizagéo e Controle
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PARECER JURIDICO OPINATIVO N2 001/2025

PROCESSO: PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO MUNICIPAL N° 010/2025

ASSUNTO: AUTORIZACAO PARA ADQUIRIR POR DESAPROPRIACAO PELA VIA
ADMINISTRATIVA AMIGAVEL OU JUDICIAL, AREA DE IMOVEL RURAL, DECLARADA COMO
DE UTILIDADE PUBLICA OBJETIVANDO A  CONSTRUGAO, IMPLANTACAO,
FUNCIONAMENTO E OPERACAO DO AEROPORTO MUNICIPAL E A DE UM PARQUE
AGROINDUSTRIAL DO MUNICIPIO DE PEIXE-TO

FUNDAMENTACAO: ANALISE DA LEGALIDADE, CONSTITUCIONALIDADE, MERITO E
CONFORMIDADE REGIMENTAL (ART. 169 E SS.)

1. OBJETO

O presente parecer visa analisar o Projeto de Lei n° 010/2025, que objetiva autorizar
o Poder Executivo a promover a desapropriagdo (amigavel ou judicial) de uma area de
88,7577 hectares (Fazenda Agua Limpa), declarada de Utilidade Publica pelo Decreto
Municipal n° 247/2025, para a implantagdo do Aeroporto Municipal e de um Parque
Agroindustrial em Peixe- TO.

2. ANALISE DE LEGALIDADE E CONSTITUCIONALIDADE

A desapropriagdo é um instituto de Direito Administrativo que visa atender ao
interesse publico, conforme o Art. 52, XXIV, da Constitui¢do Federal, mediante justa e prévia
indenizagao.

A implantagdo de um Aeroporto e de um Parque Agroindustrial possui evidente
interesse publico, configurando a utilidade publica exigida pelo Decreto-Lei n® 3.365/41 e
pela Lei Orgénica Municipal.

O projeto é de iniciativa do Poder Executivo (matéria administrativa), a quem
compete a gestdo de bens e o planejamento territorial, estando formalmente correto quanto
a sua autoria.

0 projeto é constitucional e legal nos seus aspectos de mérito e competéncia, uma vez
que o Municipio detém a prerrogativa de desapropriar para fins de desenvolvimento urbano
e econdmico.

3. ANALISE REGIMENTAL (ART. 169 - PEDIDO DE VISTA)

A tramitagdo da matéria respeitou o rito regimental, pois a solicitagdo de vista pela
VEREADORA ROSANE NASCIMENTO BORGES FORTES, AMPARADA PELO ART. 169, FOI
CUMPRIDA com a devolug¢io da matéria e a apresentagdo de seu relatorio.
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apresentado Relatorio Desfavoravel (Voto em Separado) ndo impede a tramitagio. A matéria
esta plenamente instruida e deve ser submetida a deliberagio do Plenario, cabendo aos
Vereadores decidirem entre o Parecer majoritario e o Voto em Separado.

4. ANALISE TECNICA E RESSALVA JURIDICA

O corpo juridico deste 6rgdo reconhece a necessidade da desapropriagdo para o
desenvolvimento do Municipio (mérito), alinhando-se aos pareceres favoraveis.

Contudo, é imperativo apontar uma ressalva técnica na instrugdo do processo:

Conforme verificado, o Laudo de Avaliagdo carece da assinatura e identificagdo do
profissional técnico habilitado (Engenheiro), o que compromete sua validade formal, pois o
referido laudo é uma responsabilidade do Executivo em sua fase de instrug¢ao administrativa,
entretanto, ¢ um vicio sandvel em Ag¢do Judicial e ndo compromete a legalidade da
autoriza¢do para a desapropriagio.

A falha formal no Laudo pode inviabilizar a desapropriagio amigavel. Todavia, esta
falha ndo deve ser motivo para a rejeicio do Projeto de Lei. A lei apenas autoriza a
desapropriagdo. Caso o valor seja questionado ou a proprietaria recuse a proposta, o
Municipio deverd ingressar com a A¢do Judicial de Desapropriag3o.

Em juizo, um Perito Judicial sera nomeado para realizar uma nova avalia¢io. O valor
final da indenizagdo serd, legalmente, aquele fixado em sentenca judicial, garantindo o
preceito constitucional da "justa indenizagdo".

5. CONCLUSAO

O Projeto de Lei n° 010/2025, que autoriza a desapropriagido para a implantacio do
Aeroporto e Parque Agroindustrial, é legal, constitucional e oportuno para o
desenvolvimento de Peixe - TO, conforme atestado pela maioria das Comissées.

E o parecer. S.M.J.

PEIXE - TO, 06 de novembro de 2025.

N

MQ&XO& %XMDVOGADOS

Dra. Leilany Ménezes da Silva Pinto
Assessoria Juridica
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PARECER DA COMISSAO DE FINANGAS, ORGAMENTO, TRIBUTAGAO,
FISCALIZAGAO E CONTROLE N° 014/2025.

PROPOSIGAO: Projeto de Lei N° 010/2025 de 10 de setembro de 2025.

AUTORIA: Poder Executivo Municipal de Peixe - TO

A COMISSAO DE FINANGAS, ORGAMENTO, TRIBUTACAO,
FISCALIZAGAO E CONTROLE, no ambito de sua competéncia
regimental recebe para analise o Projeto de Lei N° 010/2025 de
10 de setembro de 2025, de autoria do PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL DE PEIXE-TO, o qual “AUTORIZA O EXECUTIVO
MUNICIPAL A ADQUIRIR POR DESAPROPRIACAO, PELA
VIA ADMINISTRATIVA AMIGAVEL OU JUDICIAL, AREA DE
IMOVEL RURAL, DECLARADA COMO DE UTILIDADE
PUBLICA OBJETIVANDO A CONSTRUGAO, IMPLANTAGAO,
FUNCIONAMENTO E OPERAGAO DO AEROPORTO
MUNICIPAL E A DE UM PARQUE AGROINDUSTRIAL DO
MUNICIPIO DE PEIXE-TO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Os membros da Comissao de Finangas, Orgamento, Tributagdo, Fiscalizagéo e
Controle se reuniram pra apreciagao do Projeto de Lei N° 010/2025, o qual foi
considerado Constitucional e Legal pela Comissédo de Constituicdo, Justica e
Redacdo, que se manifestou FAVORAVEL ao projeto de Lei e recomendou sua
aprovacao.

Por sua vez, esta Comissdo também se manifesta FAVORAVEL a aprovagao da
matéria, por unanimidade, considerando o pleno interesse publico e a necessidade de
atendimento das finalidades precipuas da administracdo, bem como a devida
observancia da Constituicdo Federal, Lei Organica Municipal e Lei Orgamentaria.

E o PARECER, salvo melhor julgamento do Plenario.

SALA DAS SESSOES DA CAMARA MUNICIPAL DE PEIXE, Estado do
Tocantins, eds dias do més de outubro de 2025.

S50
atista

Rosane Nascimento Borges Fortes

Relatora é{M Y M o)

rceli Nunes de Carvalho Gomes
Membro
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