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LEI N° 2440 — 20/10/2011

AUTORIZA REGULARIZACAO DE ASSENTAMENTOS
INFORMAIS OU DE PARCELAMENTOS DO SOLO PARA
FINS URBANOS, IMPLANTADOS IRREGULARMENTE
NO MUNICIPIO DE ARCOS, E DA OUTRAS

£ PROVIDENCIAS.

1 ,

A CAMARA MUNICIPAL DE ARCOS, ESTADO DE
MINAS GERAIS, DECRETA E EU, PREFEITO

MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Os parcelamentos irregulares do solo para fins
urbanos, implantados no Municipio de Arcos, até a data da publica¢do da
presente lei, poderdo ser objeto de regularizagdo fundidria sustentavel de
interesse social ou especifico, desde que obedecidos os critérios fixados nesta lei
e na legislacdo estadual e federal, no que for pertinente.

§1°. Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

I. Zona ou Area Especial de Interesse Social (ZEIS ou
AEIS): aquelas que se enquadram no art. 20 da Lei n° 2403 de 08 de abril de
2011, que estabelecem normas e condigdes para parcelamento, ocupagio e uso
do solo urbano no Municipio; sujeitas a regras especificas de parcelamento, uso
e ocupagdo do solo dispostas neste mesmo diploma legal,

II. Regularizagdo Fundidria Sustentavel: o conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo Poder
Publico por razdes de interesse social ou de interesse especifico, que visem a
adequar assentamentos informais preexistentes as conformagdes legais, de modo
a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente

equilibrado;



Prefeitura Municipal de Arcos

Estado de Minas Genais
Rua Gettlio Vargas, 228 -Centro - Cep 35588-000 Fone (37) 3359-7900
CGC: 18.306.662/0001-50 - Email: arcosprefeitura@arcos.mg.gov.br

III. Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social: a
regularizagdio fundidria sustentavel de assentamentos informais ocupados,
predominantemente, por populacio de baixa renda, nos casos em que existem
direitos reais legalmente constituidos ou, por agdo discricionaria do Poder
Publico, quando se tratar de area especial de interesse social (AEIS);

IV. Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico: a
regularizacdo fundidria sustentdvel de assentamentos informais na qual ndo se
caracteriza o interesse social, constituindo a¢fo discricionaria do Poder Publico;

V. Parcelamento Irregular: aquele decorrente de
assentamento informal ou de loteamento ou desmembramento ndo aprovado
pelo poder publico municipal, ou implantado em desacordo com licenga
municipal, ou néo registrado no Registro de Imdveis.

VI. Plano de Reurbanizagfo Especifica: urbanizagdo de
assentamentos espontineos, promovendo novo projeto de ordenamento espacial
das habitagdes, sistema viario, areas de uso publico para fins de lazer,
institucional e verde, implantagdo da infra-estrutura urbana, entre outros, com
normas diferenciadas tanto para o local a ser urbanizado, quanto para as areas
que devem atender a demanda excedente;

VII. Demarcag@o Urbanistica: procedimento administrativo
pelo qual o Poder Publico, no ambito da regularizagdo fundiéria de interesse
social, demarca o imoével, definindo seus limites, 4rea, localiza¢do e
confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a
natureza e o tempo das respectivas posses;

VIII. Legitimag&o de Posse: Ato do poder Publico destinado
a conferir titulo de reconhecimento de posse de imdvel objeto de demarcagio
urbanistica com a identificag@o do ocupante e do tempo e natureza da posse.

§ 2° - A constatagdo da implantagdo do assentamento
informal ou do parcelamento do solo irregular far-se-a mediante identifica¢io da
area em levantamento aerofotogramétrico existente no Departamento de
Tributos ou através de provas documentais que comprovem de forma cabal e
irrefutavel, que a ocupag@o estava consolidada na data de publicagdo desta lei.

Art. 2° - O Poder Executivo Municipal € o responsavel pela
analise e aprovagdo dos planos de regularizagdo fundiaria sustentavel e
conseqilente emiss@o de Licenga Integrada de Regularizagdo Fundiaria (LIRF).
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§ 1° - A LIRF serd emitida pela Comissdo Integrada de
Regularizagdo Fundidria (CIRF), autoridade licenciadora cuja composi¢do serd
definida por Decreto Municipal, garantida a participagdo da Secretaria
Municipal de Governo.

§ 2° - A Presidéncia do CIRF cabera ao ocupante da
Secretaria de Governo.
CAPITULO IT
DOS PRINCIPIOS E ESTABELECIMENTOS DAS ZEIS OU AEIS

Art. 3° - S3o principios das ZEIS ou AEIS e da
regularizagdo fundiaria:

I. a adequacdo da propriedade a sua fungio social;

IL. a priorizagéo do direito de moradia sobre o direito de
propriedade;

III. o controle efetivo da utiliza¢do do solo urbano nas ZEIS
ou AEIS;

IV. a preservagdo do meio ambiente natural e construido;

V. a implementagdo de infraestrutura bdsica, servicos,
equipamentos comunitarios e habitagdo de acordo com as necessidades socio-
econdmico-culturais dos moradores das ZEIS ou AEIS;

VI inibir a especulagdo imobilidria em rela¢do as areas
urbanas situadas nas ZEIS ou AEIS, evitando o processo de expulsdo dos
moradores;

VIL incentivar participagdo comunitaria no processo de
urbanizagfo e regularizac¢do fundiaria das ZEIS ou AEIS;

VIIL respeitar a tipicidade e caracteristicas das 4reas
quando das intervengdes tendentes a urbanizagio e regularizacio fundiaria;

IX. incentivar e fortalecer as atividades de geracio de
emprego e renda nas ZEIS ou AEIS.
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Art. 4° - Poderfio ser consideradas Zonas ou Areas de
Especial Interesse Social:

I. os assentamentos habitacionais consolidados ou em
consolidagéo;

II. as éareas destinadas a programas habitacionais de
interesse social;

III. Os loteamentos for¢ados e demais assentamentos
irregulares realizados em imoéveis de particulares, néo registrado no Registro de
Imoveis.

§ 1°. Ao Executivo Municipal cabera fazer andlise das Zonas
ou Areas de Especial Interesse Social - ZEIS ou AFIS definidas no inciso I deste
artigo, diferenciando-as, ante o reconhecimento de sua heterogeneidade, para
fins de subclassificagdo das mesmas.

§ 2° Podera o Poder Executivo, determinar que todas as
areas em situacdo de ocupagdo irregular ou carentes de infraestrutura béasica
habitadas pela populagdo de baixa renda no Municipio sejam consideradas como
AEIS ou ZEIS por meio de Decreto.

§3°. As areas ou imoveis vazios contiguos as ZEIS ou AEIS
poderfio ser incorporadas ao seu perimetro, desde que sejam destinadas a
realocagdo de habitagdes e/ou edificacdes comunitérias e sociais, € ou para a
construgdo de habita¢do de interesse social.

§4°. O Poder Executivo Municipal, estabelecera, por meio
de Decreto, as Areas de Especial Interesse Social passiveis de regulariza¢do
fundiaria, todos os assentamentos e ocupag¢des informais ja consolidados, em
iméveis publicos ou privados, bem como os empreendimentos habitacionais
irregulares no Municipio de Arcos.

§ 5° O Poder Executivo Municipal, estabelecera por meio
de Decreto, o perimetro dos assentamentos e ocupagdes informais, objetivando
os estudos e desenvolvimento do plano de urbanizagdo para regularizagdo
fundiaria.

Art. 5° - S3o requisitos indispensaveis a transformacdo de
assentamento informal ou do parcelamento do solo ou ZEIS ou AEIS:
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I. ser passivel de urbanizacdo de acordo com o estudo de
viabilidade técnica elaborado pelo Executivo, considerando padrdes minimos de
seguranga e salubridade;

II. ter uso predominantemente residencial;

Art. 6° - Ndo se admite a regularizac¢do fundiaria sustentavel
em locais:

I. aterrados com material nocivo a satide publica;

IL. cujas condi¢des geoldgicas ndo aconselhem sua ocupagéo
por edificagdes;

IIL. alagadicos e sujeitos a inundagéo;
IV. onde a poluigdo impega condi¢des de salubridade;

§1° - As restri¢des previstas nos incisos I a IV deste artigo
poderio ser afastadas mediante apresentagio de laudo técnico especifico,
subscrito por profissional habilitado com Anotagéo de Responsabilidade Técnica
— ART, emitida pelo CREA, constatando a solug&o da situagdo impeditiva.

§2° - O Poder Publico Municipal podera, motivadamente,
determinar a complementagdo do laudo mencionado no paragrafo anterior ou
recusé-lo.

Art. 7° - O plano de regularizagdo fundiaria deve atender
aos seguintes requisitos urbanisticos e ambientais:

I. estabilidade dos lotes, das vias de circulagdo, das éareas
dos sistemas de lazer e verdes, areas institucionais e dos terrenos limitrofes;

IL drenagem das aguas pluviais;
III. trafegabilidade das vias, com defini¢do da pavimentag&o

adequada e garantia de acesso dos prestadores de servigos publicos de infra-
estrutura urbana basica e emergencial;
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IV. integragdo do sistema viario com a malha local existente
ou projetada, harmonizagio com a topografia local e garantia de acesso publico
aos corpos d’agua e demais areas de uso comum do povo;

V. implantag@o de sistema de abastecimento de 4gua potavel
em conformidade com as diretrizes vigentes;

VI. implantagdo de sistema de esgotamento sanitario,
disposicdo e tratamento dos residuos em conformidade com as diretrizes
vigentes;

VIL.  recuperagdo  geotécnico-ambiental das  4reas
degradadas;

VIIL. implantagio de rede de energia elétrica domiciliar;

IX. recuo minimo dos cursos d’agua canalizados ou n#o, de
modo a garantir acesso para manutengio e limpeza;

X. acesso aos lotes por via de circulagdo de pedestres ou de
veiculos;

CAPITULO 111
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 8° - A regularizagio fundiaria sustentavel depende da
analise dominial da é4rea regularizada, comprovada por certiddo emitida pelo
Registro de Iméveis, e de plano elaborado pelo titular da iniciativa.

§ 1° - Identificado o titular dominial da 4rea irregularmente
parcelada ou ocupada, o Poder Executivo Municipal devera notifica-lo para que
proceda a sua regularizagio.

§ 2° - Na omissdo do titular do dominio da 4rea e/ou do
titular da iniciativa, o plano de regularizagio e as obras poderdo ser executados,
supletivamente, pelo Poder Executivo Municipal, com posterior ressarcimento
dos gastos via cobranga judicial do parcelador.
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§ 3° - Esgotadas as diligéncias para a identificacdo e
localizagdo do parcelador e/ou do titular do dominio da 4rea, o Poder Executivo
Municipal podera intervir no parcelamento do solo para adequa-lo as exigéncias
técnicas, previstas nos termos desta Lei.

Art. 9° - O plano de regulariza¢do fundiaria deve conter ao
menos:

I. diagnéstico do parcelamento que contemple, em especial,
os seguintes aspectos: localizagdo do parcelamento, o prazo de ocupacgio da
area, natureza das edificagSes existentes, acessibilidade por via oficial de
circulagdo, situagdo fisica e social, adensamento, obras de infra-estrutura,
equipamentos publicos urbanos ou comunitarios instalados na area e no raio de 1
(um) km de seu perimetro, ocupacdo das areas de risco e interferéncias
ambientais que indiquem a irreversibilidade da posse.

IL. proposta técnica e urbanistica para o parcelamento, que
defina, ao menos:

a) as areas passiveis de consolidago e as parcelas a serem
regularizadas ou, quando houver necessidade, remanejadas;

b) as vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua
integracdo com o sistema viario adjacente, bem como as 4reas destinadas a uso
publico, quando possivel;

¢) a solugdo para relocagio da populagdo, se necessaria;

d) as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da é4rea ocupada, incluindo as formas de compensacio,

quando for o caso;

e) as condig¢des para garantir a seguran¢a da populagio em
relacdo a inundagdes, erosio e deslizamento de encostas;

f) a necessidade de adequagdo da infra-estrutura basica;
g) a enumeragéo das obras e servigos previstos;
h) cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados;

III — desenhos, com a indicagéo:
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a) da localizacdo da 4rea regularizada, suas medidas
perimetrais, 4rea total, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores
de seus limites e confrontantes;

b) das areas passiveis de consolidagdo e as parcelas a serem
regularizadas ou, quando houver necessidade, remanejadas;

¢) das vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua
integracdo com o sistema vidrio adjacente, bem como as areas destinadas a uso
publico, quando possivel com indicaciio de sua area, medidas perimetrais e
confrontantes;

d) do perimetro, érea, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, confrontantes,
nimero e quadra das parcelas a serem regularizadas.

IV— memorial descritivo com a indicagdo dos elementos
considerados relevantes para a implanta¢io do projeto, incluindo, no minimo:

a) a identificagdo do imovel objeto de regularizacdo, com
sua localizagdo, medidas perimetrais, area total, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e confrontantes;

b) descricdo das parcelas a serem regularizadas, com seu
perimetro, drea, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, confrontantes, nimero e quadra;

¢) descrigéo das vias de circulagio existentes ou projetadas e
das édreas destinadas a uso publico, com seu perimetro, 4rea, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e
confrontantes.

d) laudos técnicos seguindo as normas da ABNT para
pericias e avaliag¢des.

§ 1° - O plano de regularizagdo de parcelamento deve ser
assinado por profissional habilitado, com Anotacdo de Responsabilidade
Técnica — ART, emitida pelo CREA, e pelo titular da iniciativa de regularizacio,
que se responsabilizardo perante a lei.
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CAPITULO IV
DA AUTORIZACAO DE USO PARA FINS COMERCIAIS E TEMPLOS
RELIGIOSOS
Art. 10° - Os comércios ou templos religiosos, j4

consolidados nas 4reas de Interesse social, por mais de 5 anos,
ininterruptamente, também serfo beneficiados pela presente lei.

§ 1° - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo
exigido por este artigo, acrescentar sua posse a de seu antecessor, contando
que ambas sejam continuas.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 11° - A ocupagio/assentamento que configure situa¢o
irreversivel e ndo se localize em 4rea considerada de risco ou protegida nos
termos da legislagdo ambiental pode ser regularizada através desta lei.

§ 1° - Para os efeitos deste artigo, considera-se situagfo
irreversivel aquela em que o prazo e a natureza da ocupagdo, bem como as
edificagdes, o sistema viario, a infra-estrutura urbana e os equipamentos
comunitarios existentes indiquem a irreversibilidade da posse titulada que
conduza ao dominio, atestada pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 12° - O Poder Executivo Municipal podera proceder
transmissdo da propriedade em carter nfio oneroso aos ocupantes de iméveis
pertencentes ao municipio que sejam objeto de regularizacdo fundiaria, bem
como emitir e/ou assinar titulo necessario ao ato.

Art. 13° - O Poder Executivo Municipal podera emitir titulo
de legitimagdo de posse para ocupantes de iméveis pertencentes ao municipio ou
para imdveis pertencentes a terceiros que sejam objeto de regularizacdo
fundidria.

Art. 14° - Os loteamentos for¢ados e demais assentamentos
irregulares realizados em imdveis de particulares, poderdo ser objeto de doagdo
ao Municipio, ficando municipio autorizado a receber tais imoéveis, e o direito de
posse porventura nele incidentes do possuidor do mesmo, em doagdo para os
fins que especificam esta lei.
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Art. 15° - O Poder Executivo Municipal podera celebrar
contratos e convénios com instituigdes, empresas e pessoas fisicas que
desempenham atividades necessarias ao objeto de regulariza¢do fundidria.

Art. 16° - Fica criada a Comissio Integrada de
Regularizagdo Fundiéria (CIRF), cuja composigdo, competéncia e atuagio serdo
objeto de regulamento proprio.

Art. 17° - As despesas com a execugdo desta Lei correrdo
por conta de dotagdes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 18° - O Poder Executivo Municipal podera
regulamentar por decreto ou portaria no que couber, todos os atos necessarios a
implementag@o do Programa de Regularizagdo Fundiaria.

Art. 19° - Aplica-se no que couber, e no que for conflitante
com os principios e dispositivos desta norma, a Lei n° 2403 de 08 de abril de
2011, que estabelecem normas e condigles para parcelamento, ocupagio e uso
do solo urbano do Municipio.

Arcos, 20 de outubro de 2011.
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