LEI N2 1.062, DE 20 DE MAIO DE 1.981

DISPOE SOBRE NORMAS ESPECIAIS PARA ARRUAMENTO E
LOTEAMENTO DE CONJUNTOS HABITACIONAIS E EDIFICAQéES DE
INTERESSE SOCIAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Januaria.

Faco saber que a Cémara Municipal decreta, e eu
sanciono a seguinte lei:

CAPITUTLGOTI
DISPOSIC@ES PRELIMINARES
Art. 1° - Os loteamentos urbanos destinados a
conjuntos habitacionais e as edificagdes de 1interesse

social, serao regidos pela presente lei:

Art. 2° - Para os efeitos desta lei, definem-se
0s seguintes conceitos:

I - ENTIDADES PROMOTORAS

Aquelas que tem como fung¢ao organizar, implantar,
promover e acompanhar o desenvolvimento dos programas, a

cargo do Banco Nacional da Habitacao - BNH, a saber:

A - Companhia de Habitacgao Popular - COHAB;

B - Orgdos assessores credenciados pelo BNH;

C — Caixas Econbmicas;

D - Empresas de Urbanizacgdes Municipais;

E — Cooperativas Habitacionais assessoradas pelo Inocoop;
F — Associacao dos Servidores Civis do Brasil - A.S.C.B;
G - Empresas privadas cadastradas e com tradigao no

S.F.H, atuando como agentes do BNH, em programas
especificos regulamentados por resolucdes de diretoria;

H - Institutos de Previdéncias;

I - Carteiras habitacionais ou clubes militares;



J - E outras entidades que, a critério do BNH, venham a
serd credenciadas como agentes promotores de programas
habitacionais de interesse social.

IT - CONJUNTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

Os projetos elaborados nos termos desta lei, destinados a
urbanizacdao de 4areas e a conseqgiiente implantacao de
programas habitacionais promovidos pelas Entidades
promotoras.

ITT - REMANEJAMENTO DE CONJUNTOS HABITACIONAIS EXISTENTES

As reformas que se promoverem nesses conjuntos, podendo
se beneficiar das facilidades dispostas nesta lei, desde
que promovidas pelas Entidades Promotoras.

IV - REMANEJAMENTO DE LOTEAMENTOS PRECARIOS E/OU
IRREGULARES

Quando promovidos pelas Entidades Promotoras, em
loteamentos desprovidos de infra-estrutura basica e/ou
equipamentos comunitdrios minimos, clandestinos ou néao.

V - REMANEJAMENTO DAS EDIFICACOES EXISTENTES EM QUALQUER
ZONA DE USO DO MUNICIPIO

As reformas que se processarem nessas edificacgdes, nos
termos desta lei e promovidas pelas Entidades Promotoras.

CAPITULOII
DOS ARRUAMENTOS E LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 3° - Arruamentos e loteamentos de
interesse social sao aqueles cujo parcelamento resulte em
lotes com area de 200,00 metros, no minimo, frente de
10,00 metros, no minimo, com a finalidade de implantar



quaisquer programas habitacionais definidos nesta lei, e
se classificam em:

I - Novos arruamentos, loteamentos e desmembramentos que
forem aprovados nos termos desta lei:

II - Arruamentos, loteamentos e desmembramentos
existentes, sujeitos os planos de renovacao por definicao
das Entidades Promotoras.

Art. 4° - A elaboracao de plano de arruamento e
loteamento de interesse social, tanto para os novos como
para os objetos de renovacao, sera precedida pela fixacao
de diretrizes por parte do Orgéo préprio desta
municipalidade, a pedido das Entidades Promotoras que
instruirao o pedido em os seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pela Entidade Promotora,
solicitando o fornecimento de diretrizes e declarando-se
detentora dos direitos, ou compromissdéria - compradora

sobre a area, objeto do pedido de diretrizes;

IT - 02 (duas) vias de coépias, da planta ao levantamento
do terreno, com curvas de nivel (de <cinco em cinco
metros) 1indicando com exatiddo os limites da 4&rea com
relacao aos terrenos vizinhos, cursos d'dgua e suas
denominacdes, e vias de acesso. Referidas plantas deverao
vir assinadas pela Entidade Promotora, e pelo responsavel
técnico pelos servicos topograficos;

IIT - 02 (duas) vias de cépias da planta de situacao da
area.

Art. 5° - O plano de arruamento e loteamento
de 1interesse social sera submetido a aprovacao da
Prefeitura em 02 (duas) vias de coépias da planta,

devidamente assinadas pela Entidade Promotora e pelo
autor do projeto, obedecidas as diretrizes ditadas pelo
érgao competente, e constar de:



I - Requerimento assinado pela Entidade Promotora
solicitando aprovagcao do plano e declarando-se detentora
dos direitos, ou compromissaria-compradora dos terrenos,
objeto da aprovacao.

IT - Pecas graficas, apresentadas de acordo com o modelo
adotado pela Prefeitura, em escala conveniente, em 02
(duas) codpias devidamente assinadas pela Entidade

Promotora e pelo autor do projeto.

Art. 6° - As caracteristicas técnicas,
declividades, dimensdes maximas e minimas, exigidas para
vias de circulacao em plano de arruamento de interesse
social, obedecerao, no que couber, a norma e postura
municipal.

Art. 7° - Nos planos de arruamento, o)
comprimento das quadras nao podera ser superior a 450 m
(quatrocentos e cinqglienta metros).

Art. 8° - Da area total, objeto do plano
urbanistico e loteamento de interesse social, sera
destinados, no minimo, 15% (quinze por cento) para areas
verdes, 1incluindo as 4reas de matas ou de preservacao,

dos quais 5% (cinco por cento) para areas
institucionais.
§ 1° - Poderao ser incluidos no calculo de que tratam

este artigo, até o limite méximo de 5% (cinco por cento),
Oos espagos livres de wuso comum internos as quadras
edificadas com apartamentos, o0s qualis nao poderao se
utilizados para estacionamento.

§ 2° — Ao sistema viario e circulacao, sera destinado, no
minimo, 15% (guinze por cento) da 4area, objeto do plano
urbano.

CAPITULOTIII

DAS HABITACOES E INTERESSE SOCIAL



Art. 9° - As habitacgdes de interesse social
destinam—-se a habitacao permanente de uma ou mais
familias, e poderao ser:

I -CASAS

Habitacdes residenciais uni-familiares, correspondente a
uma unidade por edificacao.

IT - CASAS GEMINADAS

Habitacdes residenciais uni-familiares, correspondendo a
mais de uma unidade por edificacgao, Jjustapostas, e com
acesso direto e independente ao logradouro.

ITT - CASAS ASSOBRADADAS

Habitagdes residenciais uni-familiares, correspondente a
mais de uma unidade por edificacao, superpostas, com
acesso direto e independente ao logradouro.

IV - APARTAMENTOS

Habitacgdes residenciais multi-familiares, correspondendo
a mais de uma unidade por edificacao.

Art. 10 - As &reas para habitacdao de interesse
social sao:

I - CASAS E CASAS GEMINADAS

Area minima de 15,00 m2 (quinze metros quadrados), quando
se tratar de ntUcleo embrido, e &area maxima de 72,00 m2
(setenta e dois metros quadrados).

IT - CASAS ASSOBRADADAS
Area minima de 45,00 m2 (quarenta e cinco metros

quadrados), gquando se tratar de nlUcleo embrido, e Aarea
maxima de 72,00 m2 (setenta e dois metros quadrados).



ITT - APARTAMENTOS

Cada unidade uni-familiar terd 4&rea minima de 45,00 m2
(quarenta e cinco metros quadrados), e 4drea maxima de
72,00 m2 (setenta e dois metros quadrados).

§ 1° - Na hipdétese do item I, serd admitido como projeto
da casa, a partir de um nucleo embriao.

§ 2° - O0Os projetos de arquitetura e urbanismo de
interesse social, nao ficarao subordinados aos cdéddigos de
edificacdes e uso do solo municipal, mas ao que preceitua
a presente lei, no gue nao contrariar a legislacao
federal e estadual.

§ 3° - Os projetos de arquitetura de interesse social, no
que se referir a distribuicao interna e as dimensdes dos
seus compartimentos, terao aprovacgao, desde que

consideradas de interesse pelo Banco Nacional de
Habitacao - BNH.

Art. 11 - As habitacgdes de interesse social
deverao prever espaco para estacionamento de veiculos, na
proporcao de uma vaga para cada unidade residencial.

Art. 12 - 0Os projetos de construgao ou
remanejamento de conjuntos habitacionais de interesse
social, serao submetidos a aprovacao instruidas de acordo
com o disposto no artigo 5° da presente lei.

CAPITULOIV
CONSTRUCAO E REMANEJAMENTO DE CONJUNTOS
Art. 13 - A aprovacao de projetos que envolvam
drea de grande extensao podera ser precedida da aprovacgao
de um plano piloto que fixar as diretrizes, em especial

sobre:

I - A sistema vidario basico;



IT - A localizacado das areas verdes institucionais;
ITT - As zonas de uso.

Art. 14 - A aprovacao dos projetos far-se-& mediante
despacho, ficando a expedicao do alvara de licenca, na
dependéncia da apresentacao e assinatura dos projetos
completos, pelo profissional responsavel pela execucao,
que dever estar devidamente habilitado.

§ 1° - Do despacho, serda dado conhecimento a Entidade
Promotora, mediante oficio, acompanhado de uma cépia do
projeto completo.

§ 2° - Por ocasiao da apresentagcao do profissional
responsavel pela execucgao, a Entidade Promotora
encaminhar mais 07 (sete) cdépias do projeto completo,
para serem aprovadas pela Prefeitura e devolvidas 05
(cinco) wvias a Entidades Promotoras.

Art. 15 - Os lotes destinados a implantafao de
habitacdes de interesse social, previsto no item I, do
artigo 10, poderao ter frente para as vias de circulagao

de pedestres, de largura minima igual a 6,00 (seis
metros) .
I - O comprimento da via de circulagao de que trata este

artigo, nao podera exceder a 35 (trinta e cinco) vezes a
largura minima adotada para o lote.

IT - Os estacionamentos coletivos de veiculos deverao ser
arborizados, podendo, no entanto, dispor de espacos
destinados a implantacao de gquadras para a pratica de
esportes, sem prejuizo de seu uso como estacionamento.

CAPITULOV

DAS CASAS E CASAS GEMINADAS - CASAS
ASSOBRADADAS - APARTAMENTOS



Art. 16 - Das casas, casas geminadas e as casas
assobradadas de até 02 (dois) pavimentos, agrupadas
horizontal ou verticalmente, obedecerao as seguintes
disposicgodes:

I - Para casas geminadas, admitir-se-a a fachada com
dimensao maxima de 50 metros lineares;

IT - O agrupamento deverda manter, em ambos os lados, um
afastamento minimo de 2,50 (dois metros e cingienta
centimetros) das divisas;

IIT - Para casas geminadas, frente minima de 5,00 (cinco
metros) .

Art. 17 - Os recuos de frente das casas, casas
geminadas e casas assobradadas, quando com fachada a via
de circulacao de pedestres, deverao obedecerada ao recuo de
frente minimo de 3,00 (trés metros).

Art. 18 - O recuo de fundo minimo das casas,
casas geminadas e casas assobradadas, serda de 2,50 (dois
metros e meio).

Art. 19 - O0Os recuos de lateral das casas,
casas geminadas e assobradadas, serda de 2,50 (dois metros
e meio).

Art. 20 - Poderao ser edificados prédios com
até cinco pavimentos, a partir da soleira correspondente
ao acesso da rua, para cima ou para baixo, ou em ambos oOs
casos, sem gque haja necessidade de elevadores.

CAPITUTLOVI
DAS OBRAS INSTITUCIONAIS
Art. 21 - O percentual de 5% (cinco por cento)

da 4area total, objeto do plano urbanistico e loteamento
de 1interesse social, previsto no artigo 10 desta lei,



sera destinada a edificacao de obras institucionais,
tais como escolas, creches, centro social ou praca, a
critério da Prefeitura Municipal.

CAPITUTLOVII
PROGRAMAS DE AUTO CONSTRUCAO OU ASSEMELHADOS
(PROJETO MUTIRAO)

Art. 22 - Projeto mutirdao, é aquele promovido
pelas Entidades Promotoras pelo regime de auto
construcao, e se classifica em:

I - Mutirdo concentrado: E o projeto de
unidades habitacionais de 1interesse social de até 02
(dois) pavimentos, em terrenos das Entidades Promotoras,
a serem construidas pelo regime de auto construcao.

II - Mutirdo disperso: E o projeto de unidades
habitacionais de 1interesse social de até 02 (dois)
pavimentos, em terrenos dos préprios interessados, a ser
construido com assisténcia das Entidades promotoras ou
assemelhados pelo regime de auto construcao.

Art. 23 - As disposicdes deste capitulo serao
regulamentadas por decreto do Chefe do Executivo
Municipal.

CAPITUTLOVIII
DOS PRAZOS
Art. 24 - Os planos e projetos de interesse
social, apresentado a apreciacao da Prefeitura, terao

andamento urgente e preferencial, devendo ser apreciados
O0s segulntes prazos:



I - Aprovagao do plano de arruamento e loteamento,
compreendendo duas fases, a saber:

A - Diretrizes - 10 (dez) dias uteis, a partir da data da
entrada do pedido na Prefeitura;

B - Aprovacao do plano definitivo - 20 (vinte) dias
uteis, a partir da entrega dos projetos na Prefeitura.

IT - Aprovagao nas edificagdes serd simultdnea a
aprovacao do plano urbanistico, através de Alvara
Especial expedido pela Prefeitura.

Art. 25 - Os alvaras de aprovacao dos planos de
arruamento e loteamento, sao validos por 05 (cinco anos),
prorrogaveis a requerimento do interessado, desde que
esteja com sua execugao regular.

Art. 26 - Ocorrendo exigéncias no decurso da
tramitacao do processo, serao elas feitas por ocasiao da
primeira analise do setor proéprio da Prefeitura,
concedendo-se o prazo maximo de 20 (vinte) dias para o
seu atendimento. Nao havendo exigéncias, 0s prazos sao
os constantes do artigo 24 desta lei.

CAPITUTLO IX

DOS PAGAMENTOS

Art. 277 - Estao isentos de quaisquer
pagamentos:
I - Pedidos de diretrizes para arruamento, loteamento e

conjuntos habitacionais de interesse social.

IT - Os pedidos de aprovagcao de planos de arruamento,
loteamento e conjuntos habitacionais de interesse social.

ITI - Os pedidos de aprovacao de projeto para edificacao
ou reforma de habitacao de interesse social.



IV - A expedigao do auto de conclusao (habite-se),
relativo a execucao de que trata o item III.

CAPITUTLOHXKX
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 28 - Nos casos de programas eminentemente
sociais de atuatao, como por exemplo: Erradicacao de
favelas, wurbanizacdo de loteamentos precarios, serao
estabelecidas condigcdes especiais de uso e ocupagao do
solo, mesmo que nao obedecam aos limites dispostos na
presente lei, desde que nao contrarie as legislacdes
federal e estadual.

Art. 29 - Esta lei entrard em vigor na data de
sua publicacédo, revogadas as disposigdes em contrario.
Prefeitura Municipal de Januaria, em 20 de maio de 1.981.

EULER TUPINA BASTOS
PREFEITO MUNICIPAL

HERACLITO DIAS BASTOS
SECRETARIO



