CAMARA MUNICIPAL DE ENTRE RIOS DE MINAS
ESTADO DE MINAS GERAIS - CNPJ: 00.990.667/0001-89
Av. Dr. José Gongalves da Cunha, n° 40 — Centro -
Entre Rios de Minas - MG
CEP: 35.490-000 - Fone: (31) 3751-1220

LEI N° 1.866, DE 07 DE OUTUBRO DE 2020

Dispoe sobre o parcelamento do solo rural para
chacreamento no Municipio de Entre Rios de Minas-MG e da
outras providéncias.

A Camara Municipal de Entre Rios de Minas aprovou e a Mesa Diretora promulga a seguinte
Lei:

CAPITULOI
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°, O parcelamento do solo rural e nas areas de expansao urbana para efeito da criagao
de chacreamento no Municipio de Entre Rios de Minas-MG podera ser realizado mediante
implantagdo de condominios rurais, na forma desta lei.

Paragrafo Unico - No condominio rural do chacreamento, podera ser autorizada a destinacdo
de areas para implantacdo de comércio local, que devera ser localizado em area especifica,
constando do projeto de parcelamento a ser aprovado.

Art. 2°. O regime que regulara o fracionamento de areas rurais com destinagdo a
chacreamento, tanto em suas relagbes internas como em suas relagbes com o Municipio, € o
estabelecido nesta lei, e no que couber nas legislagoes Estadual e Federal, correspondendo cada
chacara com seus acessorios uma unidade autdnoma de propriedade exclusiva do adquirente e as
vias, calgadas, areas verdes e outras areas de uso comum ao condominio.

Art. 3°. O o6nus da implantagdo e execugdo dos projetos urbanistico e ambiental de
parcelamento do solo rural e constituicdo de condominio é de total responsabilidade do
empreendedor instituidor.

Art. 4°. Somente sera autorizado o parcelamento do solo para fins de chacreamento fora da
zona urbana.

Art. 5°. Os condominios rurais serdo declarados como integrantes da ZONA DE
URBANIZACAO ESPECIFICA PARA CHACREAMENTO (ZUEC) apds a aprovagdo do projeto de

parcelamento do solo rural, através de aprovacao legislativa, nos termos do art. 16 desta Lei.

§ 1°. Nao sera permitido o parcelamento do solo rural nos seguintes casos:

I - em terrenos sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o

escoamento das aguas;
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Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

lll - em terrenos onde as condi¢bes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo, como area sujeita a
alagamento;

IV - em areas exclusivamente de reservas legal registradas;
V - em areas exclusivamente de preservagdo permanente; e
VI - em areas onde a poluigdo impecga condigOes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.
§2°. Areas que tenham, anteriormente, exibido condicdes impréprias para construgdo e que
tenham se sujeitado a corregdes que as tornem préprias ao chacreamento, deverdo apresentar

parecer prévio, fundamentado, do CODEMA - Conselho Municipal de Desenvolvimento Ambiental,
para pleitear aprovacéo de seu projeto de parcelamento.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO RURAL

Art. 6°. Os condominios rurais deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - constituigdo e formagdo de area Verde e de Area de Preservagéo Permanente - APP conforme
legislagdo especifica;

Il - destinagdo de areas a implantagao de equipamentos urbanisticos, de acordo com os parametros
definidos em lei;

lll - Chacara com area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados);

IV - reservar uma faixa de 3,00 m (trés metros) sem edificagdo de cada lateral, frontal e fundos, das
faixas de dominio publico das estradas/rodovias municipais, estaduais e federais;

a)no caso de ferrovias, linhas de transmissao de energia e dutos deverao ser respeitadas as
medidas estabelecidas na legislagdo especifica;

V - vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a
topografia local;

VI - vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida na
legislagado vigente que dispde sobre sistema viario;
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VIl - implantagdo de vias de circulagdo e acesso as chacaras do parcelamento do solo rural,
conforme disposto nesta lei, alternativamente, a critério do empreendedor, asfaltadas, calgadas ou
cascalhadas, devidamente compactadas com material apropriado e descrito no respectivo projeto;

VIIl - demarcagéo dos logradouros, quadras e chacaras com instalagdo de marcos apropriados e
visiveis;

IX - contengdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

X - implantacdo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e acessorios, tais como
estacdo de recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou outra alternativa de acordo
com as condigdes do local, podendo o custo ser rateado entre os condéminos;

XlI- implantacédo de rede coletora de esgoto doméstico com bombeamento, se necessario, e estagdo
de tratamento ou outra alternativa tal como fossa séptica individual de acordo com projeto aprovado
por profissional habilitado para tal, por ocasido do inicio das obras de edificagao, cujo 6nus recaira
no proprietario da chacara;

XIl — areas comuns arborizadas e sistema de lazer, confrontante com a area parcelada com medida
nao inferior a 5% da area chacreada;

XIlll - implantagcdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto aprovado pela
CEMIG - Companhia Energética de Minas Gerais, ou implantagdo de outro sistema de captacéo e
producdo de energia elétrica, de Acordo com as normas legais, cujo valor podera ser rateado entre
o0s conddéminos;

XIV - cerca divisoria ou muro em todo o perimetro do condominio;

XV - a preservacao de uma faixa verde permeavel, lindeira as vias e junto ao meio fio, de 20 cm(vinte
centimetros); e

XVI - implante de local apropriado para depésito do lixo doméstico com o fim de facilitar o servigo de
coleta e destinacao final, custeado pelos condéminos.

§ 1°. O condominio rural terd a obrigagdo de manter, por si e seus condéminos, os requisitos
permanentes de constituigdo do condominio rural previstos nos incisos I, IV, V, VI, VI, IX, X, X, XIl,
XIll, X1V, XV, XVI deste artigo.

§2°. Os condéminos arcardo com as despesas referidas no §1° deste artigo.
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Art. 7°. Da area total do condominio rural, serdo destinados no minimo 20% (vinte por cento)
para areas verdes;

Art. 8°. As vias de circulagédo deverdo ter, no minimo, 06 (seis) metros de largura de forma a
permitir o trafego em duplo sentido, salvo em areas de protegdo permanente, pontes, mata burros e
similares cuja largura podera ser reduzida de acordo com as condigdes do local;

Paragrafo unico. A area de passeio destinada a circulagéo de pedestre devera conservar em
sua pavimentagao area de permeabilizagao do solo, de acordo com o inciso XV do art. 6° desta Lei.

Art. 9°. Exigir-se-a laudo ambiental ou Relatério de Impacto Ambiental emitido pelo 6rgao
municipal competente, conforme exigéncias das leis ambientais.

Art. 10. As edificagdes em cada chacara deverao seguir as seguintes diretrizes:

| - taxa de ocupagéo com edificagdes maxima de 50% (cinquenta por cento, ressalvados os jardins e
campos gramados para pratica de esportes;

Il - obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relagao a construgao:

a) Recuo de 3,00m (irés metros), medidos a partir da margem da via de circulagdo local,
guando o imével confrontar com via; e
b) Recuo minimo de 3,00m (trés metros) quando a chacara divisar com outra chacara.

Il - permissdo para construgdo de muros de arrimo, com limites de execugdo até a altura
estritamente necessaria a tal finalidade;

IV - garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da area construida,
deste percentual:

a) com o minimo de 25% (vinte e cinco por cento) com cobertura vegetal; e
b) 25% (vinte cinco por cento) com piso permeavel.

V - obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de aguas pluviais por parte de todo o
condominio; e

VI - observancia da convengdo do condominio.

CAPITULO Il
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA CHACREAMENTO
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Art. 11. Para aprovagdo do projeto de parcelamento do solo rural para chacreamentos é
obrigatéria a apresentacao da planta topografica assinada por profissional habilitado para tal.

§1°. O requerimento devera ser apresentado em trés vias, sendo duas protocoladas junto a
Secretaria Municipal competente e uma via sera comprovante do empreendedor.

§2°. Acompanharao o requerimento os itens abaixo relacionados, devidamente assinados por
profissional responsavel com registro no 6rgédo competente:

| - Parecer de impacto ambiental assinado por profissional habilitado em nivel superior;

Il - localizagdo da gleba com amarragdo através de coordenadas dos vértices definidores dos limites
do imovel rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro e com precisdo posicional fixada
pelo INCRA, com indicagdo da proximidade entre o perimetro do chacreamento e a area de
expansao urbana;

lll - as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcagéo do perimetro da gleba com indicacao
de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN) e memorial descritivo, conforme
descrigdo constante no documento de propriedade;

IV - curvas de nivel de metro em metro e bacia de contengéo quando for a hipétese;

V - localizagdo de cursos d'agua, areas de preservagdo permanente e verde, bosques, arvores
frondosas isoladas, construgdes e demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na gleba;

VI — desmembramento da area no registro imobiliario;

Art. 12. A Prefeitura Municipal definira as diretrizes, no prazo maximo de 30(irinta) dias
corridos, esbogando nas plantas apresentadas pelo interessado:

| - a projecao do sistema de vias de circulagao articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local, em conformidade com as normas de sistema
viario;

Il - as dimensdes minimas de chacaras e quadras(esta Ultima quando for o caso), na forma desta lei;
lll - localizacdo e identificagcdo da rede de abastecimento de agua;

IV - os interceptores e coletores de esgoto, quando houver,

V - a preparagédo dos interceptores e coletores para, no futuro, receberem, se for a hipotese, os
emissarios e interceptores da rede publica de agua e esgoto mais proxima;
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VI - a localizagdo e dimensdes da estacdo de tratamento de esgoto quando for o caso;
VIl - as faixas de protegdo das aguas correntes, cursos d'agua, e dormentes dos mananciais;

VIII - as faixas de dominio publico de protecao de estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissao
de energia, conforme inciso IV, do art. 6° desta Lei.

§ 1°. O parecer técnico, assinado por profissional legalmente habilitado em nivel superior,
pela inviabilidade do empreendimento devera ser fundamentado e especificar, item a item, as
irregularidades ou requisitos desatendidos, podendo ser reavaliado e com prazo de 15(quinze) dias
uteis para recurso administrativo junto a Prefeitura Municipal;

§ 2°. Recebendo parecer negativo, ndo havendo recurso administrativo, o requerimento sera
arquivado;

§ 3°. O projeto e suas diretrizes serdao submetidos a apreciagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Ambiental - CODEMA - que emitira seu parecer, que podera ser ou néao acatado
pelos Poderes Executivo e Legislativo, justificadamente, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
corridos, sob pena de prosseguimento do projeto sem a sua apreciacao;

Art.13. Para aprovagéo, o projeto de parcelamento do solo rural devera, obrigatoriamente,
seguir a orientagéo das diretrizes oficiais definidas, contendo:

| - Certidao atualizada do imével, minimo de expedigdo 90 (noventa) dias;

Il - Certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imoéveis
competente, com validade de 90(noventa) dias;

lll - Certidao negativa municipal, estadual e federal;

IV - Projeto urbanistico com responsavel técnico habilitado;

a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em trés (03) vias, devidamente assinadas pelo profissional
responsavel, na escala de 1:1000 e uma cdpia digital em CD com arquivos do tipo "PDF" (memorial e
cronogramas) e "DWG" (desenhos), rotulado, identificado e com a informacdo da versdao dos
arquivos, além da cépia de ART registrada no érgdo competente, da responsabilidade técnica do
autor do projeto;

c) cronograma de execugao das obras,
d) a subdivisdo das quadras em chacaras, com as respectivas dimensdes, numeragéo, cotas

lineares e de nivel e angulos;
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e) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade com o Sistema
Viario;

f) as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia
e angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas verdes e areas
de preservacdo permanente, com indicacdo da porcentagem de inclinagédo e cotas de nivel, na
escala de 1:500;

h) a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos &ngulos de curvas e
vias projetadas;

i) a indicagdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais na escala de 1:500;

j) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantacao do projeto;

V - projeto ambiental devera conter:

a) O estabelecido no art. 9° desta lei;

b) Descricdo e delineamento da area de preservagdo permanente e forma de sua
preservacado e manutencao;

c) Descrig@o, delineamento e formagéo da area verde e forma de sua utilizagdo, preservagao
€ manutengao;

d) Cronograma de arborizagdo das vias de circulagéo e area verde; e

e) Espécies a serem utilizadas na arborizagdo das vias de circulagdo e de area verde.

VI - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo rural, que
serao calculados pela Municipalidade tomando-se por base idénticos parametros aplicados ao
parcelamento do solo urbano.

VIl - modelo do contrato ou compromisso de compra e venda das unidades autdnomas, assinado por
advogado regularmente inscrito e ativo na OAB — ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL;

VIII - Minuta da convengao de condominio.

§ 1°. Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario ou representante legal e por profissional legalmente habilitado para os projetos, com as
respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ARTSs.

§ 2°. O empreendedor tera o prazo de 30(trinta) dias para comunicar, por escrito, ao
Municipio, para todos os efeitos legais a conclusdo das obras e adimplemento das obrigacdes
assumidas.

CAPITULO IV
DA APROVAGAO DO PROJETO DE CONDOMINIO RURAL
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Art. 14, A Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura tera o prazo de 30 (trinta) dias
corridos, contados a partir da apresentagéo do projeto de parcelamento do solo rural, para aprecia-lo
nos termos desta lei;

§1°. A decisdo de nao aprovagdo do projeto devera ser fundamentada e especificar, item a
item, as irregularidades ou requisitos desatendidos, sob pena de nao ser considerado valido.

§2°. Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, a Secretaria Municipal de
Obras e Infraestrutura facultara ao empreendedor prazo de 30 (trinta) dias para corrigir a
irregularidade.

§3°. A abertura de prazo para complementagdo de documentos fara acrescer, do dobro, o
prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovagao do projeto.

Art. 15. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido corregdes poderado ser novamente
submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto para os
projetos apresentados pela primeira vez.

CAPITULOV )
DA TRANSFORMAGAO DA ZONA, DA DESVINCULAGCAO DO INCRA E DO ALVARA DE
LICENGA PARA EXECUGAO DE OBRAS

SEGAO|
DA TRANSFORMAGAO DA ZONA

Art. 16. Aprovado o projeto, o Poder Executivo, no prazo de 10 (dez) dias, encaminhara o
projeto ao Poder Legislativo para aprovacédo, e apds a edigcdo da respectiva lei, editara decreto
transformando a drea correspondente ao mesmo em Zona de Urbanizagdo Especifica para
chacreamento -- ZUEC - com a finalidade especifica de implantagdo de chacreamento.

Art. 17. No prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da data da comunicagdo de
desvinculagdo com o INCRA, o projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de Iméveis, e
imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da aprovagéo e reverséo da area
a condigao de zoneamento anterior.

SEGCAOII
DA DESVINCULAGAO DO INCRA

Art. 18. O empreendedor tera o prazo de 12 (doze) meses, contados da data da expedigéo

do Decreto de consolidacdo previsto no art.16 desta Lei, para obter a desvinculacdo do INCRA ao
projeto aprovado, podendo ser prorrogado por igual periodo.
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§ 1°. Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaira do direito a execug¢éo do projeto,
sendo o processo arquivado.

§ 2°. O empreendedor somente podera requerer o desarquivamento do processo, mediante a
renovagédo das taxas e licengas obtidas.

SECAO I
DO ALVARA DE LICENGA PARA EXECUGAO DAS OBRAS

Art. 19. Para emissao do alvara de licenga para execugao das obras, o0 empreendedor devera
apresentar ao Municipio, por termo, as garantias previstas a titulo de caugao, areas ou chacaras com
valor correspondente as obras de sua responsabilidade.

Art. 20. O empreendedor firmara, ainda, TERMO DE OBRIGACOES DE EMPREENDEDOR,
por meio do qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem qualquer alteragao, e mais:

I- Fazer constar nos documentos de compra e venda a responsabilidade solidaria do comprador para
com os servigos e obras do condominio a ser instituido, na proporgdo das areas de suas chacaras,
conforme minuta da convencgao a ser aprovada.

Il - Averbar junto ao Registro de Iméveis o TERMO DE OBRIGACOES DE EMPREENDEDOR a
margem da matricula de todas as chacaras criadas; e

ll - A ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de chacaras antes de apresentada a
documentagao exigida no Art. 13 desta Lei e demais obrigagdes impostas por Lei ou assumidas no
Termo de Obrigagdes de Empreendedor.

IV — Ao divulgar o empreendimento, o empreendedor fica obrigado a informar que o Municipio ndo
sera responsavel pela execugdo e manutengdo de quaisquer obras, sob pena de ter o alvara

cassado.

CAPITULO VI
DA ALIENAGAO E DA CONVENGAO DE CONDOMINIO

SEGAO|
DA ALIENAGAO DAS CHACARAS

Art. 21. O contrato de compra € venda ndo autoriza o adquirente a construir antes de

concluidas as obras impostas ao empreendedor.
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Art. 22, O contrato de compra e venda, assinado por advogado habilitado e ativo na OAB —
ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL, constara a responsabilidade do adquirente, como
condémino e proporcionalmente a area de sua chacara, pelas despesas com obras e servigos do
condominio, art. 20, lll, desta lei.

Art. 23. O contrato de compra e venda constara que a escritura publica definitiva sera
outorgada somente ap6s concluidas e recebidas as obras do empreendedor, art. 20, lll, desta lei.

SEGAO I
DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 24, O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

I - Instituir o condominio e aprovar e registrar a respectiva convengdo condominial no érgdo
competente, rateadas as despesas entre os condéminos em fragao proporcional a area adquirida;

Il - Constar da convengao de condominio a proibigdo expressa a qualquer condémino de desenvolver
atividade econdmica dentro do condominio, salvo comércio de géneros alimenticios e utensilios
domeésticos, em areas previamente destinadas a tal fim;

lll - Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em destaque o
recebimento no contrato, de todas as informacgdes, restricoes e obras de conservagao, protegcio ao
solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovagéo do projeto e previstas na legislagdo e
copia da minuta da convengao do condominio;

IV - Constar no contrato de forma especificada todas as servidées aparentes ou ndo que incidam
sobre o imével ou chacara; e

§ 1°. A convengdo de condominio devera ser imediatamente aprovada quando vendidas 50%
(cinquenta por cento) das chacaras do parcelamento do solo rural.

§ 2°. A convengdo de condominio sera aprovada por qualquer quérum dos adquirentes
presentes na reunido condominial convocada pelo empreendedor, quando ocorrer qualquer ato
tendente a retardar a aprovagao da mesma.

§ 3°. Com o registro da convengdo do condominio no érgdo competente, o condominio
assumira a responsabilidade por todas as obrigagdes legais e contratuais do chacreamento,
respondendo cada condémino proporcionalmente a area de sua chacara.

Art. 25. Os adquirentes, cessionarios ou promitentes cessionarios dos direitos das unidades
autdnomas nos chacreamentos, elaborardo, por escrito, convengao dZQndominio nos termos do
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que fora aprovado em reunido condominial, a qual tera de, obrigatoriamente, disciplinar, no minimo: o
quérum para as deliberagbes; a nomeacdo e destituicdo de sindico; conselho fiscal e diretoria; a
fracao ideal das chacaras em relagao as areas comuns; as regras e limites para utilizagao das areas
de uso comum; das regras e limites para construgdo; da proibicdo de desenvolvimento de atividade
econdmica no local; dos limites e formas de utilizagdo das unidades autdnomas; responsabilidade
tributaria do titular das unidades autdbnomas; dos equipamentos e da prestacao de servigo coletivo;
além das normas de higiene e ambientais em cada unidade.

Art. 26. O empreendedor ficara investido em todas as obrigagdes do sindico, enquanto nao
vendidos mais de 50% (cinquenta por cento) das chacaras.

§ 1°. Atingido o percentual previsto neste artigo, o empreendedor no prazo maximo de 90
(noventa) dias convocara reunido do condominio para eleicao de novo sindico dentre os adquirentes
ou terceiro aprovado pela Assembleia dos Conddéminos.

§ 2°. Enquanto ndo empossados os eleitos, o empreendedor continuara investido nas
fungdes.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES POR INFRAGOES A NORMAS DE PARCELAMENTO PARA CONDOMINIO
RURAL

Art. 27. O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento ndo executado no prazo
do art. 18 desta lei importara na reversdo da area transformada em Zona de Urbanizagédo Especifica
para Chacreamento (ZUEC) em gleba rural, caducando todas as autorizagdes e alvaras expedidos.

Art. 28. O empreendedor sera multado:
| - Em 10 (dez) UFMERM - Unidade Fiscal do Municipio de Entre Rios de Minas por dia de atraso,
caso a execugdo do projeto ndo seja concluida no prazo de 12 (doze) meses, contados da

publicacdo do Decreto de transformacao, conforme art. 18 desta lei.

Il - Em 50 (cinquenta) UFMERM - Unidade Fiscal do Municipio de Entre Rios de Minas, caso deixe
ocorrer o0 arquivamento do projeto, art. 17 desta lei.

lll - Em 50 (cinquenta) UFMERM - Unidade Fiscal do Municipio de Entre Rios de Minas, caso néo
registre o projeto na forma do art. 17 desta lei.

IV - Em 100 (cem) UFMERM - Unidade Fiscal do Municipio de Entre Rios de Minas, caso nao

cumpra o disposto nos artigos. 24 ou 25 desta lei. -
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V - Em 200 (duzentas) UFMERM - Unidade Fiscal do Municipio de Entre Rios de Minas, caso
promova a venda de chacaras sem a observancia do disposto nos artigos. 20 a 23, desta lei.

VI - Em 400 (quatrocentas) UFMERM - Unidade Fiscal do Municipio de Entre Rios de Minas, caso
deixe de cumprir as obrigagdes de empreendedor, nos termos do art. 20, incisos | a IV, desta lei.

VIl - Em 1000 (mil) UFMERM - Unidade Fiscal do Municipio de Entre Rios de Minas, caso ocorra a
hipétese do art. 30 desta lei.

§ 1°. As multas previstas neste artigo sdo cumulaveis com outras sangdes administrativas,
civis e penais.

§ 2°. Aplicam-se, subsidiariamente, as sangdes atinentes ao condominio, previstas na Lei
10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil).

Art. 29. Os projetos cuja aprovagao tenha caducado e aqueles para os quais tiver havido
reversdo da area a condicdo de zoneamento anterior, ndo poderdo ser objeto de novo pedido de
aprovacao pelo prazo de 04 (quatro) anos.

Art. 30. Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas como atuais nao
correspondiam com os registros e averbagbes cartorarios do tempo da sua apresentagdo, além das
consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas
anteriormente, a decretagdo de zona de urbanizagdo especifica para chacreamento, quanto as
aprovacodes subsequentes.

Paragrafo unico - Verificada a hipétese deste artigo, o projeto sera cancelado e as obras
imediatamente embargadas pela Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura, respondendo o
empreendedor, com seus bens pessoais, pela indenizagdo em dobro dos valores pagos pelos
adquirentes, sem prejuizo da multa prevista no art. 34 desta lei.

Art. 31. Os proprietarios ou empreendedores de projetos inexecutados ou cancelados ficarao
impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre outra area, por um prazo de 04
(quatro) anos.

Art. 32. Havendo descumprimento das obrigagbes assumidas ou decorrentes de lei, o
empreendedor e o proprietdrio da area, serdo notificados pelo Municipio para adimplirem a
obrigacgéo; e, persistindo a mora por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias, responderao pelas
sancoes previstas no art. 28 desta lei.

Art. 33. Os valores das penalidades pecunidrias instituidas por esta Lei sujeitar-se-do a
corregoes, na forma prevista pela Legislagdo Municipal.
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CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 34. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento aprovados com base nesta Lei
deverdo manter suas caracteristicas originarias, ficando vedada a alteragéo do tipo de uso.

Art. 35. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagao de chacaras responderao
civil e penalmente pelas infragbes cometidas contra a legislagdo e em especial a de protegéo ao solo
e ao meio ambiente, salvo quanto aos atos praticados por conddminos ou compradores das
chacaras.

Art. 36. A Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura resolvera questdes técnicas quando
omissa a legislagcdo e regulamentos vigentes, depois da analise do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Ambiental -- CODEMA.

Paragrafo unico. Havendo audiéncia publica, os prazos previstos nesta lei iniciardo somente
apos a realizagao da referida audiéncia.

Art. 37. O relatério ambiental ou estudo de impacto ambiental ou relatério de impacto
ambiental, tera validade de 360(trezentos e sessenta) dias, a contar da data de sua aprovagéo,
podendo ser prorrogado por 360 (trezentos e sessenta) dias, mediante requerimento do
empreendedor devidamente justificado, a ser avaliado pelo Poder Executivo.

Art. 38. Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural para fins de
chacreamento de recreio realizado antes de aprovado o respectivo projeto com a consequente
decretaga@o de zona de urbanizagao especifica para chacreamento pelo Municipio.

CAPITULO IX
DAS DISPOSIGCOES TRANSITORIAS

Art. 39. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como Zona de Urbanizagao
Especifica para Chacreamento -- ZUEC -- as areas que compreendem os parcelamentos do solo
rural cujas coordenadas dos vértices definidores dos limites da gleba rural tenham sido formalmente
protocolizadas na Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 40. Todos os parcelamentos do solo rural para fins de chacreamento preexistentes a esta
lei, poderdo ser regularizados junto ao Municipio, apresentado, para tanto, toda documentagao que
Ihe for exigido de acordo com esta Lei ou na forma da Lei Federal 13.465/2017 e demais dispositivos
legais pertinentes, se for o caso.

Paridgrafo dnico- A regularizagdo dos empreendimentos imobiliarios irregularmente
estabelecidos na zona rural, bem como as edificagdes nele existentes, sera feita sempre que for

oA awt E




CAMARA MUNICIPAL DE ENTRE RIOS DE MINAS
ESTADO DE MINAS GERAIS — CNPJ: 00.990.667/0001-89
Av. Dr. José Gongalves da Cunha, n° 40 — Centro -
Entre Rios de Minas - MG
CEP: 35.490-000 - Fone: (31) 3751-1220

tecnicamente possivel, atendendo-se as exigéncias desta Lei no que se refere a medida minima das
areas das chacaras, e medidas de permeabilidade e taxa de ocupacgdo, e que ndo geram danos
ambientais, ressalvado o que dispde a Lei Federal 13.465/2017 e demais dispositivos legais
pertinentes quanto a regularizagao fundiaria.

Art. 41. Todos os projetos de transformacgdo da area rural em zona urbana para fins de
chacreamento serdo submetidos a aprovagado legislativa, no prazo de até 60 (sessenta) dias
contados do protocolo na Secretaria da Camara.

Art. 42. Despesas necessarias a execucdo desta lei correrdo a conta de dotagdes
orcamentarias proprias contidas na LOA.

Art. 43. Revogado o artigo 27 da Lei Complementar Municipal n® 1.569/2010, esta Lei entra
' em vigor a partir da data de sua publicagao, ficando o empreendedor e condéminos obrigados ao

cumprimento de todas as demais disposigdes legais municipais, estaduais e federais pertinentes.

Camara Municipal de Entre Rios de Minas, 08 de outubro de 2020.

Claudio dos Reis Lima Franklin William Rij eiro bttista Soares
Vice-Presidente ' 1° Secretario




