PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPADA GAUCHA

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 01.612.489/0001-15
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ANEXO I

Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e d4 outras Providéncias.

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

CAPITULO I
Disposi¢des Preliminares

Art. 2° O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou desmembramento,

i‘i@ observadas as disposi¢des desta Lei e as das legislagdes estaduais e municipais pertinentes.
i;g § 1° Considera-se loteamento a

subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aberturs

de novas vias de circulagfo, de logradouros publicos ou prolongamento, modifica¢io ou ampliagfo

das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento g subdivisdo d
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde
logradouros publicos, nem no prolo

e gleba em lotes destinados a edificacdo, com

que ndo implique na abertura de novas vias €
ngamento, modificagdo ou ampliagéio dos J4 existentes.

§ 3° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basic
indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municip

conforme definido em lei, respeitados os pardmetros minimos
legislagdo federal.

a cujas dimensdes atendam aos
al para a zona em que se situe,
estabelecidos por esta lei e pela

§ 5° A infra-estrutura bésica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de

escoamento das dguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitdrio, abastecimento de agua
potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagio.

§ 6° A infra-estrutura bésica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais declaradas por iei
como de interesse social (ZHIS) consistira, no minimo, de: S /NZ/'/
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I - vias de circulagio;

IT - escoamento das dguas pluviais;

III - rede para o abastecimento de 4gua potavel; e

IV - solugdes para o esgotamento sanitério e para a energia elétrica domiciliar.

Art. 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de
expanséo urbana ou de urbanizagfio especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por
lei municipal.

Paragrafo tnico. Ndo serd permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar
0 escoamento das aguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & satde publica, sem que sejam
previamente saneados;

III - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo aconselham a edificagdo;

V - em dreas de preservagfio ecolédgica ou naquelas onde a polui¢fio impeca condigdes sanitérias
suportaveis, até a sua corre¢o.

CAPITULO II
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento
Art. 4° Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

[ - as 4reas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serfio proporcionais a densidade de
ocupagdo prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se situem.

IT - os lotes terdo drea minima de 125 m?2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima
de 5 (cinco) metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagdo especifica ou edificagfio
de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos orgdos publicos
competentes;

III - a0 longo das 4guas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias e
ferrovias, serd obrigatéria a reserva de uma faixa nio-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado,
salvo maiores exigéncias da legislagio especifica;
. [{
IV - as vias de loteamento deverfio articular-se com as vias adjacentes oficiais, existghtes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local. / //“ /1
i AP

11T 7 ] i
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§ 1° A legislagdo municipal definird, para cada zona em que se divida o territério do Municipio, os
usos permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e ocupagdo do solo, que incluirfo,
obrigatoriamente, as 4reas minimas e maximas de lotes e os coeficientes maximos de
aproveitamento.

§ 2° Consideram-se comunitérios os equipamentos publicos de educacdio, cultura, saude, lazer e
similares.

§ 3° Se necessdria, a reserva de faixa nio-edificavel vinculada a dutovias serd exigida no &mbito do
respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e pardmetros que garantam a seguranga da
populag@o e a protegdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.
Art. 5° O Poder Publico competente podera complementarmente exigir, em cada loteamento, a
reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo unico. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

CAPITULO III

Do Projeto de Loteamento

Art. 6° Antes da elaboragfio do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura
Municipal, que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema viario, dos
espagos livres e das dreas reservadas para equipamento urbano e comunitario, apresentando, para
este fim, requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

I - as divisas da gleba a ser loteada;

IT - as curvas de nivel a distdncia adequada, quando exigidas por lei estadual ou municipal;

III - a localizagdo dos cursos d'dgua, bosques e construgdes existentes;

IV - a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de
comunicago, das 4reas livres, dos equipamentos urbanos e comunitéarios, existentes no local ou em
suas adjacéncias, com as respectivas distincias da 4rea a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - as caracteristicas, dimensdes e localizac¢dio das zonas de uso contiguas.

Art. 7° A Prefeitura Municipal, indicard, nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de
acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da cidade ¢ do

Municipio relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas; i

n
A
| /‘, / /

(]
II-0 tra(;adn bisico do sistema viario prinr‘ipql; ' ‘ii [;5" : »
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III - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitario e das
areas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas nfo
edificaveis; ‘

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagio dos usos compativeis.

Paragrafo tnico. As diretrizes expedidas vigorarfo pelo prazo maximo de quatro anos.

Art. 8° Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto, contendo desenhos,
memorial descritivo e cronograma de execugdo das obras com duragfo maxima de quatro anos, sera
apresentado & Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartério de Registro de Imodveis competente, de certiddo negativa de tributos
municipais e do competente instrumento de garantia, ressalvado o disposto no § 4° do art. 17.

§ 1° Os desenhos conterdo pelo menos:

I - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragio;

IT - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia e
angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais, e transversais de todas as vias de circulag#o e pragas;

V - a indica¢fio dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

VI - aindicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais.
§ 2° O memorial descritivo deverd conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I - a descri¢do sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagfio da zona ou zonas de
uso predominante;

I - as condi¢bes urbanisticas do loteamento e as limitages que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

y

III - a indicagdo das dreas publicas que passarfio ao dominio do Municipio no ato de registro do
loteamento;

IV - a enumeracio dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servigos piiblicos ou de thj;{idade
oo oy . e R ~A I 4 7
publica, j4 existentes no loteamento e adjacéncias. ! L\—/{’#/
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§=¢ § 3° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual ndo

==3 tem mais correspondéncia com os registros e averbagOes cartorarias do tempo da sua apresentagio,
== além das conseqiiéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes
= expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes conseqiientes.

§ ~ CAPITULOIV :
= Do Projeto de Desmembramento

Art. 9. Para a aprovagdo de projeto de desmembramento, o interessado apresentard requerimento a
Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
= Cartério de Registro de Imoveis competente, ressalvado o disposto no § 4° do art. 18, e de planta do
£ =®  im6vel a ser desmembrado contendo:

=6

| [-aindicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

== II - a indicagdo do tipo de uso predominante no local;

=

S III - a indicagdo da divisdo de lotes pretendida na 4rea.

g e

I Art. 10. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢es urbanisticas vigentes para
- ©  asregides em que se situem ou, na auséncia destas, as disposi¢des urbanisticas para os loteamentos.
o

=9 Paragrafo tnico. O Municipio fixara os requisitos exigiveis para a aprovac¢do de desmembramento
o de lotes decorrentes de loteamento cuja destina¢do da drea publica tenha sido inferior & minima
prevista no § 1° do art. 4° desta Lei.

=9 CAPITULOV
z Da Aprovagéo do Projeto de Loteamento e Desmembramento
L. At 11. O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal,

a quem compete também a fixagdo das diretrizes a que aludem os arti gos 6° e 7° desta Lei.

Pardgrafo unico. O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de
execugdo, sob pena de caducidade da aprovaco.

Art. 12. Ao Estado caberad disciplinar a aprovagdo pelo Municipio de loteamentos e
desmembramentos nas seguintes condi¢des:

[ - quando localizados em 4reas de interesse especial, tais como as de prote¢dio aos mananciais ou ao
patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueolégico, assim definidas por legislaco estadual
ou federal;

II - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em 4rea limitrofe do Municipio,jou que
pertenga a mais de um Municipio, nas regides definidas em lei estadual ou federal; /

o
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Art. 13. O Estado definira, bem como poderd o municipio, por decreto definir, as dreas de protegdo
especial, previstas no inciso I do artigo anterior.
Art. 14. A Prefeitura Municipal, ap6s o recebimento do projeto, dispora de um prazo de 90
(noventa) dias, para se manifestar no sentido da aprovagdo ou desaprovagéio do projeto, bem como,

apos a execugdo, dispord a mesma do prazo de 60 (sessenta) dias para aceitar ou recusar a obra
executada.

§ 1° Transcorridos os prazos sem a manifestagdo do Poder Publico, o projeto serd considerado

rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a indeniza¢do por eventuais danos derivados da
omisséo.

§ 2° O pedido de nova documentagdo pelo municipio, desde que Justificada, interrompe o prazo
acima referido.

Art. 15. Os espagos livres de uso comum, as vias € pragas, as dreas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderdo ter sua
destinagdo alterada pelo loteador, desde a aprovagcdo do loteamento, salvo as hipoteses de

caducidade da licenca ou desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do art.
21 desta Lei.

CAPITULO VI
Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art. 16. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devers submeté-lo

ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacio,
acompanhado dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imével ou certido da matricula, ressalvado o disposto nos §§ 4° e 5°;

Il - histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhado dos respectivos comprovantes;

IIT - certiddes negativas:
a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;
b) de agdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de agdes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administragfio Ptiblica;

IV - certides:

A=
a) dos Cartorios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos; )
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b) de agdes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de onus reais relativos ao imével:

d) de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V - cépia do ato de aprovagio do loteamento e comprovante do termo de verificagdo pela Prefeitura
Municipal, da execucdo das obras exigidas por legislacdo municipal, que incluirfio, no minimo, a
execucdo das vias de circulagfio do loteamento, demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros e das
obras de escoamento das aguas pluviais ou da, aprovacdo de um cronograma, com a duragéo

maxima de quatro anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a execugfio das
obras;

qual constarfio obrigatoriamente as indicagBes previstas no art. 24 desta Leiz
VII - declaragdo do conjuge do requerente de que consente no registro do loteamento.

§ 1° Os periodos referidos nos incisos [lIl.belV,a bed, tomario por base a data do pedido de
registro do loteamento, devendo todas elas ser extraidas em nome daqueles que, nos mencionados
periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imével.

§ 2° A existéncia de protestos, de agdes pessoais ou de agdes penais, exceto as referentes a crime
contra o patrimonio e contra a administra¢fo, ndo impedira o registro do loteamento se o requerente
comprovar que esses protestos ou agdes ndo poderdo prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o

oficial do registro de iméveis julgar insuficiente a comprovagéo feita, suscitard a duvida perante o
juiz competente.

Eﬁ
ES
E,E’
i
E VI - exemplar do contrato-padréio de promessa de venda, ou de cessdo ou de promessa de cessio, do
%;
EH e

§ 3° A declaragdio a que se refere o inciso VII deste artigo ndo dispensara o consentimento do

declarante para os atos de alienagdo ou promessa de alienagdo de lotes, ou de direitos a eles
relativos, que venham a ser praticados pelo seu conj uge.

§ 4° O titulo de propriedade ser4 dispensado quando se tratar de parcelamento popular, destinado as
classes de menor renda, em imével declaragdo de utilidade publica, com processo de desapropriagdo
judicial em curso e imissdo proviséria na posse, desde que promovido pela Unido, Estados, Distrito

Federal, Municipios ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de
habitagao.

§ 5° No caso de que trata o § 4° o pedido de registro do parcelamento, além dos documentos
mencionados nos incisos V e VI deste artigo, serd instruido com copias auténticas da decisdo que
tenha concedido a imissdo proviséria na posse, do decreto de desapropriacio, do comprovante de

sua publica¢o na imprensa oficial €, quando formulado por entidades delegadas, da lei de criagdo e
de seus atos constitutivos.

Art. 17. Examinada a documentac¢do e encontrada em ordem, o ofici

. . ’ . 4 /,’
al do registro de imdveis, /}’
encaminhard comunicagdo & Prefeitura e fard publicar, em resumo e A

17/
com pequeno desenho /d/b;,.J "
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localizagéio da 4rea, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser
impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da Gltima publicagfo.

§ 1° Findo o prazo sem impugnag#o, sera feito imediatamente o registro. Se houver impugnagio de
terceiros, o oficial do registro de iméveis intimaré o requerente e a Prefeitura Municipal, ou o
Distrito Federal quando for o caso, para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob

pena de arquivamento do processo. Com tais manifestagdes o processo serd enviado ao juiz
competente para decisfo.

§ 2° Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidira de plano ou apds
instrugdo sumaria, devendo remeter ao interessado as vias ordindrias caso a matéria exija maior
indagacio.

§ 3° Nas capitais, a publica¢iio do edital se fard no Diario Oficial do Estado e num dos jornais de
circulagdo didria locais, se houver, ou, ndo havendo, em jornal da regido.

§ 4° O oficial do registro de iméveis que efetuar o registro em desacordo com as exigéncias desta
Lei ficara sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos regimentais fixados para o
registro, na época em que for aplicada a penalidade pelo juiz corregedor do cartdrio, sem prejuizo
das sangdes penais e administrativas cabiveis.

§ 5° Registrado o loteamento, o oficial de registro comunicaré, por certiddo, o seu registro a
Prefeitura.

Art. 18. O registro do loteamento ser4 feito, por extrato, no livro préprio.

Paragrafo tinico. No Registro de Iméveis far-se-4 o registro do loteamento, com uma indicagdo para
cada lote, a averbagfio das alteragdes, a abertura de ruas ¢ pragas e as areas destinadas a espacos
livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 19. Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circunscrigdo imobilidria, o registro
serd requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte da éarea
loteada. Procedido o registro nessa circunscri¢do, o interessado requererd, sucessivamente, o
registro do loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada qual o registro
efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em todas. Denegado o registro em
qualquer das circunscrigSes, essa decisio serd comunicada, pelo oficial do registro de imoveis, as

demais para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipétese prevista no § 4°
deste artigo.

§ 1° Nenhum lote poder4 situar-se em mais de uma circunscri¢io.
§ 2° E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes circunscri¢des, pedidos
de registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com infracfo a esta norma.

§ 3° Enquanto nfio procedidos todos os registros de que trata este artigo, considerar-se-4 o/ g
loteamento como néo registrado para os efeitos desta Lei. /

/ e,
. . . . 4 /'//;1/ ' v 4
§ 4° O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscrigdo ndo determinata ee/
cancelamento do registro procedido em outra Se-o-Ietivo-do-tndeter: : , o
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a area situada sob a competéncia desta, e desde que o interessado requeira a manuten¢do do registro
obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma aprovagé@o prévia perante a Prefeitura
Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.

Art. 20. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e

pragas, os espagos, livres e as dreas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 21. O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:
[ - por deciso judicial;

II - a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, enquanto nenhum lote houver sido
objeto de contrato;

IIT - a requerimento conjunto do loteador ¢ de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia da
Prefeitura.

§ 1° A Prefeitura s6 podera se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente comprovado

para o desenvolvimento urbano ou se j4 se tiver realizado qualquer melhoramento na 4rea loteada
ou adjacéncias.

§ 2° Nas hipéteses dos incisos II e III, o oficial do registro de imdveis fara publicar, em resumo,
edital do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados
da data da ultima publicacfio. Findo esse prazo, com ou sem impugnagdo, o processo sera remetido
ao juiz competente para homologagéo do pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Pablico.

§ 3° A homologagdo de que trata o paragrafo anterior sera precedida de vistoria judicial destinada a
comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na drea loteada.

Art. 22. O processo de loteamento e os contratos depositados em cartério poderfio ser examinados

por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de custas ou
emolumentos, ainda que a titulo de busca.

@ B0 VII - Dos Contratos

Art. 23. Sdo irretratdveis os compromissos de compra e venda, cessoes e promessas de cessdo, 0s

que atribuam direito a adjudicagdo compulséria e, estando registrados, confiram direito real
oponivel a terceiros.

Art. 24. Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou promessas de cessdo poderdo ser feitos

por escritura publica ou por instrumento particular, de acordo com o modelo depositado, e conterdo,
pelo menos, as seguintes indicagdes:

A/é/ » g

Vg

I - nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda, nacionalidade, estado cml
residéncia dos contratantes; H

17/
111/
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IT - denominagdo e situagdo do loteamento, niimero e data da inscri¢fo;

IIT - descrigéo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos, confrontacdes, 4rea e outras
caracteristicas;

IV - prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a importancia do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as prestagdes vencidas e ndo pagas,
bem como a cldusula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito e s6 exigivel nos
casos de intervengdo judicial ou de mora superior a 3 (irés) meses;

VI - indicagdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre o lote
compromissado;

VII - declaragfio das restrigdes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas da legislagio
pertinente.

§ 1° O contrato devera ser firmado em trés vias ou extraido em trés traslados, sendo um para cada
parte e o terceiro para arquivo no registro imobilidrio, ap6s o registro e anotagdes devidas.

§ 2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das partes, sera obrigatério
o arquivamento da procurag@o no Registro Imobiliario.

§ 3° Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessdio da posse em que estiverem provisoriamente
imitidas a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios e suas entidades delegadas, o que poders
ocorrer por instrumento particular, ao qual se atribui, para todos os fins de direito, carater de
escritura publica, néo se aplicando a disposi¢do do inciso II do art. 134 do Codigo Civil.

§ 4° A cessdo da posse referida no § 3°, cumpridas as obriga¢des do cessionario, constitui crédito
contra o expropriante, de aceitagdo obrigatéria em garantia de contratos de financiamentos
habitacionais.

§ 5° Com o registro da sentenga que, em processo de desapropriacio, fixar o valor da indenizagfo, a
posse referida no § 3° converter-se-a em propriedade e a sua cessfio, em compromisso de compra e
venda ou venda e compra, conforme haja obrigagdes a cumprir ou estejam elas cumpridas,

circunsténcia que, demonstradas ao Registro de Iméveis, serfio averbadas na matricula relativa ao
lote.

§ 6° Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessdo valerdo como titulo

para o registro da propriedade do lote adquirido, quando acompanhados da respectiva prova de
quitagfo.

Art. 25. Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de venda ou de cessdo nio
cumprir a obrigagdo, o credor podera notificar o devedor para outorga do contrato ou oferecimento
de impugnagdo no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se ao registro do pré contrato,
passando as relagdes entre as partes a serem regidas pelo contrato-padro. i)
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§ 1° Para fins deste artigo, terdo o mesmo valor de pré-contrato a promessa de cessio, a proposta de
compra, a reserva de lote ou qualquer outro instrumento, do qual conste a manifestagdo da vontade
das partes, a indicagéo do lote, o prego e modo de pagamento, e a promessa de contratar.

§ 2° O registro de que trata este artigo ndo serd procedido se a parte que o requereu ndo comprovar
haver cumprido a sua prestag@o, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda ndo exigivel.

§ 3° Havendo impugnagfo daquele que se comprometeu a concluir o contrato, observar-se-4 o
disposto nos artigos 639 e 640 do Cédigo de Processo Civil.

Art. 26. Qualquer alteragfio ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de acordo
entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alterago, bem como da aprovacdo pela
Prefeitura Municipal, devendo ser depositada no Registro de Imoveis, em complemento ao projeto
original, com a devida averbago.

Art. 27. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato inter Vivos, ou por sucessdo causa
mortis, sucederd o transmitente em todos os seus direitos e obrigagdes, ficando obrigado a respeitar
0s compromissos de compra e venda ou as promessas de cessfo, em todas as suas clausulas, sendo
nula qualquer disposi¢do em contrario, ressalvado o direito do herdeiro ou legatario de renunciar &
heranga ou ao legado.
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Art. 28. A sentenga declaratoria de faléncia ou da insolvéncia de qualquer das partes nfio rescindira
0s contratos de compromisso de compra e venda ou de promessa de cessdo que tenham por objeto a
area loteada ou lotes da mesma. Se a faléncia ou insolvéncia for do proprietario da area loteada ou

T

= do titular de direito sobre ela, incumbird ao sindico ou ao administrador dar cumprimento aos
i referidos contratos; se do adquirente do lote, seus direitos serdo levados a praga.

Art. 29. O contrato particular pode ser transferido por simples trespasse, langado no verso das vias
em poder das partes, ou por instrumento em separado, declarando-se o nimero do registro do
loteamento, o valor da cessdo e a qualificacdio do cessiondrio, para o devido registro.

[Tev

§ 1° A cessdio independe da anuéncia do loteador, mas, em relagdo a este, seus efeitos sO se
produzem depois de cientificado, por escrito, pelas partes ou quando registrada a cess#o.

¥
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§ 2° Uma vez registrada a cessdo, feita sem anuéncia do loteador. o oficial do registro dar-lhe-4
ciéncia, por escrito, dentro de 10 (dez) dias.
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Art. 30. Vencida e ndo paga a prestagdo, o contrato serd considerado rescindido 30 (trinta) dias
depois de constituido em mora o devedor.

T
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§ 1° Para os fins deste artigo o devedor-adquirente serd intimado, a requerimento do credor, pelo
oficial do registro de imdveis, a satisfazer as prestagdes vencidas e as que se vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados e as custas de intimag#o.

>
§ 2° Purgada a mora, convalescerd o contrato. N
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§ 3° Com a certiddo de nfo haver sido feito o pagamento em cartério, o vendedor requererd ao
oficial do registro o cancelamento da averbacéo.

Art. 31. Se o credor das prestagdes se recusar a recebé-las ou furtar se ao seu recebimento, sera
constituido em mora mediante notificagdo do oficial do registro de imoveis para vir receber as
importancias depositadas pelo devedor no proprio Registro de Iméveis. Decorridos 15 (quinze) dias
ap6s o recebimento da intimagfo, considerar-se-4 efetuado o pagamento, a menos que o credor
impugne o deposito e, alegando inadimplemento do devedor, requeira a intimagfo deste para os fins
do disposto no art. 32 desta Lel.

Art. 32. Em qualquer caso de rescisio por inadimplemento do adquirente, as benfeitorias
necessdrias ou uteis por ele levadas a efeito no imével deverfo ser indenizadas, sendo de nenhum
efeito qualquer disposi¢do contratual em contrario.

[GEii0dsseiiddadiy

Paragrafo tinico. Ndo serfio indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade com o contrato
ou com a lei.

.

Art. 33. Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento do contrato e tendo havido o
pagamento de mais de um tergo do prego ajustado, o oficial do registro de imdveis mencionard este
fato no ato do cancelamento e a quantia paga; somente sera efetuado novo registro relativo ao
mesmo lote, se for comprovada a restituicdo do valor pago pelo vendedor ao titular do registro
cancelado, ou mediante depdsito em dinheiro a sua disposi¢éo junto ao Registro de Iméveis.

§ 1° Ocorrendo o depdsito a que se refere este artigo, o oficial do registro de imdveis intimara o
interessado para vir recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao depositante.

§ 2° No caso de ndo ser encontrado o interessado, o oficial do registro de iméveis depositara a
quantia em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso I do art. 666 do Cédigo
de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e correcdo monetaria.

Art. 34. O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cess@o so podera ser cancelado:

[ - por decisdo judicial;

II - a requerimento conjunto das partes contratantes;

III - quando houver rescisdo comprovada do contrato.

CAPITULO VIII

Disposicoes Gerais

Art. 35. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento nio
registrado.

e-mail: gabmete@chapadagaucha mg.gov. br
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§ 1° Ocorrendo a suspensdo do pagamento das prestagdes restantes, na forma do caput deste artigo,
o adquirente efetuara o deposito das prestagdes devidas junto ao Registro de Imdveis competente,
que as depositard em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso I do art. 666

do Cédigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e corre¢dio monetaria, cuja
movimentagio dependera de prévia autorizagio judicial. '

§ 2° A Prefeitura Municipal, ou o Ministério Publico, podera promover a notificagdo ao loteador
prevista no caput deste artigo.

§ 3° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a autorizagdo para
levantar as prestagdes depositadas, com 0s acréscimos de correcio monetaria e juros, sendo
necessaria a citagdo da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, para integrar 0 processo
judicial aqui previsto, bem como audiéncia do Ministério Publico.

§ 4° Apds o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador notificard os
adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de Imoveis competente, para que passem a pagar
diretamente as prestagdes restantes, a contar da data da notificagdo.

§ 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificagiio até o vencimento do prazo contratual, ou
quando o loteamento ou desmembramento for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo
Distrito Federal quando for o caso, nos termos do art. 40 desta Lei, o loteador ndo poderd, a
qualquer titulo, exigir o recebimento das prestagoes depositadas.

Art. 37. Sera nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por inadimplemento do
adquirente, quando o loteamento néo estiver regularmente inscrito.

Art. 38. A Prefeitura Municipal, se desatendida pelo loteador a notificagfio, poderd regularizar
loteamento ou desmembramento néo autorizado ou executado sem observancia das determinagdes
do ato administrativo de licenga, para evitar lesdio aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na
defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

§ 1° A Prefeitura Municipal, que promover a regularizagio, na forma deste artigo, obterd
judicialmente o levantamento das prestagdes depositadas, com os respectivos acréscimos de
corre¢io monetaria e juros, nos termos do § 1° do art. 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das
importancias despendidas com equipamentos urbanos ou expropriagdes necessarias para regularizar
o loteamento ou desmembramento.

§ 2° As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, para regularizar o loteamento ou
desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o disposto no paragrafo
anterior, serdo exigidas na parte faltante do loteador, aplicando-se o disposto no art. 47 desta Lei.

§ 3° No caso de o loteador ndo cumprir 0 estabelecido no paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal,
podera receber as prestagdes dos adquirentes, até o valor devido. M
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§ 4° A Prefeitura Municipal, para assegurar a regularizagdo do loteamento ou desmembramento,
bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a despender, poderd promover
judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

§ 5° A regularizagdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, nfo poderd contrariar o
disposto nos arts. 3° e 4° desta Lei, ressalvado o disposto no § 1° desse altimo.

Art. 39. Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura Municipal, o adquirente do
lote, comprovando o depésito de todas as prestagdes do preco avengado, podera obter o registro de
propriedade do lote adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e compra devidamente
firmado.

Art. 40. Nas desapropriagdes ndo serfio considerados como loteados ou lotedveis, para fins de
indenizacdo, os terrenos ainda ndo vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou
desmembramento néo registrado.

Art. 41. Ocorrendo a execugdo de loteamento ndo aprovado, a destina¢do de dreas publicas exigidas
no inciso I do art. 4° desta Lei nfo se podera alterar sem prejuizo da aplicagio das sangSes
administrativas, civis e criminais previstas.

Paragrafo tinico. Neste caso, o loteador ressarcird a Prefeitura Municipal em pectinia ou em area
equivalente, no dobro da diferenga entre o total das dreas publicas exigidas e as efetivamente
destinadas.

Art. 42. O Municipio poderd expropriar dreas urbanas ou de expansfio urbana para reloteamento,
demoligéio, reconstrugéo e incorporagdo, ressalvada a preferéncia dos expropriados para a aquisicéo
de novas unidades.

Art. 43. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, sdo partes legitimas
para promover aclo destinada a impedir construgdo em desacordo com restrigdes legais ou
contratuais.

Art. 44. O loteador ndo podera fundamentar qualquer a¢dio ou defesa na presente Lei sem
apresentacdo dos registros e contratos a que ela se refere.

Art. 45. Se o loteador integrar grupo econdmico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica
desse grupo, beneficidria de qualquer forma do loteamento ou desmembramento irregular, serd
solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos compradores de lotes e ao Poder
Publico.
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Art. 46. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei serd sempre o da
comarca responsavel por este municipio.

Art. 47. As intimages e notificagdes previstas nesta Lei deverfio ser feitas pessoalmente ao
intimado ou notificado, que assinard o comprovante do recebimento, e poderdo igualmen e/Ser
promovidas por meio dos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da comarca da SItuaJao do
imével ou do domicilio de quem deva recebé-las. pr /]
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§ 1° Se o destinatério se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for desconhecido o
seu paradeiro, o funciondrio incumbido da diligéncia informard esta circunstincia ao oficial
competente que a certificard, sob sua responsabilidade.

§ 2° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no parigrafo anterior, a intimagdo ou
notificago serd feita por edital na forma desta Lei, comegando o prazo a correr 10 (dez) dias apds a
ultima publicagdo.

CAPITULO IX

Disposigdes Finais

Art. 48. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependerfio de prévia audiéncia
do Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agraria - INCRA, e da aprovacdo da Prefeitura
Municipal, segundo as exigéncias da legisla¢do pertinente.

Art. 49. Sdo considerados de interesse publico os parcelamentos vinculados a planos ou programas
habitacionais de iniciativa da Prefeitura Municipal, ou entidades autorizadas por lei, em especial as
regulariza¢des de parcelamentos e de assentamentos.

Paragrafo tinico. As acdes e intervengdes de que trata este artigo ndo sera exigivel documentagdo
que ndo seja a minima necessaria e indispensavel aos registros no cartdrio competente, inclusive
sob a forma de certiddes, vedadas as exigéncias e as sangdes pertinentes aos particulares,/
especialmente aquelas que visem garantir a realizagdo de obras e servigos, ou que visem prevel)zz/
questdes de dominio de glebas, que se presumirdo asseguradas pelo Poder Publico rcspectlvof‘;\\/,
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ANEXO II

CAPITULO V

Dos Direitos de Vizinhanca

Secdo I

Do Uso Anormal da Propriedade

Art. 1. O proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito de fazer cessar as interferéncias
prejudiciais a seguranga, ao sossego e a saude dos que o habitam, provocadas pela utilizagio de
propriedade vizinha.

Pardgrafo unico. Proibem-se as interferéncias considerando-se a natureza da utilizagfio, a
localizagéo do prédio, atendidas as normas que distribuem as edificagdes em zonas, e os limites
ordinarios de tolerancia dos moradores da vizinhanga.

Art. 2. O direito a que se refere o artigo antecedente nfo prevalece quando as interferéncias forem
justificadas por interesse publico, caso em que o proprietario ou o possuidor, causador delas, pagara

a0 vizinho indenizacio cabal.

Art. 3. Ainda que por deciséo judicial devam ser toleradas as interferéncias, poderé o vizinho exigir
a sua redug@o, ou eliminagfo, quando estas se tornarem possiveis.

Art. 4. O proprietario ou o possuidor tem direito a exigir do dono do prédio vizinho a demolicdo, ou
a reparacdo deste, quando ameace ruina, bem como que lhe preste caugio pelo dano iminente.

Art. 5. O proprietario ou o possuidor de um prédio, em que alguém tenha direito de fazer obras,
pode, no caso de dano iminente, exigir do autor delas as necessdrias garantias contra o prejuizo

eventual.

Secdo II

Das Arvores Limitrofes / /
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Art. 6. A 4rvore, cujo tronco estiver na linha diviséria, presume-se pertencer em comum aos donos
dos prédios confinantes.

Art. 7. As raizes e os ramos de arvore, que ultrapassarem a estrema do prédio, poderdo ser cortados,
até o plano vertical divisorio, pelo proprietario do terreno invadido.

Art. 8. Os frutos caidos de arvore do terreno vizinho pertencem ao dono do solo onde cairam, se
este for de propriedade particular.

Secdo III
Da Passagem Forgada

Art. 9. O dono do prédio que ndo tiver acesso a via publica, nascente ou porto, pode, mediante
pagamento de indeniza¢do cabal, constranger o vizinho a lhe dar passagem, cujo rumo serd
judicialmente fixado, se necessario.

§ 1° Sofrera o constrangimento o vizinho cujo imével mais natural e facilmente se prestar a
passagem.

§ 2° Se ocorrer alienagdo parcial do prédio, de modo que uma das partes perca o acesso a via
publica, nascente ou porto, o proprietdrio da outra deve tolerar a passagem.

§ 3° Aplica-se o disposto no paragrafo antecedente ainda quando, antes da alienacfio, existia
passagem através de imovel vizinho, ndo estando o proprietario deste constrangido, depois, a dar
uma outra.

Secdo IV
Da Passagem de Cabos e Tubulagdes

Art. 10. Mediante recebimento de indenizagdo que atenda, também, & desvaloriza¢do da area
remanescente, o proprietario ¢ obrigado a tolerar a passagem, através de seu imovel, de cabos,
tubulagdes e outros condutos subterrdneos de servicos de utilidade publica, em proveito de
proprietarios vizinhos, quando de outro modo for impossivel ou excessivamente onerosa.

Paréagrafo tnico. O proprietario prejudicado pode exigir que a instalacéo seja feita de modo menos
gravoso ao prédio onerado, bem como, depois, seja removida, a sua custa, para outro local do

imovel.

Art. 11. Se as instalagdes oferecerem grave risco, serd facultado ao proprietario do prédio oncrz#do
exigir a realiza¢do de obras de seguranca.

Segdo V

Das Aguas
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=9 Art. 12. O dono ou o possuidor do prédio inferior € obrigado a receber as dguas que correm
=2 naturalmente do superior, ndo podendo realizar obras que embaracem o seu fluxo; porém a
=6 condi¢do natural e anterior do prédio inferior nfo pode ser agravada por obras feitas pelo dono ou
possuidor do prédio superior.

i»’ﬂ Art. 13. Quando as aguas, artificialmente levadas ao prédio superior, ou ai colhidas, correrem dele
=49  para o inferior, poderd o dono deste reclamar que se desviem, ou se lhe indenize o prejuizo que

=9 sofrer.

‘ ‘! Paragrafo tnico. Da indenizagdo serd deduzido o valor do beneficio obtido.
ié@ Art. 14. O proprietario de nascente, ou do solo onde caem &guas pluviais, satisfeitas as necessidades

—
¢ &

m

de seu consumo, ndo pode impedir, ou desviar o curso natural das dguas remanescentes pelos
prédios inferiores.

Art. 15. O possuidor do imével superior ndo poderd poluir as dguas indispensaveis as primeiras
necessidades da vida dos possuidores dos imodveis inferiores; as demais, que poluir, devera
recuperar, ressarcindo os danos que estes sofrerem, se ndo for possivel a recuperac¢éo ou o desvio do
curso artificial das aguas.
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Art. 16. O proprietario tem direito de construir barragens, agudes, ou outras obras para
represamento de dgua em seu prédio; se as dguas represadas invadirem prédio alheio, serd o seu
proprietario indenizado pelo dano sofrido, deduzido o valor do beneficio obtido.

L (1
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Art. 17. E permitido a quem quer que seja, mediante prévia indenizacdo aos proprietarios
prejudicados, construir canais, através de prédios alheios, para receber as dguas a que tenha direito,
indispenséaveis as primeiras necessidades da vida, e, desde que néo cause prejuizo consideravel a
agricultura e a indudstria, bem como para o escoamento de aguas supérfluas ou acumuladas, ou a
drenagem de terrenos.

T O T
deédde

§ 1° Ao proprietario prejudicado, em tal caso, também assiste direito a ressarcimento pelos danos
que de futuro lhe advenham da infiltragdo ou irrupgdo das aguas, bem como da deterioracdo das
obras destinadas a canalizé-las.

§ 2° O proprietéario prejudicado podera exigir que seja subterrdnea a canalizagfo que atravessa areas
edificadas, patios, hortas, jardins ou quintais.

§ 3° O aqueduto serd construido de maneira que cause o menor prejuizo aos proprietarios dos
imoéveis vizinhos, e a expensas do seu dono, a quem incumbem também as despesas de
conservagdo.

mm
Ty

Art. 18. Aplica-se ao direito de aqueduto o disposto nos arts. 21 E 22.

i
Iy

&-!!

Art. 19. O aqueduto ndo impedira que os proprietarios cerquem os imoveis e construam sobre ele,
sem prejuizo para a sua seguranga e conservagio; os proprietarios dos iméveis poderdo usar gas
= aguas do aqueduto para as primeiras necessidades da vida.

m

e
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Art. 20. Havendo no aqueduto aguas supérfluas, outros poderdo canaliza-las, para os fins previstos
no art. 17, mediante pagamento de indenizagdio aos proprietarios prejudicados e ao dono do
aqueduto, de importancia equivalente as despesas que entdo seriam necessdrias para a condugo das
4guas até o ponto de derivagdo.

Paragrafo tinico. Tém preferéncia os proprietarios dos iméveis atravessados pelo aqueduto.
Segdo VI
Dos Limites entre Prédios e do Direito de Tapagem

Art. 21. O proprietario tem direito a cercar, murar, valar ou tapar de qualquer modo o seu prédio,
urbano ou rural, e pode constranger o seu confinante a proceder com ele a demarcagéo entre os dois
prédios, a aviventar rumos apagados e a renovar marcos destruidos ou arruinados, repartindo-se
proporcionalmente entre os interessados as respectivas despesas.

§ 1° Os intervalos, muros, cercas ¢ os tapumes divisorios, tais como sebes vivas, cercas de arame ou
de madeira, valas ou banquetas, presumem-se, até prova em contrario, pertencer a ambos o0s
proprietarios confinantes, sendo estes obrigados, de conformidade com os costumes da localidade, a
concorrer, em partes iguais, para as despesas de sua construgdo e conservagdo.

§ 2° As sebes vivas, as drvores, ou plantas quaisquer, que servem de marco divisdrio, s6 podem ser
cortadas, ou arrancadas, de comum acordo entre proprietarios.

§ 3° A construgio de tapumes especiais para impedir a passagem de animais de pequeno porte, ou
para outro fim, pode ser exigida de quem provocou a necessidade deles, pelo proprietario, que néo
estd obrigado a concorrer para as despesas.

Art. 22. Sendo confusos, os limites, em falta de outro meio, se determinardo de conformidade com a
posse justa; e, ndo se achando ela provada, o terreno contestado se dividira por partes iguais entre 0s
prédios, ou, nfo sendo possivel a divisdo cdmoda, se adjudicard a um deles, mediante indenizag&o
ao outro.

Secdo VII

Do Direito de Construir

Art. 23. O proprietério pode levantar em seu terreno as construgdes que lhe aprouver, salvo o direito
dos vizinhos e os regulamentos administrativos.

Art. 24. O proprietario construird de maneira que o seu prédio ndo despeje dguas, diretamente, sobre
o prédio vizinho.

Art. 25. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terrago ou varanda, a menos de metro e melo do
terreno vizinho. |
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§ 1° As janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem como as perpendiculares, ndo
poderdo ser abertas a menos de setenta e cinco centimetros.

§ 2° As disposi¢des deste artigo ndo abrangem as aberturas para luz ou ventilagdo, nio maiores de
dez centimetros de largura sobre vinte de comprimento e construidas a mais de dois metros de altura
de cada piso. - :

Art. 27. O proprietario pode, no lapso de ano e dia apos a conclus@io da obra, exigir que se desfaca
janela, sacada, terrago ou goteira sobre o seu prédio; escoado o prazo, ndo poderd, por sua vez,
edificar sem atender ao disposto no artigo antecedente, nem impedir, ou dificultar, o escoamento
das 4guas da goteira, com prejuizo para o prédio vizinho.

Art. 28. Na zona rural, ndo sera permitido levantar edifica¢des a menos de trés metros do terreno
vizinho.

Art. 29. Nas cidades, vilas e povoados cuja edifica¢do estiver adstrita a alinhamento, o dono de um
terreno pode nele edificar, madeirando na parede divisoria do prédio contiguo, se ela suportar a
nova constru¢fo; mas terd de embolsar ao vizinho metade do valor da parede e do chio
correspondentes.

Art. 30. O confinante, que primeiro construir, pode assentar a parede diviséria até meia espessura
no terreno contiguo, sem perder por isso o direito a haver meio valor dela se o vizinho a travejar,
caso em que o primeiro fixara a largura e a profundidade do alicerce.

Pardgrafo tnico. Se a parede divisoria pertencer a um dos vizinhos, e ndo tiver capacidade para ser
travejada pelo outro, ndo poderd este fazer-lhe alicerce ao pé sem prestar caugéo aquele, pelo risco a
que expde a construgdo anterior.

Art. 31. O conddémino da parede-meia pode utilizé-la até ao meio da espessura, nfio pondo em risco
a seguranga ou a separagio dos dois prédios, e avisando previamente o outro condémino das obras
que ali tenciona fazer; ndo pode sem consentimento do outro, fazer, na parede-meia, armarios, ou
obras semelhantes, correspondendo a outras, da mesma natureza, j4 feitas do lado oposto.

Art. 32. Qualquer dos confinantes pode altear a parede divisoria, se necessério reconstruindo-a, para
suportar o alteamento; arcard com todas as despesas, inclusive de conservagio, ou com metade, se o

vizinho adquirir meagio também na parte aumentada.

Art. 33. Néo € licito encostar a parede diviséria chaminés, fogdes, fornos ou quaisquer aparelhos ou
depdsitos suscetiveis de produzir infiltragdes ou interferéncias prejudiciais ao vizinho.

Pardgrafo unico. A disposi¢éo anterior ndo abrange as chaminés ordindrias e os fogdes de cozinha.

Art. 34. S&o proibidas construgdes capazes de poluir, ou inutilizar, para uso ordinario, a 4gua do
pogo, ou nascente alheia, a elas preexistentes.

Art. 35. Ndo ¢ permitido fazer escavagdes ou quaisquer obras que tirem ao pogo ou & nascen
outrem a dgua indispensavel as suas necessidades normais !
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- Art. 36. Ndo ¢ permitida a execugdio de qualquer obra ou servigo suscetivel de provocar
desmoronamento ou deslocacdo de terra, ou que comprometa a seguranga do prédio vizinho, sendo
apos haverem sido feitas as obras acautelatorias.

Parégrafo tinico. O proprietario do prédio vizinho tem direito a ressarcimento pelos prejuizos que
sofrer, ndo obstante haverem sido realizadas as obras acautelatorias.
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Art. 37. Todo aquele que violar as proibi¢Ses estabelecidas nesta Segdo ¢ obrigado a demolir as
construgdes feitas, respondendo por perdas e danos.

Art. 38. O proprietério ou ocupante do imével € obrigado a tolerar que o vizinho entre no prédio,
mediante prévio aviso, para:

TTTT
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I - dele temporariamente usar, quando indispensdvel a reparagdo, construgdo, reconstrugdo ou
limpeza de sua casa ou do muro divisorio;

II - apoderar-se de coisas suas, inclusive animais que ai se encontrem casualmente.

§ 1° O disposto neste artigo aplica-se aos casos de limpeza ou repara¢do de esgotos, goteiras,
aparelhos higiénicos, po¢os e nascentes € ao aparo de cerca viva.

§ 2° Na hipétese do inciso II, uma vez entregues as coisas buscadas pelo vizinho, podera ser
impedida a sua entrada no imével.

§ 3° Se do exercicio do direito assegurado neste artigo provier dano, terd o prejudicado direito a
ressarcimento.

Ficam revogadas as disposigdes em contrério, esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Gabinete do Prefeito de Chapada Gatcha / MG, 31 de agosto de 2009.
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