PREFEITURA MUNICIPAL DE TURUCU
GABINETE DO PREFEITO

LEI N°157/99

Regula o Parcelamento do Solo Urbano,
de Construgio e trata do Plano de
Desenvolvimento do  Municipio de
Turugu e d4 outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TURUGU — ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL.

FACO SABER, que a Cdmara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono €
promulgo a seguinte lei.

TITULOI _
CONTROLE DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES DO SOLO

Art. 1° -.O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera admitido nas zonas
urbanas e de expansdio urbana assim definidas pelo municipio e dependerd de autorizagdo
deste e atendimentos as disposi¢des desta lei e das legislagdes federal estadual pertinente.

§ 1° - Considera zona urbana para efeito deste capitulo o perimetro que comega na
divisa com o Municipio de Sdo Lourengo ao norte e termina ao sul no corredor dos contreiras

compreendendo os terrenos situados a 1.000 metros,por ambos os lados da BR 116.

§ 2° - A zonas de expansio urbana serdo fixadas, quando recomendavel ao
desenvolvimento do municipio, por ato do Poder Executivo ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — C.M.D.U

Art. 2° - O Municipio podera:

I — Recusar aprovagdo de parcelamento que nio atender as necessidades locais inclusive quanto
a destinagdo e utilizagdo das areas de modo a permitir o desenvolvimento local adequado.

II — Exigir integragdo e a adequagdio da rede vidria do parcelamento ao sistema viario do
Municipio.

IIT — Exigir 4reas verdes e de uso institucional.



Art. 3° - Nio sera autorizado o parcelamento do solo:

I — Em terrenos baixos, alagadi¢os ou sujeitos a inundagdo, antes de tomadas as providéncias
necessdarias para assegurar o escoamento das aguas;

II — Em terrenos com declive igual ou superior a 30% ( trinta porcento ) salvo realizadas as
obras que tornem a area adequada ao parcelamento;

III — Um terreno cuja estrutura geoldgica ndo apresente caracteristicas de suporte adequadas
para a urbanizagéo;

IV — Em terrenos ocupados por reservas arborizadas, salvo se estas forem preservadas;

V — Em éreas de preservagéo ecoldgica, e aquelas onde a polui¢éo impega condigdes sanitérias
suportaveis, até a sua corre¢do.

Art. 4° - Em todo loteamento se fara reserva de éareas destinadas a sistema de circulag@o,
implantagio de equipamento comunitario € urbano, bem como a espagos livres de uso publico,
proporcionais & densidade de ocupagdo prevista para a area com um minimo de:

A - 15% ( quinze por cento ) de 4rea a parcelar, para espagos livres destinados a areas verdes
de uso publico;

B - 5% ( cinco por cento ) de 4rea a parcelar, para areas de uso comunitario.

§ 1° - As dreas referidas no “caput”deste artigo se incorporardo ao patrimdnio do
Municipio com a simples inscrigdo do parcelamento no registro imobiliario.

§ 2° - O Municipio destinara as 4reas de uso comunitdrio exclusivamente para instalag@o
de edificios piblicos e de equipamentos com finalidades educativas, culturais, sanitarias,
administrativas ou de lazer.

§ 3° - Ao longo das dguas dormentes e correntes e das faixas de dominio publico das
rodovias, e dutos sera obrigatoria a reserva de uma faixa néo edificavel de 15( quinze metros )
de cada lado

§ 4° - Poder4 o Municipio exigir, complementarmente, a reserva da faixa néo edificavel,
destinada a equipamentos urbanos, como os destinados a abastecimento de 4gua, servigos de
esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefonica etc.

Art. 5° - Incumbe ao proprietério a implantagdo de:

I — Rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel;

II — Rede e equipamentos para distribuigéio de energia elétrica domiciliar e iluminag&o publica.
III — Ristema de drenagem. -

IV — Rede de esgoto cloacal.

V — Arborizagio das vias publicas, das pragas e parques e das dreas de uso institucional.



§ 1° -Em parcelamento de imdvel ndo servido por rede publica de abastecimento de agua
incumbe, também ao proprietdrio, a implantagdo de reservatério e sistema de adugdo,
dimensionados em fungdo do nimero de economias.

§ 2° - Além das exigéncias supra poderdo haver outras fixadas, quer por Lei Federal ou
Estadual. ‘

Art. 6° - Sdo admitidos as seguintes formas de parcelamento do solo:

I — Loteamento: considerando aquele resultante da divisdo da gleba em lotes, destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliag@o das vias existentes;

II — Desmembramento: considerando aquele resultante da divisdo de gleba em lotes, destinados
a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos,

III — Fracionamento: considerando aquele que importar em subdivisdo de lote com situagéo
regular; desdobre de parte, com qualquer dimensdo; anexada na mesma oportunidade por fusdo

a imovel contiguo; ou formalizagdo de parcelamento ja efetivado de fato, mediante lotagéo
individual das partes fracionadas pelo Municipio, para efeitos tributarios.
1

§ tnico — O fracionamento s6 serd autorizado desde que:

A - Ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

B - Néo se destinem na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliag@o dos ja existentes.

C - Os lotes resultantes tenham dimensdes ndo inferiores ao minimo estabelecido pela
legislagdo municipal para a zona.
CAPITULO
DAS ESPECIFICACOES TECNICAS

Art. 7° - O parcelamento devera atender as seguintes indicagdes:
A - devera conter vias destinadas a formag&o de um sistema viario bésico;
B - Todo lote tera frente para a via publica;
C - As vias publicas deverio ter leito com o minimo de 10,00 ( dez ) metros de largura;
D - O espago para a calgada devera ter largura minima de 2,00 ( dois ) metros.

Art. 8° - Em loteamento popular os lotes terdo:

A — Testada minima 6,50 m
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/ B — Area minima 162,50 m

C - Area méaxima 200,00 m
| Art. 9° - Em 4rea de loteamento ndo popular os lotes terdo:
A — Testada minima 8,00 m
B — Area minima 200,00 m
C — Area méxima 500,00 m

§ Unico - Entende — se como loteamento popular o estabelecido em legislagéo Federal e
Estadual e ainda aquele cujo prego do lote ndo ultrapasse a vinte salarios minimos.

CAPITULO III

DO PROCESSO DE APROVACAO DO
PARCELAMENTO

Art. 10° - O interessado em parcelamento do solo deverd, previamente, requer
informagdo sobre a viabilidade do mesmo juntando os seguintes documentos;

I — Memorial justificativo.

II — Croqui do imével a ser parcelado, com denominagéo, situagdo, perimetro, area e demais
elementos que o caracterizem;

III — Forma de parcelamento pretendida;
IV — Densidade de ocupagdo prevista;

§ Unico - Ap6s exame de viabilidade pelo Municipio, em algumas hipoteses, devem ser
atendidas as exigéncias e prévia anuéncia por parte do Estado.

Art.11° - A admisséo da viabilidade tem validade por seis meses;

Art. 12° - Admitida a viabilidade do parcelamento e, se for o caso, colhida a anuéncia
do Estado, o interessado devera requerer ao Municipio que defina as diretrizes para o uso do
solo, tragado dos lotes, do sistema vidrio, dos espagos livres e das areas reservadas para
equipamento urbano e comunitério, bem como das faixas néo edeificaveis, juntando planta em
trés vias, assinadas pelo proprietario e por profissional habilitado em que constem:

I — Limites do imdvel a parcelar;
II — Sistema viario adjacente ao imével a parcelar;

III — Localizagdo, se houver, dos cursos de agua, inclusive sangas e mananciais;

IV — Servigos de utilidade publica, de uso comunitério e drea de recreagdo existentes no imovel
e adjacéncias, num raio de 500 m



V — Tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

VI — Curva de nivel de meio em meio metro;

VII — Caracteristicas, dimensdes e localizagdo de zonas de uso continuas;

VIII - Indicagdes outras que interessem a orientagdo geral € a caracterizagdo do parcelamento;

Art. 13° - Deve ainda ser indicado,nas plantas apresentadas junto com o requerimento,
de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I — Ruas, avenidas e estradas existentes ou projetadas, que compoem o sistema viario principal
da cidade e do Municipio bem como aquelas que se vinculardo com o sistema viario do
parcelamento.

II — Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos € comunitarios;

III — Localizagdio aproximada dos espagos livres destinados a areas verdes de uso publico, de
forma a preservar as belezas naturais € o patriménio cultural;

IV — As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das dguas pluviais e as faixas
nfo edificaveis;

V — A zona ou as zonas de uso predominante da area com indicagdo dos usos compativeis;
VI — Alinhamento oficial das ruas;

Art. 14° - Cumpridas as exigéncias do artigo anterior o interessado apresentara
anteprojeto em trés vias composto de:

A — Tragado do sistema viario e subdivisdo dos lotes com cotas genéricas em escala 1: 2000.
B — Perfis das vias em escala 1; 250.

C — Quantificagdo das areas destinadas ao sistema viario, as areas verdes e institucionais e aos
lotes;

Art. 15° - Aprovado a anteprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo em trés
vias eleborado e firmado por profissional habilitado, acompanhado de memorial descritivo,
titulos de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos municipais.

§ 1° - O desenho contera:

I — Subdivisdo das quadras em lotes com a respectiva numeragao;

II — Sistema de vias com a respectiva hierarquia;

IIT — Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, nos angulos ou curvas das vias
projetadas.
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1V - Projeto de rede de esgoto pluvial e sanitério, indicando linhas e perfis e escoamento, com
local de langamento e forma de preveng@o de efeitos deletérios;

V — Projeto geoténico;
VI - Projeto de distribuigdo de agua potavel, indicando a fonte abastecedora e o volume;

VII - Projeto de distribui¢do domiciliar de energia elétrica e de iluminagdo dos logradouros
publicos;

VIII - Projeto de arborizagdo das vias, pragas, parques e areas de uso comunitario;
§ 2° - O memorial descritivo contera:

I — Descrigdo sucinta do parcelamento, com suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou das
zonas de uso predominante;

II — Condigdes urbanisticas do parcelamento € as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, inclusive convencionais, além daquelas constantes das diretrizes fixadas.

III — Indicagdio das 4reas publicas que passardo ao dominio do Municipio na ato de registro de
parcelamento.

IV — Enumeragio e descrigio dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos servigos publicos
ou de utilidade publica ja existentes no parcelamento ou adjacéncias, e dos que serdo
implantados;

V - Denominagéo, situagdo e caracteristicas da gleba;

VI — Limites e confrontacdes, 4rea total projetada e areas parciais do conjunto de lotes, das vias
e logradouros publicos, das destinadas a equipamentos urbanos € comunitérios, e dos espagos
livres destinados ao uso publico, com a indicagdo das percentagens com relagdo com drea total
ou parcelar;

VII - Cronograma da execugdo das obras constantes do projeto € do memorial descritivo;

VIII - Informagdes necessirias para o exame do projeto e de sua integragdo no conjunto
urbano;

Art. 16° - O desmembramento e o fracionamento deverdo ser requeridos pelo
proprietario atendendo as mesmas exigéncias especificadas para o loteamento;

Art. 17° - Por ato do Poder Executivo sera regulamentado o procedimento de aprovagéo
de desmembramento e fracionamento visando a celeridade e & simplicidade processuais;

Art. 18° - N#o ser4 aprovado parcelamento de proprietario ou a cargo de quem:
A — esteja em débito com a Fazenda Municipal, a qualquer titulo;

B — ndo tenha cumprido prazos e condigdes de parcelamento anteriormente autorizado.



CAPITULO IV
DA EXECUCAO DO PARCELAMENTO

Art. 19° - Aprovado o parcelamento o proprietdrio firmara “Termo de
Compromisso”pelo qual se obrigara a:

I - Atender as disposigdes do artigo 4° desta lei;
II — Executar as obras constantes do projeto no prazo fixado no cronograma;

Il — Facilitar a fiscalizagio permanente, do Municipio, durante a execu¢do das obras e
servigos;

IV — Fazer constar nos contratos de compra e venda e de promessa de compra e venda, a
espécie de parcelamento € a proibigéo de construir antes da liberagdo do parcelamento, bem
como da responsabilidade do proprietério pela execugdo das obras;

§ 1° - O proprietério prestara garantia da execugéo das obras em valor correspondente ao
custo destas, aprovado pelo Municipio, nas seguintes modalidades:

1- garantia hipotecaria;
2- caugdo em dinheiro;
3- por fianga.

§ 2° - Pode ser objeto de hipoteca a propria rea a parcelar ou parte dela, avaliada ao
momento da prestagdo da garantia.

§ 3° - O proprietario poderd prestar, simultaneamente, mais de uma modalidade de
garantia, cada uma das quais correspondente a valores parciais das obras.

Art. 20° - Firmado o “Termo de Compromisso”prestada a garantia e apresentada
certidio negativa de débito para com a Fazenda Municipal, se expedirda o “Alvara de
Parcelamento”.

§ 1° - Do Alvara de Parcelamento constard o prazo para a execugdo das obras e de sua
expedigo iniciard o prazo para execugéo das mesmas, nunca superior a 02 ( dois ) anos.

§ 2° - O Alvara de Parcelamento poderd ser renovado no vencimento por prazo nao
superior 4 metade do anteriormente concedido, desde que as obras ndo tenham sido excluidas
por motivo justificado, a critério do Municipio.

Art. 21° - O nfo cumprimento das obrigagdes ou a execugdo das obras em desacordo
com o projeto aprovado, implicara em cassago do Alvara de Parcelamento.

§ Unico — Poder4 o Municipio, entretanto, conforme o estado das obras, usar da garantia
para desfazimento, reforma e implementagdo das mesmas, sem prejuizo da cobranga, ao
proprietario, da diferenga entre o custo destas € 0 valor daquela.



Art. 22° - O parcelamento poderd ser recebido e liberado, parcialmente, para
edificagdes, desde que em cada parcela tenham sido atendidas as exigéncias do projeto.
dispensando-se a garantia de forma proporcional, de modo que o valor garantido permanega
correspondente ao valor atualizado das obras a executar.

Art. 23° - Para recebimento e liberagdo parciais, o sistema de abastecimento de agua
devera estar concluido para todo o loteamento; ‘

Art. 24° - O sistema viario, os logradouros publicos e as areas verdes e de uso
institucional s6 serdio recebidas pelo Municipio quando as obras correspondentes tenham sido
realizadas nos termos do projeto, e apds vistoria.

Art. 25° - Quando os trabalhos técnicos evidenciarem devergéncia de areas com relagdo
ao projeto aprovado, deverd ser elaborada planta retificativa para exame e aprovagdo pelo
Municipio.

Art. 26° - Ap6s a conclusdo das obras o Municipio realizara vistoria final e, constatando
o cumprimento integral do projeto expedira Alvara de Aprovagédo e Liberagdo de Parcelamento,
liberando as garantias oferecidas.

TITULO II
DAS EDIFICACOES
CAPITULO I
DAS EDIFICACOES

Art. 27° - A execugdo de qualquer edificagdio serd precedida dos seguintes atos
administrativos:

I — Termo de Alinhamento e Nivelamento;
II — Aprovagdo do projeto;
III — Licenciamento para construgdo.

Art. 28° - O pedido de aprovagdo do projeto serd instruido com escritura do imovel e
certiddo do registro imobilidrio.

Art. 29° - O alinhamento e o nivelamento serdo determinados em conformidade com os
projetos oficialmente aprovados para o logradouro por meio de referéncias existentes no local.
ou marcados nele diretamente.

Art. 30° - O Termo de alinhamento e Nivelamento serd concedido mediante
requerimento, em que constem nome € assinatura do proprietario do imo6vel e de profissional
habilitado, instruido com:

I — Croqui de situag@o e localizag@o do terreno;

II - Identificagdo do uso a que se destina a edificag@o;
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111 — Comprovante do pagamento das taxas correspondentes a execugdo dos SEervigos.

Art. 31° - O requerimento de aprovagdo de projeto sera firmado pelo proprietéario e por
profissional habilitado responsavel instruido com:

I — Termo de alinhamento € nivelamento;

II — Planta de localizagdo em que conste a distancia da edificagdo em relagdo as linhas
limitrofes do lote;

III — Planta de situagdo, em que constem a orientagdo do lote e sua distancia 4 esquina mais
proxima;

IV — Planta baixa dos pavimentos ndo repetidos e da cobertura, devidamente cotada, em que
constem destino, dimensdes € 4rea de cada compartimento, bem como dimensdes dos vdos de

ventilagdo e iluminagdo;

§ Unico — As pegas constantes dos incisos I a IV serdo elaboradas em conformidade
com as normas da ABNT.

Art. 32° - Aprovado o projeto 0 Municipio expedird Alvara de Aprovagdo de Projeto,
Q{ mediante pagamento das taxas correspondentes;

CAPITULO I
DO LICENCIAMENTO E CONSTRUCAO

Art. 33° - O licenciamento de construgdo sera deferido em requerimento firmado pelo
proprietario e por profissional habilitado, responsével pela execugdo dos servigos instruido
com:

1 — Projeto aprovado, assinado pelo responsével técnico;
II — Comprovante do pagamento da taxa de licenciamento de construgdo;

III — Projeto de instalagdes hidraulico-sanitarias aprovados pela Prefeitura e pelo 6rgdo estadual
de saude e meio ambiente, se for o caso;

(r'\

IV — Projeto de instalagdes elétricas aprovado pela CEEE, se for o caso;
V - Projeto de arborizagdo do passeio;

VII - Memorial descritivo do projeto estrutural;

VIII — Memorial descritivo detalhado da construgdo;

IX — Das pegas constantes do artigo 31° desta leo.

Art. 34° - Verificada a compatibilidade das pegas apresentadas, com 0 projeto aprovado,
o Municipio expedira alvara de licenga para construir.



Art. 35° - A Prefeitura Municipal poderd, por Decreto, fixar outras normas e exigéncias
de constru¢do levando em conta sempre a seguranga e o desenvolvimento integrado do

Municipio.
CAPITULO 111

Art. 36° - Fica instituido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -
CMDU

Art. 37° - Ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano compete:

A - Participar em todos gestdes da administragdo municipal para o
desenvolvimento urbano;

B - Dar parecer sobre loteamentos ,desmembramentos e fracionamento de
terrenos .

‘ Art. 38° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano € um orgéo
consultivo e tera a seguinte constituigdo :

A - Dois membros indicado pela Prefeitura Municipal de Turugu;
B — Um membro indicado pela Cadmara de Vereadores de Turugu;

C - Além dos dois membros indicados pela prefetura participard osecretario de
obas que sera o presidente do conselho :

D - Membros indicados por associagdes representativas vinculadas a
comunidade de turugu que serdo nomeadas por decreto municipal :

E - Um membro indicado pelo CREA :

Art. 39° - Revogadas as disposi¢des em contrario esta lei entrard em vigor na
data de sua publicag@o.

Turugu, 12 de abbril de 1999.
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dmar Scherdien
Prefeito Municipal

Secretario Municipal de Administragdo e Planejamento



