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PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 003/2024

DISPOE SOBRE A EXTINCAO DOS CONTRATOS DE
ENFITEUSE CONSTITUIDOS PELO MUNICIPIO DE
BREJO DO PIAUI, ESTADO DO PIAUI, NOS TERMOS DA
LEGISLACAO VIGENTE, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Fabiano Feitosa Lira, Prefeito de Brejo do Piaui, no uso de suas atribui¢cdes legais, faz saber
a todos os habitantes do Municipio, que a Camara de Vereadores aprovou, e ele sanciona a
seguinte Lei:

Art. 1°. A presente lei complementar dispde sobre a extingdo dos contratos de enfiteuse por
meio de seu resgate, regulamentando os pardmetros para a composi¢do dos valores de
laudémios e foros anuais, na forma determinada pelos artigos 678 a 694, da lei n° 3.071, de
1° de Janeiro de 1916, aplicaveis a situacdo ora regulamentada e por for¢a do art. 2.038, da
lei n° 10.406, de 10 de Janeiro de 2002.

Paragrafo Unico. No resgate de aforamento, por se constituir em ato oneroso, incide
tributagdo do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI, que devera ser recolhido as
expensas do foreiro.

Art. 2°. O Municipio de Brejo do Piaui (PI), no exercicio do senhorio direto dos iméveis foreiros,
consoante a destinacdo e o efetivo uso da area, podera conceder ao foreiro legalmente
constituido o direito de resgate do imével aforado, assim que decorridos o prazo de 10 (dez)
anos contados da data da constituicdo da enfiteuse, independentemente de que tenha sido
efetivado o seu registro em Cartério de Registro de Imdveis, nos termos do art. 167, inciso |,
da Lei n°6.015, de 31 de Dezembro de 1973.

Art. 3°. E condicdo inafastavel para fins de requerimento de resgate de imével foreiro que
sobre o seu titular e o imdvel enfitéutico ndo existam débitos exigiveis junto a Fazenda Publica
Municipal.

Art. 4°, as varres devidos pe o resgate serdo calculados na forma desta lei, cujo regular
pagamento habilitara o foreiro a obteng&o de instrumento competente que consolidara na sua
pessoa 0 dominio util e a propriedade nua ou dominio direto, extinguindo-se a obrigacéo de
pagamento de laudémios e foros anuais em relacdo ao imovel enfitéutico resgatado.

Art. 5°. O resgate do imével enfitéutico conferira ao foreiro o direito de exercicio pleno de
dominio util e da nua-propriedade ou dominio direto do imoével.

Art. 6°. O poder Executivo fica autorizado, com base no art. 693, da Lei n°3.071, de 10 de
Janeiro de 1916, para fins de efetivacao do resgate do imével enfitéutico, a cobrar dos foreiros
0s seguintes valores:

| - 2,5% (dois pontos inteiros e cinco décimos percentuais) incidente sobre o valor do imovel;
e
Il - 10 (dez) foros anuais conforme valores constantes do art. 18 da presente lei.
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Art. 7°. Mediante comprovacéao do contrato de aforamento e de sua titularidade, o enfitéutico
interessado no resgate apresentara requerimento dirigido ao Prefeito Municipal.

§ 1°. O requerimento sera formalizado em formulério especifico, fornecido pelo Departamento
de Tributacdo e Receita e/ou Departamento de Fiscalizagdo da Secretaria Municipal de
Financas e Tesouraria, que formara dossié destinado a informacao e instrucéo final por meio
de parecer técnico-juridico.

§ 2°. Sendo deferido o requerimento, o enfiteuta recolherd a importancia correspondente ao
laudémio referente ao resgate, acrescidos dos eventuais laudémios, foros anuais e tributos
em atraso, referentes ao imovel ou ao seu titular foreiro, no caso dos tributos, de periodo de
até cinco anos.

§ 3°. Comprovado o adimplemento do estabelecido no paragrafo segundo deste artigo, sera
entregue ao foreiro o correspondente titulo de dominio por resgate de enfiteuse,
consubstanciado no Certificado de Remissdo de Aforamento (Enfiteuse) para os fins
estabelecidos no art. 50, desta lei e no art. 1.245 e seguintes, da Lei n° 10.406, de 10 de
Janeiro de 2002 (Cédigo Civil vigente).

§ 4° O Certificado de Remissdo de Aforamento (Enfiteuse), em fase de extingdo do
aforamento ser& firmado pelo Prefeito Municipal, pelo Secretario Municipal de Finangas e
Tesouraria e pelo Chefe do Departamento de Tributacdo e Arrecadacdo e/ou Departamento
de Fiscalizacdo ou 6rgao equivalente, devendo o foreiro beneficiado providenciar o registro
ou a averbacdo no Cartério de Registro de Imével, na conformidade do art. 167, inciso |, da
Lei n° 6.015, de 31 de Dezembro de 1978.

Art. 8°. Se o Contrato de Aforamento tiver como enfiteuta pessoa ja falecida, sera competente
para requerer o resgate o cdnjuge ou companheiro supérstite, o descendente ou ascendente,
ou inventariante do espdlio, observadas as disposicdes legais aplicaveis.

Art. 9°. Considera-se inadimplente, para os fins desta lei e sem prejuizo das regras e
defini¢cdes previstas no Cédigo Tributario Municipal (LCM n° 203/2021), o contribuinte que, na
data do requerimento de resgate de imével foreiro, esteja em débito para com o fisco Municipal
quanto a laudémios, foros anuais ou tributos de exercicio vigente, bem como, aquele que,
tendo o crédito tributario suspenso por parcelamento previsto em lei, ndo esteja em dias
quanto ao cumprimento das parcelas avancadas.

Art. 10°. E condic&o indispensavel para o resgate de imoével foreiro que todos os tributos, foros
e laudémios devidos e ndo pagos incidentes sobre os imdéveis ou ao seu titular, sejam quitados
ou tenham sua exigibilidade suspensa por parcelamento deferido na forma da lei.

§ 1°. A requerimento da parte interessada, poderéo ser parcelados os débitos devidamente
atualizados na forma prevista no Cédigo Tributario Municipal, até a data da emissdo do
Certificado de Remissédo de Aforamento, com excecdo aos valores devidos no exercicio em
curso, na quantidade de 12 parcelas mensais.

§ 2°. Sera observada na contratacdo dos parcelamentos:

| - formalizacao distinta para cada modalidade do crédito publico;

Il - fixacdo de uma mesma data de vencimento das parcelas referentes a laudémios, foros e
tributos; e
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[l - fixac@o das parcelas minimas de R$ 30,00 (trinta reais).

Art. 11°. O atraso no pagamento de mais de uma parcela determina a antecipacao de todo o
débito do enfiteuta ou contribuinte e uma vez inscrito na divida ativa, sera cobrado
judicialmente como divida fiscal, com os acréscimos moratorios legais, aplicaveis aos tributos
federais e na forma prevista no Codigo Tributario Municipal.

Art. 12°. Os formuléarios de requerimento de resgate e de requerimento de parcelamento de
laudémio, foros e tributos, serdo fornecidos a requerimento do interessado quando da
apuracao do montante devido pelo setor competente da Secretaria Municipal de Financas e
Tesouraria, especificamente, pelo Departamento de Tributacdo e Receita e/ou Departamento
de Fiscalizagéo.

Art. 13°. O interessado, para recebimento e formalizacdo do pleito de parcelamento e resgate
de aforamento, apresentara ao setor competente as cOpias dos seguintes documentos,
acompanhadas das vias originais para conferéncia, ou, vias auténticas para instru¢cdo do
pleito:

| - Carta de Aforamento ou Certiddo do Departamento de Tributagdo que expresse o inteiro
teor do referido documento constante nos Livros de Registro de Cartas de Aforamento;

Il - Cadastro de Pessoa Fisica — CPF ou Cadastro de 'Pessoa Juridica — CNPJ;
[ll - Documento de Identidade legalmente valido para fins de identificag&o civil;

IV - Termo de Compromisso de Inventariante, em caso de formag&o de espdlio, ou Escritura
Plblica Declaratéria de Unicos Herdeiros, Abertura de Inventario e Nomeacgdo de
Inventariante nos casos em que todos os herdeiros sdo capazes e as partes optarem pela via
extrajudicial, nos termos do art. 610, paragrafo Unico, da Lei 13.105/2015.

Art. 14°, Autuados os documentos de pleito de resgate e de parcelamento, serd o processo
remetido ao 6rgdo competente para parecer sucinto e conclusivo, destinado a decisao
administrativa por parte do Diretor de Departamento de Tributagdo e Receita.

Art. 15° Retomando o processo ao setor competente, serd firmado o instrumento de
parcelamento, mediante assinatura do responsavel pelo pagamento do crédito tributario e
condicionado aos efeitos ao pagamento da primeira parcela.

Art. 16°. O parcelamento previsto na presente lei destina-se exclusivamente as situacdes nela
previstas, ndo abrangendo outras situagdes, tais quais, de estado de inadimplemento diversos
ao ora previsto, assim como, nao afetara de qualquer modo a eficacia dos instrumentos de
parcelamento de dividas firmados anteriormente sob os beneplacitos de normas diversas.

Art. 17°. Os titulos de aforamento que tenham sido desmembrados e cujo fato conste em
anotacao junto ao mesmo titulo, poderdo ser requeridos cada qual pelo interessado foreiro na
proporcao cuja area de imovel Ihe toque.

Art. 18°. O foro anual fica fixado no valor de R$10,00 (dez reais) por cada ano, para os bairros
e centros.
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Paragrafo Unico. Fica estabelecido para fins de aferimento da base de calculo, com vistas a
apuracdo do montante devido a titulo de laudémio, os valores do contrato de aforamento,
convertidos a moeda vigente no Pais, e atualizados com base no indice INPC/IBGE.

Art. 19°. Ficardo isentos de pagamento de laudémio e foro as pessoas que estejam inscritas
do Cadastro Unico, e que sejam beneficiarias de Programas Sociais como Auxilio Brasil e
correlatos, dos Governos Estadual e Federal, que instruam o requerimento com 0S
documentos comprobatérios da situacdo cadastral do beneficidrio, o que ndo induz a
gratuidade de emolumentos pela averbagdo ou registro do Certificado de Remissdo de
Aforamento (Enfiteuse), emitido pelo Departamento de Tributacdo e Receita e/ou
Departamento de Fiscalizacdo na forma desta lei.

Art. 20°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BREJO DO PIAUI, ESTADO DO PIAUI, EM 26
DE ABRIL DE 2024.
Assinado de forma digital por FABIANO FEITOSA

FA B IA N O F E ITO S LIRA:50794752349

DN: c=BR, o=ICP-Brasil, ou=39282591000172,
ou=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,
Ll RA : 5 o 7 94 7 5 2 3 4 ou=RFB e-CPF A1, ou=(EM BRANCO),
ou=videoconferencia, cn=FABIANO FEITOSA
LIRA:50794752349
9 Dados: 2024.04.26 13:59:58 -03'00"
Versdo do Adobe Acrobat Reader: 2024.002.20687

FABIANO FEITOSA LIRA
Prefeito municipal
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 003/2024

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Submetemos a apreciacdo desta E. Camara de Vereadores, Projeto de Lei que
“Dispbe sobre o resgate da enfiteuse/aforamento no Municipio de Brejo do Piaui e da outras
providéncias”.

E sabido que a enfiteuse, também chamada de aforamento ou emprazamento, é um
instituto do Direito Civil, previsto pelo antigo Cdédigo Civil de 1916, segundo o qual, o
proprietario atribui a terceiro, chamado de enfiteuta, o dominio Gtil de imével mediante
pagamento de uma pensao ou foro.

Assim, através da enfiteuse, o enfiteuta tem sobre a coisa alheia o direito de posse,
uso e gozo, podendo até mesmo alienar ou transmitir por heranga a posse, todavia, com a
obrigacéo eterna de pagamento de penséo.

O novo Cadigo Civil de 2002, em seu art. 2.038, proibe expressamente a constituicdo
de novas enfiteuses, sendo que as enfiteuses ja constituidas estdo subordinadas, até sua
extingdo, as disposi¢des do Codigo Civil anterior, de 1916.

Por sua vez, o Cédigo Civil de 1916, em seu art. 693, preceitua que:

Art. 693. Todos os aforamentos, inclusive os constituidos anteriormente a este Cadigo,
salvo acordo entre as partes, sdo resgataveis dez anos depois de constituidos,
mediante pagamento de um laudémio, que sera de dois e meio por cento sobre o valor
atual da propriedade plena, e de dez pens6es anuais pelo foreiro, que ndo podera no
seu contrato renunciar ao direito de resgate, nem contrariar as disposi¢cdes imperativas
deste capitulo.

Diante disso, € necessario que o Municipio de Brejo do Piaui regulamente a extingao
do aforamento/enfiteuse, nos termos da legislagéo, vez que a grande maioria dos municipios
tém adotado a possibilidade de resgate das enfiteuses, sendo o Municipio de Brejo do Piaui
um dos raros que ainda ndo regulamentaram a matéria.

Assim, a fim de atender aos interesses de inUmeros enfiteutas, € que se propde o
presente Projeto de Lei, oportunizando aqueles enfiteutas a aquisi¢cdo da propriedade plena
dos imdveis enfitéuticos, extinguindo-se a enfiteuse.

Diante da importancia da matéria encaminhamos o presente Projeto de Lei, para que
seja apreciado e aprovado pelos ilustres Vereadores.

Brejo do Piaui — PI, 26 de abril de 2024.
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