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Lei N°1231/87

Dispde sobre o uso e a ocupagdo do solo urbano do Municipio de Muriaé.

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei estabelece as normas de uso e ocupacao do solo no Municipio
de Muriag.

Art. 2° - Constituem normas de uso e ocupacdo urbana do Municipio de
Muriaé:

I — O zoneamento de uso e ocupacao do solo urbano;
IT — A disciplina do parcelamento do solo;
IIT — A fixacao das categorias de usos urbanos e de tipos de edificagdo;

IV — A delimitacao de areas especiais reservadas ao sistema viario estrutural da
cidade e as destinadas a execugao de projetos especiais.

Art. 3° - Fazem parte integrante desta Lei os seguintes anexos:
- Anexos [-a e I-b

“Delimita¢do das zonas de uso e ocupagdo do solo urbano e de setores especiais
em Muria¢”, nas escalas aproximadas de 1:12.500 e 1:6.000, respectivamente.

- Anexo I1
“Quadro-sintese das categorias de uso e dos tipos de edificacdo” permitidos em
cada zona.

- Anexo 111
“Quadro-sintese dos tipos de edificagao”.

- Anexo 1V
“Quadro-sintese dos tipos de parcelamento”.

- Anexo V



“Discriminacao das categorias de uso”.

- Anexo VI

“Glossario”

- Anexo VII

“Sistema Viario da Cidade de Muriaé”.

CAPITULO 11

PERIMETRO URBANO

Art. 4° - O perimetro urbano da cidade de Muriaé¢ passa a ser o constante do
Anexo I-a, compreendendo as dreas urbanas e de expansao urbana.

§ 1° - A Prefeitura Municipal, no espago de 180 (cento e oitenta) dias,
deverd providenciar os trabalhos de topografia necessarios a descrigdo do novo
perimetro urbano, bem como a elaboracao do projeto de Lei especifico.

§ 2° - Considera-se urbana a area parcelada, dentro do perimetro urbano
considerado.
§ 3° - Considera-se de expansdao urbana a area nao parcelada dentro do

perimetro urbano considerado.

CAPITULO III
ZONEAMENTO

Art. 5° - As zonas de uso, ocupagdo e parcelamento do territério do Municipio
de Muriaé, sdo as seguintes:

I — Zona Residencial (ZR)
IT — Zona Comercial (ZC)
[T — Zona Industrial (ZI)
IV — Setores Especiais (SE)
V — Zona de Expansao Urbana (ZEU)

VI — Zona Rural



Art. 6° - A Zona Rural ¢ a area compreendida entre o perimetro urbano e os
limites do Municipio, vedado o parcelamento para fins urbanos.

Art. 7° - As Zonas previstas no Art. 5°, subdividem-se:

I — Zona Residencial

- Zona Residencial “1” (ZR-1)
- Zona Residencial “2” (ZR-2)
- Zona Residencial “3” (ZR-3)
- Zona Residencial “4” (ZR-4)

II — Zona Comercial

- Zona Comercial “1” (ZC-1)
- Zona Comercial “2” (ZC-2)
- Zona Comercial “3” (ZC-3)
- Zona Comercial “4” (ZC-4)

IIT — Zona Industrial

Na Zona Industrial (ZI) o parcelamento, o uso € a ocupacdao do solo serdo
estabelecidos através de projetos especificos aprovados pela Prefeitura Municipal, com
regulamentagdo especial.

IV — Zona de Expansao

- Zona de Expansao “1” (ZEU-1)
- Zona de Expansao “2” (ZEU-2)
- Zona de Expansao “3” (ZEU-3)

§Unico — As caracteristicas estabelecidas para cada zona de expansio encontra-
se sintetizadas no Anexo “IV” — desta Lei.

Art. 8° - Os Setores Especiais subdividem-se em:

- Setor Especial “1” (SE-1)
- Setor Especial “2” (SE-2)
- Setor Especial “3” (SE-3)
- Setor Especial “4” (SE-4)
- Setor Especial “5” (SE-5)
- Setor Especial “6” (SE-6)

§ 1° - O Setor Especial “1” (SE-1) refere-se a preservagdo e/ou
recuperagdao de espacos, edificacdes e instalagdes de importdncia quanto a recursos



naturais, seguranca publica, patrimonio historico e cultural, meio-ambiente, paisagem
e lazer.

§ 2° - O Setor Especial “2” (SE-2) refere-se a espagos destinados ao
desenvolvimento de projetos vidrios, relativos a novas vias ou trechos de vias, ou
alteracao de vias existentes, conforme as indicagcdes do Anexo “VII” desta Lei.

§ 3% - O Setor Especial “3” (SE-3), refere-se a espacos, edificacdes ¢
instalacOes destinados a usos institucionais de iniciativa publica, existente ou
previstos.

§ 4° - O Setor Especial “4” (SE-4) refere-se aos espacos urbanos que
deverdo ser objeto de projetos especiais de legislacao, recuperagao fisica e acao social.

§ 5° - O Setor Especial “5” (SE-5) refere-se a espacos reservados para
estudos de viabilidade relativos a implantacao de distritos industriais sdcio-integrados.

§ 6° - O Setor Especial “6” (SE-6) refere-se a protecdo da bacia de
contribuicdo da represa de regularizacdo de vazao e abastecimento de agua prevista
para o rio Gloria, a montante do Distrito Industrial situado a jusante da cidade.

CAPITULO IV
USO E OCUPACAO DO SOLO
SECAO1
Categorias de Uso
Art. 9° - As categorias de uso no Municipio de Muriaé sao as seguintes:
I — Residencial

IT — Comercial

III — Servico

IV — Industrial

V — Institucional

Art. 10 — O uso residencial compreende:

I — Residencial Unifamiliar — habitagdo permanente, compreendendo uma
unidade por lote ou conjunto de lotes;



IT — Residencial Multifamiliar Horizontal — habitagdes permanentes agrupadas
horizontalmente, isoladas ou ndo, por lote ou conjunto de lotes;

IIT — Residencial Multifamiliar Vertical — habitagdes permanentes agrupadas
verticalmente por lote ou conjunto de lotes;

IV — Conjunto Residencial Horizontal — uso residencial em empreendimentos
habitacionais integrados, compreendendo conjuntos de edificagdes unifamiliares
destinadas a habitacdo permanente;

V — Conjunto Residencial Vertical — uso residencial em empreendimentos
habitacionais integrados, compreendendo conjuntos de edificagdo multifamiliares
verticais a habitagdo permanente.

Art. 11 — O uso comercial compreende:

I — Comércio Local — atividades comerciais varejistas de atendimento local e
recorréncia didria; (em estabelecimento de pequeno porte, com até 100 m?* (cem metros
quadrados), de area construida);

IT — Comércio de Bairro — atividades comerciais varejistas de atendimento ao
nivel de bairro e recorréncia periddica regular; em estabelecimentos de porte médio,
com até 300 m* (trezentos metros quadrados) de area construida, & exce¢do de
supermercados, quando a area podera atingir 1.000 m* (mil metros quadrados);

[T — Comércio Principal — atividades comerciais varejistas com atendimento ao
nivel de cidade e de regido, de recorréncia ocasional; em estabelecimentos de maior
porte, sem limite de 4rea construida;

IV — Comércio Atacadista — atividades comerciais atacadistas ou de
armazenagem, classificadas conforme o Anexo V desta Lei.

Art. 12 — O uso “Servico” compreende as seguintes categorias:

I — Servigo Local — atividades de servigo ligadas ao atendimento ao nivel local,
em estabelecimentos de pequeno porte; (com até 100 m* (cem metros quadrados) de
area construida);

IT — Servigo de Bairro — atividade de servigo ligada ao atendimento ao nivel de
bairro, em estabelecimentos de porte médio; (com até 300 m* (trezentos metros
quadrados) de area construida);

IIT — Servico Principal — atividades de servigo ligadas ao atendimento ao nivel
de cidade, em estabelecimentos de maior porte; (sem limites de area construida);



IV — Servigos Especial — compreende atividades de servigo que sao
incompativeis com outros usos urbanos, especialmente o residencial, na medida em
que envolvem riscos a seguranga de pessoas e bens, incomodos, transtornos e alteragao
das condi¢Oes ambientais.

§Unico — E permitido ao profissional autdnomo exercer suas atividades
profissionais na propria residéncia, independentemente da zona em que esta esteja
situada, desde que ndo implique em poluicdo e incompatibilidade com o uso
residencial, (podendo ocupar até 50 m* (cinqilenta metros quadrados) de area
construida), sem extrapolacdo da taxa méaxima de ocupacdo permitida no respectivo
Tipo de Edificagao.

Art. 13 — O uso industrial compreende:

I — Micro-industria — atividades de manufatura e transformacao industrial, ndo
poluentes, coniventes com as demais categorias de uso e com caracteristicas de
equipamentos e instalagdes compativeis com 4rea construida maxima de 300 m’
(trezentos metros quadrados);

II — Industria de Pequeno Porte — atividade de manufatura e transformacao
industrial, ndo poluentes, coniventes com as demais categorias de uso e com
caracteristicas de instalagdes e equipamentos compativeis com a seguranca de pessoas
e bens, em edificagdes com érea construida maxima de 500 m® (quinhentos metros
quadrados);

III — Industrias de Médio Porte — atividades de manufatura e transformacao
industrial, ndo poluentes, compativeis com outras categorias de uso, em edificagdes
com até 2.000 m* (dois mil metros quadrados) de area construida;

IV — Industrias de Grande Porte — atividades industriais sem limites de area
construida, que, pelo seu porte e potencial poluente, sdo incompativeis com as demais
categorias de uso e implicam no estabelecimento d padrdes especificos referentes a
posicionamento, ocupagao e operagao.

§ 1° - A implantagdo ou ampliacdo de atividades industriais em Muriaé
importard sempre na observancia dos pardmetros de natureza fisica e ambiental
estabelecidos pelos 6rgdos municipais e estaduais competentes.

§ 2° - A instalacdo de “industrias de elevo potencial poluente” em Muriaé
dependera de condi¢des especiais de natureza fisica e ambiental estabelecidas pelo

Poder Publico Municipal, na forma da legislacdo em vigor.

Art. 14 — O uso industrial compreende as seguintes categorias:



I — Institucional Local — atividades de sentido social e interesse coletivo,
exercidas por entidades de direito publico ou privado, voltados para o atendimento a
nivel local;

II — Institucional de Bairro — atividades de sentido social e interesse coletivo,
exercidas por entidades de direito publico ou privado, voltados para o atendimento ao
nivel de bairro;

IIT — Institucional Principal — atividades de sentido social e interesse coletivo,
exercidas por entidades de direito publico ou privado, de grande porte e atendimento
ao nivel de cidade.

Art. 15 — As categorias de usos Comercial, Servico, Industrial e Institucional
sdao discriminadas no Anexo “V” desta Lei.
SECAO II
Conformidade de Uso

Art. 16 — O uso do imovel classificar-se-4 em uma das seguintes condigdes,
observada a zona em que se situe:

I — Uso conforme — quando se enquadrar nas categorias de uso estabelecido
para a zona;

IT — Uso nao conforme — quando ndo se enquadrar nas categorias de uso
estabelecidas para a zona.

Art. 17 — O uso nao conforme serda admitido desde que:
I — Seja comprovada sua existéncia antes da vigéncia desta Lei;
IT — Nao ocorra ampliacao da area construida e da area do terreno;

IIT — Em caso de substitui¢ao, ndo resulte esta em aumento da desconformidade
relativamente a categoria de uso na zona em que esteja localizado.

§ 1° - As condi¢des estabelecidas nos Incisos II e III sdo cumulativas
relativamente a tolerancia de uso ndo conforme de que trata este Art..

Art. 18 — O assentamento de edificagdes em terrenos alagadi¢os ou inundaveis
ou em terrenos de declividade acima de 30% (trinta por cento), devera obedecer a
instrucoes especiais da Prefeitura, seja quanto aos cuidados relativos a agdo das aguas,
seja quanto aos cuidados relativos a estabilidade do solo.



§ 1° - Em terrenos alagadicos e/ou inundaveis, o nivelamento das
construgdes far-se-4 de forma a que os pisos mais baixos fiquem 0,20 m (vinte
centimetros), no minimo, acima da cota maxima de inundacgao.

§ 2° - Em terrenos com nivel médio abaixo do nivel do meio-fio, o
nivelamento devera ser feito de forma a garantir o esgotamento sanitario para a rede
publica fronteira.

§ 3° - Em terrenos acidentados em geral, sem prejuizo do previsto no
§anterior, a constru¢do devera ser nivelada de forma a garantir o Maximo de equilibrio
entre cortes e aterros € o minimo de alteracdo do seu relevo basico, respeitado o
disposto no Cédigo de Obras Municipal.

§ 4° - Os macigos resultantes de cortes e aterros deverao ter garantia a sua
estabilidade, nos termos das normas proprias constantes do Codigo de Obras do
Municipio.

CAPITULOV
OCUPACAO
SECAO1
Tipos de Edificaciao

Art. 19 — As edificagdes deverdo atender aos requisitos urbanisticos definidos
nos Anexos II e III desta Lei, conforme a categoria de uso e ocupagao do solo e as

caracteristicas do terreno onde serdo construidas.

Art. 20 — Os tipos de Edificagcdo (TE) permitidos para o meio urbano de Muriaé
tém as seguintes defini¢des e caracteristicas:

I — TE-1 — Refere-se a edificagao destinadas a habitacdo permanente,
compreendendo 1 (uma) habitag¢do por lote ou conjunto de lotes;

I — TE-2 — Refere-se a edificagdes destinadas a habitagdo permanente,
correspondendo a mais de uma habitagdo por lote ou conjunto de lotes, isoladas ou
nao, agrupadas horizontalmente, para as quais deverdo ser atendidos os seguintes
requisitos, além dos previstos no Anexo III desta Lei:

a) o numero maximo de pavimentos sera de 2 (dois);
b) o numero maximo de habita¢des dependera da area do lote, ndo podendo a

fragdo ideal de terreno por habitagdo ser inferior a 75,00 m? (setenta e cinco
metros quadrados);



c) devera ser prevista uma vaga de estacionamento de veiculos por habitagao,
com 4area liquida minima de 15,00 m? (quinze metros quadrados) por vaga.

IIT — TE-3 — Referem-se a edificagdes destinadas a habitacdo permanente,
agrupada, verticalmente, que deverdo atender, além dos requisitos estabelecidos no
Anexo III desta Lei, as seguintes exigéncias e condigdes:

a) € obrigatorio o uso de pilotis, quando a edificacao tiver mais de 4 (quatro)
pavimentos, o qual deverd ser aberto em todo o seu perimetro, ressalvado
apenas um percentual de 20% (vinte por cento) de sua area que pode ser
fechado para atender aos acessos e circulagdes verticais;

b) o estacionamento para veiculos, coberto ou descoberto, devera comportar 1
(uma) vaga de 25,00 m* (vinte e cinco metros quadrados) por unidade
residencial projetada, incluindo as areas de circulagdo e manobra, sendo a
area total resultante considerada por fora do respectivo coeficiente de
aproveitamento;

¢) o estacionamento de veiculos, quando em subsolo, podera ocupar todo o
terreno desde que seja respeitado um afastamento frontal do primeiro
pavimento, que tenha pé-direito minimo de 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros) do piso a aresta inferior dos vigamentos e que o nivel do seu
piso ndo fique a menos de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) do nivel
médio do alinhamento e nem fique abaixo da cota maxima de inundacao no
caso das areas baixas da cidade;

d) o estacionamento de veiculos podera aproveitar também a area em pilotis,
desde que 20% (vinte por cento) da mesma seja reservada para atender aos
acessos aos pavimentos superiores e desde que seja previsto um segundo
nivel de pilotis para atender, quando for o caso, ao disposto na alinea “a”
deste inciso;

e) aparte do terreno ndo coberta pela projecao da edificagdo vertical podera ser
utilizada para estacionamento de veiculos, ressalvado o afastamento frontal,
desde que sem qualquer cobertura e sem prejuizo da circulacao geral;

f) a éarea dos pilotis ndo sera considerada como area liquida decorrente do
coeficiente de aproveitamento;

g) o pé-direito minimo do pilotis, livre de estrutura, sera de 2,20 m (dois
metros e vinte centimetros) quando considerado como estacionamento e de
[P 2)

2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros) no caso previsto na alinea “a
deste inciso;
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h)

as caixas de escadas e elevadores poderdo distar das divisas laterais, desde
que sem aberturas para as mesmas, respectivamente 1,50 m (um metro e
cinqiienta centimetros), mo minimo, para o “TE-4";

as lajes de cobertura do ultimo pavimento poderdao ser aproveitadas como
espaco de uso coletivo da comunidade, admitindo-se, neste caso:

que seja previsto mais um lance de escada para acesso exclusivo ao mesmo;
que seja facultada a cobertura de 60% (sessenta por cento) de sua area,
desde que o perimetro resultante seja aberto;

que a area coberta seja considerada por fora do coeficiente de
aproveitamento.

IV — TE-5, TE-6 e TE-7 — edificacdes para atividades multiplas ou de uso
misto, agrupadas verticalmente, para as quais deverdo ser atendidos, além do constante
no Anexo III desta Lei, os seguintes requisitos:

a)

b)

2

o afastamento frontal minimo obrigatdrio para o primeiro pavimento sera de
3,00 m (trés metros), sendo obrigatéria a construcdo de marquise, com
balango minimo de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) sobre a area
do recuo considerado ¢ com altura minima de 2,50 m (dois metros e
cinqiienta centimetros) em relacao ao ponto mais alto do alinhamento;

quando de uso misto, o uso residencial s6 serd permitido a partir do segundo
pavimento;

na area do recuo frontal ndo serdo permitidos quaisquer elementos
consecutivos, com exce¢do de marquises, pisos, jardins e divisas, tendo estas
uma altura méxima de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros);

imediatamente acima do primeiro pavimento ¢ obrigatoria a previsdo de
pilotis quando a edificacao tiver mais de 4 (quatro) pavimentos;

a taxa de ocupacdo maxima do primeiro pavimento podera ser de 80%
(oitenta por cento), respeitado o afastamento frontal e respeitadas as
condicoes minimas de iluminacdo e ventilagdo natural estabelecidas no
Cdodigo de Obras Municipal;

a altura maxima medida do nivel médio do alinhamento até a face inferior da
cobertura do primeiro pavimento nao podera ultrapassar 5,00 m (cinco
metros);

quando for previsto o uso residencial, os pilotis poderdo ser fechados em até

20% (vinte por cento) de sua area, para acesso, portaria, espera, elevadores e
escadas;
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h)

)

k)

)

quando nao for previsto o uso residencial, os pilotis poderdo ser fechados
em até 40% (quarenta por cento) de sua 4area, para acessos, escadas,
elevadores, sanitarios e atividades comerciais e de servigos, prevalecendo,
neste caso, a parte de fundos;

as areas abertas dos pilotis, bem como as adjacentes, deverdo ser destinadas
a lazer e recreacao;

quando de atividades multiplas (comércio, servigos e industria), a area
minima para estacionamento de veiculos sera de 25,00 m* (vinte e cinco
metros quadrados) para cada 200,00 m* (duzentos metros quadrados) de area
construida para estes usos, incluindo espago de manobra;

quando destinadas a uso misto, as areas minimas de estacionamento de
veiculos serdo calculadas separadamente para cada wuso, conforme
disposigdes anteriores, a somadas no final, sendo o resultado a area minima
de estacionamento de veiculos para toda a edificacao;

o estacionamento podera ser em sub-solo, caso em que podera ocupar todo o
terreno, respeitadas, entretanto, as seguintes condicoes:

a laje do teto do sub-solo devera ser nivelada a ndo mais que 0,20 m (vinte
centimetros) acima do nivel médio do meio-fio fronteiri¢co, devendo o piso
estar acima da cota maxima de inunda¢do no caso das areas baixas da
cidade;

deverdo ser respeitadas as condigdes minimas de iluminacdo e ventilagdo
naturais previstas no Codigo de Obras do Municipio;

devera ser respeitado no sub-solo o afastamento frontal minimo exigido para
0 primeiro pavimento;

m) poderdo ser previstos estacionamentos para veiculos no primeiro pavimento,

n)

com a condi¢do de que ndo ultrapassem 50% (cinqlienta por cento) da area
total do mesmo;

0 espaco sobre a cobertura do primeiro pavimento podera ser utilizado como
estacionamento de veiculos desde que sem qualquer cobertura e desde que
respeitadas as determinag¢des complementares do Codigo de Obras;

a area em pilotis do bloco vertical também poderd ser utilizado para
estacionamento de veiculos desde que 20% (vinte por cento) de sua area seja
preservada para acesso aos pavimentos superiores ¢ desde que seja previsto
um segundo nivel de pilotis para atendimento ao disposto nas alineas “d”,
e 9% ¢¢1.2 €C:99,

g”,“h” e “1;
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p)

Q

o pé-direito dos pilotis, livre de estrutura, serd de 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros) quando estacionamento de veiculos e de 2,50 m (dois metros e
cinqiienta centimetros) quando do atendimento ao disposto na alinea “d”;

nos tipos “TE-6" ¢ “TE-7” as Caxias de escada e de elevadores poderao ficar
a menos 1,00 m (um metro) da divisa lateral do que o afastamento lateral
minimo exigido para o corpo vertical da edificagao;

nos tipos “TE-6" e “TE-7” a laje de cobertura do tltimo pavimento podera
ser usada como espago de uso coletivo, admitindo-se, neste caso:

que seja previsto mais um lance de escada para acesso exclusivo a0 mesmo;
que 60% (sessenta por cento) de sua area possa ser coberta desde que o
perimetro resultante seja aberto;

que a area coberta seja considerada por fora do coeficiente de
aproveitamento.

V — TE-8 — edificagdes destinadas a atividades de uso multiplo, excluido o uso
residencial, construidas em um ou mais lotes, ndo podendo ter mais de 2 (dois)
pavimentos, devendo ainda ser obedecidas ndo sé as prescri¢des ao Anexo III desta
Lei, mas também ao disposto no Inciso IV deste Art., onde couber;

VI — TE-9, TE-10 e TE-11 — edificagdes destinadas a usos institucionais, para
as quais deverdo ser atendidos, além do disposto no Anexo III desta Lei os seguintes
requisitos:

a)

b)

serd obrigatoria a previsdo de “pilotis” quando a edificacao tiver mais de 4
(quatro) pavimentos, podendo este ser fechado em até 30% (trinta por cento)
de sua area, para acesso, portaria, escadas, elevadores e similares;

deverdo ser previstas, internamente ao terreno (excluido o recuo frontal),
vagas para estacionamento de veiculos, cobertas ou descobertas, que, a juizo
exclusivo da Prefeitura, sejam condizentes com a demanda prevista;

para efeito do disposto na alinea anterior, deverdo os interessados apresentar
a consideracao prévia da Prefeitura um estudo pormenorizado da demanda
prevista e das vagas conseqiientemente necessarias;

o afastamento frontal minimo exigido deverd ser isento de qualquer
elemento construtivo, excluidos os ajardinamentos, pisos, gradis e divisas;

a caixa de escadas e elevadores, nos tipos de edificagao “TE-10" ¢ “TE-11"

poderd ficar a menos 1,00 m (um metro) da divisa lateral do que o respectivo
afastamento lateral minimo exigido para o corpo vertical da construgao.

13



Art. 21 — As edificagdes em Muriaé deverdo atender, ainda, as seguintes
condicoes:

I — Nao serdo computadas para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento, as areas destinadas ao estacionamento em sub-solos, primeiro
pavimento e pilotis, a circulagdo vertical coletiva, a casa de maquinas, a sub-estagao,
as caixas d’agua e aos pilotis, excetuando-se, neste ultimo caso, as partes aproveitadas
para o uso comercial e servi¢o;

IT — Nas habita¢des multifamiliares verticais ndo serdo computadas, para efeito
de calculo do coeficiente de aproveitamento, as circulagdes horizontais coletivas do
condominio;

[T — nas edificag¢des tipo TE-5, TE-6 e TE-7, quando construidas em zona
residencial, ¢ obrigatorio o uso residencial a partir do segundo pavimento:

IV — Sera obrigatdrio o uso de elevadores em todas as edificagdes, independente
do tipo de edificag¢do, quando a altura a ser vencida na circulacdo vertical for superior
a 10,00 m (dez metros), excluido o caso do acesso as lajes de cobertura aproveitadas
como espago de uso coletivo, admitido nos tipos TE-3, TE-4, TE-6 e TE-7,

V — Em zona residencial as edificagdes ndo poderdo atingir mais do que 5,00 m
(cinco metros) na divisa;

VI — Em todos os tipos de edificagdo deverdo ser obedecidas as determinagdes
do Cédigo de Obras Municipal para as areas de iluminagao e ventilagdo naturais;

VII — Em qualquer tipo de edificagdo, para efeito de célculo da area liquida
edificada, as areas dos pavimentos de pé-direito superior a 5,50 m (cinco metros e
cinqiienta centimetros) serdo consideradas com 50% (cinqiienta por cento) a mais;

VIII — Nos tipos de edificacdo TE-5, TE-6 e TE-7 ndo serd permitido o uso
residencial no primeiro pavimento;

IX — Nas edificacdes residenciais unifamiliares serd permitida constru¢dao de
garagem no alinhamento desde que seu piso ndo esteja abaixo do ponto mais baixo do
mesmo, que seu pé-direito se limite a 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) e que
nao ocupe mais do que 30% (trinta por cento) da testada do lote;

X — Na ZC-4 o nimero maximo de pavimentos permitido sera de 15 (quinze),
em qualquer edificagao;

XI — Na ZC-3 o nimero Maximo de pavimentos permitido serd de 10 (dez), em
qualquer edificagao;
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XII — As edificacdes planejadas para as areas lindeiras as rodovias BR-116 e
BR-356 deverao observar, além das determinagdes do Anexo III desta Lei, as normas
especificadas do DNER e as condigdes de corte e aterro prevalecentes em cada local,
sendo considerados inexeqiiiveis os taludes de mais de 3,00 m (trés metros) de altura e
declividade de terreno maior que 30% (trinta por cento);

XIII — Em qualquer zona da cidade, independente dos Tipos de Edificacao
permitidos, ndo serdo admitidas edificagdes com mais de 4 (quatro) pavimentos em
lotes lindeiros a vias publicas com menos de 9,00 m (nove metros) de largura e
edificacdes com mais de 2 (dois) pavimentos em lotes lindeiros a vias com menos de 7
(sete) metros de largura;

XIV — E obrigatério que o afastamento frontal minimo exigido para o pavimento
interno seja incorporado a calgcada, devendo ser isento de qualquer elemento
construtivo, como gradis ou muros; (AC)

XV — Sobre o afastamento frontal serd permitido somente projecdes de varandas
ou sacadas, desde que ndo ultrapassem a 50% (cinquenta por cento) do afastamento
minimo, sendo vedado qualquer outro tipo de projecao; (AC)

XVI — Na regido central, assim compreendida a area formada pelas vias: Av.
Constantino Pinto, Av. Juscelino Kubitscheck, Rua Jodo Criséstomo, Av. Comendador
Freitas, Rua Paschoal Bernardino, Praca Jodao Pinheiro, Rua Sao Pedro, Rua
Desembargador Canédo, Rua Cel. Domiciano e demais vias situadas na referida area,
os terrrenos com area igual ou superior a 200 m2 (duzentos metros quadrados), com
testada minima de 10 (dez) metros, poderdo receber edificacdes com até 08 (oito)
pavimentos € mais a garagem sendo que a laje do oitavo pavimento podera servir de
piso de cobertura desde que faga parte do imovel do oitavo pavimento ou seja
destinada a area de lazer coletiva do prédio, mantida a obrigatoriedade no minimo de
uma vaga de garagem para cada unidade autonoma do edificio, desde que as ruas
possuam largura igual ou superior a 07 (sete) metros, dos quais, em qualquer nivel,
sera obrigatoria a constru¢do de area de lazer para os moradores. (AC)

SECAO II
Conjuntos Residenciais

Art. 22 — Quando se tratar de conjunto Residencial Horizontal, deverdo ser
atendidas as seguintes disposicoes:
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I — Deverao ser obedecidas as diretrizes estabelecidas pela Prefeitura Municipal
para cada caso, fornecidas mediante requerimento protocolado;

IT — No que couber, deverdo ser obedecidas as disposi¢cdes desta Lei para o
parcelamento do solo urbano;

III — O conjunto podera ter edificacdes de uso comercial e de servico, na
modalidade local, na razio maxima de 2,00 m* (dois metros quadrados) por unidade
residencial privada;

IV — No que couber, deverdo ser obedecidas as caracteristicas de ocupacao
estabelecidas para a zona de implantagcdo do conjunto.

Art. 23 — Quando se tratar de Conjunto Residencial Vertical, deverdo ser
obedecidas as seguintes disposic¢oes:

I — Satisfazer aos Incisos do Art. 22;

IT — No que diz respeito a distancia entre as edificagdes do conjunto, devera ser
considerado o dobro do afastamento lateral exigido para o padrio de ocupagdo
adotada, observada ainda as exigéncias minimas para as areas de iluminacdo
estabelecidas co Cddigo de Obras Municipal.

SECAO III
Condic¢oes para Assentamento das Edificacoes
Art. 24 — Qualquer terreno situado dentro do perimetro urbano de Muriaé
poderd receber edificacdo desde que constituido de lote ou conjuntos de lotes
contiguos que fagam parte de parcelamento do solo aprovado pela Prefeitura
Municipal;
Paragrafo Unico — Os terrenos lindeiros as vias projetadas s6 poderdo receber

construcdes apos a devida regularizagdo, aberta e urbanizacao das mesmas.

Art. 25 — Poderdo ser construidas edificacdes em terrenos compostos de partes
situadas em zonas diferentes, desde que haja compatibilidade de uso e ocupagao.

Paragrafo Unico — No caso da edificagdo ser parte comercial e parte residencial,

a opcao podera se fazer pelo comercial desde que os acessos se fagam exclusivamente
pela frente lindeira ao logradouro de uso comercial.

CAPITULO VI

Parcelamento e Remembramento do Solo
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Art. 26 — O parcelamento do solo urbano em Muriaé, entendido como divisao
fisica e juridica de glebas em partes, poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢des desta Lei.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes destinados
a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, ndo implicando,
portanto, na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacao dos ja existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, nao
implicando, portanto, na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modifica¢do ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 3° - Nenhuma parcela de solo urbano podera sofrer desmembramento se
disso resultar desconformidade com a area e a testada minimas de lote estabelecidas no
Anexo IIT desta Lei e com os tipos de edificagdes permitidos.

Art. 27 — O processo de parcelamento do solo urbano de Muriaé, do projeto a
comercializagdo, sera regido pelo disposto na legislacdo municipal especifica e pelo
disposto na Lei Federal n® 6.766/79 e, ainda, pelo disposto nas Leis Federais n®
6.513/77 € 6.938/81.

Art. 28 — Os processos de parcelamento do solo urbano em Muriaé serdo
considerados somente em relagdo as zonas de expansao urbana definidas, em forma e
conteudo, no Inciso IV do Art. 7° desta Lei e nos anexos I-b e IV que a integram.

Art. 29 — A Zona Rural podera ser parcelada exclusivamente dentro da
regulacdo propria do Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agréaria (INCRA), a
partir de glebas minimas de 5.000 m* (cinco mil metros quadrados).

Art. 30 — A Prefeitura Municipal definird o zoneamento dos novos
parcelamentos mediante decretos especificos baixados na aprovacao dos respectivos
projetos.

Art. 30 — A — Considera-se Zona Comercial “4” — (ZC — 4) a area da Avenida
Alfredo Pedro Carneiro, que constitui o prolongamento da Avenida Constantino Pinto,
entre os Bairros da Gavea e Boa Vista, perimetro urbano desta cidade. (NR)

CAPITULO VII

Infracoes e Penalidades

Art. 31 — As infragdes a esta Lei, consistem:
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I — No excesso de area liquida edificada em relagdao ao projeto aprovado, sendo
penalizada relativamente aos percentuais de acréscimo irregular;

IT — Nos afastamentos frontais, laterais ¢ de fundos, quando menores que os
indicados no projeto aprovado, sendo penalizadas conforme as propor¢des da reducao
apurada;

I — Nas construgdes com alvaras de construcao vencidos, sendo penalizadas
com multa renovavel a cada trinta dias, a partir da caducidade, até a sua regularizacao.

§ 1° - A Prefeitura Municipal estabelecera as puni¢des devidas pelas
infragdes de que trata este Art..

§ 2° - A regularizacdo das edificagdes, recolhida a multa, ndo isenta a
responsabilidade técnica do profissional envolvido, ficando este sujeito a suspensao do
seu registro na Prefeitura pelo prazo de 1 (um) a 12 (doze) meses, dependendo da
irregularidade cometida.

Art. 32 — As penalidades pelas infra¢des descritas neste Capitulo ndo excluem a
tomada de outras medidas e aplicagao de outras sangdes por parte do Poder Publico
Municipal, inclusive por via judicial, com respaldo na legislacdo civil, visando a
regularizacdo da situagdo da edificacdo e o respeito a esta Lel.

Art. 33 — O Poder Publico Municipal regulamentard, através da legislagao
propria, a matéria relativa aos Art.s 31 e 32 desta Lei.

Art. 34 — Constard do Guia de Langcamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano, a indica¢ao da zona de uso, ocupagao e parcelamento do solo urbano na qual
esta situado o imoével.

Art. 35 — O Poder Executivo Municipal baixara Decreto disciplinando sobre a
constituicdo de Comissao Especial destinada a estudar e propor a regulamentacao final

das areas de que tratam o Art. 8° e Art. 30° desta Lei.

Art. 36 — O Prefeito Municipal constituira Comissdao de Uso e Ocupagdo do
Solo, com a finalidade de estudar e propor medidas para o aprimoramento desta Lei.

§ 1° - A Comissdo de que trata este Art. serd constituida de 5 (cinco)
membros, com mandato de 2 (dois) anos, com a seguinte composicao:

a) dois representantes da Prefeitura Municipal;

b) um representante da Camara Municipal;
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¢) um representante de entidade de classe, tais como Sindicatos Profissionais e
Associagdes de Comércio, Industria e Corretagem;

d) um representante dos profissionais da construgao civil.

§ 2° - O funcionamento da Comissdo sera regido por Regimento Interno
aprovado pelo Prefeito Municipal.

Art. 37 — O Poder Executivo Municipal devera providenciar o fornecimento ao
publico, mediante taxa a ser fixada, as plantas contendo a delimitacdo do perimetro
urbano e das zonas de uso e ocupagdo e parcelamento do solo de que trata esta Lei,
devidamente caracterizadas e permanentemente atualizadas.

Art. 38 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 39 — Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

PAULO DE OLIVEIRA CARVALHO
Prefeito Municipal

REDACAO FINAL CONFORME ALTERACOES INTRODUZIDAS PELAS
LEIS MUNICIPAIS 2.281/99 E 2.573/2001
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LEGENDA

ZONAS RESIDENCIAIS ZONAS COMERCIAIS SETORES ESPECIAIS
ZR | o ZEU - ZONA DE EXPANSAO URBANA
IR 2 7c 2 ( VER ANEXO 1B)
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LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO - DECRETO LEI 530/88
ANEXO Il - USOS E TIPOS DE EDIFICACOES PERMITIDAS (TE), CONFORME ZONEAMENTO

Usos \ Zonas ZR -1 ZR -2 ZR -3 /R -4 ZC-1 ZC -2 ZC -3
Residencial Unifamiliar 1 1 1 1 1-A 1- A 1-A
Resid. Multifamiliar Horizontal 2 2 2 2 2 2 2
Resid. Multifamiliar Vertical 3,4e5 3,4e5 3,4e5 3,4ef 3,4,5¢6 -13,4,5,6e€
Multiplo usos ou Misto -
Comercial Local 8e9 8e9 8e9 8e9 - 8,9e10
Comercial de Bairro - - - - - 8,9,10,11
Comercial Principal - - - - - - 12
Com. Atacadista Pequeno Porfe - - - - 8,9e10
Com. Atacadista Médio Porte - - - - -
Com. Atacadista Grande Port¢ - - - - - 8,9e10 -
Servu;o Loca_tl 8e9 8e9 8e9 8e9 8 9e 10 8.9 1011
Servico de Bairro - - - - 12
Servic¢o Principal - - - - - -
Servico Especial - - - - - -
Micro-Indtstria (NP) - 8 - - 8,9e10 | 89e10 |89 10,11
Peguena Industria (NP) - - - 12
Média Industria (NP) - - - - -
Grande Industria (P) - REGULAMENTACAO COM APROVACAO DA CAMARA MUNICIF
Institucional Local 13e 14 13 13 13 13,14 e 15 -
Institucional de Bairro - - - - - - 13, 14 e 15
Institucional Principal - - - - - 15

Observacdesl - As zonas industriais contardo com regulamentaggecel.

2 - (NP) - Nao poluente, (P) - Poluente.



LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO - DECRETO LEI 530/88
ANEXO Il - EXIGENCIAS LEGAIS EM FUNCAO DO USO DA EDIFICA CAO E O TIPO DA EDIFICACAO (TE)

Tipo de > ° Do lote Do lote e edificacé@o Afastamentos da edificacdo Numero de vaga
o TY il .
edific. §§°§° ,@Q’Q Area min. Frente Tx. Max. O = Coef. Frontal |Posterior L | mi _para
(TE) $ & @ (mz) min. (m) X. Max. Ucupacao Aproveit. min. min. ateral min. estacionamento
i jal | Existentd i i
1 Srﬁ:;r:ﬁlglr N S/e);lggnma 10,0 70% 1,5 1,5 Slexig. S/exigencia 1vaga
0VvoS
5 Regdenqal Existentd S/exigencid 12.0 65% 15 15 | srexig. Slexigencia 1 por unidade
Unif.Horiz.| Novos 300 autonoma
3 Existentd <300 |S/exigencip 65% 2.0 15 | slexig. Slexigencia 1 por unidade
3 Novos > 30C 12,0 autonoma
4 % Existentg > 306 450|S/exigencig 65% 35 20 15 1,5 em um dos ladds 1 por unidade
= = Novos > 45( 12,0 autonoma
5 5 £ Existentg > 456 600|S/exigencif 65% 45 30 15 15 1 por unidade
< g Novos > 60( 20,0 ' ' ' ' autonoma
(&} - - - i
6 é Existentg > 606 100Q S/exigencifi 65% 55 3.0 15 2.0 1 por unidade
? Novos >70C 20,0 autonoma
7 @ Existente > 1000 |S/exigencig 60% 70 30 20 20 1 por unidade
Novos > 100( 20,0 ' ' ' ' autonoma
) ] Admite-se afas
Existentg <300 i & 10 @ 20 =1009 3
8 Slexigencip é 96(3)51 §3V|Qem1£g f) %EO 2,4 1,5 Slexig. S/exigencia frontal térreo col
o Novos > 300 12,0 ' ' B T parte da area de
9 g Existentg > 306 450|s/exigencip 1° € 2° pavim =100% (Atf 35 20 15 1° e 2° pavim = 0,0m
3 Novos > 450 20,0 | 8,90m alt), Demais = 65% ' ’ Demais=1,5 um lado
[0} . .
Existentg > 456 600 ' ih 1°, 2% 3° pavim =1009 3 0 20g 30 = . .
10 § S S/exigencig 11é%oe 3 |Ft)av||3m 190—/06(5A0L 45 2.0 15 10, 2% 3 -pal”m 0,01} 1/ unid habit
Q Novos > 600 20,0 ,90m alt), Demais = Demais =2,0m | 5 tonoma +1a:
1 = Existentq > 606 100qs/exigencip 1° 2% 3° pavim =100% (At = | 54 | 5 [1%2%3°pavim=0,01 100m2daarea
; NOVOS > 700 20,0 | 12.90m alt), Demais = 65 : : : Demais = 2,0 m unid. /hab.
12 Existentg > 1000 |s/exigencip 1°, 2% 3° pavim =100% (At 85 30 50 | 1% 2% 3°pavim = 0,01
Novos > 1000 20,0 12,90m alt), Demais = 659 ’ ’ ! Demais=2,0m
13 L eXstenty =399 Siexgencin 70% 20 | 15 | sexi. Slexigencia
e Novos | >200<600{ 12,0
14 § Existentg > 306 600|S/exigencif 65% 30 20 15 20 1 vaga por cac
£ Novos | >600<800[ 15,0 ’ ’ ’ ’ 100nf ou fraca
15 c Existentd > 600 |S/exigencif 65% 60 30 20 30 1 vaga por cac
Novos > 800 20,0 ' ’ ’ ’ 100nf ou fraga
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