LEI COMPLEMENTAR N° 176/2017

Aprova o Plano Diretor Estratégico de Desenvolvimento

Urbano e Ambiental do Municipio de Andradas.

Faco saber que a Camara Municipal de Andradas aprovou e eu Prefeito

Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS PRELIMINARES
CAPITULO I

DOS PRINCIPIOS E DA ABRANGENCIA DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Art. 1°. Em atendimento ao disposto na Lei Federal n. 10.257, de 2001, o
Estatuto da Cidade, e em observancia aos artigos 153 e seguintes da Lei Organica do Municipio
de Andradas, esta lei promove a revisdo do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Andradas,
objetivando o desenvolvimento da cidade, com justica social, melhoria das condig¢des de vida de

seus habitantes e usuarios, € desenvolvimento das atividades econdmicas.

§1°. O Plano Diretor ¢ o instrumento basico da politica de

desenvolvimento urbano e abrange a totalidade do territério do Municipio.

§2°. O Plano Diretor do Municipio de Andradas integra o processo de

planejamento e gestdo municipal, sendo fator vinculante a todos os agentes publicos e privados,



devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Or¢camentarias e o Or¢amento Anual do Municipio de

Andradas incorporar as diretrizes e prioridades estabelecidas nesta Lei Complementar.

§3°. O processo de planejamento municipal compreende, nos termos do

art. 4° da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001, além do presente Plano Diretor, os

seguintes instrumentos:

I — parcelamento, uso e ocupagdo do solo;

II - zoneamento ambiental;

III - Plano Plurianual;

IV - diretrizes orgamentarias e orgcamento anual;

V - gestdo orgamentaria participativa;

VI - planos, programas e projetos setoriais;

VII - planos de desenvolvimento econdmico e social;

VIII - a gestdo democratica da cidade.

§4°. O processo de planejamento municipal observa os planos nacionais,

regionais e estaduais de:

I - ordenacao do territério;



II - desenvolvimento economico e social;

III - protecdo e preservacao do meio ambiente;

IV - protegdo e recuperacao das bacias hidrograficas.

Art. 2°. O Plano Diretor Estratégico abrange a totalidade do territorio

municipal e define:

I - a politica de desenvolvimento urbano, rural e ambiental;

II - a fun¢do social da propriedade urbana;

I1I - o plano urbanistico-ambiental;

IV - a gestdo democratica da cidade.

Art. 3°. O Sistema de Planejamento e Gestdo ¢ o conjunto de 6rgaos,

normas e recursos humanos e técnicos destinados:

I - 4 coordenacdo das agdes dos setores publico e privado e da sociedade

em geral;

II- aintegracdo entre os diversos programas setoriais;

III - a dinamizacdo e a modernizagdo das agcdes governamentais.

Paragrafo unico. O Sistema de Planejamento e Gestdo:



I - funciona de modo permanente;

II - viabiliza e garante, de modo transparente, o acesso as informagoes € a

participagao dos cidadaos e das entidades representativas.

Art. 4°. Sdo principios do Plano Diretor Estratégico:

I - justica social e reducao das desigualdades sociais e regionais;
IT - inclusdo social, compreendida esta como a garantia do exercicio
efetivo dos direitos humanos fundamentais e de acesso a bens, servicos e politicas sociais a todos

0s municipes;

III - direito universal a cidade, compreendendo o direito a terra urbana, a

\

moradia digna, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte coletivo, aos

servigos publicos, ao trabalho e ao lazer;

IV - realizacdo das fungdes sociais da cidade e cumprimento da fungao

social da propriedade;

V - transferéncia para a coletividade de parte da valorizagdo imobilidria

inerente a urbanizagao;

VI - universalizagao da mobilidade e acessibilidade;

VII - prioridade ao transporte coletivo publico de passageiros;

VIII - preservagao e recuperacao do ambiente natural e construido;



IX - fortalecimento do setor publico, com a recuperagdo e a valorizagao
das fungdes de planejamento, articulagdo e controle;
X - participacdo da populacdo nos processos de decisdo, planejamento,

gestdo, implementagdo e controle do desenvolvimento urbano.

Art. 5°. A implantagdo e implementacdo das diretrizes e demais
disposigdes deste Plano Diretor Estratégico, nas partes que ndo forem auto-aplicaveis, se dara

dentro do prazo de dez anos contados da data de sua publicacao.

CAPITULO I
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 6°. A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende,
simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncias estabelecidos nesta Lei, no minimo,

aos seguintes requisitos:

I — o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de
vida, a justi¢a social, o acesso universal aos direitos fundamentais individuais e sociais € ao

desenvolvimento econdmico e social;

I — a compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura,

equipamentos € servigos publicos disponiveis;

IIT — a compatibilidade do uso da propriedade com a preservagdo da

qualidade do ambiente urbano e natural;

IV — a compatibilidade do uso da propriedade com a seguranca, bem-estar

e a saude de seus moradores, usuarios e vizinhos.



Art. 7°. A propriedade urbana deve atender a funcao social da propriedade
mediante sua adequacao as exigéncias fundamentais de ordenacao da cidade expressas nesta Lei,

compreendendo:

I — a distribui¢do de usos e intensidades de ocupacdo do solo de forma
equilibrada em relagdo a infraestrutura disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, de modo

a evitar ociosidade e sobrecarga dos investimentos coletivos;

IT — a intensificagdo da ocupagdo do solo condicionada a ampliagdo da

capacidade de infraestrutura;

III — a adequagdo das condi¢des de ocupacao do local as caracteristicas do
meio fisico, para impedir a deterioragdo e degeneragao de areas do Municipio;
IV — a melhoria da paisagem urbana, a preservagdo dos recursos naturais

e, em especial, dos mananciais de abastecimento de 4gua do Municipio;

V — a recuperagao de areas degradadas ou deterioradas visando a melhoria

do meio ambiente e das condi¢des de habitabilidade;

VI — o acesso a moradia digna, com a ampliagdo da oferta de habitacao

para as faixas de renda baixa;

VII - a descentralizacdio das fontes de emprego ¢ o adensamento

populacional das regides com maior indice de oferta de trabalho;

VIII - a regulamentagdo do parcelamento, uso e ocupagdo do solo de

modo a ampliar a oferta de habitacdo para a popula¢do de mais baixa renda;



<

IX — a promog¢do de sistema de circulagdo e rede de transportes que

assegure acessibilidade satisfatoria a todas as regides da cidade;

X —a supremacia do interesse coletivo sobre o interesse individual;

XI - o respeito ao patriménio historico, cultural, ambiental e paisagistico e
a vocagao econdmica identificada nas areas agricolas, industriais, de comércio, de servicos, de

turismo e de lazer.

Art. 8°. Nos termos do art. 182 da Constituicdo Federal, ndo cumprem a
funcao social da propriedade urbana, por ndo atender as exigéncias de ordenacdo da cidade, os

terrenos, glebas ou lotes totalmente desocupados, ressalvadas as excegdes desta Lei.

§1°. Os imoveis de que cuida o caput sdo passiveis, sucessivamente, de
parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsorios, IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano
progressivo no tempo e desapropriacao mediante pagamento em titulos, observado o Estatuto da

Cidade.

§2°. O enquadramento dos imdveis ndo edificados, subutilizados ou nao
utilizados obedece aos critérios previstos nesta Lei, os quais disciplinam os instrumentos do § 1°

deste artigo e delimitam as areas onde serdo aplicados.

CAPITULO III
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 9°. Sdo objetivos gerais do Plano Diretor:



I - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade, seus

bairros e de seus distritos;

IT - elevar a qualidade de vida urbana, garantindo o bem-estar de seus
habitantes, particularmente no que se refere a satde, a educagdo, a cultura, as condigdes

habitacionais, a infraestrutura e aos servigos publicos;

IIT - compatibilizar o desenvolvimento econdmico e social com a

preservacao ambiental, a qualidade de vida e o uso racional dos recursos ambientais;

IV - reduzir as desigualdades existentes entre as regides urbanas do

Municipio;

V - democratizar o acesso a terra e habitacdo, estimulando a oferta de

moradias de interesse social;

VI - promover o processo permanente e sistematico de aperfeigoamento,

revisdo e atualiza¢do do sistema municipal de planejamento e gestdo urbana;

VII - aumentar a eficacia da acdo publica municipal, promovendo a

integracdo entre as politicas setoriais.

Art. 10.  Para atingir os objetivos gerais deste Plano Diretor ficam

estabelecidas as seguintes diretrizes gerais:

I - gestdo democratica por meio da participagdo da populacdo e de
associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e

acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;



IT - cooperagdo com a iniciativa privada e os demais setores da sociedade
no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

III - planejamento do desenvolvimento da cidade e distritos, da
distribuicdo espacial da populacdo e das atividades econdmicas do Municipio, de modo a evitar e
corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

IV - acesso a moradia, com a oferta de equipamentos urbanos e
comunitdrios, transporte e servigos publicos adequados aos interesses e necessidades da

populagado e as caracteristicas locais;

V - ordenagao e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utiliza¢do inadequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdio ou o uso excessivos ou
inadequados em relagdo a infraestrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como poélos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imodvel urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou nao utilizagao;

f) a deterioracdo das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradagdo ambiental.

VI - integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,

tendo em vista o desenvolvimento socioeconomico do Municipio;



VII - adogdo de padrdes de producao e consumo de bens e servigos e de
expansao urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica

do Municipio;

VIII - justa distribui¢do dos beneficios e dnus decorrentes do processo de

urbanizagao;

IX - adequacdo dos instrumentos de politica econdmica, tributdria e
financeira e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar
os investimentos geradores de bem-estar social geral e a frui¢do dos bens pelos diferentes

segmentos sociais;

X - recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha

resultado a valorizagdo de imdveis urbanos;

XI - protegdo, preservagdo e recuperacao do meio ambiente natural e

construido, do patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

XII - o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e
ocupacdo do solo e edificagdo para empreendimentos que tenham como objetivo o interesse
social;

XII - regularizagdo fundidria e urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo

considerando a situagao socioecondmica da populagdo e as normas ambientais;

XIV - a ampliacdo da oferta de espacos publicos qualificados de uso
comum do povo, integrados ao ambiente natural, adequados a circulagdo de pedestres e ao
convivio, lazer e cultura da comunidade local, buscando a insercdo social € um uso mais

qualificado do solo urbano;



XV - isonomia de condi¢des gerais para os agentes publicos e privados na
promocao de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagdo, atendido o

interesse social.

XVI — a melhoria da oferta de equipamentos urbanos ¢ comunitarios,
transporte e servigos publicos adequados aos interesses e necessidades da populagdo e as

caracteristicas locais;

XVII - o estabelecimento de processo que garanta a revisao periddica do

Plano Diretor Estratégico.

§1°. O Poder Executivo desenvolvera planos de ocupagdo efetiva de areas
loteadas para evitar a ociosidade da infraestrutura instalada, em articulagdo com os respectivos

proprietarios e adquirentes de lotes de acordo com as seguintes diretrizes:

I — incentivar a ocupacdao dos lotes vagos com a aplicagdo dos
instrumentos do Estatuto da Cidade de forma a, sucessivamente, aplicar a utilizagdo compulsoria
do lote, o aumento progressivo do IPTU e, finalmente, a sua desapropriagdo, caso estes nao

tenham sido utilizados nos parametros da lei de uso e ocupacao do solo;

IT — incentivar a manutencdo dos lotes limpos e abertos, como areas

verdes, para usufruto da comunidade;

III — criar areas verdes e de lazer nos bairros consolidados que carecem de

espacos com essa caracteristica.



§2°. O Poder Executivo promovera a revisao periddica da legislagdo

urbanistica, com limite maximo de dez anos.

§3°. O Municipio adotara as seguintes diretrizes na revisdo do Codigo de

Posturas:

I — a forma de manutengdo dos passeios publicos, arborizacdo e poda e
critérios de localizagdo dos equipamentos publicos, especialmente bancos, pontos de Onibus,

padrdes para colocagao do lixo e outros correlatos;

II — critérios para aprovagdo do alvard de funcionamento de atividades

comerciais e de servigos ligados ao turismo;

IIT — restricdes ao uso de publicidade exterior nas areas de interesse

publico, paisagistico, turistico, histérico e ambiental;

IV — normas para antncios e placas de identificagdo de comércio, industria

€ Servigos.

TITULO II
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

CAPITULO 1

DAS POLITICAS PUBLICAS

Secao 1

Da Reforma Administrativa



Art. 11. O  Municipio  implantard  gradualmente  reforma
administrativa, promovendo a redugdo das fases sequenciais dos processos administrativos, a
integracao dos diversos o0rgdos publicos e prioridade no atendimento adequado aos cidadaos, de

acordo com as seguintes diretrizes:

I — implantacdo de sistema de informagdes georreferenciadas, garantindo o

processo permanente de planejamento e gestdo urbana e rural;

IT — adequagao das competéncias institucionais dos 6rgaos municipais aos

objetivos, diretrizes e demais preceitos desta Lei;
III — aplicag¢do dos instrumentos de gestdo da politica urbana do Estatuto
da Cidade para a implantacdo de politicas fundidrias e dos planos, programas, projetos e acdes

estratégicos;

Secao I

Do Desenvolvimento Economico e Social

Art. 12. O Municipio priorizard o fomento ao desenvolvimento de

atividades:

I - de apoio ao turismo, mediante o incentivo e agdes voltados:

a) ao fomento na abertura de comércios, servigos e atividades culturais

direcionadas ao turismo;



b) a manuten¢do, tombamento e classificagdo do patrimonio de interesse
histérico, paisagistico, arqueologico e cultural do Municipio e sua preservagdao, pelos
proprietarios, mediante:

1. a criagdo de programa de incentivo a manutengdo de fachadas dos
edificios de interesse historico, independentemente de tombamento especifico;

2. a concessao de incentivos fiscais aos proprietarios de bens tombados e

adequadamente preservados;

3. o estimulo ao uso adequado dos imoveis de interesse historico.

¢) ao fomento do artesanato e da culinaria local;

d) ao apoio ao turista e a populacdo do local turistico, dotando-o de
infraestrutura propria e de atendimento adequado;

€) ao incentivo ao turismo historico e rural;

f) a criagdao de sistema de identificacdo visual de informagdes sobre os

locais de turismo e sua sinaliza¢ao nas vias e estradas municipais;

II - apoio as atividades rurais e a atividade industrial de transformagao ou
beneficiamento dos produtos rurais, mediante o incentivo e agdes voltadas:

a) ao controle fitossanitario e zoossanitario da producao;

b) a melhoria na qualidade dos produtos;

¢) a delimitacdo de areas destinadas ao seu desenvolvimento, mediante o
disciplinamento do uso e ocupacdo do solo na area rural através do mapeamento da sua vocagao
produtiva e a delimitacdo das areas ambientalmente frageis e daquelas dotadas de potencial de
exploragdo, desencadeando e mantendo o processo permanente de planejamento ambiental;

d) a diversificag¢ao da producao;

e) a criacdo de programas de estimulo a fixagdo do produtor no campo;

f) ao aumento da capacidade de estocagem dos produtos;



g) a definicdo de regras de posturas na area rural, orientando e

estabelecendo as relacdes de vizinhanga, garantindo:

1. o acesso as propriedades;

2. a manutencdo das estradas rurais;

3. a eletrificagdo das residéncias e vias publicas nos aglomerados rurais;

4. 0 uso da agua,;

5. a destinagao do lixo;

6. o tratamento do esgoto.

h) ao aproveitamento adequado dos recursos naturais;

i) a fiscalizacdo da extragao mineraria em areas agricolas;

j) aos programas de qualificagdo profissional;

1) a garantia da preservagdo de nascentes e do abastecimento e qualidade

da 4gua na zona rural;

III - criacao de distritos industriais;

IV - de incentivo a instalagdo de industrias ndo incomodas ao meio

ambiente, preferencialmente em distrito industrial ou nas 4reas a elas reservadas;

V - de incentivo e estimulo a microempresa;

VI - revisdo do Codigo Tributario Municipal, incorporando as medidas

necessarias a aplicacao desta Lei.

Secao 111
Das HIS - Habitacoes de Interesse Social



Art. 13. O Municipio implantard programas de HIS - Habitacdo de

Interesse Social de acordo com as seguintes diretrizes:

I - elaboragdo e implantagdo de politica habitacional de interesse social;
IT - implantacdao de areas de lazer e preservagdo na beira dos corregos e

monitoramento ambiental a fim de evitar novas ocorréncias de ocupagdes irregulares;

III - coibir a ocupacdo de areas publicas institucionais, dando-lhes o uso
adequado de acordo com a fun¢do social da propriedade, e de areas de lazer e preservagdo, com

construcdes irregulares, dando imediatamente o uso mais adequado a estas areas;

IV - firmar convénio com conselhos e entidades de classe para garantir a
qualidade das construcdes da populacao de baixa renda, mediante a aplicagdo de programa de
engenharia publica, orientacdo a popula¢do quanto as normas legais de construcao, aprovagao de
projetos, qualidade de projeto e constru¢cdo de forma a alcancar o melhor resultado na qualidade

da habitacdo e na paisagem urbana;

V - apoio e desenvolvimento de programas de cooperativas de habitagao
popular, mediante assessoramento para a obtencdo de melhores padroes de assentamento, o
aperfeicoamento técnico de suas equipes e a consecucao dos objetivos de proporcionar moradia

de qualidade e custo justo;

VI - definicao das areas especiais de interesse social — AEIS;

VII - desenvolvimento de programas de transferéncia das habitagdes

localizadas em areas de risco ambiental e sanitario.



Secao IV

Defesa do Meio Ambiente

Art. 14. Todo empreendimento, obra ou atividade econdmica a ser
implantada no municipio de Andradas devera respeitar o disposto no Artigo 160 da Lei Orgéanica
do Municipio de Andradas.

Art. 15. O Municipio promovera a valorizacdo, o planejamento e o

controle do meio ambiente, de acordo com as seguintes diretrizes:

I - estruturar a Secdo de Projetos, Fiscalizagdo e Educacdo Ambiental, ou

outro setor que eventualmente vier a substitui-lo;

II - considerar o meio ambiente como elemento fundamental do sistema do

planejamento e desenvolvimento sustentdvel do Municipio, especialmente o da area rural;

III - criar os instrumentos necessarios ao exercicio das fungdes de
planejamento, controle e fiscalizacdo de todas as atividades que tenham interferéncia no meio

ambiente do Municipio;

IV - revisar o Codigo Ambiental Municipal nos artigos que tratam das

penalidades;

V - monitorar e controlar o uso dos solos urbano e rural, a polui¢ao do ar,

da agua, do solo, dos mananciais e do recurso hidrico;

VI - proceder ao mapeamento do uso do solo a partir de fotografias de

satélite, de maneira a gerar insumos para demarcagdo de areas ambientais frageis, de forma a



especificar os usos adequados relativos ao solo, procurando preservar ou restabelecer a

vegetacao original;

VII - delimitar as areas de interesse para a preservacao ecoldgica, as areas

com caracteristicas originais de mata nativa e as areas de protecdo aos mananciais de agua;

VIII - compatibilizar usos e conflitos de interesse nas areas de preservagao

ambiental e agricola, especialmente nas de prote¢do aos mananciais;

IX - promover o zoneamento ambiental da area ndo urbanizada;

X - capacitar funcionarios para o exercicio do licenciamento ambiental dos
empreendimentos a serem implantados no Municipio, especialmente nas areas de maior
vulnerabilidade, onde a ocupagdo serd controlada por meio de diretrizes do Poder Publico,
através da exigéncia dos estudos e relatorios de que cuida esta Lei, a legislacio ambiental do

Municipio, do Estado e da Unido;

XI - ampliar a oferta de equipamentos de lazer, esportes e infraestrutura e
criar pragas nos bairros, com mobiliario urbano adequado e tratamento paisagistico, garantindo o

acesso de toda a populacao;

XII - preservar as areas ambientalmente frageis ocupadas e recuperar as

degradadas, especialmente as margens dos corregos urbanos;

XIII - desenvolver Programa de Educacdo Ambiental junto as escolas da

rede publica e particular;



XIV - criar um sistema de coleta e disposicao adequada dos residuos de

construgao civil;

XV - desenvolver a destinagdo correta de residuos volumosos e
compostagem de residuos gerados pela poda e corte de vegetacao;
XVI - criar um programa de conscientizagdo da logistica reversa dos

materiais que ndo podem ser destinados ao aterro sanitario;

XVII - incrementar a arborizagdo urbana com espécies adequadas

aumentando o nimero de calgadas com espécies arboreas;

Art. 16. Os projetos de loteamento, de expansdo urbana e de
chécaras de recreio considerardo e respeitarao:

I - a topografia e o escoamento das aguas;

I1 - a preservacao das areas marginais aos cursos d’agua;

III - a protecdo das areas de valor ecolédgico;

IV - a protecdo aos mananciais e a reserva de faixas ndo edificaveis ao
longo dos corpos d’agua, de acordo com o Cddigo Florestal, instituido pela Lei n.® 4.771, de 15

de setembro de 1965.

Paragrafo tinico. S3o diretrizes para a analise dos projetos de que cuida o

caput:

I - o desenvolvimento de atividades que ndo agridam o meio ambiente;



II - o respeito as condicionantes fisicas do relevo e do solo;

III - a garantia de dreas minimas de permeabilidade do solo;

IV - o prévio licenciamento ambiental, quando exigido;

V - sistema de abastecimento de agua potavel, com a apresentacao do

comprovante da outorga de uso, quando for o caso;

VI - sistema de escoamento e tratamento de esgoto.

CAPITULO I1
DA INFRAESTRUTURA BASICA

Secao 1
Diretrizes Gerais

Art. 17. O Municipio executard e mantera atualizado o cadastro do
sistema municipal de infraestrutura urbana nas 4reas de esgoto, coleta de lixo, pavimentagdo e

drenagem urbana.

Secao 11

Do Esgotamento Sanitario

Art. 18. Sao diretrizes para o esgotamento sanitario no Municipio:

I - implantar projeto de tratamento do esgoto doméstico;

IT - promover a ampliacdo da rede de esgotamento sanitario para

atendimento de toda a populagdo da zona urbana;



III — promover a destinacdo correta do esgotamento sanitario da populagao

da zona rural;

IV - fiscalizar as ligacdes de esgoto impedindo o seu despejo nas redes de

aguas pluviais;

V - fiscalizar e coibir a ligagao de agua pluvial nas redes de esgoto.

Secao 111

Dos Recursos Hidricos e do Abastecimento de Agua

Art. 19. Sdo diretrizes para os recursos hidricos e para o

abastecimento de agua:

I - desenvolver alternativas de captacdo de 4agua para abastecimento

urbano;

IT - fomentar a reutilizagdo da adgua para fins menos nobres, formulando

programas especificos para esta finalidade;

III - impedir a abertura de novos loteamentos em 4reas onde ndo exista

agua canalizada tratada, evitando a abertura de novos pogos artesianos;

IV - demarcar, recuperar e preservar as fontes e nascentes de agua na

malha e perimetro urbanos;



V - garantir a manuteng¢do das varzeas dos corregos urbanos como areas de

preservacao, de maneira a suportar as cheias dos corregos sem prejuizos humanos;

VI - manter as areas de preservagdo permanente destinadas a esta
finalidade, privilegiando usos compativeis com os atributos que justificam a preservagdo, como
parques lineares, passeios para pedestres, pistas de corrida, ciclovias e outros;

VII - manter os leitos naturais dos corregos e rios, mesmo em area urbana,

evitando as canalizacdes fechadas e construgdes de vias em cima dos corregos;

VIII - impedir a ocupagdo das margens por habita¢des irregulares com o
monitoramento € a vigilancia continuos, além de desenvolver projetos com as associagdes de
moradores dos bairros e moradores das areas ribeirinhas visando a conscientizagdo sobre a
importancia da sua manutengao;

IX - revisar e ampliar o sistema de drenagem urbana;

X - exigir e implementar parcerias para que as empresas concessionarias
dos servicos de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitario observem as diretrizes deste

Plano Diretor Estratégico.

Secao IV

Da Iluminacio Publica

Art. 20. Sao diretrizes para a iluminagdo publica:

I - implantar programas de redugao dos gastos com iluminagao publica;



II - garantir a iluminacdo das vias, logradouros e em equipamentos

publicos.

Secao V

Do Sistema Viario e do Transporte Coletivo

Art. 21. S3o diretrizes do sistema viario:

I - municipalizar o transito;

I - rever a estrutura das vias, modificando quando possivel o trafego por

elas;

III - ampliar quando possivel a largura das cal¢adas atendendo a NBR
9050;

IV - fomentar a utilizagdo de modos ndo motorizados e transporte
coletivo.

Art. 22, Fica vedada, a partir da data de publicagdo desta Lei, a

licenga para construgdo em areas destinadas ao prolongamento do Sistema Viario do Municipio.

Art. 23. Sao diretrizes para as estradas rurais:

I — largura minima de dez metros para estradas municipais;

II — largura minima de sete metros para estradas vicinais;



IIT — a obrigacao de os proprietarios de glebas a jusante de recolher as

aguas pluviais provenientes das estradas rurais.

Paragrafo unico. = O Coédigo de Posturas Rural fixara a multa pelo

descumprimento do disposto no inciso II deste artigo.

Art. 24. Sdo diretrizes para o transporte coletivo municipal:

I - a revisdo dos itinerarios do transporte coletivo de modo a garantir a

circulagdo centripeta e a circulagdo entre bairros;

IT - a criagdo de itinerario circular, de forma a facilitar a ligagdo

perimetral;

III - o descongestionamento do transito na regido central;

IV - a garantia do atendimento pelo transporte coletivo em hordrios

especiais, como nos finais de semanas e feriados;

V - a revisdo da legislagdo relativa aos servigos de taxi e a regulacdo dos

transportes alternativos de passageiros.

Secao VI

Da Seguranca Publica

Art. 25. Sao diretrizes do Sistema Municipal de Seguranga Publica:

I — Instituir e implementar a Guarda Municipal;



IT — Implantar o sistema de monitoramento por cameras;

III — Promover a integracdo entre os Orgdos de seguranca publica no

ambito municipal.

TITULO III
DIRETRIZES URBANISTICAS E DA ORDENACAO DO SOLO

CAPITULO 1
DO MACROZONEAMENTO

Art. 26. A extensdo territorial do Municipio de Andradas ¢ dividida
em zona urbana, delimitada pelo perimetro urbano, conforme a Lei Ordinaria n.° 1.682 de 22 de
dezembro de 2014, e zona rural, considerada esta a area externa ao perimetro urbano, até o limite

do Municipio.

Paragrafo unico. As determinacdes a respeito do zoneamento urbano ficam
estabelecidas através do anexo I, que corresponde ao mapa de macrozoneamento e do Anexo II

que corresponde a tabela de ocupagao do solo urbano e as definicdes de zoneamento.
Art. 27. As delimitagdes acerca das Areas de Conservacdo Ambiental e Areas
de Preservacdo Ambiental serdo realizadas a partir de estudos técnicos com base em

levantamento de dados especificos e inseridas na lei de parcelamento, uso e ocupagao do solo.

CAPITULO 11
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 28. Sao considerados empreendimentos de impacto:



I - aqueles sujeitos a apresentagao do EIA e RIMA — Estudo de Impacto

Ambiental e Relatorio de Impacto Ambiental;

IT - aqueles com capacidade de reunido de mais de quinhentas pessoas

simultaneamente, deverdo apresentar EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga;

III - empreendimentos a serem implantados em Area de Conservacio

Ambiental;

IV - os projetos de loteamentos e de expansao urbana do Municipio;

§1°. Nos casos de empreendimentos de média e pequena monta, em que
permita a dispensa do EIA e RIMA, fica condicionado o atendimento dos requisitos de outros

orgdos competentes, ligados ao meio ambiente.

§2°. Para fins de controle e fiscalizagdo, a Secretaria de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente, ou outra Secretaria que eventualmente vier a substitui-la,
disponibilizara mapa do Municipio contendo as indica¢des das areas de preservagao permanente

e das areas de conservacao ambiental.

§3°. Nos termos da legislagdo que regular a outorga onerosa e a
transferéncia do direito de construir, o Poder Executivo podera autorizar a transferéncia de

potencial das APP.

§4°. Durante a analise dos empreendimentos de impacto ¢ garantida a

participagdo popular, mediante a convocagao de audiéncias publicas.

CAPITULO III



DAS ACOES ESTRATEGICAS

Secao I

Disposicoes Gerais

Art. 29. Sdo acdes e projetos estratégicos o conjunto de medidas a
serem adotados prioritariamente pela gestdo municipal, aplicando imediatamente os instrumentos
criados por esta Lei, de modo a criar as condigdes necessdrias a continuidade de sua

implementagao.

Secao 11

Da Preservacio dos Mananciais de Agua

Art. 30. Sdo acles estratégicas relacionadas com a prote¢do dos

mananciais de dgua:

I - a delimitagao das arcas de mananciais, o estabelecimento de
restricdes ao uso do solo em refor¢o a lei de preservacdo dos mananciais € o estimulo ao

desenvolvimento de atividades compativeis com a protecao nessas areas;

IT - a protecdo das nascentes e dos corregos, formando parques

lineares nas APP em area urbana;

III - a compatibilizacdo do desenvolvimento do setor rural com a

preservacdo dos mananciais;

IV - o desenvolvimento de estudos destinados a viabilizar

alternativas para os mananciais de agua e a melhoria da recarga do aqiiifero;



V - a restricao da abertura de novos pogos artesianos no Perimetro

Urbano;

VI - 0 aumento da permeabilidade do solo urbano.

Secao 111

Da Ocupacio dos Vazios Urbanos

Art. 31. Aos vazios urbanos aplicam-se os mecanismos de
parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsorios, nos termos do § 4° do art. 182 da

Constituicao Federal, do Estatuto da Cidade e das disposi¢des desta Lei.

Secao IV

Das Ocupacoes Irregulares

Art. 32. O Municipio implementara programas de transferéncia das
habitagoes localizadas em éreas de risco, observadas a diretrizes desta Lei, da Lei n.° 1.345/2000

e do Estatuto da Cidade.

Secao V

Do Desenvolvimento Rural

Art. 33. O Municipio implementard agdes e projetos de
desenvolvimento rural sustentdvel, por meio do CMDRS - Conselho Municipal de

Desenvolvimento Rural Sustentavel.



Paragrafo unico. O Municipio devera criar o Codigo de Postura Rural,

para auxiliar na implementacdo de agdes e projetos rurais.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA E AMBIENTAL

Secao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 34. Para o planejamento, controle, indugdo e promogdo do
desenvolvimento urbano, o0 Municipio de Andradas implementard as diretrizes de parcelamento,
uso e ocupacgdo do solo e implantard os projetos e acdes estratégicos mencionados nesta Lei,
utilizando, isolada ou combinadamente, dentre outros, os instrumentos previstos no Estatuto da
Cidade, na legislacao nacional de protecao e recuperacdo do meio ambiente e mediante:

I - disciplina do parcelamento, do uso e ocupagao do solo;

II - zoneamento ambiental;

III - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

IV - imposto progressivo sobre a propriedade predial e territorial urbana,

em razdo do valor, da localizagdo, do uso ou no tempo;

V - incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

VI - contribui¢do de melhoria;

VII - desapropriagao;



VIII - serviddao administrativa;

IX - tombamento de imoveis ou de mobiliario urbano;

X - institui¢ao de unidades de conservacao;

XI - instituicdo de areas especiais de interesse social;

XII - concessdo de direito real de uso;

XIII - concessao de uso especial para fins de moradia;

XIV - direito de superficie;

XV - usucapido especial coletivo de imovel urbano;

XVI - consorcio imobiliario;

XVII - concessao urbanistica;

XVIII - operagao urbana consorciada;

XIX - direito de preempgao;

XX - outorga onerosa de potencial construtivo;



XXIT - transferéncia de potencial construtivo;

XXII - outorga onerosa do direito de construir e de altera¢do de uso;

XXIII - transferéncia do direito de construir;

XXIV - reurbanizacdo e regularizagdo fundidria;

XXV - assisténcia técnica e juridica gratuita destinada a assegurar o direito

a moradia para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;

Sustentavel;

XXVI - referendo popular e plebiscito;

XXVII - iniciativa popular legislativa;

XXVIII - iniciativa popular de planos, programas e projetos;

XXIX - avalia¢ao de impactos ambientais;

XXX - estudo prévio de impacto ambiental e de impacto de vizinhanga;

XXXI - FMDUS - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

XXXII - gestdo orcamentaria participativa;



XXXIIT - assisténcia técnica e juridica destinada a assegurar a
continuidade da exploracdo de imoveis rurais, aos pequenos produtores e também as

Associagdes Rurais do Municipio.

§1°.  Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagao

que lhes ¢é propria, observado o disposto nesta Lei e no Estatuto da Cidade.

§2°. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse
social, desenvolvidos por 6rgaos ou entidades da Administragao Publica com atuagao especifica
nessa area, a concessdo de direito real de uso de imdveis publicos poderda ser contratada

coletivamente.

§3°. Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de
recursos por parte do Poder Publico municipal devem ser objeto de controle social, garantida a

participacdo de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

Secao I
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacado Compulsodrios

Art. 35. Os lotes ou glebas ou conjunto de terrenos contiguos de um
mesmo proprietdrio que juntos ultrapassem a area minima prevista para cada macrozona de
acordo com a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo de Solo, que nao estejam murados,
edificados e ndo utilizados sdo sujeitos a aplicagdo do parcelamento, edificacdo ou utilizagdo

compulsorios.

§1°. O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o
cumprimento da obrigacdo, devendo a notificacdo ser averbada no Cartério de Registro de

Imoveis.



§2°. A notificagdo ¢ feita:

I - por funcionario do 6rgao competente do Poder Publico Municipal, ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia

geral ou administragao;

II - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagao

na forma prevista no inciso I.

§3°. As medidas a que se refere o caput deverdo ser adotadas em prazo nao

inferiores a:

I - um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto
respectivo no 6rgao municipal competente, acompanhado de memorial contendo o cronograma e

os prazos de execucao das obras;

II - dois anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras ou o

empreendimento;

III - dois anos, a partir de iniciadas as obras, para a sua conclusao.

§4°. Em empreendimentos de maior porte, com darea construida igual ou
superior a mil metros quadrados, podera o Poder Executivo autorizar a implantagdo ou
constru¢do em prazos maiores, observados o interesse publico e os principios da

proporcionalidade, moralidade e razoabilidade.

§5°. E considerado solo urbano nio edificado o lote de terreno ou gleba
com area superior a fixada na Lei de Parcelamento, Uso € Ocupacdo de Solo, onde o coeficiente

de aproveitamento utilizado ¢ igual a zero nas areas delimitadas por lei.



§ 6°. E considerado solo urbano subutilizado o lote de terreno ou gleba
com area superior a fixada na Lei de Parcelamento, Uso € Ocupacdo de Solo, onde o coeficiente

de aproveitamento ndo atingir o minimo definido para o lote na zona onde se situa, excetuando:

I - os imo6veis utilizados como instalagdes de atividades econdmicas que

nao necessitam de edificagdes para exercer suas finalidades;

II - os imoveis utilizados como instalagdes de atividades econdmicas nos

quais as partes ndo edificadas sdo complementares a atividade desenvolvida;

III - os imoveis integrantes das areas verdes do Municipio e das areas de

preservacao permanente.

§7°. E considerado solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificagdo
localizada nas areas delimitadas pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo de Solo que tenham,

no minimo, oitenta por cento de sua area construida desocupada hé mais de cinco anos.

Art. 36. A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa
mortis, posterior a data da notificacdo, transfere as obrigagdes previstas no art. 35 desta Lei, sem
interrup¢ao de quaisquer prazos.

Art. 37. O proprietario de imovel afetado pela obrigacdo do art. 35

pode propor a doagdo integral ou parcial do bem ao Municipio para:

I - a implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios;

II - para sua preservacgdo, quando for considerado de interesse histdrico,

ambiental, paisagistico, social ou cultural;



III - para servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizagao de
areas ocupadas por populacao de baixa renda e HIS em troca de autorizagao para a transferéncia
do respectivo potencial construtivo para outro imovel situado em érea de interesse estratégico,

nos termos desta lei, para aplicagcdo das diretrizes do Plano Diretor Estratégico.

Secao 111

Do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo

Art. 38. No caso do descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos
para o parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsdrios, o Municipio aplicara o IPTU

progressivo no tempo, mediante a majoracao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.
§1°. A aliquota do IPTU sera limitada ao méximo de quinze por cento.

§2°. Nao cumprido as condi¢des e prazos estipulados no caput do artigo, a
aliquota méaxima serd mantida até que seja cumprida a obrigagao ou o imével seja desapropriado,

na forma do art. 40 desta Lei.

§3°. E vedada a concessao de rentncias fiscais em relagdo ao tributo de

que cuida o caput.

Art. 39. Independentemente do IPTU progressivo no tempo, o
Municipio podera aplicar aliquotas progressivas ao IPTU em razdo do valor, da localizacdo e do

uso do imovel, como instrumento de indugao ao cumprimento das diretrizes desta Lei.

Paragrafo inico. O Municipio terd o prazo de cinco anos para regulamentar ¢
adequar seu cddigo tributario municipal, recepcionando o determinado nesta Lei, quanto aos
instrumentos e as aliquotas do IPTU progressivas em razao do valor, da localizacdo e do uso do

imovel.



Secao IV

Da Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 40. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo no
tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou
utilizacdo compulsoérios, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imdvel, com

pagamento da correspondente indenizagdo em titulos da divida publica.

§1°. Os titulos da divida publica terdao prévia aprovagao pelo Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais € sucessivas,

assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais de seis por cento ao ano.

§2°. O valor real da indenizagao:

I - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na 4rea onde o mesmo se localiza,

apos a notificacao de que trata o § 2° do art. 35 desta Lei;

IT - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros

compensatorios.

§3°. Os titulos de que trata este artigo terdo poder liberatorio para
pagamento de tributos.
§4°. O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no

prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico.



§5° O aproveitamento do imodvel podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, apos incorporagdao pelo

Municipio, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatério.

§6°. Ficam mantidas para o adquirente de imo6vel nos termos do § 5° as

mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no art. 35 desta Lei.

Secao V

Do Direito de Preempcao

Art. 41. O direito de preempgao confere ao Poder Publico Municipal

preferéncia para aquisicao de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

§1°. Lei especifica, baseada no Plano Diretor Estratégico, delimitard as
areas em que incidira o direito de preempgdo e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco
anos, renovavel a partir de um ano ap6s o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§2°. O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia
fixado na forma do §1°, independentemente do nimero de alienacles referentes ao mesmo

imovel.

Art. 42. O direito de preempcgao sera exercido sempre que o Poder

Publico necessitar de areas para:

I - regularizagao fundidria;

II - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;



III - constitui¢do de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protecao de outras areas de

interesse ambiental;

VIII - protegdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.
IX - criagdo e/ou expansao de cemitério municipal.

Paragrafo unico. A lei municipal prevista no § 1° do art. 41 desta Lei
deverd enquadrar cada area em que incidira o direito de preemp¢do em uma ou mais das

finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 43. O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o
imoével, para que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu

interesse em compra-lo.
§1°. A notificacdo mencionada no caput sera anexada:

I - proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisi¢cao do
imovel, da qual constara prego, condi¢des de pagamento e prazo de validade;

II - declaragdo contendo:



a) endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras

comunicagoes;

b) certiddo recente de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo

Cartorio de Registro de Imoveis da circunscri¢cdo imobilidria competente.

§2°. O Municipio fara publicar oficialmente, nos termos da Lei Organica, e
em pelo menos um jornal local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificagdo
recebida nos termos do caput e da inten¢ao de aquisicdo do imdvel nas condigdes da proposta

apresentada.

§3°. Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condi¢cdes da proposta

apresentada.

§4°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagdo do

imovel.

5°. A alienagdo processada em condigdes diversas da proposta
p prop

apresentada ¢ nula de pleno direito.

§6°. Ocorrida a hipotese prevista no § 5° o Municipio poderd adquirir o
imével pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se

este for inferior aquele.

Secao VI

Das Operacoes Urbanas Consorciadas



Art. 44. O Municipio podera delimitar, nos termos de lei especifica,

areas para aplicacdo de operagdes consorciadas.

§1°. Considera-se operagado urbana consorciada o conjunto de intervengdes
e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma

area transformagoes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

§2°. Poderdao ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas, entre

outras medidas:
I - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacgao do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto

ambiental delas decorrente;

II - a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacdes executadas em

desacordo com a legislacao vigente.

Art. 45. Da lei especifica que aprovar a operacdo urbana

consorciada constard o plano de operacdo urbana consorciada, contendo, no minimo:

I - definicdo da area a ser atingida;

II - programa basico de ocupacao da area;

IIT - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo

diretamente afetada pela operacao;



IV - finalidades da operagao;

V - EIV - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga e RIV - Relatorio de
Impacto de Vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e
investidores privados em funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos nos incisos [ e I do § 2.°

do art. 44 desta Lei;

VII - forma de controle da operacao, compartilhado com representagdo da

sociedade civil.

§1°. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso

VI deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagdo urbana consorciada.

§2°. A partir da aprovagao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas
as licencas e autorizagdes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo com o

plano de operacao urbana consorciada.

Art. 46. A lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada
podera prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de construgdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento

das obras necessarias a propria operacao.

§1°. Os certificados de potencial adicional de construg¢do serdo livremente

negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operacao.



§2°. Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de
potencial adicional sera utilizado no pagamento da area de construcdo que supere os padrdes
estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica

que aprovar a operacao urbana consorciada.

Secao VII

Da Concessao Urbanistica

Art. 47. O Poder Executivo podera delegar, mediante licitagdo, a
empresa, isoladamente ou a conjunto de empresas, em consorcio, a realizacdo de obras de
urbanizagdo ou de reurbanizacdo de regido da cidade, inclusive loteamento, reloteamento,
demolicdo, reconstru¢do e incorporacdo de conjuntos de edificacdes para implementagdo de

diretrizes desta Lei.

§1°. A empresa concessiondria obtera sua remuneracdo mediante
exploracdo, por sua conta e risco, dos terrenos e edificagdes destinados a usos privados que
resultarem da obra realizada, da renda proveniente da cobranga de contribuicdo de melhoria, da
renda derivada da explora¢do de espacgos publicos e de alternativas conexas, nos termos fixados

no respectivo edital de licitacdo e no contrato de concessao urbanistica.

§2°. A empresa concessiondria € responsavel pelo pagamento, por sua
conta e risco, das indenizacdes devidas em decorréncia das desapropriagdes e pela aquisi¢ao dos
imdveis que forem necessarios a realizagdo das obras concedidas, inclusive o pagamento do
preco de imovel no exercicio do direito de preempgao pelo Municipio ou o recebimento de
iméveis que forem doados a Municipalidade por seus proprietarios para viabilizagdo financeira
do seu aproveitamento, nos termos do artigo 46 do Estatuto da Cidade, cabendo-lhe a elaboragao
dos respectivos projetos basico e executivo, o gerenciamento ¢ a execu¢do das obras objeto da

concessdo urbanistica.



§3°. A concessdo urbanistica a que se refere este artigo reger-se-a pelas

disposicdes da Lei Federal n.° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995.

Secao VIII

Dos Instrumentos de Regularizacio Fundiaria

Art. 48. O Poder Executivo com base nas atribuigdes previstas no inciso
VIII do art. 30 da Constitui¢do da Republica, no Estatuto da Cidade e na legislagdo municipal,
promovera, direta ou indiretamente, a melhoria dos assentamentos precarios consolidados,
favelas e loteamentos irregulares com ocupacgdo existente, mediante, onde couber, a execucao de
sua reurbanizacao, reforma ou implantagdo ou melhoria de sua infra-estrutura urbana capaz de
propiciar moradia digna aos seus moradores, abrangendo sua regularizacdo urbanistica,

ambiental e fundidria por meio da utilizagdo de instrumentos urbanisticos proprios.

Paragrafo unico.  S3o instrumentos de regularizacao fundiaria:

I - criagdo das Areas Especiais de Interesse Social, previstas nesta Lei e na

legislacao dela decorrente;

II - concessao do direito real de uso, individual ou coletivo, de acordo com

o Decreto-lei n.° 271, de 20 de fevereiro de 1967 ¢ os arts. 4.°, § 2°, ¢ 48 do Estatuto da Cidade;

III - concessdo de uso especial para fins de moradia nos termos da Medida

Provisoria n.° 2.220, de 4 de setembro de 2001;

IV - usucapido especial coletivo de imdvel urbano nos termos do art. 10 do

Estatuto da Cidade;



V - direito de preempgao;

VI - assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita para as

comunidades e grupos sociais menos favorecidos.

Art. 49. O Poder Executivo devera articular os diversos agentes
envolvidos no processo de reurbanizacdo e regularizagdo dos assentamentos precarios, como
representantes do Ministério Publico, do Poder Judicidrio, dos Tabelionatos e Cartorios de
Registro de Iméveis, dos Governos Estadual e Federal, bem como dos grupos sociais envolvidos

visando equacionar e agilizar os processos de regularizagao fundiaria.

Art. 50. O Poder Executivo concederd o uso especial para fins de
moradia do imovel publico utilizado, unicamente para esta finalidade e enquanto ela perdurar,
aquele que residia em area urbana de até duzentos e cinqiienta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposi¢do, desde que ndo seja proprietario ou concessiondrio de outro

imoével urbano ou rural, de acordo com art. 1° da Medida Provisoria n.° 2.220/2001.

§1°. O Executivo devera assegurar o exercicio do direito de concessao de
uso especial para fim de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que
gerou esse direito, nas hipoteses de a moradia estar localizada em area de risco a vida ou a satude

e cuja condicao nado possa ser equacionada e resolvida por obras e outras intervengdes.

§2°. O Executivo podera assegurar o exercicio do direito de concessao de
uso especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que

gerou esse direito, nas hipoteses de:



I - ser area de uso comum do povo com outras destinagdes prioritarias de

interesse publico, definidas no Plano Diretor Estratégico;

IT - ser area onde houver necessidade de desadensamento por motivo de

projeto e obra de urbanizacdo com base nesta Lei;

III - ser area de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagdo

ambiental e da protecdo dos ecossistemas naturais;

IV - ser area reservada a construgao de represas e obras congéneres.

§3°. Para o atendimento do direito previsto nos paragrafos anteriores, a
moradia devera localizar-se proxima ao local que deu origem ao direito que trata este artigo, ou

na sua impossibilidade, em outro local, desde que com a manifesta concordancia do beneficiario.

§4°. A concessao de uso especial para fins de moradia podera ser solicitada

de forma individual ou coletiva, através da associacdo comunitaria a que o local pertenga.

§5°. Serdo respeitadas, quando de interesse da comunidade, as atividades
econdmicas locais promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia e voltadas a
pequenas atividades comerciais, industria doméstica, artesanato, oficinas de servigos e outros

similares.

§6°. Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia por motivo
de descumprimento de sua finalidade, o Poder Executivo recuperara a posse € o dominio pleno

sobre o imoével.



§7°. O Poder Executivo promovera as obras de urbanizagdo que forem
necessarias nas areas objeto de concessdo de uso especial para fins de moradia para assegurar

moradia digna aos respectivos concessionarios.

Art. 51. O Poder Executivo realizara a reurbanizacdo ¢ a
regularizacdo fundidria a que se refere o art. 47 desta Lei, conforme plano de organizagdo a ser

elaborado com a participagdo dos moradores e associagdes comunitarias.

§1°. Na hipotese de imével usucapido coletivamente, o Poder Executivo
notificard os moradores ocupantes para apresentarem, no prazo de um ano, o respectivo plano de

urbanizagao.

§2°. Na hipodtese do § 1° deste artigo, se o plano de urbanizagdo nao for

apresentado, o Poder Executivo procedera a sua elaboragdo com a participagdo dos moradores.

Art. 52. Cabe ao Poder Executivo garantir assessoria técnica,
urbanistica, juridica e social gratuita a populagdo, individuos, entidades, grupos comunitérios e
movimentos na area de HIS, buscando promover a inclusdo social, juridica, ambiental e
urbanistica da populagdo de baixa renda a cidade, na garantia da moradia digna, particularmente

nas agoes visando a regularizac¢ao fundiaria e qualificagdo dos assentamentos existentes.

Secao IX

Do Consoércio Imobiliario

Art. 53. O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario
de area atingida pela obrigacdo de que trata o art. 35 desta Lei, a requerimento deste, o
estabelecimento de consércio imobiliario como forma de viabilizacdo financeira do

aproveitamento do imdvel.



§1°. Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos
de urbanizacdo ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
Municipal seu imoével e, apos a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades

imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2°. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario
serd correspondente ao valor do imdvel antes da execucao das obras, observado o disposto no §

2° do art. 40 desta Lei.

§3°. O aproveitamento pelo Municipio dos imdveis na forma do § 1° deste
artigo pode ser realizado direta o indiretamente, mediante concessdo urbanistica ou outra forma
de contratagao.

Secao X

Do Direito de Superficie

Art. 54. O proprietario urbano podera conceder a outrem, nos termos
dos arts. 21 a 24 do Estatuto da Cidade, o direito de superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no Cartdrio de Registro de

Imoveis.

§1°. O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo
ou o espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a

legislag@o urbanistica.

§2°. Para os fins da parte final do § 1° deste artigo, o proprietario podera

requerer analise prévia do Poder Executivo quanto a utilizagao permitida.



§3°. Para o licenciamento da utilizagdo pretendida, a sua aprovagdo
condiciona-se a juntada ao respectivo projeto da escritura publica de instituigdo do direito de

superficie devidamente registrada.

§4°. O municipio podera receber em concessdo, diretamente ou por meio
de seus 6rgdos, empresas ou autarquias, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em
vigor, para viabilizar a implementacdo de diretrizes constantes desta Lei, inclusive mediante a

utilizacao do espago aéreo e subterraneo.

§5°. O Municipio podera transferir onerosamente, mediante lei
autorizativa, o direito de superficie dos bens dominicais do patrimoénio publico destinados a

implementagao das diretrizes desta Lei.

Secao XI

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 55. Nas Macrozonas, o direito de construir podera ser exercido
acima do coeficiente de aproveitamento basico definido pela Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupacao do Solo, mediante contrapartida do beneficiario.

Art. 56. O Decreto n° 1.609 de 26 de agosto de 2015, regulamentou a

formula de calculo para a cobranga e consequentemente o valor da contrapartida do beneficiario.

Paragrafo unico. O Municipio podera receber imoveis,
melhoramentos e obras publicas em pagamento total ou parcial da contrapartida devida pela

outorga onerosa do direito de construir.



Art. 57. Os recursos auferidos com a adogao da outorga onerosa do
direito de construir e de alteragdo de uso serdao aplicados com as finalidades previstas nos incisos

I a VIII do art. 26 do Estatuto da Cidade e sao vinculados ao FMDUS.

Secao XII

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 58. O proprietario de imovel podera transferir, por escritura publica,
mediante prévia anuéncia do Poder Executivo, para imovel situado em macrozonas, nas quais
haja disponibilidade de estoque de area edificavel, o potencial construtivo de imével localizado

em areas:

I - necessarias a implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

\ ~

II - necessarias a preservacao, quando o imovel for considerado de

interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

IIT - que servir a programas de regularizagdo fundidria, urbanizagdo de
areas ocupadas por populacdo de baixa renda e HIS;
IV - que sofram limitagdes ao uso da densidade ou do coeficiente de

aproveitamento basicos.

§1°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao

Poder Publico seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a III do caput.

§2°. Somente os imodveis localizados em areas em que o coeficiente basico

possa ser ultrapassado sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido.



Art. 59. A lei que disciplinar o uso e a ocupagao do solo estabelecera as

condigdes a serem observadas para a transferéncia do direito de construir, determinando:

I - a formula de célculo para a cobranga;

II - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

III - a contrapartida do beneficiério.

Paragrafo inico. O Municipio podera  receber imoveis,
melhoramentos e obras publicas em pagamento total ou parcial da contrapartida devida pela

transferéncia do direito de construir.

Art. 60. Os recursos auferidos com a transferéncia do direito de
construir serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos I a VIII do art. 26 do Estatuto

da Cidade e sdo vinculados ao FMDUS.

Secao XIII
Do FMDUS - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel

Art. 61. Fica instituido o FMDUS - Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Art. 62. E objetivo precipuo e finalistico do FMDUS apoiar ou
realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos, programas e
projetos urbanisticos, habitacionais e ambientais integrantes ou decorrentes do Plano Diretor

Estratégico, em obediéncia as prioridades e vinculagdes nele estabelecidas.



Art. 63. O FMDUS, de natureza contabil e orcamentaria, ¢

constituido de recursos provenientes de:

I - dotagdes orcamentarias e créditos adicionais suplementares a ele

destinados;

II - repasses ou dotagdes de origem orcamentaria da Unido ou do Estado a

ele destinados;

I1I - empréstimos de operacdes de financiamento internos ou externos;

IV - contribui¢des ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - contribuig¢des ou doagdes de entidades internacionais;

VI - acordos, contratos, consorcios € convénios;

VII - rendimentos obtidos com a aplicagdo do seu proprio patrimonio;

VIII - contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas

com base no Plano Diretor Estratégico;

IX - receitas provenientes de concessao urbanistica;

X - receitas provenientes de outorga onerosa do direito de construir;

XI - receitas provenientes de transferéncia do direito de construir;



XII - alienacao de certificados de potencial construtivo adicional;

XIII - retornos e resultados de suas aplicagdes;

X1V - outras receitas eventuais destinadas ao FMDUS.

Art. 64. O FMDUS ¢ gerido pelo CMDUS.

Paragrafo unico.  Os recursos do FMDUS serdo depositados em conta

corrente especial mantida em instituicao financeira oficial.

Secao XIV

Dos Estudos Prévios de Impacto de Vizinhanca e Impacto Ambiental

Art. 65. Para os empreendimentos de que cuida o art. 28 desta Lei ¢
exigida a apresentacao do EIV e do RIV para licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliacao
ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

Art. 66. O EIV e o RIV serdo executados de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes
questoes:

I - adensamento populacional;

II - equipamentos urbanos e comunitarios;

III - uso e ocupacao do solo;



IV - valorizagao imobiliaria;

V - geracdo de transito e trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagao e iluminagao;

VII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

VIII - definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem

como daquelas intensificadoras dos impactos positivos.

§1°. Dar-se-a4 publicidade aos documentos integrantes do EIV e do RIV,
que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgao competente do Poder Publico Municipal, por

qualquer interessado.

§2°. O EIV e o RIV serdo executados por responsavel ou equipe técnica.

Art. 67. A claboragdo do EIV e do RIV néo substitui a elaboragdo ¢

a aprovacdo de EIA e RIMA, requeridos nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 68. A localizagdo, constru¢do, instalagdo, ampliagdo,
modificacdo e operagdo de empreendimentos e atividades, utilizadoras de recursos ambientais,
considerados efetiva ou potencialmente poluidoras, bem como os empreendimentos e atividades
capazes, sob qualquer forma, de causar significativa degradagdo ambiental dependerdo de prévio
licenciamento do Poder Executivo Municipal, que recebera recomendacgdo prévia do CODEMA
— Conselho Municipal de Conservagdo e Defesa do Meio Ambiente, sem prejuizo da legislagao

estadual e federal pertinentes e de outras licencas exigidas.



§1°. A licenga ambiental para empreendimentos ou atividades
consideradas efetiva ou potencialmente causadoras de significativa degradacdo do meio serad
emitida somente apds a avaliacao do prévio EIA — Estudo de Impacto Ambiental e do respectivo

RIMA - Relatério de Impacto sobre o Meio Ambiente.

§2°. Para os empreendimentos ou atividades cujos impactos ambientais,
efetivos ou potenciais, tenham cardter menos abrangente, o Poder Executivo Municipal dispora
sobre os procedimentos e critérios para o licenciamento urbanistico e ambiental com observancia

da legislag@o nacional e municipal, definindo:

I - os empreendimentos e atividades, publicos e privados, referidos neste

paragrafo;

IT - os estudos ambientais pertinentes;

III - os procedimentos de licenciamento urbanistico e ambiental.

§3°. O estudo a ser apresentado para a solicitagdo da licenca urbanistica e

ambiental deverd contemplar, entre outros, os seguintes itens:

I - diagnostico ambiental da area;

II - descri¢do da agdo proposta e suas alternativas;

III - identificagdo, andlise e previsdo dos impactos significativos, positivos

e negativos;



IV - defini¢ao das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como

daquelas intensificadoras dos impactos positivos.

§4°. O Cédigo Municipal de Meio Ambiente, Lei Complementar n® 163 de
23 de janeiro de 2015, definird os empreendimentos e atividades sujeitos ao licenciamento
urbanistico e ambiental, bem como os procedimentos e critérios aplicaveis, observar-se-a a

legislagdo estadual e federal pertinentes.

§5°. Para o licenciamento ambiental sdo analisados simultaneamente os
aspectos urbanisticos implicados com base nesta e em outras leis municipais, de modo que o ato
administrativo decorrente seja unico, produzindo igualmente todos os efeitos juridicos

urbanisticos e ambientais.

Art. 69. Quando o impacto ambiental previsto -corresponder,
basicamente, a alteracdes das caracteristicas urbanas do entorno, os empreendimentos ou
atividades especificados em lei municipal estdo sujeitos ao EIV e seu respectivo RIV, por parte
do Poder Executivo, previamente a emissao das licengas ou alvaras de construgdo, reforma ou

funcionamento, nos termos da legislacdo municipal.

Art. 70. O Poder Executivo, com base na analise dos estudos ambientais
apresentados, pode exigir do empreendedor a execugdo, as suas expensas, das medidas
adequadas para evitar ou, quando for o caso, superar os efeitos prejudiciais do empreendimento,
bem como aquelas atenuadoras e compensatérias relativas aos impactos decorrentes da

implantacdo da atividade.

Art. 71. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIA e
do RIMA, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico

Municipal, por qualquer interessado.



Secao XV

Dos Incentivos Fiscais

Art. 72. A legislacdo tributaria do Municipio definird, observadas as

diretrizes desta Lei, beneficios fiscais incidentes sobre os imoveis privados a fim de:

I - incentivar a aplicagdo das diretrizes do Plano Diretor Estratégico;

II - estimular o uso adequado e a conservagao do bem.

Secao XVI

Dos conflitos de interesses

Art. 73. O Poder Executivo mediara os conflitos resultantes da

aplicacdao do Plano Diretor Estratégico, por meio de:

I - acordo de convivéncia homologado por decreto, quando se tratar de
rela¢do entre moradores ou grupos de moradores em fungdo de fatores de uso e ocupacdo do solo

previstos em lei;

IT - proposta de lei quando se cuidar de aspectos para os quais o Plano
Diretor Estratégico n3o indique solucdes ou estas demandem alteragdes, depois de parecer

opinativo do CMDUS.

TITULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE
CAPITULO 1



DOS PRINCIPIOS E FUNDAMENTOS DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E
GESTAO

Art. 74. A elaboracdo, a revisdo, o aperfeicoamento, a
implementagdo e o acompanhamento do Plano Diretor Estratégico e de planos, programas e
projetos setoriais, regionais, locais e especificos serdo efetuados mediante processo de
planejamento, implementacdo e controle, de carater permanente, descentralizado e participativo,

como parte do modo de gestdo democratica para a concretizagdo das fung¢des sociais da cidade.

Art. 75. O Poder Executivo promovera a adequacao da sua estrutura
administrativa, sempre que necessario, para a incorporagao dos objetivos, diretrizes e acdes
previstos nesta Lei as atribui¢des dos diversos 6rgdos municipais, mediante a reformulacdo e

aperfeicoamento das suas competéncias institucionais.

Paragrafo unico. = Compete ao Poder Executivo garantir os recursos e
procedimentos de formagdo dos servidores municipais de modo a viabilizar a consecucao dos

objetivos e a efetiva aplicacdo e implementacao das diretrizes desta Lei.

Art. 76. O Municipio promovera entendimentos com municipios
vizinhos de sua microrregido, a fim de formular politicas, diretrizes e agdes comuns que
abranjam a totalidade ou parte de seu territorio, baseadas nesta Lei, destinadas a superagdo de
problemas setoriais ou regionais comuns, bem como firmara convénios ou consércios com este
objetivo, sem prejuizo de igual articulagdo com o Governo do Estado para a integragao,

planejamento e organizagao de fungdes publicas de interesse comum.

Art. 77. Os planos, programas e projetos integrantes do processo de

gestdo democratica da cidade deverdo ser compativeis entre si e seguir as politicas de



desenvolvimento urbano e ambiental desta Lei, bem como considerar os planos intermunicipais,

microrregionais ou de bacias hidrograficas, de cuja elaboracdo o Municipio tenha participado.

CAPITULO 11
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES

Art. 78. O Municipio manterd atualizado, permanentemente, o
Sistema Municipal de Informagdes relativo aos dados sociais, culturais, econdmicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos e geoldgicos, ambientais,
imobilidrios e outros de relevante interesse para o Municipio, progressivamente

georreferenciados em meio digital.

§1°. O acesso as informagdes serao feitas com base na Lei Complementar n.°

138, de 28 de fevereiro de 2013.

§2°. O Poder Executivo disponibilizada na pagina eletronica da Prefeitura
Municipal de Andradas na Internet, bem como facilitard seu acesso aos municipes por outros

meios possiveis.

§3°. O Sistema Municipal de Informagdes atenderd aos principios da
simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicagcdo

de meios e instrumentos para fins idénticos.

§4°. O Sistema Municipal de Informacdes aprimorard o cadastro unico,
multi utilitario, implementando informag¢des de natureza imobilidria, tributaria, judicial,
patrimonial, ambiental ¢ outras de interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos,

programas e projetos.



§5° O Sistema Municipal de Informagdes fornecera indicadores de
qualidade dos servigos publicos, da infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes a
serem divulgados por meio eletronico na Internet a toda a populagdo, em especial aos conselhos
municipais, as entidades representativas de participacao popular e as instancias de participagdo e

representacao regional.

Art. 79. Os agentes publicos e privados, em especial os
concessionarios de servigos publicos que desenvolvem atividades no Municipio, obrigam-se a
fornecer ao Executivo Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e informagdes que

forem considerados necessarios ao Sistema Municipal de Informagoes.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo aplica-se também as pessoas
juridicas concessionarias, permissionarias ou autorizadas de servigos publicos federais ou

estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de direito privado.

Art. 80. O Executivo Municipal dard ampla publicidade a todos os
documentos e informagdes produzidos no processo revisao e aperfeicoamento do Plano Diretor
Estratégico, de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e especificos, bem como
no controle e fiscalizagdo de sua implementagdo, a fim de assegurar o conhecimento dos
respectivos contetdos a populacdo, devendo ainda disponibilizé-los a qualquer municipe que
requisita-los por peticdo simples, ressalvadas as situagdes individuais cobertas por sigilo de

dados.

Art. 81. E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla
informagdo sobre os contetidos de documentos, informagdes, estudos, planos, programas,
projetos, processos € atos administrativos e contratos, ressalvadas as situagdes em que o sigilo
seja imprescindivel a seguranca da sociedade e do Estado, conforme a Lei Complementar n.°

138, de 28 de fevereiro de 2013 e a Lei Federal n° 12.527 de 18 de novembro de 2011.



TITULO V
DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO E GESTAO

CAPITULO 1
DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO URBANA, INFORMACAO E AMBIENTAL

Art. 82. O sistema e o processo municipal de planejamento e gestao

urbanos ¢ integrado por:

I - 6rgaos da Administragdo Municipal;

IT - planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de bairros,

orientadores das agdes, intervengdes e operagdes urbanas;

III - Sistema Municipal de Informagdes;

IV - participacao popular, por meio do CMDUS, do CMDRS, do CMH, do

CODEMA e de conferéncias ou assembléias municipais de politica urbana.

Art. 83. A implementacdo das diretrizes do Plano Diretor
Estratégico, bem como o seu acompanhamento e fiscalizag¢do, sdo da competéncia da Secretaria
de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, por meio da Divisdo de Planejamento e

Geoprocessamento, ou por outro setor que eventualmente vier a substitui-lo.

§1°. A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, ou

outra Secretaria que eventualmente vier a substitui-la, devera possuir estrutura fisica, pessoal e



com equipamentos necessarios ao bom funcionamento das atividades relacionadas aos eixos de

trabalho de cada area especifica.

§2°. Compete a Divisdo de Planejamento e Geoprocessamento, ou a outra

Divisdo que eventualmente vier a substitui-la:

I - coordenar a implanta¢do do Plano Diretor Estratégico;

IT - a emissdo de parecer técnico sobre os EIV, RIV, EIA e RIMA de

projetos localizados na zona urbana;

III - articular-se com os outros 6rgdos municipais € com os conselhos

municipais;

IV - promover debates, audiéncias e consultas publicas sobre os problemas

urbanos;

V - elaboragdo dos planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de

bairros, orientadores das agdes, intervencgdes e operagdes urbanas;

VI - a fiscalizag@o e o controle de ocupacdes e usos na zona urbana;

VII - elaboragdo dos planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de

bairros, orientadores das agdes, intervengdes e operagdes urbanas;

VIII - articular-se com o0s outros 6rgdos municipais € com os conselhos

municipais;



edificaveis;

urbana;

urbanos;

municipais;

IX - implementar e implantar:

a) o mapeamento, a revisdo e o controle estatistico dos estoques de areas

b) o Sistema Municipal de Informagdes;

¢) a fiscalizagdo e o controle de ocupacdes e usos incomodos na zona

d) o mapeamento da localizagdo dos equipamentos sociais e coletivos

e) o sistema municipal georreferenciado;

f) articular-se com os outros 6rgdos municipais ¢ com os conselhos

X - mapear, controlar e fiscalizar as areas de preservagdo permanente e de

conservagao ambiental no Municipio;

XI - emitir parecer técnico sobre as questdes gerais do meio ambiente.

XII - estabelecer e realizar:

a) o mapeamento, a revisao e o controle estatistico das atividades de risco

ambiental, potencial ou efetivo;

Informagdes;

b) a gestdo ambiental, na forma da legislagdo ambiental do Municipio;

¢) alimentar com os dados ambientais o Sistema Municipal de

d) a fiscalizacao e o controle do meio ambiente;

e) o mapeamento da localizagdo dos sitios ambientais;



f) alimentar com os dados ambientais o sistema municipal
georreferenciado;
g) elaborar planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de bairros,

orientadores das agoes, intervengdes € operagdes ambientais em discussao ou estudo;
CAPITULO I
DA PARTICIPACAO POPULAR NA GESTAO DA POLITICA URBANA E

AMBIENTAL

Secao 1

Das Disposi¢coes Gerais

Art. 84. E assegurada a participacio direta da populagdo em todas as fases

do processo de gestao da politica urbana e ambiental da cidade, mediante as seguintes instancias:

I - Conferéncia Municipal da Cidade;

IT - CMDUS - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Sustentavel;

III - CMDRS - Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural
Sustentavel;

IV - CODEMA - Conselho Municipal de Defesa e Conservagao do Meio
Ambiente;

V - Conselho Municipal do Patrimdnio Cultural;



VI - Conselho Municipal de Habitagao;

VII - Audiéncias Publicas;

VIII - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos

de desenvolvimento urbano;

IX - assembléias e reunides de elaboragdo participativa do or¢camento

municipal;

X - programas ¢ projetos com gestdo popular.

Paragrafo unico. O CMDUS divulgard, anualmente, relatorio de
gestdao da politica urbana e o plano de acdo para o proximo periodo, o qual serd publicado na
imprensa local e divulgado por meio eletronico.

Secao 11

Da Conferéncia Municipal da Cidade

Art. 85. A Conferéncia  Municipal da Cidade ocorrera,
ordinariamente, a cada trés anos e, extraordinariamente, quando convocada, e sera composta por
delegados eleitos pelos bairros, pelas entidades e associagdes publicas e privadas setoriais ou
representativas de classe, pelas associacdes de moradores e pelos movimentos sociais

organizados da sociedade civil, em assembléias coordenadas pelo CMDUS.

Art. 86. A Conferéncia Municipal da Cidade ¢ aberta ao conjunto da

populagdo.



Art. 87. A Conferéncia Municipal da Cidade, por seus delegados,

deve:

I - apreciar e propor os objetivos ¢ as diretrizes da politica urbana;

II - debater os Relatorios Anuais de Gestdo da Politica Urbana,

apresentando criticas e sugestoes;

III - sugerir ao Poder Executivo adequagdes nas acdes estratégicas

destinadas a implementagao dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV - sugerir propostas de alteragdo do Plano Diretor Estratégico a serem

consideradas no momento de sua revisao.

Secao 111
Do CMDUS — Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel

Art. 88. Fica instituido o CMDUS - Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentdvel, 6rgdo de funcionamento permanente, de carater
consultivo, deliberativo e de gestdo, voltado ao desenvolvimento urbano sustentdvel do

Municipio de Andradas.

Art. 89. Sao objetivos do CMDUS:

I - a compatibilizagdo da politica municipal com as politicas, planos e

acoes de desenvolvimento urbano estabelecidos pelo Estado e pela Unido;



II - a articulagdo entre o Governo Municipal e a sociedade civil na

formulacao das diretrizes das politicas e acdes relativas ao Plano Diretor;

III - o desenvolvimento urbano sustentdvel do Municipio, assegurando a
efetiva e legitima participagdo das comunidades na discussdo e elaboragdo dos planos,
programas e projetos, gerais, setoriais, ou de bairros, orientadores das agdes, intervengdes e

operagdes urbanas;

IV - a insercdo das politicas publicas de desenvolvimento urbano
sustentavel nos planos plurianuais, nas leis de diretrizes or¢amentérias e nas leis orcamentarias

do Municipio.

Paragrafo inico.  Na consecug¢do dos seus objetivos, o CMDUS
empreenderd, por seus meios ou mediante a defini¢do das politicas municipais, na forma do seu

Regimento Interno.

Secao IV
Do CMDRS — Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel

Art. 90. Os planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de
bairros, orientadores das acdes, intervengoes e operagdes, em discussdo ou estudo, e relativos as
diretrizes do Plano Diretor Estratégico para a zona rural serdo submetidos ao CMDRS, nos

termos da lei de sua instituigdo e do seu regimento interno.

Secao V
Do CODEMA - Conselho Municipal de Defesa e Conserva¢iao do Meio Ambiente



Art. 91. Os planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de
bairros, orientadores das acdes, intervengoes e operagdes, em discussdo ou estudo, e relativos as
diretrizes do Plano Diretor Estratégico para o meio ambiente serdo submetidos ao CODEMA,
nos termos da lei de sua instituigdo, do seu regimento interno e da legislacdo ambiental do

Municipio.

Secao VI
Conselho Municipal de Habitacao

Art. 92. Os planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de
bairros, orientadores das acdes, intervengdes e operagdes, em discussao ou estudo, e relativos as
diretrizes do Plano Diretor Estratégico para o desenvolvimento habitacional popular serdo
submetidos ao CMH, nos termos da lei de sua instituicdo, do seu regimento interno ¢ da

legislagdo federal e estadual pertinente.

Secao VII

Conselho Municipal do Patrimonio Cultural

Art. 93. Os planos, programas e projetos, gerais, setoriais, ou de
bairros, orientadores das agdes, intervencdes e operacdes em discussdo ou estudo, e relativos as
diretrizes do Plano Diretor Estratégico para o patrimdnio paisagistico, historico, artistico e
cultural serdo submetidos ao Conselho Municipal do Patrimonio Cultural, nos termos da lei de
sua institui¢do, do seu regimento interno e da legislacao estadual e federal pertinentes.

Secao VIII

Das Audiéncias Publicas

Art. 94. Serdo promovidas pelo Poder Executivo as audiéncias

publicas referentes a empreendimentos ou atividades publicas ou privadas em fase de projeto, de



implantacdo, suscetiveis de impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente
negativos sobre a vizinhanga no seu entorno, o0 meio ambiente natural ou construido, o conforto
ou a seguranca da populagdo, para os quais serdo exigidos estudos e relatérios de impacto

ambiental e de vizinhanga, nos termos de lei municipal.

§1°. Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica,
referentes aos estudos, plantas, planilhas, projetos e outros, serdo colocados a disposi¢do de
qualquer interessado para exame e extragdo de copias, inclusive por meio eletronico, com

antecedéncia minima de cinco dias uteis da realiza¢do da respectiva audiéncia publica.

§2°. As intervengdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por

escrito e gravadas para acesso e divulgagdo publicos e constardo do respectivo processo.

§3°. O Poder Executivo regulamentara os procedimentos para realizagao

das audiéncias publicas e os critérios de classificacdo do impacto urbanistico ou ambiental.

Secao IX

Da Iniciativa Popular

Art. 95. A iniciativa popular de lei de desenvolvimento urbano,
ressalvada a reserva do Poder Executivo, cabe ao eleitorado que a exercera sob a forma de
mogao articulada, subscrita, no minimo, por cinco por cento do total do nimero dos eleitores do
Municipio, nos termos do art. 43 a 45 da Lei Organica Municipal e da Lei n.° 9.709, de 18 de
novembro de 1998, que regulamentou a execucao do disposto nos incisos I, IT e III do art. 14 da

Constitui¢ao Federal.



Art. 96. A iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano podera ser tomada por, no minimo, cinco por cento dos eleitores do

Municipio.

§1°. As propostas serdo apresentadas ao CMDUS que as apreciara, com o
apoio e a participag¢do da Divisdo de Planejamento e Geoprocessamento, ou a outra Divisdao que

eventualmente vier a substitui-la ¢ mediante audiéncias publicas, no prazo de cento e vinte dias.

§2°. O prazo de que cuida o § 1° deste artigo podera ser prorrogado, pelo

Prefeito, mediante justificativa motivada e fundamentada.

Secao X

Da Gestao Orcamentaria Participativa

Art. 97. A gestdo or¢amentdria participativa de que cuida o inciso V
do § 3° do art. 1° incluird a realizagdo de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as
propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes orcamentarias e do orcamento anual relativas
aos planos, programas e projeto de desenvolvimento urbano, rural e ambiental, como condi¢ao

obrigatdria para o seu encaminhamento e para sua aprovacao pela Camara Municipal.

Paragrafo unico. Inserem-se no ambito da gestdo orgamentaria
participativa os demais instrumentos de participagdo popular e democratica na apreciagdo da

aplicagdo desta Lei.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS



Art. 98. O Plano Diretor Estratégico do Municipio de Andradas sera
revisto de acordo com o estabelecido na Lei n® 10.257 de 10 de julho de 2001.

Paragrafo unico. As leis de regulamentagdo e de implementacdo das
diretrizes do Plano Diretor serdo editadas no prazo de cinco anos contados da publicacdo desta

Lei.

Art. 99. Ficam revogadas as disposigdes em  contrario,
especialmente a Lei Complementar n°. 92, de 08 de novembro de 2006 e suas alteragoes.

Art. 100. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Prefeitura Municipal de Andradas, aos dezesseis dias do més de dezembro

de 2016.

Rodrigo Aparecido Lopes
Prefeito Municipal






ANEXO |

MACROZONEAMENTO
PERIMETRO URBANO

LEGENDA

- 1- ZONA DE ADENSAMENTO RESTRITO 1
- 2 - ZONA DE ADENSAMENTO CONTROLADO 1
- 3 - ZONA DE ADENSAMENTO MEDIO 1

- 4 - ZONA DE ADENSAMENTO PREFERENCIAL 1
I:I 5 - ZONA DE ADENSAMENTO CONTROLADO 2
D 6 - ZONA DE ADENSAMENTO RESTRITO 2
|:| 7 - ZONA DE ADENSAMENTO MEDIO 2

I:I 8 - ZONA DE ADENSAMENTO PREFERENCIAL 2
- 9 - ZONA DE ADENSAMENTO INDUSTRIAL
I:I 10 - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
- 11 - ZONA ESPECIAL DE SEGURANGCA



ANEXO I

TABELA DE OCUPAGAO DO SOLO URBANO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

TAXA  DE |TAXA DE
MACROZONA| , MAXIMO LMITE  COM| 5 cypacko | PERMEABILIDAD S
MINIMO | BASICO OUTORGA|,, s (m)
ONEROSA
1 [zaR1  [0,15 0,7 2,8 10,5* 70 20 12
2 [zac1  [o15 07 |42 10,5* 70 20 18
3 [zam1 |o0,15 07 |42 17,5* 70 20 18
4 |zap1  [o0,15 0,7 8,4 17,5* 70 20 36
5 [zac2  [o,15 0,7 2,8 SEM OUTORGA |70 20 12
6 |[ZAR2 |0,15 0,7 2,8 SEM OUTORGA |70 20 12
7 |zam2 0,15 07 |42 10,5* 70 20 18
8 |zap2  [o,15 07 |42 17,5* 70 20 18
9 [zal 0,15 0,7 2,1 SEM OUTORGA |70 20 9
10 | ZEIS 0,15 0,7 2,8 SEM OUTORGA |70 20 12
11 | ZES 0,15 0,7 - SEM OUTORGA |70 20 -

*A autorizacdo e aprovacao de empreendimentos que se enquadram na utilizagdo dos

mecanismos da outorga onerosa do direito de construir se limitam a duas autorizagdes por

quadra, evitando a sobrecarga na infraestrutura e/ou a interferéncia na paisagem natural.

Definicoes do Zoneamento



ZAR 1 e 2 (Zona de Adensamento Restrito): sao aquelas onde as condi¢gdes do meio fisico e a
sobrecarga de infraestrutura existente restringem o maior adensamento populacional, sendo

permitidos usos residenciais previamente analisados e ndo-residenciais;

ZAC 1 e 2 (Zona de Adensamento Controlado): sdo aquelas onde as condi¢des do meio fisico
e a disponibilidade de infraestrutura existente requerem maior controle quanto ao adensamento
populacional, com o propdsito de se evitar sobrecargas desnecessarias, sendo permitidos usos

residenciais e ndo-residenciais previamente analisados;

ZAM 1 e 2 (Zona de Adensamento Médio): sao aquelas onde as condi¢des do meio fisico e
disponibilidade de infraestrutura existente requerem um controle intermedidrio quanto ao
adensamento populacional, sendo permitidos usos residenciais e nao-residenciais previamente

analisados;

ZAP 1 e 2 (Zona de Adensamento Preferencial): s3o aquelas onde as condigdes do meio fisico
e disponibilidade de infraestrutura possibilitam maior adensamento populacional, sendo

permitidos usos residenciais € ndo-residenciais;

ZEIS (Zona Especial de Interesse Social): caracterizam-se por reunir atributos especiais e
particulares passiveis de requalificacao e melhorias para a ocupagdo de habitagdes ou de nucleos
de habitacdes de interesse social, desde que a implantacdo ou requalificacdo assegure a melhoria
da qualidade ambiental e urbana, bem como de seus habitantes, e sdo aquelas areas
ndo-edificadas, necessarias a implantacao de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social
— EHIS, ou onde se encontrem implantados nticleos habitacionais precarios, visando a aplicacdo

de programas de reurbanizagdo e, ou, regularizagdo urbanistica e fundidria;

ZAI (Zona Adensamento Industrial): compreende porcdes do territorio destinadas a instalagdo

de industrias e atividades correlatas. Sao objetivos desta zona:



I - orientar os investimentos para estimular o desenvolvimento da atividade industrial, de forma

harmoénica com as outras atividades exercidas no Municipio;

II - minimizar os impactos decorrentes da atividade industrial;

III - aproveitar a oferta de infraestrutura existente voltada a atividade industrial.

ZES (Zona Especial de Seguranca): compreende a area onde se localiza o presidio,

considerando como cinturdo de seguranga com o uso restrito a este fim.

Prefeitura Municipal de Andradas, em 18 de maio de 2017.

Prefeito



