LEl n.°1816

Sumula: “Dispde sobre o usucapido especial e
O direito de superficie de imoveis
urbanos’

A CAMARA MUNICIPAL DE CAMPO LARGO, Estado do
Parana, APROVOU e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1 - Esta Lei tem por finalidade estabelecer as condigdes para o usucapiao
especial e o direito de superficie de imdveis urbanos.

TITULO I
DA USUCAPIAQ ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 2 — aquele que possuir como sua, uma area ou uma edificagéo urbana de
até duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposicdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-& o
dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imdvel urbano ou rural,

§ 1° - o titulo de dominio sera conferido ao homem ou & mulher, ou a ambos,
incependentemente do estado civil;
v § 2° - o direito de que trata este artigo ndo serd reconhecido ac mesmo
/ i possuidor mais de uma vez.
[ § 3° - para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de plenc
Nr / direito, a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasiac da
¢ abertura da sucess3o.



At. 3 - as &reas urbanas com mais de duzentos e cinquenta metros
Quadrados, ocupadas por populacdo de baixa renda para sua moradia, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposigao, onde nao for possivel identificar os terrenos
Ocupados por cada possuidor, s3o susceptiveis de serem usucapiadas
coletivamente, desde que os possuidores nao sejam proprietarios de outro imovel
urbano ou rural.

§ 1° - o possuidor pode, Para o fim de contar ¢ prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas;

§ 2° - a usucapido especial coletiva de imével urbano sera declarada pelo juiz,
mediante sentenga, a qual servira de titulo para registro no Cartdrio de Registro de
Imoveis.

§ 3° - na sentenga, o juiz atribuira igual fragdo ideal de terreno a cada
possuidor, independentemente da dimens3o do terreno que cada um ocupe, salvo
hipotese de acordo escrita entre os conddéminos, estabelecendo fragdes ideais
diferenciadas;

§ 4° - o condominio especial constituido & indivisivel, ndo sendo possivel de
extingdo, salvo deliberagao favoravel tomada por, no minimo, dois tergos dos
condominos, no caso de execucdo de urbanizagdo posterior a constituicdo do
condominio;

§ 5° - as deliberagdes relativas a administracdo do condominio especial serdo
tomadas por maioria de votos dos conddéminos presentes, obrigando também os
demais, discordantes ou ausentes.

Art. 4 — Na pendéncia da acao de usucapido especial urbana, ficardo
sobrestadas quaisquer outras agdes, petitorias ou possessorias, que venham a ser
propostas relativo ao imével usucapiendo.

Art 5 — Sao partes legitimas para a propositura da agdo de usucapido especial
urbana;
I. O possuidor, isoladamente ou em litisconséreio  origindrioc  ou
superveniente;
Il. Os possuidores, em estado de composse,;
ll. Como substituto processual, a associagao de moradores da
comunidade, reguiarmente constituida, com personalidade juridica,
desde que explicitamente autorizada pelos representados.

§ 1° - Na acdo de usucapido especial urbana € obrigatoria a intervencdo do
Ministério Pablico.



2° - O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia juridica gratuita,
inclusive perante 0 Cartorio de Registro de Imovers.

Art. 6 — A usucapido especial de imovel urbano podera ser invocada como
matéria de defesa, valendo a sentenca gque a reconhecer como titulo para o registro
Jjunto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 7 — Na agdo judicial de usucapido especial de imovel urbano, o rito
processual a ser observadc € ¢ sumario.

TITULO il
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 8 — O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante
escritura publica registrada no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 1° - o direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aereo relativo ao temreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislacdo urbanistica.

§ 2° - A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa;

§ 3° - O superficidrio respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupagdo efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da
concessao do direito de superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato
respectivo;

§ 4° - O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecendo aos
termos do contrato respectivo;

§ 5° - Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus
herdeiros.

Art. 9 — Em caso de alienagio do terreno, cu do direito de superficie, o
superficiario e o proprietano, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em
igualdade de condigGes a oferta de terceiros.



Art. 10 - Extingue-se o direito de superficie:
I. Pelo advento do termo;
ll. Pelo descumprimento das obrigagées contratuais assumidas pelo
superficiano.

Art. 11 — Extinto o direito de superficie, 0 proprietario recuperara o pleno
dominio do terreno, bem como das ascensdes e benfeitonias introduzidas no imovel,
independentemente de indenizagdo, se as partes ndo houverem estipulado o
contrario no respectivo contrato.

TITULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 12 - A presente Lei entrara em vigor na data da sua publicag3o,

revogadas as disposigdes em contrario, em especial as Leis Municipais.

Edificio da Prefeitura Municipal de Campo Largo, em 08 de margo de 2005.

PREFEITO MUNICIPAL



