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OFiICIO N°. 306-2023
PROJETO N°. 053-2023
MENSAGEM N°. 053-2023

Jardinopolis, 16 de agosto de 2023.

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores:

Serve o presente, para encaminhar o incluso Projeto de Lei, que “dispde sobre abertura de
crédito adicional especial na Lei Orcamentaria n°. 4925 de 18 de novembro de 2022”, que especifica:

DO OBJETO

O mencionado projeto enderecado a esta Casa de Leis, Nobres Edis, tem como objetivo
abrir crédito especial na importancia de R$ 344.000,00=(trezentos e quarenta e quatro mil reais), em
atendimento a solicitacdo de alteracdo do planejamento da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos.
A referida abertura de crédito tem por finalidade incluir recursos no orgamento vigente através de superavit
financeiro proveniente do exercicio do ano de 2022, para suprir as despesas com a aquisi¢cdo de imével para
liberacédo da outorga do pogo artesiano e seu funcionamento, destinado ao abastecimento de agua potavel
no Distrito de Jurucé.

DO RECURSO UTILIZADO
Para cobertura do crédito adicional especial sera utlizado o recurso de R$
344.000,00=(trezentos e quarenta e quatro mil reais), proveniente de parte do superavit financeiro apurado
em balanco patrimonial do exercicio anterior, retificado pelo cancelamento de restos a pagar, de que trata o
inciso | do paragrafo 1°. do artigo 43, da Lei n°. 4.320, de 17 de marco de 1964.

Ressaltamos que conforme levantamento contébil verificou-se um superavit financeiro na
ordem de R$ 49.065.099,34, do qual em projetos anteriores (016-2023, 017-2023, 019-2023, 023-2023, 024-
2023, 031-2023, 032-2023, 033-2023, 034-2023, 035-2023, 036-2023, 038-2023, 40-2023, 46-2023, 47-2023 e
51-2023), - na forma do paragrafo 2° do artigo 167, da Constituicao Federal, foi utilizado a importancia de R$
24.379.459,38, restando um saldo remanescente de R$ 24.685.639,96, saldo esse que comporta a abertura de
crédito adicional do recurso préprio requerido.

Por ser matéria de alta importancia para o municipio, submetemos a apreciagéo de Vossas
Exceléncias, a presente matéria, pedindo que a mesma seja apreciada e votada em regime de URGENCIA
E SESSAO EXTRAORDINARIA, na qual fica desde j4, pelo presente, solicitada.

Aproveitamos a oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia e demais nobres
Vereadores, 0S N0SS0S mais sinceros protestos de estima, consideragéo e apreco.

Atenciosamente, PAU LO JOSE Assinado de forma digital por
PAULO JOSE
BRIGLIADORI:06257  griiinporio6257997801
997801 Dados: 2023.08.28 14:19:51 -03'00'

Paulo José Brigliadori
Prefeito Municipal

A SUA EXCELENCIA
SENHOR LUIZ FERNANDO RIUL
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JARDINOPOLIS-SP.
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PROJETO DE LEI N°. 053-2023
DE 16 DE AGOSTO DE 2023

“DISPOE SOBRE ABERTURA DE CREDITO ADICIONAL ESPECIAL
NA LEI ORCAMENTARIA N°. 4925, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2022”.

O SENHOR PAULO JOSE BRIGLIADORI, PREFEITO MUNICIPAL DO MUNICIPIO E COMARCA DE
JARDINOPOLIS, ESTADO DE SAO PAULO, NA FORMA DA LEI, ETC.

FAZ SABER:- que a Camara Municipal de Vereadores de Jardindpolis, deste Estado, aprovou o Projeto de Lei
n° 053-2023 de autoria do Executivo e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

ARTIGO 1°. — Fica autorizado o Executivo Municipal a incluir na pe¢a orgamentaria, Lei Municipal n°. 4925,
de 18 de novembro de 2022, crédito especial no valor de R$ 344.000,00=(trezentos e
quarenta e quatro mil reais), sob as seguintes codificacdes:

02 — EXECUTIVO

14 — SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
17.512.0025.2.071 — Abastecimento de Agua, Coleta, Tratamento e Destinacdo Final
do Esgoto Sanitario

4.4.90.61.00.91.0110 — Aquisic&o de Imdveis R$ 344.000,00
TOTAL R$ 344.000,00

ARTIGO 2°. — O crédito de que trata o artigo anterior sera coberto através de recursos provenientes de parte do
superavit financeiro apurado em balanco patrimonial do exercicio anterior, retificado pelo
cancelamento de restos a pagar, de que trata o inciso | do paragrafo 1°. do artigo 43, da Lei n°.
4.320, de 17 de mar¢o de 1964.

ARTIGO 3°. — Ficam alterados os anexos Il e Il do Plano Plurianual — Lei n®. 4765 de 15 de setembro de 2021
e anexos V e VI da Lei de Diretrizes Orgamentéarias — LDO 2023 — Lei n°. 4871 de 06 de julho
de 2022 e suas posteriores alteracoes.

ARTIGO 4°. — Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposi¢6es em contrario.

Jardinépolis, 16 de agosto de 2023.

PAULO JOSE Assinado de forma digital por PAULO
JOSE BRIGLIADORI:06257997801
BRIGLIADORI:06257997801 pados: 2023.08.28 14:19:16 -0300
= Paulo José Brigliadori =
Prefeito Municipal
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Fone: 16 3690-2914 / 3690-2911
www.jardinopolis.sp.gov.br — orcamento@jardinopolis.sp.gov.br

TERRA DA MANGA

ANEXO II- PLANEJAMENTO ORCAMENTARIO - PPA

ALTERACAO X

JARDINOPOLIS

PROGRAMA: Organizacgdo Urbana e Conservacgéo de Vias Rurais

CODIGO DO PROGRAMA N°0025

UNIDADE RESPONSAVEL PELO PROGRAMA: Secretaria Municipal de Obras e Serv. Publicos
CODIGO DA UNIDADE RESPONSAVEL N°02.14

OBJETIVO: Planejamento; gestao, fiscalizagdo e execugéo de servigos e obras publicas.

O patrimbnio publico necessita de preservacdo, conservagdo e manutencdo de sua
estrutura e infraestrutura urbana, inclusive ac¢des,planejamento e fiscaliza¢éo, de modo a
garantir a continuidade na prestacdo dos servigos publicos para melhor atendimento e
qualidade de vida a populagao.

METAS

JUSTIFICATIVA:

Unidade indice indice
INDICADORES de Medida Recente Futuro
Construcdo de Pracas Unidade 5,00 4,00
Imoveis fiscalizados Unidade 0 2.000
Recapeamento asféltico metro quadrado 0 222.518,67
Recuperagdo de Vias guilometros 50 302
§ubstltuu;ao de redes de abastecimento de Metros 0 4.000
agua
Substituicdo de redes de coleta de esgoto metros 0 2.400
Coleta de lixo domiciliar percentual 100 100
Varricdo de ruas km 0 24.000.000
R AO DA O AO DO DICADORES POR R
INDICADORES 2022 2023 2024 2025
Construcdo de Pracas 1 1 1 1
Imoveis fiscalizados 500 500 500 500
Recapeamento asféltico 10.000 192.518,67 10.000 10.000
Recuperacao de Vias 77 125 50 50
Substituicdo de redes de
abastecimento de agua 1.000 1.000 1.000 1.000
Substituicdo de redes de
coleta de esgoto 600 600 600 600
Coleta de lixo domiciliar 100 100 100 100
Varricdo de ruas 6.000.000,00 6.000.000,00 6.000.000,00 6.000.000,00
CUSTO TOTAL ESTIMADO PARA O PROGRAMA: R$ 159.998.578,91

JUSTIFICATIVAS DAS MODIFICACOES
Alterado pelo Projeto de Lei 053-2023
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JARDINOPOLIS

ESTADO DE SAO PAULO
Praga Dr. Mério Lins, n°. 150 — Centro — Jardinépolis/SP — CEP 14.680-000
Fone: 16 3690-2914 / 3690-2911
g www.jardinopolis.sp.gov.br — orcamento@jardinopolis.sp.gov.br

TERRA DA MANGA

ANEXO Ill - PLANEJAMENTO ORQAMENTARIO - PPA UNIDADES EXECUTORAS E
AQOES VOLTADAS AO DESENVOLVIMENTO DO PROGRAMA GOVERNAMENTAL
ALTERACAO | X |
MUNICIPIO DE JARDINOPOLIS
UNIDADE EXECUTORA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
CODIGO DA UNIDADE N° 02.14
FUNQAO SANEAMENTO
CODIGO DA FUNCAO N° 17
SUBFUNQAO SANEAMENTO BASICO URBANO
CODIGO DA SUBFUNCAO N° 512
PROGRAMA ORGANIZAQAO URBANA E CONSERVAQAO DE VIAS RURAIS
CODIGO DO PROGRAMA N° 0025
ACOES
ABASTECIMENTO DE AGUA, COLETA, TRATAMENTO E DESTINAQAO FINAL DO
ATIVIDADE ESGOTO SANITARIO
CODIGO DA ATIVIDADE Ne 2.071
Produto: iarantir o0 abastecimento de éiua e coleta de esioto ia =08,69 + b:99,75i/2
QUANTIDADE TOTAL UNIDADE DE MEDIDA
98,00 PERCENTUAL

2022 2023 2024 2025 META PPA

98,00 98,00 98,00 98,00 98,00
CUSTO FINANCEIRO TOTAL R$ 58.942.439,88

2022 2023 2024 2025
11.296.509,61 14.258.930,27 16.090.000,00 17.297.000,00

JUSTIFICATIVAS DAS MODIFICAQOES:
Alterado pelo Projeto de Lei 053-2023

Pagina 1



PREFEITURA MUNCIPAL DE JARDINOPOLIS

ESTADO DE SAO PAULO
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TERRA DA MANGA

ANEXO V - PLANEJAMENTO ORGAMENTARIO - LDO
DESCRICAO DOS PROGRAMAS GOVERNAMENTAIS/METAS/
CUSTOS PARA O EXERCICIO

ALTERACAO X

JARDINOPOLIS

EXERCICIO: 2023

PROGRAMA: Organizacdo Urbana e Conservacgao de Vias Rurais

CODIGO DO PROGRAMA N°0025

UNIDADE RESPONSAVEL PELO PROGRAMA: Servigos Municipal de Obras e Serv.
Pdblicos

CODIGO DA UNIDADE RESPONSAVEL N° 02.14

OBJETIVO: Planejamento; gestao, fiscalizacdo e execucado de servicos e obras publicas.

O patriménio publico necessita de preservacdo, conservacdo e manutencdo
de sua estrutura e infraestrutura urbana, inclusive acdes,planejamento e
fiscalizacdo, de modo a garantir a continuidade na prestacdo dos servicos

JUSTIFICATIVA: publicos para melhor atendimento e qualidade de vida a populagéo.
METAS/INDICADORES NO EXERCICIO
INDICADORES Unldac.je Indice Indice
de Medida Recente Futuro
Construcdo de Pracas Unidade 5,00 1,00
Iméveis fiscalizados Unidade 0 500,00
Recapeamento asfaltico metro quadrado 0 192.518,67
Recuperacéo de Vias guilometros 50 125,00
Substituicdo de redes de abastecimento de metros 0
agua 1.000,00
Substituicdo de redes de coleta de esgoto metros 0 600,00
Coleta de lixo domiciliar percentual 100 100,00
Varri¢cdo de ruas km 0 6.000.000,00
CUSTO ESTIMADO DO PROGRAMA NO EXERCICIO: R$ 46.534.637,19

JUSTIFICATIVAS DAS MODIFICACOES
Alterado pelo Projeto de Lei 053-2023
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PREFEITURA MUNCIPAL DE JARDINOPOLIS
ESTADO DE SAO PAULO

Praga Dr. Mario Lins, n°. 150 — Centro — Jardindpolis/SP — CEP 14.680-000
Fone: 16 3690-2900 Fax: 16 3690-2932
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TERRA DA MANGA

ANEXO VI - PLANEJAMENTO ORCAMENTARIO - LDO UNIDADES EXECUTORAS E
ACOES VOLTADAS AO DESENVOLVIMENTO DO PROGRAMA GOVERNAMENTAL

| ALTERACAO | X |

| MUNICIPIO DE JARDINOPOLIS

EXERCICIO: 2023

UNIDADE EXECUTORA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
CcODIGO DA UNIDADE No 02.14
FUN(;AO SANEAMENTO

CODIGO DA FUNCAO No 17
SUBFUNCAO SANEAMENTO BASICO URBANO

CODIGO DA SUBFUNCAO No 512
PROGRAMA ORGANIZACAO URBANA E CONSERVACAO DE VIAS RURAIS
CODIGO DO PROGRAMA Ne 0025

TIPOS DE AGOES GOVERNAMENTAIS

ABASTECIMENTO DE AGUA, COLETA, TRATAMENTO
ATIVIDADE E DESTINACAO FINAL DO ESGOTO SANITARIO
CODIGO DA ATIVIDADE N° 2.071

Produto: garantir o abastecimento de dgua e coleta de esgoto (a = 98,69 + b=99,75)/2

META FiSICA PARA O EXERCICIO UNIDADE DE MEDIDA

98,00 PERCENTUAL

|CUSTO FINANCEIRO PARA O EXERCICIO R$ 14.258.930,27

JUSTIFICATIVAS DAS MODIFICAC}()ES
Alterado pelo Projeto de Lei 053-2023
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Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano

do Estado de Sao Paulo
CDHU e o
‘ CEP aulo / SP

| FICHA CADASTRAL DO IMOVEL |

DATA BASE; | set/22 | vaLORTOTAL (RS)| 344.000,00 |
1. LOCALIZAGAO:
ENDERECO: | Rua Henrique Monteiro SIN | BaRRO | Jurecd |
CEP: MUNICIPIO MATRICULA  [15.869 CRI - Jardingpolis /SP|
2. CROQUI DE LOCALIZAGAO: 3. FOTOGRAFIA

FORMATO DO TERRENO
POLIGO REGULAR

[
[ ]

4. CARACTERISTICAS DO TERRENO

POLIGONO IRREGULAR

AREA(m?) | 600,00 | FRENTE PRINCIPAL (m) | 20,00 |
TOPOGRAFIA
SUPERFICIE DO SOLO

seco [ Gmibo[ | AlGadico [ ]

5. BENFEITORIAS EXISTENTES

PADRAO CONSTRUTIVO:| | AREAMm?) [ ]
IDADE ESTIMADA:[ _Sem Construgo VOCAGAO DE USO:| Comercial |

ESTADO DE CONSERVACAO:
AL e[ 1 o 1 of ] ¢ J A ] e ][] []

6. SITUAGAO DO IMOVEL

OCUPADO POR:

ocupabo:[ | vazio | invAiDo: [ [ Prefeitura de Jardinépolis

7. LIQUIDEZ

ATA[ ] veniA I BAIXA [

SGI 11.810 - Pagina | 2
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Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano

CD H U I do Estado de Sao Paulo
1
e 5-2001

RESUMO DO LAUDO DE AVALIACAO

REFERENCIA: Jurecé - Jardinépolis / SP
ENDERECO: Rua Henrique Monteiro S/N
PROPRIETARIO Fazenda do Estado de Séo Paulo
Area do Terreno Limite Inferior Avaliacdo Limite Superior
(m?) (R9) (R$) (R$)
600,00 300.000,00 344.000,00 385.000,00
DATA DO LAUDO: Setembro/2022
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Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano

do Estado de Sao Paulo
CDHU e o
‘ CEP aulo / SP

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo do Coordenadoria do Patriménio do Estado - CPE.

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

O Objetivo do Laudo de Avaliagdo é a determinacgdo do valor com base em pesquisas no mercado imobilidrio da
regido geoecondmica do imdvel em questdo pertencente a Fazenda do Estado, apresentando com o resultado

final o valor de mercado, apds o tratamento dos dados coletados.

3. FINALIDADE DO LAUDO DE AVALIAGAO

Afinalidade deste Laudo ¢ a determinacdo do valor de um terreno situada a Rua Henrique Monteiro s/n, esquina
com Rua Coronel Joaquim Prudente Correa, distrito de Jurecé, Jardindpolis — SP; por meio de pesquisas de
mercado da regido geoeconomica onde o este enconstra-se inserido e apresentando como resultado final, apds

todos os tratamentos de dados, o valor de mercado a ser adotado para imovel.

4. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

4.1 HISTORICO E DOCUMENTAGAO

Os elementos necessarios para elaboragdo deste trabalho, fornecidos pelo solicitante, foram considerados por
premissa, como validos e corretos, portanto, nao foi aferida a area “in loco” pelo pessoal técnico.
Para efeito de avaliagdo, o imdvel foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas, 6nus, duvidas e dividas
de qualquer natureza, inclusive de restri¢des relativa a passivo ambiental.
O terreno possui matricula sob o0 n2 15.869 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Jardindpolis/SP, registrado no
SGl sob n211.810.

“Um Imdvel Urbano , situado nesta cidade, comarca e unica circunscrigdo imobilidria de

Jardindpolis, do Estado de SGo Paulo , representado por um terreno medindo vinte metros de
SGI 11.810 - Pagina | 5
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Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano

do Estado de Sao Paulo
c DHU Rua Boa Vista, 170 - &
‘ CEP 01014-000 - Sao Paulo / SP
Tel. (011) 2505-2000
www.cdhu.sp.gov.br

frente e trinta de fundos, na rua Henrique Monteiro e rua Coronel Joaquim Prudente Correa...”
O imdvel encontra-se registrado com propriedade da Fazenda Publica do Estado de Sdo Paulo.
Em vistoria realizada no terreno, no dia 19/09/2022 pode ser constatada que o local estd com materiais de
construgdo onde tem indicios de ter sido feito um poco artesiano no local e tem indicios de que o imével ird ser
cercado por pilares e tela. Em conversas com moradores locais, muitos citaram que o responsavel pelas obras
no local seria a prefeitura municipal de Jardinépolis. Contudo nos documentos que fora enviado para esse

estudo, ndo consta nenhuma autorizagdo de uso para essa instituigdo.

4.2 LOCALIZACAO

0 imovel objeto de avaliagdo estd localizado no distrito de Jurecé, sob a comarca de Jardinépolis/SP, como pode

ser observado na imagem do Google na pdagina seguinte:

- Jurecé e O : ! Legenda
Distrito de Jardinopolis - SP - g 4 | y ? Juruce
— Terreno Obijeto de Estudo

400m

Figura 1: Localizagdo do imdvel no municipio

A referéncia do local é a estrada Vicinal José Riul que lida Jurecé a@ Rodovia SP-334 a rodovia Candido Portinari,
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que interliga importantes cidade como Franca e Riberido Preto. Para quem adentra 4 cidade o terreno estd a

cerca de 0,780 km da entrada do municipio.

Jurecé 3 > Legenda
Distrito de Jardinopolis - SP b 3 o S 9 Juruce
» i o Rodox1a VicinalgyAZiz Rassi Terrena Objeta de Estuda

\ Clerreno,Objeto de Estudo

g

Jurtice)
A
Juruce:

Figura 2 : Localizagdo do avaliado na area do municipio perante as principais rodovias de acesso

4.3 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Por se tratar de uma regido Urbanizada, o local é servido por todos os tipos de equipamentos urbanos e
melhoramentos, tais como:

e [luminagdo publica

e Rede de dgua

e Rede de Esgoto

e Energia Elétrica

e Redes de Telefonia e Dados

e Coleta de Lixo

e Transporte publico

e Vias pavimentas

e Seguranga publica
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4.4 LEI DE USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO - ZONEAMENTO

Segundo o plano diretor do municipio de Jardindpolis, lei complementar 01/2006 estabelece:
“Art.11. Para efeito de aplicagdo desta Lei, o territdrio do municipio de Jardindpolis fica
dividido em tré macrozonas discriminadas neste artigo e delimitada no Mapa 01 anexo a esta
LEI:
. Macrozona Rural
1. Macrozona Urbana do Municipio de Jardindpolis
1. Macrozona Urbana do Distrito de Jurecé

V. Macrozona de Preservagéio e Conservagdo Ambiental

No site da prefeitura, ndo foi possivel localizar o “Mapa 01”comente a lei complementar 01/2006.

5. Diagnéstico de Mercado

Conforme pode ser constatado em vistoria a regido onde o imdvel esta localizado, este estd inserido no
distrito de Jurecé, macrozona urbanizada do municipio de Jardindpolis. O imdvel em questdo estd préoximo de
pontos importantes ao distrito, como a escola municipal Dr. Mario Lins, a escola municipal “Crianca Feliz” e a
UBS de Jurecé.

Foi possivel encontrar uma boa quantidade de terrenos disponiveis no mercado, pois nas proximidades do
terreno ha um bairro novo o que esta atraindo novos investidores a regido. Diante de sua localizagdo
privilegiada ha expectativa para a comercializagdo do imdvel, conforme consulta no municipio. Dessa forma

considera-se o seu grau de liquidez médio.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

A NBR-14653-2: 2011, em seu item 9 Especificagdes das AvaliagGes, apresenta a seguinte redagao:

“9.1.1 A especificagdo de uma avaliagéo estd relacionada tanto com o empenho
do engenheiro de avaliagées, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas.
O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a
determinagdo do empenho no trabalho avaliatdrio, mas ndo representa garantia de alcance de

graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
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SOGCAP202205954

Autenticado com senha por ALINE FERNANDA PINHEIRO - Executivo Publico / DBI-CDAI - 23/11/2022 as 17:08:27.
Documento N°: 58198146-4478 - consulta a autenticidade em
https://lwww.documentos.spsempapel.sp.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=58198146-4478




Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano

CDHU

caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagdo a priori.”

Em fungdo das particularidades do imével avaliando e do comportamento do mercado imobilidrio da regido, e
em conformidade com a NBR-14653-2: 2011, ITEM 9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 5, o
presente laudo de avaliagdo possui pelo método comparativo direto de mercado para o terreno Grau de

Fundamentacdo Il e Grau de Precisao lll.

7. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

O valor do terreno onde o imével esta inserido foi obtido pelo método comparativo direto de dados de

mercado, com aplicagdo de tratamento estatistico inferencial, através de pesquisa de mercado.

7.1. Valor do Terreno

Foi aplicado o tratamento por inferéncia estatistica nos dados para determinar o valor unitdrio do
terreno (R$/m2). Apds esse tratamento nos dados, foi obtido o VALOR UNITARIO POR M? do terreno.
Sera considerado no célculo uma redugdo de 10% no valor por razdo de superestimativa do mercado
imobilidrio.
Verificou que as seguintes caracteristicas influenciaram na composi¢do do valor unitdrio do imével na
regido foram:
e Fator Oferta — aplicado nos elementos comparativos. Fator 0.9.
e Area Total - Variavel independente e inversamente proporcional, onde podemos observar que
quanto maior a area do terreno, menor serd o Valor Unitério (VU) . Area total do terreno 600,00m?.
e Valor Unitario - variavel dependente, sendo essa o resultado do modelo de regressao cujo valor é
expresso em RS/m2.
Foram coletados 15 (quinze) elementos comparativos, os quais apresentassem dados concretos para
realizacdo da pesquisa, com caracteristicas homogéneas, sendo que todos foram validados com o
objetivo de obter o valor unitdrio do terreno através do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, por meio de aplicagdo de tratamento estatistico inferencial, em conformidade com as normas
ABNT 14653-1:2019 e ABNT 14653-2:2011

A equacado de regressdo utilizada:

Valor Unitario = (+1067654,635 — 177440,8954 * 1n (Area do Terreno (m?)) +987,7024289 * Testada/Frente? -
121579,3418 * Municipio/Distrito) %
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Onde:

Valor unitdrio minimo = 497,02
Valor unitario médio = 572,41
Valor unitdrio maximo = 638,97

Da amostra estudada, resultou o valor de RS 572,41 de &rea total referente 3 80% da estimativa de

tendéncia central da amostra.
Valor unitario médio (VUM) = RS 572,41/m?

Area do terreno (AT) = 600,00 m?

Valor Total do Terreno (VTT) = VUM*AT
VT =RS$ 572,41 / m? * 600,00 m?

VTT = R$ 344.000,00

Valor Total do Terreno: RS 344.000,00 (Trezentos e quarenta e quatro mil reais)

OBS.: Por se tratar de uma situagdo atipica, a avaliagdo ficou classificada como grau | pois a discrepancia
nos valores e dos tamanhos dos imdveis comparados estdo muito grandes, devido & forte especulagdo
imobilidria existente no local, pois o distrito estd préximo da cidade de Ribeirdo Preto, e estd havendo
uma grande valorizagdo do local pela sua proximidade. Contudo, o numero reduzido de terrenos
disponiveis, de caracteristicas igual ao objeto de estudo, impossibilitou uma classificagdo melhor deste

laudo.

8. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES; RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na convicgdo de

valor do imével os itens relacionados abaixo:

a. Vistoria “in loco”, considerando o contexto em que se insere o imovel, a sua

localizagdo, a predominancia de usos na regido, a disponibilidade de servigos, os
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equipamentos comunitarios existentes nas proximidades, assim como os atributos

b. Documentagdo apresentada pelo solicitante, constatando a localizagdo e a

propriedade do imdvel.

c. Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, ndo foram efetuadas investigacdes
relativas as consideragdes legais de mérito concernentes a titulos ou hipotecas,

providéncias estas que consideramos de carater juridico.

Consideramos as informagdes prestadas pelos colaboradores e aquelas fornecidas por terceiros como de

boa-fé, portanto confiaveis. O imdvel foi vistoriado na data de 09 de setembro de 2022.

9. RESULTADOS DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

O valor estimado do imdvel avaliado foi de R$344.000,00 (Trezentos e quarenta e
quatro mil reais), para o més de setembro de 2022.

Foram feitas ainda 2 (duas) simula¢des de cendrios possiveis, utilizando o valor do terreno/m? minimo e
maximo.

0 valor minimo do imével é de R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais), para o0 més de setembro de 2022.

0 valor maximo do imével é de RS 385.000,00 (Trezentos e oitenta e cinco mil reais), para o més de

setembro de 2022.

10. CONCLUSAO

A avaliagdo adotada é o valor médio determinado.

Para o més de setembro de 2022, e arredondando para o valor de mercado arbitrado em até 1% do

apurado, é de:

VALOR DA AVALIAGAO =R$ 344.000,00

( Trezentos e quarenta e quatro mil Reais)

0 valor minimo arbitrado do imével é de R$ 3 00.000,00 (Trezentos mil reais), para o més de
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setembro de 2022.
0 valor méximo do imével é de R$ 385.000,00 (Trezentos e oitenta e cinco mil reais), para o més

de setembro de 2022.

11. FINAL

O presente laudo vai impresso em 12 (Doze) pdginas no anverso, a Ultima datada e assinada. Em

anexo, mais 19(dezenove) folhas de documentos pertinentes ao trabalho.

Valor Total do Imoével
$344.000,00

(Trezentos e quarenta e quatro mil reais)

Data-base: setembro/2022

Sdo José do Rio Preto, 12 de setembro 2022

SAULO ROBERTO Assinado de forma digital por SAULO
ROBERTO CHRISTOF0:22203577835

CHRISTOFO:22203577835 Dados: 2022.10.03 09:16:41 -03'00"

Saulo Roberto Christofo
Arquiteto e Urbanista
CAU- A100468-9

Sao Partes integrantes do presente trabalho os seguintes anexos:

D PRESSUPOSTOS DA AVALIACAO;

. Anexo A: VALOR TERRENO/M2 - MEMORIAL CALCULO—-FL 1 DE 3
. Anexo B: VALOR TERRENO/M2 - MEMORIAL CALCULO — FL 2 DE 3
. Anexo C: VALOR TERRENO/M2 - MEMORIAL CALCULO - FL 3 DE 3
. Anexo D: PESQUISA DE VALOR DE MERCADO

. Anexo E:FOTOGRAFIAS
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. Anexo F: RRT — REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
. Anexo G: TABELA DE FUNDAMENTAGAO — NBR 14653 - 1

. Anexo H: DOCUMENTOS DE REFERENCIA

PRESSUPOSTOS DA AVALIACAO

Para a elaboragdo do presente trabalho foi consultada a documentagdo a nds enviada, auxiliado com
vistoria "in loco". Ndo foram efetuadas analises juridicas da documentagdo fornecida, assumindo-se que
os dados ali contidossdo verdadeiros.

Consideracoes sobre Avaliacdes
As avaliagGes, por se tratar de trabalho técnico, possuem terminologias proprias, e, objetivando a
compreensdo dos termos descritos no corpo do laudo, conceituaremos, a seguir, algumas defini¢cGes

relevantes:

A avaliagdo é a apresentagdo das respostas a uma ou mais questdes referentes a valores definidos para
um imovelou suas partes, sua utilidade ou conformagdo, bem como sua probabilidade de venda. Esse
conceito permite a aplicagdo do termo a qualquer estimativa, seja ela uma conclusdo fundamentada em
evidéncias, ou simplesmente uma opinido pessoal.

De acordo com o Eng? Sérgio Antonio Abunahmanl, a definicdo de avaliagdo pode ser escrita da seguinte
forma:

“... Avaliagdo é, pois, uma aferi¢do de um ou mais fatores econdmicos especificamente definidos em relagdo
a propriedades descritas com data determinada, tendo como suporte a analise de dados relevantes ”

O Instituto Mineiro de AvaliagOes e Pericias de Engenharia2 apresenta a seguinte definicdo para avaliagdes:

«

Dentro dos principios bdsicos da avaliagdo estdo a definigcdo e a analise de alguns conceitos, assim definidos:

o Eadetermina¢do da soma em dinheiro que, num dado momento, se pode atribuir, em
vista de um escopoprefixado, a um determinado imovel;

o E aapreciacdo do valor que tenha, em determinada data, o todo ou parte de um bem
ou coisa;

o Eatécnica de estimar, comercialmente ou para efeitos legais, os valores dos iméveis e de
outros bens;

o E o trabalho técnico que compreende um conjunto de raciocinios, inspecdes e

”

calculos tendentes adeterminar o valor de um bem
Como podemos concluir, a avaliagdo profissional é uma opinido sustentavel. Estd acima do sentimento
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pessoal do avaliador. Reflete o valor e a tendéncia do mercado, deriva da anélise apropriada de dados em
conformidade com as normas e da pratica profissional.

O grau de confiabilidade de uma avaliagdo depende da disponibilidade de dados e da habilidade com que
esses dados forem analisados e tratados. Da confiabilidade dos informes de que dispde o avaliador,
depende a precisdo do trabalho a ser executado.

! Curso Bésico de Engenharia Legal e de Avaliagdes — Eng? Sérgio Antonio Abunahman — Editora Pini — 22 Edicio —
Maio/2000

2 Fundamentos de Avaliages Patrimoniais e Pericias de Engenharia — Varios Autores — Editora Pini — 12 Edi¢3o —
Agosto/1998

Valor de Mercado, Custo e Preco

E comum a associacdo das palavras VALOR, CUSTO e PRECO a uma mesma definigdo, mas possuem
significados distintos.

PRECO: é a quantia paga pelo comprador ao vendedor.

CUSTO: é o prego pago mais todas as outras despesas em que incorre o comprador na aquisigdo da
propriedade.

VALOR DE MERCADO: é aquele encontrado por um vendedor, desejoso de vender, mas ndo forcado, e um
comprador, desejoso de comprar, mas também ndo for¢ado, tendo ambos pleno conhecimento das
condi¢Ges de compra e venda e da utilidade da propriedade.

A Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, por meio da NBR 14.653-1:2019 — Avaliagdo de bens —
Parte 1: Procedimentos gerais apresenta a seguinte definigdo para valor de mercado:

“

. 0.5 valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente. “

Principios Eticos
As informagGes fornecidas por terceiros foram consideradas confidveis e ndo assumimos responsabilidade

pela precisdo das mesmas. Nés nos reservamos no direito de fazer ajustes na avaliagdo, caso seja
requisitado uma revisdo, tendo como base consideragdes adicionais ou informagGes mais precisas
fornecidas apds o término da avaliagdo.

Técnicas de Avaliacdo

Foi objeto de consulta a seguinte documentagao:

a) NBR 14653-1:2019 - Avalia¢do de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais,editada pela Associagdo
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Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

b) NBR 14653-2:2011 - Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos, editada pela Associagdo Brasileira
deNormas Técnicas — ABNT.

c) Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos - 2011, editada pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Periciasde Engenharia — IBAPE/SP.

d) Valores de EdificacGes de Iméveis Urbanos - 2019, editada pelo a Associagdo Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia — IBAPE/SP

e) O Laudo de Avaliagdo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do Cdédigo de
Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia — CONFEA, Conselho Federal de
Arquitetura e Urbanismo — CAU/BR, Cédigo de Etica Profissional do Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia de S3o Paulo — CREA/SP, Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU/SP, e do Cédigo de Etica
do Instituto Brasileiro de Avalia¢do e Pericias de Engenharia — IBAPE/SP.

As conclusdes sao fornecidas com base nos critérios empregados e dos elementos indispensaveis a perfeita
compreensdo dos valores adotados.

Foram utilizados os seguintes preceitos para a elaboragdo do presente trabalho:
CondigGes impostas pela metodologia empregada, as analises e suas conclusdes.

Para a propriedade em estudo, foi empregado o método mais recomendado, compativel com o imdvel e
sua particularidade, com efetiva pesquisa de valores de mercado e devida compatibilizagdo.

Procedimentos Técnicos
O objetivo das avaliagdes é encontrar a tendéncia central ou média ponderada do mercado, indicada por

ofertas ou transagGes imobilidrias e, para tanto, foram adotados os seguintes procedimentos:

Definigdo do objetivo da avaliagado;

Caracterizagdo do objeto da avaliagdo, com o exame de matriculas, projetos, levantamentos, croquis,
memoriais descritivos e outros documentos e informagées;

Realizagdo da vistoria, de maneira a permitir amplo conhecimento do imdvel e do contexto imobiliario em
que se situa;

Observacdo de todos os aspectos do imdvel, tais como: dimensdes, topografia, infra-estrutura
urbana,mercadoldgicas de uso, equipamentos comunitarios e utilizagdo atual;

Observagdo as posturas de uso e ocupagdo do solo e as restri¢Ges fisicas e legais condicionantes do
aproveitamento,relativas ao avaliando e regido;

Caracterizagdo das benfeitorias e edificagdes existentes, com destaque para os aspectos fisicos
(descrigdo,caracteristicas construtivas, vida Gtil, idade aparente, estado de conservagdo, padrdo de
acabamento, etc.);

Pesquisa de dados oriundos de uma mesma regido sdcio e geoecondmica;
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Equivaléncia de tipos de dados, de modo a ndo tratar, numa mesma base, elementos com
caracteristicasdistintas;

Uso de fontes de informag&es seguras e identificadas;

Especificagdo completa do imdvel pesquisado, incluindo localizagdo, caracteristicas construtivas, idades,
fisica eaparente, padrdo de acabamento, dimensdes e outros julgados importantes;

Tipo de fonte — oferta ou transagdo, bem como condi¢Ges de pagamento e época do evento.

Metodologias
A NBR 14653-2:2011 — Avaliagdo de bens — Parte 2: Imdveis urbanos preconiza os métodos de avaliagdo

como:

¢ Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
A NBR 14.653-1:2001 - Versao Corrigida 2:2005, apresenta a seguinte definicdo para o método em pauta:

“8.2.1... ldentifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementoscomparaveis, constituintes da amostra.”

Inferéncia estatistica

A Inferéncia Estatistica define como modelo de regressdo aquele utilizado para representar determinado
fendmeno, com base numa amostra, considerando as diversas caracteristicas influenciantes.

Pelo conceito empregado nas Inferéncias Estatisticas, as varidveis sdo caracteristicas ou atributos
observaveis em uma amostra, que em principio, devem variar entre os elementos que a comp&em.

Assim, as variaveis podem ser classificadas em:
o Varidvel dependente >>>> varidvel que se pretende explicar pelas varidveis independentes;

o Varidveis independentes >>>>> varidveis que explicam e ddo conteudo légico a formagdo do
valor do imével objeto da avaliagdo.

As variaveis independentes podem ser classificadas em quantitativas ou qualitativas.

A variavel quantitativa é aquela que esta associada a uma caracteristica que pode ser medida ou contada,
podendo ser subdividida em discreta (nimeros inteiros) ou continua (valores fracionarios).

A variavel qualitativa é aquela proveniente de uma caracteristica de qualificagdo e por isso ndo pode ser
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medida diretamente ou contada, podendo ser subdividida em nominal (independente, sem relagdo com
outras) ou ordinal (mantém relagdo de ordem com outras).

A NBR 14653-2:2011, item 8.2.1, subitem 8.2.1.2.1 apresenta as seguintes defini¢des adotadas para a
utilizacdo do referido método:

Identificacdo das variaveis do modelo

Varidvel dependente

Para a especificagdo correta da varidvel dependente, é necessdria uma investi gagdo no mercadoem
relagdo a sua conduta e ds formas de expressdo dos pregos (por exemplo: prego total ou
unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento), bem como observar a homogeneidadenas
unidades de medida.

Varidveis independentes
As varidveis independentes referem-se ds caracteristicas fisicas (por exemplo: drea, frente), de

localizagéo (como bairro, logradouro, distdncia ao pdlo de influéncia, entre outros) eeconémicos (como
oferta ou transagdo, época e condigbes do negdcio — a vista ou a prazo). Asvaridveis devem ser
escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos,senso comum e outros atributos
que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, poisalgumas varidveis consideradas no
planejamento da pesquisa podem se mo strar poucorelevantes na explicagéo do comportamento da
varidvel explicada e vice -versa.

Sempre que possivel, recomenda-se a adogdo de varidveis quantitativas. As diferengas qualitativas das
caracteristicas dos imdveis podem ser especificadas na seguinte ordem de prioridade:

a) pelo emprego de tantas varidveis dicotémicas quantas forem necessdrias,
especialmente quando a quantidade de dados for abundante e puderem ser preservados
os graus de liberdades necessdrios a modelagem estatistica definidos nesta Norma (por
exemplo, aplicagdo de condigdes booleanas do tipo “maior do que” ou “menor do que”,
“sim” ou “ndo”);

b) pelo emprego de varidveis Proxy 3, por exemplo:
¢) custos unitdrios bdsicos de entidades setoriais, para expressar padrdo construtivo;

d) indice fiscal, indice de desenvolvimento humano, renda média do chefe de domicilio,
niveis de renda da populagdo, para expressar localizagdo;

e) coeficiente de depreciacdo para expressar estado de conservagdo das benfeitorias;

f) valores unitdrios de lojas em locagéo para expressar a localizagdo na avaliagdo de lojas
para venda;
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g) por meio de cddigos ajustados, quando seus valores sdo extraidos da amostra com a
utilizagdo dos coeficientes de varidveis dicotbmicas que representem cada uma das
caracteristicas. O modelo intermedidrio gerados dos cddigos deve constar no laudo de
avaliagdo (ver A.7);

h)por meio de cédigos alocados construidos de acordo com A.6."

3 Fundamentos de Avaliages Patrimoniais e Pericias de Engenharia — Varios Autores — Editora Pini — 12 Edi¢do —
Agosto/1998

compor uma amostra representativa e com base neles identificar as suas principais variaveis, passando pela
sua

O comportamento do mercado imobilidrio depende simultaneamente de fatores endégenos — proprios
do mercado e especificos dos bens e das relagdes entre compradores e vendedores, e de fatores exégenos
— decorrentes de comportamento de outros mercados, em particular o financeiro, crises econdmicas, que
podem afetar o mercado imobiliario.

A investigagdo de modelos explicativos da formagdo de precos de mercado consiste em um processo
analitico e interativo, que comega com o levantamento dos possiveis elementos de comparagdo para

quantificagdo e verificagdo dos seus efeitos, concluindo pela interpretagdo e validagdo dos resultados.

As transformagdes utilizadas para linearizar o modelo de regressdao devem, tanto quanto possivel, refletir
o comportamento do mercado, com preferéncia pelas transformagdes mais simples de varidveis, que
resultem em modelo satisfatério.

Variaveis influenciantes:

o Area total - analisando os dados dos elementos pesquisados observou- se que o valor do terreno é
inversamente proporcional a dimensdo do mesmo, ou seja, quanto maior a drea, menor o seu valor
unitario, classificada como varidvel quantitativa, cujo valor estd expresso emm?;

e Localizacdo ou Setor Urbano - caracteriza a regido de ocupagdo, considerando a variavel quantitativa,
com codigos alocados da forma crescente ou dicotomica.

e Frente: analisando os dados dos elementos pesquisados observou-se que o valor do imoével esta
relacionado com o a frente do terreno, classificada como varidvel quantitativa, cujo valor esta expresso
em metros;

e Valor unitario - é a variavel dependente, sendo esta a resultante do modelo de regressdo, cujo valor
estd expresso em R$/m?;

e Valor total - a varidvel dependente, sendo esta a resultante do modelo de regressdo, cujo valor esta
expresso em RS/m?;

o Fator Oferta — Os valores ofertados, possui uma valorizagdo com o percentual de 10% (dez por cento),
assim adotamos esse redutor.
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Tratamento por Fatores

No tratamento por fatores, devem ser utilizados os elementos amostrais mais semelhantes ao avaliando,

estabelece-se uma situagdo paradigma, homogeneiza os elementos através do ajuste por fatores assim

determina o Valor unitario do terreno.

Método Evolutivo
A norma NBR 14653-2:2011, item 8.2.4, tem a seguinte redagdo:

“A composi¢do do valor total doimdvel avaliando pode ser obtida através da conjugagdo de métodos,
a partir do valor do terreno, considerados o custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciado
e o fator de comercializagdo, ou seja:

VI = (VT +VB). FC

Onde:

e VI é o valordoimovel;

e VT é o valordo terreno;

e VB é o custo da reedigdo da benfeitoria
e FC é o fator de comercializagao.

A aplicagdo do método evolutivo exige que:

a) o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou, na
impossibilidadedeste, pelo método Involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo método
daquantificagdo de custo;

9] o fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor
do que aunidade, em fungdo da conjuntura do mercado na época da avaliagdo...”

SGI 11.810 - Pagina | 19

SOGCAP202205954

Autenticado com senha por ALINE FERNANDA PINHEIRO - Executivo Publico / DBI-CDAI - 23/11/2022 as 17:08:27.
Documento N°: 58198146-4478 - consulta a autenticidade em
https://lwww.documentos.spsempapel.sp.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=58198146-4478




Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano

CD H U I do Estado de Sao Paulo

ANEXO A: VALOR TERRENO/M? - MEMORIAL CALCULO - FL 1 DE 3

Modelo:

Terreno Rua Henrique Monteiro —Distrito de Jurecé /SP

Data de Referéncia:

sexta-feira, 8 de setembro de 2022

Dados para a projecdo de valores:

o Area total = 600,00 metros quadrados

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario

e Minimo = 497,02

e Médio = RS 572,41
e Maximo = 638,97

Valor Total

e Valor unitario minimo = 300.000,00
e Valor unitario médio = 344.000,00

e Valor unitario maximo = 385.000,00
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ANEXO B:VALOR TERRENO/M? - MEMORIAL DE CALCULO — FL 2 DE 3

Relatdrio Estatistico - Regressdo Linear

Modelo:
Terreno Rua Henrique Monteiro —Distrito de Jurecé /SP

Data de referéncia:
sexta-feira, 8 de setembro de 2022

Informag6es Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 4
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 20
Dados utilizados no modelo: 9

Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlagdo: 0,912365187345953/ 0,896104824244074
Coeficiente de determinagdo: 0,8961
Fisher - Snedecor: 8,2782
Significancia do modelo (%): 0,54

Normalidade dos residuos:

Distribuigdo dos residuos Normal Modelo
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a
Residuos situados entre -1 e + 16 68% 75%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
ANEXO C: VALOR TERRENO/M? - MEMORIAL CALCULO - FL3 DE 3
Anidlise da variancia:
Fonte de variagdo Soma dos Quadrados | Graus de Liberdade Quadrado Médio F
Explicada 9696055390 3 3232018463 8,278252508
N&o Explicada 1952113964 5 390422792,8
Total 11648169354 8
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Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano

do Estado de Sao Paulo
c DHU Rua Boa Vista, 170 - &
‘ CEP 01014-000 - Sao Paulo / SP
Tel. (011) 2505-2000
www.cdhu.sp.gov.br

ANEXO E: FOTOGRAFIAS

FOTOGRAFIAS

FRENTE

ESQUINA POCO ARTESIANO
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ANEXO F: RRT — REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Conselho de Arquitetura RRT 12365850
e Urbanismo do Brasil EfRE
e R A

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Secial: Saulo Roberto Christofo CPF: 222 XXX.XXX-35
Titulo Profissional: Arguiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 00A1004689

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: SI12365850100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 09/09/2022 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 09/09/2022 Forma de Participacdo: INDIVIDUAL

Tipologia: Pablico

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$108,69 Pago em: 09/09/2022

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: Consdrcio Habinova -JHE CPFJCNPJ: 00.XXX.XXX/0001-84

Tipo: Pessoa juridica de direito privado Data de Inicio: 06/09/2022

Valor do Servico/Honorérios: R$4.000,00 Data de Previsio de Término:
12/09/2022

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 14680000 N2: SEM NUMERO
Logradouro: RUA HENRIQUE MONTEIRO Complemento:
X RUA CORONEL JOAQUIM PRUDENTE

CORREA
Bairro: JURECE Cidade: JARDINOPOLIS
UF: SP Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Avaliagdo de Imével (Terreno) com 600m? 20x30

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislag3o e em normas técnicas
pertinentes para as edificagbes abertas ao publico, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 600

Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
www.caubr.gov.br Pagina 112
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Consetho de Arquitetura RRT 123658
AU € Urbanismo do Brasil e
l B

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Autenticidade

$112365850100CT001 Consorcio Habinova -JHE INICIAL 09/09/2022

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista Saulo Roberto Christofo, registro
CAU n? 00A1004689, na data e hora: 09/09/2022 16:57:27, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https:/fsiccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A auterticidade deste RRT pode ser verificada em: hitpsyisiccau caubr.gov. briappViewsgre/extemoform=Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
120972022 s 13:24:26 por: siccaw, ip 10.128.0.1.

www.caubr.gov.br Pagina 212
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ANEXO G: TABELA DE FUNDAMENTAGAO - NBR 14653-1

olvimento

Caracterizagdo do imoével
avaliando

Completa quanto a todas
as variaveis analisadas

Completa quanto as
varidveis utilizadas no
modelo

Adogdo de situagao
paradigma

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

Identificagdo dos dados de
mercado

6 (k+1), onde k é o
numero de varidveis
independentes
Apresentagdo de
informacdes relativas a
todos os dados e varidveis
analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas observadas
pelo autor do laudo

4 (k+1), onde k é o
numero de varidveis
independentes

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todos os dados e varidveis
analisados na modelagem

3 (k+1), onde k é o
numero de variaveis
independentes

Apresentagdo de
informagdes relativas aos
dados e variaveis
efetivamente utilizados
no modelo

Admitida para apenas
uma variavel, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando ndo sejam
superiores a

100 % do limite amostral
superior, nem inferiores a
metade do limite

Extrapolagdo N&o admitida nem inferiores a metade R .
L amostral inferior
do limite amostral ) .
) N b) o valor estimado ndo
inferior, b) o valor
. = ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse e
calculado no limite da
15% do valor calculado no )
. ) fronteira amostral, para
limite da fronteira . .
. as referidas varidveis, de
amostral, para a referida L
. per si e simultaneamente,
variavel ,
e em mdédulo
Nivel de significancia
(somatorio do valor das duas
caudas) maximo para a
udas) méximo p 10% 20% 30%
rejeigdo da hipdtese nula de
cada regressor (teste
hicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeigdo da hipétese nula do 1% 2% 5%
modelo através do teste F de
Snedecor.
16 10 6

2,4,5e6nograullleos
demais no minimo no

2,4,5e 6 nominimo no
grau Il e os demais no

grau ll

Todos, no minimo no grau
|

minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo

do Laudo

Verificar:

micronumerosidade

extrapolagdo
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Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano

CD H U I do Estado de Sao Paulo

ANEXO H: DOCUMENTOS DE REFERENCIA

MATRICULA N° 15869
Pagina: 001 / 002

Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Jardindpolis - Estado de Sao Paulo
Marcelo Moreira Marcolino - Oficial

REGISTRO GERAL - LIVRO N.°2 &

(Lei Federal 6.015 de 31/12/1973 c/c letra g, ftem 6, Sgéc 11, Capitulo XX Prov. 58/89, da C.G.J.- $P)

MATRICULA N° 15.869 gcpa ne 01

Um Imével Urbano, situade nesta cidade, comarca e unica circunscrigdo
imobiliaria de Jardinépolis, do Estado de Sio Paulo, representado por um
terreno medindo vinte metros de frente e trinta de fundos, na rua
Henrique Monteiro e rua Coronel Joaquim Prudente Correa e com terrenos
de Jose de Castro, havido por compra a este em 18 de dezembro de 1919, em
Escritura do Escrivac de Sarandy, e conforme a planta constante do
titulo.

PROPRIETARIA: FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO, inscrita no CNPJ n°
46.379.400/0001-50.
TITULO AQUISITIVO:

Batatais, SP.

3-J, em 30/06/1920, do CRI de

o - Oficial.

A EVENTUAIS CUSTAS E EMOLUMENTOS
CERTIDAO CONSTAM DO RECIEG

Pedido n°® 040066 - Valor da certidac: 0,00
CERTIFICO FINAIMENTE que da presente matricula, Emitida as 09:23:39 - Relagao n°® 035/2020
Nada Mais Consta, além do que ja foi relatado VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS

nesta certidac, sende cépia e reprodugac auten- Para efeitos exclusivamente Notariais
ticada ficha a que se refere, expedida em (Item 15, “c’, cap. XIV das Normas de Servige)
forma reprogrifica nos termos do§ 1° do art. SELO: 1198183G1000000001675120W

19 da Lei 6.015 de 31 de dezemembro de 1.973. y .

Dou fé.

Oltimo ato: 00

JARDINOPOLIS, 19 DE FEVEREIRO DE 2020

*%% ASSINADA DIGITALMENTE **+
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"E“- / PREFEITURA DE
%#Y JARDINOPOLIS

-

Memorando 17- 11.475/2023

De: Jefte S. - SEMAP
Para: GP - Gabinete do Prefeito - A/C Adriana B.

Data: 28/08/2023 as 12:44:53

Setores envolvidos:

SEMAP, GP, SEMFOR, SEMAP-ORC, SENJUR, SEOPS, SEOPS-OE

SGGD-Ref. IC 000324.2018.15.6/7-Solicitacao Doacao Imoével -Jurucé

Jefte Segatto de Sousa
secretario de administragdo e planejamento

Anexos:

relatorio_circunstanciado_aquisicao_terreno_juruce_doc.pdf

1Doc

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://jardinopolis.1doc.com.br/verificacao/3E09-E56A-B392-9D9A e informe o cédigo 3E09-E56A-B392-9D9A

Assinado por 1 pessoa: JEFTE SEGATTO DE SOUSA
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Jrefeitura Municipal de Jardindpolis

ESTADO DE SAQ PAULO

TERRA A MANGA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
Praga Dr. Mario Lins, 150 — Centro — 14.680-000 - Fone (16) 3690-2929

lanejamento@jardinopolis.sp.gov.br

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO

RELATORIO CIRCUNSTANCIADO

Ementa: ‘DISPOE SOBRE ABERTURA DE CREDITO ADICIONAL
ESPECIAL NA LEI ORGAMENTARIA N°. 4925, DE 18 DE NOVEMBRO
DE 2022".

Objeto: Criacdo de dotagdo orcamentdria destinada a aquisi¢cdo de um imovel, no Distrito de
Jurucé, onde passard a funcionar um pogo artesiano que abastecerd a rede hidrdulica do
Distrito.

Justificativa: O projeto em tela atende a necessidade da criacdo da dotagdo orcamentdria
necessdria a aquisi¢do do imével para instalacdo de um poco artesiano, fundamental para o
abastecimento de d4gua no municipio de Jurucé.

Os recursos sdo provenientes do superdvit financeiro apurado no exercicio anterior, portanto,
nao fere o Decreto 7015/2023.

Parecer

Diante do exposto, manifestamos estarmos de acordo com o projeto de lei em epigrafe.

Jardin6polis, 28 de agosto de 2023.

JEFTE SEGATTO DE SOUSA

Secretdrio Municipal de Administragdo e Planejamento

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://jardinopolis.1doc.com.br/verificacao/3E09-E56A-B392-9D9A e informe o c6digo 3E09-E56A-B392-9D9A
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| e PREFEITURA MUNICIPAL DE JARDINOPOLIS

VM SAO PAULO

Praga Dr. Mario Lins, 150 — Centro — CEP 14680-000
“iggoren www.jardinopolis.sp.gov.br PABX (16) 3690-2900

OfcSEMFOR-60/2023
Memo 11475-23

RELATORIO CIRCUNSTANCIADO SEMFOR 25/2023

REFERENCIA:

Projeto de Lei 53/2023, que dispde sobre crédito especial, no valor de RS 344.000,00, em
dotacdo especifica de unidade orcamentaria da funcdo n? 17.512-SECRETARIA MUNICIPAL DE
OBRAS E SERVICOS, alterando a LOA n2 4925-18nov22.

OBJETO:

Incorporacao na LOA e PPA, de recursos diversos provenientes de parte dos recursos proprios
do superavit financeiro de exercicio anterior e destinados a cobertura de aquisicao de terreno
de propriedade do ESTADO, de responsabilidade da Secretaria Municipal de Obras e Servigos,
atendendo ao projeto iniciado pela Secretaria da pasta.

Os recursos serao utilizados e ou aplicados (pagamento a vista) de acordo com critérios
estabelecidos em Laudo de Avaliagdo, efetuado pelo governo do ESTADO. O elemento de
despesas utilizado no projeto sera o 4.4.90.61.00 — “Aquisicao de Imdveis”, e o recurso
utilizado sera “91.0110 — Recursos Proprios de Exercicio Anterior”.

Os registros apontados no referido PL, sdo parte do superavit financeiro de 2022, estdo disponiveis
em saldos bancarios, distintos e devidamente atualizados por rendimentos financeiros de aplicacGes
financeiras bancarias, e serdo incorporados ao OFSS de 2023, e por consequéncia alterando a LDO e
PPA, respectivamente.

PARECER:
A Secretaria de Finangas, neste caso manifesta-se ciente com os registros financeiros, que
serao contabilizados.

Jardindpolis SP 28/agosto/2023.
SECRETARIA DE FINANCAS

FERNANDO COVAS
SECRETARIO DE FINANCAS
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PN PREFEITURA MUNICIPAL DE JARDINOPOLIS

* M \ Secretaria Municipal de Obras e Servi¢os Publicos

W, Y Praca Dr. Mario Lins n® 150 — CEP: 14.680-00 —Jardinépolis/SP
E_ ~ Tel.: (16) 3690.2939 — Fax: (16) 3690.2940 — engenharia@jardinopolis.sp.gov.br

RELATORIO CIRCUNSTANCIADO SEOPS - N° 011/2023.

RAFAEL HENRIQUE CASTALDINI, Engenheiro Civil, respondendo pela Secretaria
Municipal de Obras e Servigos Publicos da Prefeitura Municipal de Jardinépolis, no uso de suas
atribuicdes, apresenta o presente relatério conforme segue:

REFERENCIA:
Projeto de Lei n°® 053 de 16 de agosto de 2023 — “Dispbe sobre abertura de crédito

adicional especial na Lei Orcamentaria n° 4925, de 18 de novembro de 2022”.".

OBJETIVO:

O presente relatério tem como objetivo realizar a avaliagdo do Projeto de Lei acima
referenciado por parte da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos, o qual se trata da
aquisicao do imdvel de propriedade do Governo do Estado de Séo Paulo, localizado na Rua
Henrique Monteiro esquina com a Rua Coronel Joaquim Prudente Corréa, no Distrito de
Jurucé, objeto da Matricula n° 15.869 do Cartério de Registros de Imdveis e Anexos da

Comarca de Jardinopolis/SP.

JUSTIFICATIVA:

O referido projeto de lei se justifica ao fato da necessidade do interesso do Poder
Publico, tendo em vista que 0 mesmo esta localizado em um local estratégico para a Secretaria
Municipal de Obras e Servigos Publicos em parte do seu uso para a melhoria do Abastecimento
de Agua do Distrito de Jurucé, sendo o dnico local vidvel para a perfuracdo de um pogo
artesiano, para posterior desativacdo de um pogo artesiano existente no distrito o qual esta

apresentando problemas estruturais.
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FINANCEIRO/DOTAGOES ORGAMENTARIAS:
Para efetivagao do referido projeto de lei a Secretaria Municipal de Obras e Servigos
Publicos solicita a complementacdo de dotacdo orcamentaria com a utilizagdo do superavit

financeiro do exercicio anterior.

PARECER / AVALIAGAO:
A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos, em anélise ao referido Projeto de

Lei, apresentamos nosso parecer favoravel ao prosseguimento do referido projeto.

Jardinopolis-SP, 28 de agosto de 2023.

**assinatura digital**

Eng° Civil Rafael Henrique Castaldini
Crea-SP n° 5069474840
Secretario Municipal de Obras e Servigos Publicos

Relatorio Circunstanciado SEOPS n° 011/2023 - Pagina 2 de 2

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://jardinopolis.1doc.com.br/verificacao/D231-509C-A27D-0B35 e informe o c6digo D231-509C-A27D-0B35

Assinado por 1 pessoa: RAFAEL HENRIQUE CASTALDINI

=



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cddigo para verificacdo: D231-509C-A27D-0B35

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

[V 4 RAFAEL HENRIQUE CASTALDINI (CPF 399.XXX.XXX-06) em 28/08/2023 10:36:48 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://jardinopolis.1doc.com.br/verificacao/D231-509C-A27D-0B35


https://jardinopolis.1doc.com.br/verificacao/D231-509C-A27D-0B35

29/08/2023, 09:17

77 Projeto de Lei n°® 053-2023

secretaria@jardinopolis.sp.gov.br

28 de agosto de 2023 as 14:34

Para: secretarialegislativa@jardinopolis.sp.leg.br
Cc: marcia@jardinopolis.sp.gov.br

Spam Score:

Tags:

Boa tarde

Encaminho anexo o Projeto de Lei n°® 053-2023.

Por favor acusar o recebimento.

Atte.

Adriana Ap. Brilhadori
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