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Lein® 1.244/2023 de 20/06/2023

Sumula: Estabelece normas sobre a Regulariza¢do Fundiaria
Urbana — REURB, no ambito do Municipio de
Jataizinho, de acordo com a Lei Federal n°13.465, de
11 de julho de 2017, e o Decreto Federal n°® 9.310, de
15 de margo de 2018, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE JATAIZINHO, ESTADO DO PARANA,
APROVOU, E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1°. Ficam estabelecidas, no ambito do Municipio de Jataizinho, normas
suplementares as normas gerais e procedimentos nacionais, aplicaveis a
Regulariza¢do Fundiéria Urbana — REURB, prevista no Titulo I, da Lei Federal
n°13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto Federal n® 9.310, de 15 de margo
de2018, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

Art. 2° Fica instituido no municipio, o ‘Programa REURB Jataizinho’,
destinado a Regulariza¢do Fundiaria Urbana.

Art. 3°. Constituem objetivos da Regulariza¢do Fundiaria Urbana, através do
‘Programa REURB Jataizinho’:

I — identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, a
fim de organiza-los e assegurar a prestagdo de servigos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em relagio
a situacdo de ocupagdo informal anterior;

IT — criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III — ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios niicleos urbanos
informais regularizados;

IV — promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperagao;
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VI — garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida
adequadas;

VII — garantir a efetivagdo da fungéo social da propriedade;

VIII — ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

X — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagfo e no uso
do solo;

X — prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos urbanos informais;

XI — conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII — franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizagdo fundiaria.

Art. 4°. O Programa Municipal de Regulariza¢do Fundiaria Urbana- REURB
tem como atribui¢do: receber e protocolar todos os requerimentos, projetos e
documentos, relacionados 8 REURB, bem como notificar, processar, analisar e
aprovar os projetos de regularizagdo fundidria, classificagdo, caso a caso, as
modalidades da REURB e emitir a Certiddo de Regularizagio Fundiaria- CRF.

Art. 5° Para fins da Regularizagdo Fundiaria Urbana poderdo ser
dispensadas, pelo Municipio, as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes
de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim
como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 6°. Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente em Area de Preservagio Permanente, em 4rea de Unidade de
Conservagdo de Uso Sustentavel ou Reserva Legal, nos termos da legislagdo
federal aplicavel a4 matéria, ou em Area de Prote¢do de Mananciais, torna-se
obrigatoria a elaboragdo de estudos técnicos, no dmbito da Regularizagdo
Fundiéria Urbana, que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situagio
de ocupagido informal anterior, inclusive por meio de compensag¢des ambientais,
quando for o caso.

Art. 7°. No caso de a Regularizagdo Fundiaria Urbana abranger area de
Unidade de Conservagdo de Uso Sustentdvel que admita regularizagdo, serd
exigida também a anuéncia do 6rgdo gestor da unidade, desde que estudo técnico
comprove que essas intervengdes de regularizagdo fundiaria impliquem a
melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo informal
anterior.
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Art. 8°. Aplicam-se as disposi¢des desta Lei aos imoveis localizados em area
rural, nos casos em que a unidade imobilidria tenha 4rea inferior a fragdo minima
de parcelamento prevista na Lei Federal n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art. 9°. A Regularizagdo Fundiaria Urbana compreende duas modalidades:

I —regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S), aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagio de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipais;

I — regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Especifico (REURB-E),
aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada
na hipétese de que trata o inciso I deste artigo.

Paragrafo unico. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura
para prestagdo de servigo publico de abastecimento de agua, coleta e tratamento
de esgoto, distribuicdo de energia elétrica ou outros servigos publicos, é
obrigatério aos beneficidrios da Regularizagdo Fundidria Urbana realizar a
conexdo da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto, de distribui¢do de
energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagdo do
servigo, salvo disposi¢do em contrario na legislagdo municipal.

Art.10. A REURB de Interesse Social (REURB-S) sera realizada no
Municipio nos seguintes casos:

I - em parcelamentos de solo, declarados de interesse social em ato do Poder
Executivo Municipal, aprovados e registrados, com implantagdo aproximada ao
projeto e com ocupagédo consolidada ha no minimo 05 (cinco) anos, e que seus
ocupantes ndo conseguem o Direito Real do Imoével diretamente com o
proprietéario ou herdeiros, em razdo de impedimento por parte destes em realizar
a transferéncia;

II - em parcelamentos de solo, declarados de interesse social em ato do Poder
Executivo Municipal, aprovados e registrados, cuja implantagdo ndo estd de
acordo com o projeto aprovado, e que tenha ocupagdo consolidada ha no minimo
05 (cinco) anos e que por qualquer motivo seus ocupantes ndo possuam o titulo
de propriedade;

III - em nucleos urbanos n3o registrados (clandestinos), consolidados ha no
minimo 05(cinco) anos e que por qualquer motivo seus ocupantes ndo possuam
o titulo de propriedade.

Paragrafo inico. Entende-se por populagdo de baixa renda, para fins da REURB-
S, familias que estejam inscritas no Cadastro Unico para Programa Sociais do
Governo Federal (Cadastro Unico).

Art. 11. Compete ao Poder Executivo municipal:
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I — classificar, caso a caso, as modalidades da Regulariza¢io Fundiaria
Urbana;

II — processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagio fundiaria;

III — emitir a Certiddo de Regularizag¢do Fundiaria- CRF.

§ 1°. O Poder Executivo municipal devera classificar e fixar, no prazo de
até180 (cento e oitenta) dias, uma das modalidades da Regularizagdo Fundiaria
Urbana ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento do interessado.

§ 2°. A inércia do Municipio implica a automatica fixa¢do da modalidade de
classificagdo da Regularizagdo Fundiaria Urbana indicada pelo legitimado em seu
requerimento, bem como o prosseguimento do procedimento administrativo da
Regularizagdo Fundiaria Urbana, sem prejuizo de futura revisio dessa
classifica¢do pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 12. Procedimentos administrativos e técnicos para PROGRAMA
MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA — REURB de
Jataizinho, Estado do Parana.

I- 1° Passo: Requerimento dos legitimados - Modelo 1;

II- 2° Passo: Oficio ao Cartorio sobre a modalidade - Modelo 2;

ITI- 3° Passo: Busca cartordrias - Modelo — 3;

IV- 4°Passo: Notificagdo do titular do dominio do imével, confrontantes e
demais interessados- Modelo - 4 A;

V- 5° Passo: Notificagdo por edital — Modelo 4 B;

VI- 6° Passo: Projeto de regularizagdo Fundiaria — Modelo 5

VII- 7° Passo: Certiddo de Regularizag¢do Fundiaria — Modelo 6

VIII- 8° Passo: Modelo Oficio de envio ao Cartério do Projeto, CRF e
listagem de beneficiarios — Modelo 7

IX- 9° Passo: Modelo de Titulo — Modelo 8

X-10° Passo: Poligonal do Nucleo Urbano;

XI- 11° Passo: Mapa do Nucleo Urbano

XII- 12° Passo: Planta Individual do Lote

XIII- 13° Passo: Memorial Descritivo do Lote;

XIV-14° Passo: Cadastro Socioeconomico; declaragdo de baixa renda,
declara¢do de bem unico, declaragdo de unifo estavel, declaragdo de separagio
de corpos.

Art. 13. Uma equipe bem estruturada de servidores municipais sera o
primeiro passo para um projeto eficaz. Lembrando que vérias secretarias e
departamentos municipais, de alguma forma, sdo envolvidas no processo —
Departamento de Planejamento e Desenvolvimento Municipal, Secretaria de
Assisténcia Social, Procuradoria, Departamento de Agropecudria, Abastecimento
e de Meio Ambiente. Sugere-se que seja montada uma estrutura somente para a
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REURB, e a essa denomina-se Comissdo de Regulariza¢do Fundiaria, instituida
pelo Chefe do Executivo.

Parégrafo Unico. Outra orientagdo € que os servidores envolvidos na REURB
tenham contato com o Cartério de Registro de Iméveis do Municipio, de modo
que o Registrador, acompanhe todo o processo, orientando a equipe municipal,
na area de seu conhecimento, de modo que, ao final, toda documentagio esteja
apta para registro em cartorio.

Art. 14. Instaurada a Regulariza¢do Fundiaria Urbana, o 6rgdo competente
do Municipio aprovard o projeto de regularizagdo fundiaria, do qual deverdo
constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo unico. A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagio fundiéria e
da implantagdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes
procedimentos:

I — na Regularizag¢do Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente pablico, cabera ao referido ente
publico ou a0 Municipio a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagdo
fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagdo da
infraestrutura essencial, quando necesséria;

b) operada sobre area titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacio fundiaria e a
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria.

IT — na Regularizag¢do Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — REURB-E,
a regularizagdo fundidria serd contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

III — na Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E
sobre dreas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a
elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantagéo da
infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Art. 15. O projeto de regularizagdo fundidria conterd, no minimo:

I — Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagio de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do
nucleo a ser regularizado;

IT — planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragio das
matriculas ou transcrig¢des atingidas, quando for possivel;

III — estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica,
urbanistica e ambiental;
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IV — projeto urbanistico;

V — memoriais descritivos;

VI — proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII — estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIII — estudo de Impactos Ambientais, para os fins previstos nesta Lei,
quando for o caso;

IX — cronograma fisico de servigos e implanta¢io de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovagdo do projeto de regulariza¢do fundiéria;

X — termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste
artigo.

Paragrafo Gnico. O projeto de regularizagdo fundidria devera considerar as
caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada para definir pardmetros
urbanisticos € ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulagdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 16. O projeto urbanistico de regularizag¢do fundiaria devera conter, no
minimo, indicagéo:

I — das areas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobiliarias,
existentes ou projetadas;

IT— das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e numero de sua designagdo
cadastral, se houver;

III — quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes
ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV — dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios pablicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver;

V — de eventuais areas ja usucapidas;

VI — das medidas de adequagdo para corre¢do das desconformidades, quando
necessarias;

VII — das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura
e relocagdo de edificagdes, quando necessarias;

VIII — das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX — de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1°. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

I — sistema de abastecimento de dgua potavel, interligado a rede publica ou,
quando néo for possivel, sistema alternativo coletivo, de acordo com as normas
vigentes;
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II - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério interligado a rede
publica de coleto ou, quando ndo for possivel, sistema individual, contando com
fossa séptica e absorvente, de acordo com as normas técnicas vigentes;

III — rede de energia elétrica domiciliar;

IV — solugdes de drenagem, quando necessario;

V — outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fungdo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2°. A Regularizagdo Fundiaria Urbana pode ser implementada por etapas,
abrangendo o nicleo urbano informal de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitérios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengio, podem ser
realizadas antes, durante ou apds a conclusio da Regularizagdo Fundiaria Urbana.

§ 4°. A planta e 0 memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagio de Anotagio de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico.

Art. 17. Os procedimentos administrativos da REURB-S serdo observados os
critérios da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e suas eventuais
alteragoes.

§ 1°. Em caso de area com riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros
riscos especificados em lei, a Defesa Civil Municipal serd responsavel por
apontar a necessidade de realizagdo de estudos técnicos, elaborar o estudo e/ou
acompanhar a realizag@o deste por terceiros.

§ 2°. Caso o municipio identifique a necessidade de realizagdo de estudo
técnico ambiental das areas apontadas, a mesma devera acompanhar a realizagdo
deste.

§ 3° Quando identificadas areas com necessidade de intervengdes por
questdes de geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei,
ambientais, entre outros, as mesmas serdo regularizadas posteriormente a
execugdo das medidas necessarias por cada secretaria competente, de acordo com
a necessidade e conveniéncia do Municipio.

§ 4° Ficam flexibilizados os indices urbanisticos e construtivos para os
projetos de REURB-S, devendo, quando da existéncia de mais de uma construgéo
no mesmo lote, haver acesso de passagem minimo de 70 (setenta) centimetros,
para a construgdes de fundo.

§ 5°. A dispensa da apresentagdo das copias da documentagdo referente a
qualificacdo de cada beneficiario ao cartério ndo exime o cadastrador
socioeconémico de recolher as copias da documentagio dos beneficiarios.
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Art. 18. Na Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-
S, caberd ao poder publico implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos
de regularizagdo, assim como arcar com os dnus de sua manutengio.

Art. 19. Na Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico —
REURB-E, 0 Municipio devera definir, por ocasido da aprovagéo dos projetos de
regularizagdo fundidria, nos limites da legislagdo de regéncia, os responsaveis
pela:

I — Implantacdo dos sistemas viarios;

IT — Implantag@o da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso;

Il - implementagdo das medidas de mitigagdo e compensagdo urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1°. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser
atribuidas aos beneficidrios da Regularizagio Fundidria Urbana de Interesse
Especifico — REURB-E.

§ 2°. Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitiga¢do e compensagio
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as
autoridades competentes como condi¢gdo de aprovagdo da Regularizagio
Fundidria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E.

Art. 20. Todo projeto de Regularizagdo Fundiaria devera ser devidamente
aprovado pela Comissdo de Regulariza¢do Fundiaria.

Art. 21. Qualquer projeto de Regularizagdio Fundiaria Urbana devera
observar o disposto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo tnico. Os casos omissos nesta Lei serdo supridos pela Lei Federal
n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 22. A REURB promovida mediante legitima¢do fundidria somente
podera ser aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente
existentes até 22de dezembro de 2016.

Art. 23. Poderdo requerer a Regularizagdo Fundiaria Urbana:

[ - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou
por meio de entidades da Administragdo Publica Indireta;

IT - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por
meio de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes,
organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou
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outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundidria urbana;

I1I - os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

§ 1°. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizagdo fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2°. Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusio da REURB
confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes
contra os responsaveis pela implantagdo dos nucleos urbanos informais.

§ 3°. O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nucleos
urbanos informais, ou os seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

Art. 24. Nos nucleos informais comprovadamente existentes até 22 de
dezembro de 2016 o Poder Publico municipal devera anuir com a instalagdo de
energia elétrica e saneamento basico, com o fim de promover a dignidade da
pessoa humana, salvo em casos excepcionais mediante estudo técnico e parecer
devidamente fundamentado pela autoridade competente.

§ 1°. O requerimento devera ser dirigido ao Chefe do Executivo devidamente
instruido com documentagdo comprobatéria da existéncia do ntcleo urbano
informal até a data prevista no caput, bem como documentagdo pessoal do
requerente ¢ termo de compromisso de proposta de regularizagdo do imoével
perante o Poder Publico.

§ 2°. Recebido o requerimento e ndo sendo comprovado de plano a existéncia
do nucleo informal até prevista no caput este sera indeferido e arquivado.

§ 3° O Poder Executivo regulamentara, mediante Decreto, o disposto no
presente artigo para o fim de adotar os procedimentos administrativos necessarios
para execuc¢do, tramitagdo e analise dos requerimentos.

Art. 25. Esta Lei entra em vigor na data de\sua publicacgao.
Art. 26. Ficam revogadas disposi¢des em o{}trério.

EDIFICIO DA PREFEITURA MUNICIPAL AIZINHO, aos 20 (vinte)

Publicado no Dirio Eletronico | WILSON FE@
Municipio. Prefeito Municipal

Edig30: 35 pata: 05 /01 /23_]
pagina DD ) o O }g )




PREFEITURA MUNICIPAL DE JATAIZINHO

AV. PRESIDENTE GETULIO VARGAS, 494 — C.N.P.J. - 76.245.042/0001-54
Fone (43) 3259-1316 - Fax (43) 3259-1316 — CEP 86210-000 - JATAIZINHO - PARANA

ANEXOS
MODELO 1 - REQUERIMENTO DOS LEGITIMADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE XX-UF
LEGITIMADO (art. 14 da Lei n° 13.465/2017), pessoa juridica de direito privado,

inscrita no CNPJ sob o n° XX, vem, requerer a instauragio da REGULARIZACAO

FUNDIARIA URBANA na modalidade XX, na forma do art. 31 e seguintes da Lei n°
13.465/2017, esclarecendo os seguintes fatos:
1. Nome do ntcleo

2. Tamanho da area

3. A titularidade publica ou privada

4. Numero de ocupantes do ntcleo (aproximadamente);
5. Tempo de ocupacio;

6. Demais informagdes sobre o nicleo que facilite o processo de regularizago.

Diante do exposto, requer-se a regulariza¢io do nucleo informal consolidado denominado
XX.

Nestes termos, pede deferimento.

Cidade/UF, XX de XX de 2021.

' f
Nome X

Cargo
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MODELO 2 - OFICIO AO CARTORIO SOBRE A MODALIDADE

Oficio n® XX /2021 Cidade, XX de XX de 2021.
Ao (a) Senhor (a)

(Nome do Oficial (a) de Registro de Imoveis)

Oficial (a) de Registro de Iméveis da Comarca de XX — UF.

Endereco

ASSUNTO: Classificagdo da REURB-S para fins de reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais. Senhor (a) oficial (a), comunico
que, nos termos do art. 13, inciso I, da Lei Federal n® 13.465/2017 e art. 6°, paragrafo
unico, do Decreto Federal n® 9.310/2019, o Municipio de XX -UF classificou o nicleo
urbano informal consolidado XX, na modalidade de INTERESSE SOCIAL, fazendo jus
a isencdo de todos os atos de registros enumerados no art. 13, §1°, da Lei Federal n°
13.465/2017 e arts. 5°, 53, 54, inc. XI, do Decreto Federal n°® 9.310/2018.

Atenciosamente,
Nome da autoridade

Prefeito Municipal ou Secretario Municipal ou Responsavel
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MODELO 3 - BUSCAS CARTORARIAS

Oficio n® XX/2021 Cidade, XX de XX DE 2021.

Ao (a) Senhor (a)
(Nome do Oficial (a) de Registro de Imoveis)

Oficial (a) de Registro de Imoéveis da Comarca de XX — UF.

ASSUNTO: Solicitagio da Certidio de Inteiro Teor do nicleo urbano informal
consolidado denominado XX, localizado no Municipio XX/UF. Senhor (a) oficial (a), O
ntcleo urbano informal consolidado denominado XX foi classificado de INTERESSE
SOCIAL, de acordo com o art. 13, inciso I, da Lei Federal n° 13.465/2017 e art. 6°,
paragrafo tnico, do Decreto Federal n® 9.310/2019, no Municipio de XX -UF fazendo jus
a iseng¢do de todos atos necessarios ao processo de regularizagdo fundiaria. Desse modo,
com o objetivo de regularizar o referido nucleo urbano, solicita-se a emissdo da Certiddo
de Inteiro Teor do Imével.Com vistas a auxiliar o Oficial, segue em anexo o memorial

descritivo da poligonal da area a ser regularizada.
Atenciosamente,
Nome da autoridade

Prefeito Municipal ou Secretario Municipal ou Responsavel
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MODELO 4 - NOTIFICACOES

MODELO 04-A - Notificagdo titular do dominio do imo6vel, confrontantes e demais
Interessados

Oficio n° XX/2021 Cidade, XX de XX de 2021.
Ao (a) Senhor (a)

NOME DO NOTIFICADO

Av. XX, n° XX, Bairro XX, CEP XX, Municipio XX-UF (enderego constante na certiddo

de inteiro teor).

ASSUNTO: Notificacio de abertura de procedimento administrativo para fins de
Regularizacdo Fundiaria no nicleo urbano consolidado XX Senhor (a), comunico que no
dia XX do XX de 2019 iniciou-se o processo administrativo de regularizagdo fundiaria
urbana do nucleo informal consolidado denominado XX, registrado sob n° XX, localizada

no Bairro/Nicleo XX, conforme descri¢io da matricula do imével abaixo transcrita:

(descrever dados da matricula do imé6vel) Informamos que o imovel de Vossa Senhoria é
confrontante/proprietario/titular do dominio/responsavel pela forma¢io do nuicleo da
area a ser regularizada. Deste modo, NOTIFICO-O para que se manifeste, no prazo de 30
dias, de forma que a auséncia de impugna¢do serd tida como anuéncia do processo de
regularizacdo e na perda de eventual direito que titularize sobre o imoével objeto da
REURB.Os documentos referentes a Regularizacdo Fundidria estio a disposi¢do para
consulta na sede da Prefeitura Municipal/Coordena¢do ou Secretaria de Regularizagdo
Fundiaria, localizada na rua XX, n°® XX, bairro XX, deste Municipio.

Atenciosamente,
Nome da autoridade

Prefeito Municipal ou Secretario Municipal ou Responsavel
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MODELO 4 - B- NOTIFICACAO POR EDITAL

EDITAL DE NOTIFICAGCAO N° XX/2019

REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL — REURB-S

O Municipio de XX - UF, por intermédio da SECRETARIA XX, entidade de direito
publico, inscrita no CNPJ sob o n° XX, localizada na XX, Cidade/UF, neste ato
representada pelo seu PREFEITO (OU SECRETARIO), XX, vem através deste edital
NOTIFICAR a todos os titulares de dominio, confinantes e terceiros eventualmente
interessados, que o ndcleo urbano informal consolidado denominado de XX, encontra-se
em processo de Regularizagdao Fundidria, na modalidade Interesse Social, conforme Lei
Federal n° 13.465/2017 e Decreto Federal n° 9.310/2018. A ntcleo urbano denominado
XX esta em fase de regularizacdo fundidria, na qual foi realizado o levantamento
planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), a fim de
emissdo de matriculas individualizadas aos detentores da posse dos lotes no referido
Loteamento, bem como, legalizacdo das benfeitorias existentes, necessarias para fins de
Regularizacdo Fundiaria, objeto de matricula a ser registrada no respectivo Cartorio de
Registro de Iméveis de Assai, Estado do Parana.

Artigo 1°. A gleba onde foi edificado o loteamento denominado XX é localizada no

municipio de Jataizinho,PR, com a seguinte descri¢do: (informa¢des engenharia).

Artigo 2°. Os titulares de dominio, confinantes e terceiros eventualmente interessados sdo
notificados por este edital, sendo que a auséncia de impugnagdo implicara a perda do
eventual direito de que os notificados titularizem sobre o imovel objeto da Regularizagdo
Fundiaria, de acordo com o art. 31, §1°, §5° e §6°, da Lei Federal n° 13.465/2017 e art. 24,
§1°, §5° e §6°, do Decreto Federal n° 9.310/2018.
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Artigo 3°. As eventuais impugnagdes cabiveis, contrarias ao objeto deste ato, deverdo ser
apresentadas no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da Gltima publicagio do presente
edital, sendo protocoladas na Secretaria XXX, com as devidas justificativas plausiveis que
serdo analisadas pelos setores responsaveis, priorizando o procedimento extrajudicial para
solucdo dos conflitos, conforme art. 31, §3°, da Lei Federal n° 13.465/2017 e art. 24, §7°,
do Decreto Federal n°® 9.310/2018.

Artigo 4°. Ndo havendo manifestagio em contrario no periodo de 30 (trinta) dias,

considerarse-a como aceite pelos notificados os elementos e teor deste edital.
Artigo 5°. O presente Edital entra em vigor na data de sua publicacio.
Nome da autoridade

Prefeito Municipal ou Secretario Municipal ou Responsavel
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MODELO 5 - PROJETO DE REGULARIZACAO

INFORMAGCOES JURIDICAS ESSENCIAIS:

1. Breve resumo do processo de ocupagio;
2. Localizagdo em area urbana ou rural;

3. Legitimado;

4. Modalidade da REURB,;

5. Instrumento Juridico;

6. Direito real reconhecido; e

7. Cronograma de servigos e Termo de Compromisso, se houver
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MODELO 6 - CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA CERTIDAO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA

Eu, XX, Prefeito Municipal (ou Secretario Municipal) de XX, com amparo juridico na
XXX, combinado com art. 11, V, da Lei Federal n° 13.645/17, que autoriza a conclusdo
de procedimento da Reurb por meio da expedigdo de Certidao de Regularizagdo Fundiaria
CRF pelo 6rgdo Municipal competente, para fins de Regularizacio Fundiaria e
Urbanistica no bairro XXXX e reconhecimento o direito a propriedade por meio do
instrumento juridico XXX, expede-se a presente Certiddo de Regularizacdo Fundidria em
favor de XXXXX, neste Municipio, extraida dos AUTOS DO PROCESSO
ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA N°. XXX, informando os

seguintes requisitos existentes no referido procedimento:

1. Nome do nicleo urbano informal consolidado regularizado;

2. Endereco;

3. Classificagdo da regularizagdo;

4. Responsavel das obras e servigos, se houver,

5. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela REURB;
6. A indicagio numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

7. Listagem com nome dos ocupantes;

8. Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representagdes graficas,
inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes estabelecidas
pela autoridade municipal ou distrital competente, as quais serdo consideradas atendidas
com a emissdo da CRF, conforme art. 47 da lei da Reurb.
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9. A presente certiddo contém a listagem dos ocupantes do nicleo urbano informal
regularizado devidamente qualificados, indicando-se os direitos reais conferidos,

caracterizando uma unica unidade documental.

Nesta cidade de XX/UF, ao (data). Eu, XX, Secretario/Prefeito XX.
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MODELO 7 - OFICIO DE ENVIO AO CARTORIO DO PROJETO, CRF E
LISTAGEM DE BENEFICIARIOS

Oficio n® XX /2021 Cidade, XX de XX de 2021.

Ao (a) Senhor (a)
(Nome do Oficial (a) de Registro de Imoveis)

Oficial (a) de Registro de Imdveis da Comarca de XX — UF.

ASSUNTO: Relagdo dos beneficiarios do Programa de Regulariza¢io Fundiaria Urbana

do nucleo urbano consolidado denominado “XX”

Senhor (a) Oficial (a),

O PREFEITO MUNICIPAL DE XX - UF, vem requerer a averba¢do das matriculas
atingidas e elencadas abaixo.

Cumprimentando-o cordialmente, servimo-nos do presente para encaminhar a Vossa
Senhoria os TITULOS DE PROPRIEDADE com a respectiva lista dos beneficiarios do

programa de regularizacao fundiaria urbana.

Apbés cumprimento das disposicdes normativas e instauracio de Processos

Administrativos dos beneficidrios, o Departamento Juridico da XX concluiu pelo
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registro/averbacdo do loteamento, desmembramento, fracionamento ou desdobro em
favor dos ocupantes de imo6veis do Loteamento “XX”. Diante do exposto e com objetivo
de concretizar o processo de Regularizagio Fundidria Urbana de Interesse XX do
municipio XX-UF solicita o registro dos Titulos de Propriedade dos beneficiarios listados
em anexo, nos termos do art. 17, paragrafo tnico da Lein. 13.465/2017.Nos colocamos a
disposi¢do para qualquer informagio adicional que se faga necessria, renovamos os votos

de apreco e distinta consideracio.

Atenciosamente,
Nome da autoridade

Prefeito Municipal ou Secretario Municipal ou Responsavel
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MODELO 8 - MODELO DE TiTULO

TITULO DEFINITIVO

IMOVEL - Constituido do Lote de terreno proprio n° XX, Casa n° XX, da Quadra XX,
Avenida XX, Bloco XX, RESIDENCIAL XX, nesta cidade de XX-UF, com os seguintes
dimensdes, limites e drea: Inicia a descrigdo deste perimetro do vértice V1, de coordenadas
N:9711876.4997 e E: 591035.3528, deste seguindo com azimute 79°13'55" e distincia de
21,11m, limitando-se com a IGREJA (LOTE 10) - chega-se ao vértice V2, de coordenadas
N:9711880.4438 e E: 591056.0911, deste seguindo com azimute 169°13'55" e distincia de
10,08m, limitando-se com a CASA 24 (Lote 24) - chega-se ao vértice V3, de coordenadas
N:9711870.5413 e E: 591057.9744, deste seguindo com azimute 259°13'55" e distdncia de
21,11m, limitando-se com a CASA 12 (Lote 12) - chega-se ao vértice V4, de coordenadas
N:9711866.5972 e E: 591037.2361, deste seguindo com azimute 349°13'55" e distincia de
10,08m, limitando-se com a AV. 29 DE DEZEMBRO - chega-se ao vértice V1 ponto
inicial da descri¢do deste perimetro fechando assim esta poligonal definida. Esta poligonal
irregular se constitui por 4 (quatro) Vértices e Lados, com perimetro de 62,38 m,
totalizando uma drea de 212,78 m?, com area construida de 74,44 m?, contendo 05
comodos, sendo: 2 (dois) quartos, 1 (uma) sala, 1 (um) banheiro, 1 (uma) cozinha. Todas
as Coordenadas aqui descritas estdo Georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,
representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45° EGr, tendo como
Datum - SAD-69, todos os azimutes e distincias, areas e perimetros estio calculados no
plano de projecdao UTM.

PROPRIETARIO: XX, pessoa juridico direito piiblico, CNPJ: XX, com sede nesta Cidade
de Jataizinho, Estado do Parana.-. REGISTRO ANTERIOR: - XX de Registro Geral,
desta Serventia. O referido é verdade e dou fé. XX/MA, XX de XXXX de 2019. Eu,

, XX, Registrador de Imoveis que confiro, subscrevo, dato e assino afinal

em publico e
raso. R.O1.
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MAT. XX.XXX, PROT XXX.XXX - REURB-S: A Secretaria de Municipal de
Jataizinho, Estado Parana, no uso de suas atribuicdes legais conferidas pela Medida
Provisoria n® 295/2019, instituiu o Programa de Regularizacio Fundiiria Urbana -
REURB no Municipio de Jataizinho, nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017 e do
Decreto Federal n° 9.310/2018 que preveem normas gerais e procedimentos apliciveis a
Regularizacdo Fundidria Urbana destinadas a incorporagio dos nicleos urbanos informais
ao ordenamento territorial urbano e a titulagio dos seus ocupantes. O niicleo urbano
informal consolidado denominada XXXX foi classificado de INTERESSE SOCIAL
(REURB-S), pois trata-se nicleo de dificil reversao, considerados o tempo da ocupagio, a
natureza das edifica¢des, a localizagdo das vias de circulagio, a presenca de equipamentos
publicos, ocupado predominantemente por populagio de baixa renda, entre outras
circunstincias avaliadas por esta prefeitura. A classificacio do interesse visa o
reconhecimento do direito 4 gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em
favor daqueles a quem for atribuido 0 dominio das unidades imobilidrias regularizadas,
conforme inteligéncia do art. 13°, § 5°, Lei Federal n° 13.465/2017 e do Provimento do
Tribunal de Justica do Estado do Parand, n® 29/2019. Aplica-se o instituto juridico da
(XX -DEPENDE DE CADA NUCLEO URBANOANALISE NO CASO CONCRETO),
conferido por ato do poder publico, expedindo o presente TITULO DEFINITIVO DE
PROPRIEDADE em favor de NOME, nacionalidade, estado civil, portador (a) da carteira
de identidade de n° XXXXX, Orgdo Exp. XXX, inscrito (a) no CPF n°® XXXXX e NOME,
nacionalidade, estado civil, portador (a) da carteira de identidade de n° XXXXX, Orgio
Exp. XXX, inscrito (a) no CPF n° XXXXX, residente (s) e domiciliado (s) (se for casado
ou unido estavel) residente(s) e domiciliado(s) 4 Rua XX, niimero XX, bairro XX, na
cidade de Jataizinho, PR. O referido é verdade e dou fé. Jataizinho, PR., XX de XXXX
de 2021. Eu, , XX, Registrador de Imdveis que confiro,

subscrevo, dato e assino afinal em pablico e raso.




