PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N° L2043

‘Estabelece normas e autoriza o municipio a
conceder o direito real de uso resoltvel de areas
publicas de loteamentos com perimetros fechados
a serem implantados e da outras providéncias”

Art. 1° Estabelece normas para implantagdo de loteamentos com perimetro
fechado e acesso controlado, no &mbito do Municipio, de uso resoluvel de areas publicas
do loteamento previsto no art. 7° da Lei Federal n° 11.481, de 31 de maio de 2007, desde
que atendidas as disposi¢des legais vigentes, bem como as estabelecidas nesta lei.

Art. 2° O direito de uso de &reas publicas do loteamento sera dado por instrumento
de concessdo de uso de bens publicos, onde serdo estabelecidos os encargos da
concessionaria relativos a destinagdo, ao uso, a ocupacdo, a conservacdo. e &
manutencao dos bens publicos objetos da concesséao.

Art. 3° As areas publicas e particulares de que trata a concessao correspondem as
vias de circulagéo local, parque e areas verdes.

Art. 4° O fechamento de loteamento existente devera adequar-se (quando
necessario), integrar-se ao Sistema Viario existente, nédo interrompendo a continuidade
viaria publica, principalmente no que se refere as vias estruturadoras, articuladoras e
coletoras de interligagéo entre bairros ou zonas do Municipio.

Art. 5° Para a concess&o de direito real de uso resoluvel, a que se refere o art. 1°,
a pessoa fisica ou juridica responséavel pelo loteamento devera instituir uma associacao
sob forma de pessoa juridica, sem fins lucrativos, composta pelos proprietarios e ou
adquirentes de lotes, que depois de constituida, assumird os direitos e obrigagdes
decorrentes da concessao.

Paragrafo Unico - Junto com o pedido de aprovacao do loteamento, o interessado
devera apresentar & Secretaria Municipal de Obras, o pedido de fechamento do mesmo e
de concessao de direito de uso resollvel de areas publicas do loteamento, o qual sera
acompanhado pelos seguintes documentos:

| Minuta do estatuto da futura associacdo e/ou condominio. que devera ser
constituida pelos proprietarios e ou adquirentes de lotes:

Il. Relagdo com a identificacdo dos bens e equipamentos de responsabilidade do
empreendimento e dos bens publicos:

lll. Termo de compromisso quanto & execucdo e manutencdo das vias internas,
que sera de responsabilidade do empreendimento:
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I\V. Termo de concordancia com o fechamento das vias publicas de acesso ao
loteamento firmado por todos os proprietarios/adquirentes dos terrenos/imoveis existentes
no referido loteamento.

Art. 6° Direito Real de loteamento de acesso controlado prevalecera atée que o
crescimento da cidade ou expansao urbana exija necessidade de articulagao com o
loteamento circundado, de modo que com essa condi¢do nao interrompam as vias de
circulagbes publicas ou corredores de trénsito e trafego, de se comunicarem com o
processo de desenvolvimento urbano.

§ 1° - A condigdo de interrupgdo das principais vias de circulagdes publicas ou
corredores de transito e trafego, de modo a criarem obstaculos ao processo de
desenvolvimento urbano, devera ser comprovada atraves de estudos técnicos
urbanisticos especificos.

Art. 7° A concessao ou permissao de uso de que trata o art. 1°, ndo podera impedir
0 acesso publico e a continuidade da prestacdo dos servigcos publicos de energia elétrica,
telefonia, gas canalizado, fornecimento de agua potavel, esgotamento sanitario e coleta
de lixo, pelo municipio ou seus concessionarios aos proprietarios e/ou adquirentes de
lotes.

Art. 8° Os proprietarios, bem como titulares de compromisso de transmissdo de
direitos reais ou seus sucessores, a titulo singular ou universal, sobre imoveis
pertencentes aos loteamentos de que trata esta lei, ficam obrigados as observancias das
normas especificas quanto a ocupagao do solo e aos aspectos edificantes, emanadas das
leis municipais que tratam das respectivas matérias e as restricdes urbanisticas do direito
de construir, constantes do memorial e no contrato tipo do referido empreendimento.

Paragrafo unico — O loteador ainda que ja tenha vendido todos os lotes ou os
vizinhos, € parte legitima para promover agdo destinada a impedir a construgéo em
desacordo com as restrigdes urbanisticas do loteamento ou contrarias a quaisquer outras
normas de edificagdo ou de urbanizagao referentes aos lotes.

Art. 9° O fechamento do loteamento de acesso restrito podera ser feita com gradil,
ou elemento vazado, ou elementos naturais, ou muro de alvenaria ou outro tipo de
material que circunda e separa o loteamento ficando a critério do empreendedor,
proporcionando seguranga e estética humana.

Art. 10. Dissolve-se a concesséao antes de seu término caso o concessionario dé
ao imoével destinagéo diversa da estabelecida no contrato ou termo. ou descumpra
clausula resolutéria do ajuste, perdendo, neste caso, as benfeitorias de qualquer
natureza.

Art. 11. O Poder Publico Municipal podera baixar decreto que regulamente normas
ou especificagbes complementares ao necessario atendimento de dispositivos desta lei.
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Art. 12. O Poder Publico Municipal podera revogar a concessao a qualquer tempo.
caso seja necessario por motivos que possam vir a comprometer significativamente o
planejamento urbanistico do Municipio ou qualquer outro interesse publico.

Art. 13. Os proprietarios dos imoveis/terrenos situados nas areas limitrofes do
loteamento poderédo construir acessos aos seus respectivos imoéveis independe da(s)
entrada(s) principal(s) do referido loteamento.

Art. 14. Em hipdtese alguma podera o municipio autorizar o fechamenio de
loteamento que sirva de passagem de um bairro para outro ou de uma area da cidade
para outra.

Art. 15. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Muriaé, 14 de novembro de 2013

ALOYSIO Nﬁmo DE AQUINO

Prefeito Municipal de Muriaé
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Muriag, 14 de novembro de 2013

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Saudagdes. E com imensa satisfacdo, nos termos das disposigOes legais
vigentes e com fulcro no artigo 80 da Lei Organica do Municipio de Muriaé, que
encaminho o presente projeto de lei a esta Augusta Casa Legislativa para que seja
apreciado, discutido e votado em carater de urgéncia, com a seguinte:

JUSTIFICATIVA

Trata-se de projeto de lei que visa estabelecer normas e autorizar o
municipio a conceder o direito real de uso resollvel de areas publicas de loteamentos
com perimetros fechados a serem implantados no Municipio de Muriaé, nac permitido o
fechamento de vias que de qualquer forma impegam ou dificultem a perfeita circulacao no
sistema viario municipal. '

Ante o exposto, e na certeza de contarmos com a costumeira atencdo do
ilustre Presidente, renovo meus protestos de elevada estima e distinta consideracéo.

Atenciosamente,

Y
ALOYSIO NA)K%O DE AQUINO

Prefeito Municipal de Muriaé

Exmo. Sr.
Joel Morais de Asevedo Junior
DD. Presidente da Camara Municipal de Muriaé



