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Tamara Municipal de Jardinopolis
£stado de Sdo Paulo

TERRA DA MANGA

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE FINANGCAS, ORCAMENTO,
CONTROLE E PLANEJAMENTO - FOCP

Projeto de Lei n°® 075/2025 - Executivo

“DISPOE SOBRE DISPENSA DOS PARAMETROS
URBANISTICOS E  EDILICIOS DE UNIDADE
IMOBILIARIA INSERIDA EM NUCLEO URBANO
INFORMAL CONSOLIDADO, PARA FINS DE
REGULARIZACAO URBANISTICA”

A Comissdo Permanente de Financas, Orcamento, Controle e
Planejamento (FOCP), reunida na forma regimental, com base nos
artigos 71 e § 4° do artigo 77 do Regimento Interno, para apreciar
o0 projeto acima mencionado de autoria do Chefe do Executivo
Municipal, protocolado na Casa Legislativa no dia 18/11/2025 e

encaminhado para parecer.

Para fins de regularizacdo o artigo 1° do projeto aponta para
as unidades imobilidrias que estdo fora dos parémetros

urbanisticos e desconforme a legislacdo, a saber:

Art. 1°. As unidades imobiliarias inseridas em nucleo urbano informal consolidado, que
apresentem desconformidades em relacio aos parametros urbanisticos e
edilicios exigidos na legislacdoc municipal. ficam dispensadas de cumpri-los,
nos termos do art. 11, §1°, da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017,
para fins de regularizacio urbanistica.

§1° Sdo considerados parametros urbanisticos e edilicios:

I- Percentual e a dimenso das areas publicas;
Il- Tamanho dos lotes:;

- Zoneamento:

V- Taxa de ocupacio:

W= Coeficiente de aproveitamento;

Vi- Recuos;

Vil= Aldinhamento; e

- Altura das edificacdes.

§2° A dispensa prevista no caput aplica-se exclusivamente as desconformidades
existentes e identificadas até a conclusdo do procedimento de Regularizacido
Fundiaria Urbana — REUREB, ndo abrangendo alteracSes cu ampliacdes realizadas
posteriormente.

§3° A unidade imobiliaria ndo podera obter a regularizacio urbanistica se a edificacao
apresentar problemas estruturais que oferecam risco a seguranca dos ocupantes.



P4ag 2 de 6 | Validacdo & Hash: https://app.assinadoc.com/validate/xAP6MIBO1LSqoTUkHwW0zOMNSSpilbPIF | Assinado digitalmente por Assinadoc®

Tamara Municipal de Jardinapolis
£stado de Sdo Paulo

Para os fins previstos no inciso II do artigo 69 do Regimento

Interno - competéncia especifica da comissdo - entendemos que a

matéria tratada no projeto, apesar de estar elaborada com
fundamento no art. 11, §1°, da Lei Federal n®13.465/2017, que
instituiu a Regularizacgdo Fundiaria Urbana - REURB em todo o

territdério nacional.

A comissdo achou por bem solicitar algumas informagdes ao
Executivo no dia 06-03-26, que foram recebidas pelo protocolo da
municipalidade em 09-03-26, sendo que a resposta sb ocorreu em 07-
04-26, por meio do oficio n® 56-26, segue abaixo as perguntas e

respostas enviadas:

1) JA FORAM REALIZADOS ESTUDOS E LEVANTAMENTOS DO QUANTITATIVO DE LOTES,
IMOVEIS OU CONDOMINIOS FORA DAS NORMAS URBANISTICAS?

Resposta: Inicialmente, cumpre esclarecer que o Projeto de Lei n2 075/2025 esta
diretamente vinculado aos procedimentos de Regularizagdo Fundidria Urbana — REURB,
instituidos pela Lei Federal n? 13.465/2017 e regulamentados pelo Decreto n? 9.310/2018, os

guais se destinam a regularizacdo de nucleos urbanos informais ja consolidados.

Nesse contexto, ndo se trata de levantamento genérico de imédveis fora das normas
urbanisticas, mas sim de identificacdo e tratamento individualizado de nucleos informais,

submetidos a processo administrativo préprio.

Para a emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF), é necessdria a instrucdo de

processo administrativo especifico, com a apresentacdo de documentos essenciais, tais como:
e comprovacado da existéncia do nucleo anterior a 22/12/2016;
¢ cadastro dos ocupantes e comprovacgao de posse;

e matricula atualizada da area;
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¢ levantamento planialtimétrico georreferenciado;
* planta e memorial descritivo;
¢ estudos técnicos (urbanistico, ambiental, juridico e de risco);

* ART/RRT dos responsaveis técnicos. Tais exigéncias constam, inclusive, em notificacGes

formais expedidas aos nucleos.

Destaca-se que a dispensa urbanistica prevista no Projeto de Lei ndo altera a legislacdo

vigente, sendo medida excepcional para viabilizar a regularizagao.

Informamos, ainda, que o Municipio realiza levantamento continuo por meio da Comissao
de REURB, conforme relatdrio anexo do 19 trimestre de 2026, sendo que os nucleos encontram-

se em diferentes fases de tramitacgao.

Por fim, registra-se que os procedimentos vém sendo acompanhados pelo GAEMA,

garantindo seguranca juridica e ambiental.
2) QUAL A POPULACAO A SER ATENDIDA E EM QUAIS BAIRROS DO MUNICiPIO?

Resposta: A REURB ndo se destina a populacdo previamente delimitada, mas sim aos

ocupantes dos nucleos informais consolidados que venham a ser regularmente processados.

Assim, o quantitativo populacional é dindmico e depende da evolucdo dos processos, da

adesdo dos interessados e da analise técnica de cada nucleo.

Atualmente, o Municipio possui diversos nucleos em diferentes estdgios, conforme

relatério anexo, tais como:
¢ Nucleo Nova Morada (regularizado);
¢ Nucleo Pingo de Ouro (em andlise final);

¢ Nucleo Sitio Vista Alegre (em instrucdo);
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¢ Nucleos Rio dos Peixes, Amigos dos Pescadores, Sabid, Sdo Sebastido, entre outros.

A delimitacdo da populacdo atendida depende da consolidacdo do cadastro dos

ocupantes, ainda em andamento em alguns casos.

As acodes abrangem todo o territério municipal, incluindo o Distrito de Jurucé, sem

distincdo de critérios.

3) AS PERGUNTAS ACIMA SAO EXTENSIVAS AO DISTRITO DE JURUCE.

Resposta: Conforme exposto, todas as informacgdes abrangem integralmente o Municipio,

incluindo o Distrito de Jurucé.

4) A REGULARIZAGAO VAI RESULTAR EM DESDOBRAMENTO DE LOTES? EM CASO
POSITIVO, QUAL O IMPACTO SOCIAL NO ORCAMENTO MUNICIPAL.

Resposta: A REURB nao se confunde com parcelamento do solo, tratando-se da

regularizacdo de ocupacdes ja existentes.

Eventuais individualizacdes refletem situacdo fatica consolidada, ndo representando

aumento real de densidade urbana.

Quanto aos impactos:

e promove inclusdo social e seguranca juridica;

e amplia a base tributaria;

¢ melhora o planejamento urbano;

¢ reduz passivos administrativos e judiciais.

A analise de impactos ocorre caso a caso, respeitando a capacidade do Municipio.

A dispensa urbanistica ndo implica aumento automatico de despesas.
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5) OCORREU AVALIAGAO DO SERVICO PUBLICO A SER DISPONIBILIZADO?
Resposta: A REURB exige analise das condicGes urbanisticas e de infraestrutura.
Por se tratarem de nucleos consolidados, verifica-se que ja ha:

¢ coleta de lixo;

e transporte escolar;

e sistemas préprios de abastecimento de agua.

Quanto ao esgoto, sdo realizados estudos ambientais e firmados Termos de Compromisso

para substituicdo de fossas negras por sistemas adequados (fossa séptica ou biodigestor).

Segue anexo estudo técnico do Nucleo Pingo de Ouro, que demonstra levantamento das

condigcdes existentes e diretrizes de adequagao.
Os servicos de saude e educacdo seguem a rede municipal ja existente.

CONCLUSAO Diante do exposto, reforca-se que a Regularizacdo Fundidria Urbana —
REURB nao implica criagdo de novos nucleos ou expansdao urbana, mas sim a regularizacao de

areas ja consolidadas.

N3o ha, portanto, aumento populacional decorrente do Projeto de Lei n2 075/2025, uma

vez que os moradores ja se encontram estabelecidos e inseridos na dinamica municipal.

Da mesma forma, tais ocupantes ja utilizam os servicos publicos existentes, ndo havendo
criacdo de nova demanda imediata, mas sim a organizacdo e qualificacdo de uma realidade

preexistente.

A REURB promove seguranca juridica, melhoria urbanistica e eficiéncia na gestao publica,
sem implicar, por si s6, aumento direto de despesas, constituindo instrumento essencial de

ordenamento territorial.
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Sem mais para o momento, colocamo-nos a disposicdo para eventuais esclarecimentos

adicionais.

Conforme se vé& acima a municipalidade esclareceu os pontos

necessarios envolvendo questdo orcamentdrias e financeiras.

Assim, a comiss&do entende que o projeto de lei n°® 075/2025,

do Executivo, estd apto para ser apreciado pelo Plenario, pelos
motivos acima apresentados devendo a oportunidade e conveniéncia

ser analisado por cada Vereador.

ESTE E O NOSSO PARECER.

Jardinépolis, data da assinatura eletrénica.

gu/iano Cesar Coelho

Relator: Juliano Cesar Coelho

GFornanda PBeatriz Dlves
Macedo

Presidente: Murilo Ronaldo Menegueti Membro: Fernanda Beatriz Alves Macedo
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