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MENSAGEM N2 (1§ 2024,

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Com meus cordiais e respeitosos cumprimentos, submeto a superior deliberagao

legislativa o projeto de lei apenso, que institui a nova Planta Genérica de Valores.

A desatualizacdo da Planta Genérica de Valores tem sido objeto de cobranga pelo
Tribunal de Contas Estadual e como tal tem sido um entrave para a implantagdo de politicas publicas
na execucao de projetos que visam assegurar a devida fungdo social das propriedades localizadas no

perimetro urbano e na zona urbanizavel do municipio.

Segundo a instrugdo normativa n2 511/2009 do extinto ministério das cidades em

seu artigo 30 traz a seguinte redacdo:

Art. 30. Recomenda-se que o resultado final da avaliagdo retrate a real situagdo dos valores
dos imdveis no mercado, permitindo o fortalecimento da arrecada¢éo local dos tributos
imobilidrios e a promog¢do da justica fiscul e social, com o tratamento isonémico dos
contribuintes.

§ 19 A atividade de avaliagdo dos imdveis e a necessidade de manter os seus valores
atualizados cabe aos administradores municipais.

§ 22 Para manter atualizada a base de cdlculo do IPTU e demais tributos imobilidrios
recomenda-se que o ciclo de avaliagdo dos imdveis seja de, no mdximo, 4 (quatro)
anos.

(-]

A Planta de Valores Genéricos é parte integrante do sistema tributério municipal,
sendo responsavel pela formacdo do preco base dos imdveis localizados dentro do territério

municipal para fins, em especial, da cobranca do imposto sobre propriedade territorial e predial

urbana.

Naturalmente, a principal finalidade da planta genérica de valores estd vinculada
em compor o Valor Venal Presumido do imdvel que, aplicada sobre o cadastro de contribuintes

imobiliario, serve como elemento da base de célculo para cobranca do IPTU.
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boletim de planta valor
.cadgsgrg genérica de - yenal do
imobiliario valores a— imével

(BCI) (PGV) (PGV)

Desta forma, quando aplicamos a aliquota do IPTU sobre o Valor Venal do imovel

temos o valor a ser langado a titulo de imposto.

il aliquota
it do IPTU == Valordo
(%) e imposto

(PGV) (R$)

Muito mais do que servir de referéncia para a delineagdo da base de célculo do
IPTU municipal que terd mais de 40% desta receita empregada em despesas ligadas a saude e
educacdo, a Planta Genérica de Valores é indispensavel para assegurar a eficacia na implementagdo
de politicas publicas de reorganizagdo da ocupagdo urbana inibindo a especulagdo imobiliaria
depredatdria que tanto prejudica o poder publico municipal em proporcionar os servigos urbanos

basicos de atencdo a populagao.

No projeto de lei ora encaminhado foram contemplados conceitos do direito ao
contraditério no que diz respeito ao valor das propriedades dando a oportunidade para que pontuais
equivocos no dimensionamento na base de calculo sejam corrigidos de forma célere, seguranca
juridica para que a prefeitura fomente o cumprimento da fungdo social das propriedades localizadas

no perimetro urbano, legitimidade, legalidade, equidade e efetividade.

Por se tratar de uma lei de natureza tributdria sujeita ao principio da anterioridade,
este conteudo precisaria ser aprovado no exercicio de 2024 para produzir todos os seus efeitos a

partir de 2025.

Visando o menor impacto possivel a nossa populagdo e atendendo a recomendacéo

do nobre Tribunal de Contas do estado foi adotado um programa de progressividade da aplicagdo
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genérica dos valores de forma que o impacto da adequagdo dos valores venha ocorrer de forma

gradual, até mesmo permitindo que eventuais descompassos nos valores possam ser corrigidos.

Atendendo ao pedido dos nobres vereadores que participaram da apresentagao do
projeto de lei na planta genérica de valores foi reformulado o programa de progressividade de
implantacdo do valor imobilidrio passando de 4 para 5 anos o prazo de amortizagdo da implantacdo
dos valores da aludida planta, bem como foram reduzidos os valores iniciais da progressividade a

serem aplicados ja no exercicio de 2025 em relagdo ao projeto anterior.

Nos termos das melhores praticas a cobranca do IPTU esta dividido em 4 fases
sendo o processo de composicdo da Planta Genérica de Valores presente no projeto de lei em

epigrafe, uma das fases deste processo ciclico do langamento do imposto a saber:

Caodigo Tributdrio  Define a dliquota, a formatacdo da base de
Municipal cdleulo, isencoes, forma de recolhimento

Planta Genérica Valores base de cdlculo, caracteristicas dos )

de Valores imoveis e as zonas fiscais (faixas)
Cadastro Quallificagdo dos iméveis (tamanho e
Imobiliario caracteristicas) e dos contribuintes (dados)

Adminisf’rcgcﬁo Regulamentacdo da cobranca do imposto
Tributaria (boletos, concessdo de isencoes...)

Para a formacdo da Planta Genérica de Valores faz se necessério a implementacio
de técnicas multidisciplinares que visa aferir de forma genérica os valores tanto de drea construida

como de terreno objeto de fracionamento.

E pertinente destacar que a planta genérica de valores ndo trata apenas da base de

célculo do IPTU, uma vez que interfere diretamente em outros tributos como o ITBI, 0 ITCD, o imposto
de renda para fins de ganho de capital, contribuigdo de melhoria dentre outros. Além disto, a planta
genérica de valores também é uma importante ferramenta na aplicagdo da progressividade do IPTU
para fins de cumprimento da fungdo social da propriedade, sendo indispensével para boa execucdo

novo plano de diretor que foi aprovado recentemente por esta egrégia casa legislativa.

e o , © ©

CNP3J: 03.439.239/0001-50 (66) 3402-2000 gabprefbg@hotmail.com ' Rua Carajas, n® 522, Centro
CEP: 78.600-907 Barra do Gargas/MT



PREFEITURA

BARRADOGARCAS

GESTAO QUE TRABALHA COM RESPONSABILIDADE

No que diz respeito ao direito de propriedade, a planta genérica de valores é uma
ferramenta fundamental para a implementacdo da regularizacdo fundidria com finalidade

econdmicos assim como para os processos de desapropriagdo e justa indenizagdao quando se fizer

necessario.

Ao contrario do que possa parecer, a avaliagcdo dos valores imobilidrios pertinentes
aos imdveis municipais urbanos ndo trata apenas dos valores de mercado dos imdveis, devendo ser
levado em consideracdo os valores ja praticados como base de calculo de IPTU para fins de
progressividade de uma possivel implementagdo de valores atribuidos tanto a construgdao com os

terrenos.

O processo de elaboragdo da planta genérica deve ser respaldado com critérios
técnicos auditaveis sempre resguardados a ampla avaliagdo dos servidores lotados no setor de
tributacdo do municipio, de forma que cada uma das fases do processo de confec¢do da planta

genérica de valores possa ser avaliada por todos os interessados.

Desta forma, cumpre ressaltar que a elaboracdo da Planta Genérica de Barra do
Gargas foi realizada a partir da execugdo de cada uma das aludidas fases necessariamente para o

bom andamento do processo normativo.

O processo de elaboragdo das faixas fiscais do municipio teve como principio as
caracteristicas socioecondémicas das propriedades imobilidrias urbanas, levando-se em consideracio
tanto a finalidade social dos imdéveis (presenca de imdveis comerciais), o tamanho minimo dos
fracionamentos dos terrenos, como o Coeficiente de edificagdo das construcdes (um importante

indicador que demonstra a valor agregado a construcao).

Em seguida, deu-se o levantamento dos valores praticados pela atual planta
genérica de valores de forma setorizada, levando-se em considerac3o o conjunto de imdveis dentro

de cada faixa, considerando para tanto os cadastros imobilidrios utilizados no exercicio de 2023 e

2024.

Contudo, para manter a consisténcia do levantamento dos valores, apenas para fins
de fixagdo do valor de referéncia praticado em cada uma as faixas, foram desprezados os valores que

fossem 30% abaixo ou acima da média. Esta técnica permitiu que fossem preservados valores
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ponderados, impedindo que seja atribuido aos terrenos de menor valorizagdo faixas de valores

maiores que a média ja praticada.

J& na realizacdo na terceira fase, realizaram levantamentos dos precos médios de

mercado dos imoveis localizados dentro de cada uma das faixas fiscais. Neste momento aplicariamos
das metodologias previstas para avaliagdo por amostragens dos imdveis em cada uma das faixas

fiscais definidas na fase um.

Dentro da analise realizada, observou-se indicios de que que os valores praticados
pelo mercado ultrapassavam em muito os pregos arbitrados pela Planta Genérica de Valores
chegando em alguns casos em que os valores de mercado dos imdveis mais elevados ser identificado

a diferenga chegou a 86% a menor.

Caso sejam encontradas grandes disparidades entre os valores venais praticados e
os efetivos valores de mercado, o poder executivo municipal poderd acionar dois dos principais
mecanismos de protec¢do ao contribuinte, a saber, os principios da seguranga juridica e o principio da

razoabilidade.

Como foi identificado que o valor praticado pela planta genérica de valores atual é
significativamente inferior ao praticado no mercado, foi elaborado uma projecdo de aumento

nominal sem, contudo, representar um aumento real no lancamento do IPTU.

Como o principio da seguranca juridica é um pilar do Estado Democratico de
Direito, cabe a administracdo publica municipal garantir de que o contribuinte ndo sofra uma
imposicdo de tributos de forma abrupta e arbitraria. Dai a necessidade de se, caso seja confirmado
uma grande disparidade, que sejam aplicados mecanismos de reajustes progressivos aos valores da

PGV.

Por sua vez, o principio da razoabilidade assegura que o aumento de um
determinado tributo ndo deva ocorrer de forma desproporcional, recomendado que o reajuste

ocorra de forma gradativa.

Neste sentido a aplicagdo de um reajuste progressivo devera atentar para a
recomendac¢do da portaria n? 511/2009 do extinto Ministério das Cidades recomenda que os

municipios revisem suas plantas de valores a cada 2 ou 4 anos. Desta forma, ainda que seja estimado

e = o
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um periodo superior a 4 anos para se atingir o valor ideal para a planta genérica de valores,
entendemos que pela restricdo constitucional de tributar a previsdo da progressividade do aumento
ndo deva ultrapassar os 4 anos, quando se fara novamente necessario a revisdo dos valores

praticados na PGV, nos termos da portaria n2 511/2009 do extinto Ministério das Cidades.

Como forma de garantir o direito constitucional da capacidade contributiva, foi
mantido e aprimorado o principio da proporcionalidade dos valores distribuidos entre as faixas

fiscais, sendo o reajuste real somente a partir do segundo ano.

Ainda que ndo seja possivel alcancar as faixas de reajustes ideais condizentes com
os valores finais de mercado, o aumento devera permitir que gradativamente possam ser sanadas as
disparidades de valores dos imdveis com maiores valores agregados dos que possuem baixo valor de
mercado e que inevitavelmente sdo de propriedade de contribuintes de menor capacidade

econdmica.

Como o valor venal de um imodvel deve ser por natureza personalissimo, foram
criados critérios objetivos para fazer com que o imdvel possa ter seu valor venal majorado ou

atenuado conforme a situagdo particular de cada um.

Um exemplo que podemos destacar foi critério urbanistico no qual um terreno
pode ter seu valor mantido o reduzido caso a via publica que da acesso a testada do terreno n3o seja
asfaltada, ndo disponha de servigos de dgua ou de energia elétrica. Esta referida reducdo poderd ser

superior a 40% do valor do imdvel fazendo com que os imdveis desprovidos de equipamentos

urbanos recolham um IPTU menor.

Outros critérios também poderdo ser adotados sdo o grau de conservacdo do

imovel, a existéncia ou ndo de calgadas e muros bem como o tipo de material no qual a edificacdo foi

concebida.

Observa-se que o critério de dosimetria do preco final do valor venal de cada um
dos mdveis deverd ter a sua referéncia junto ao novo cadastro de contribuintes imobiliarios,

confeccionado pelo setor tributério.
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Por fim, o projeto de lei a ser apreciado contém todas as informagdes necessarias
para elaboracdo do arbitramento dos valores genéricos das propriedades dentro do territorio

municipal.

Neste sentido, contemplados no projeto de lei que define a nova planta genérica
de valores a possibilidade de revisdes de valores atribuidos a unidades individuais que porventura

possa nao refletir a realidade mercadoldgica.

Cabe relembrar que a planta genérica de valores ndo trata apenas da base de
calculo do IPTU, uma vez que interfere diretamente em outros tributos como o ITBI, 0 ITCD, o imposto

de renda para fins de ganho de capital, contribuicdo de melhoria dentre outros.

A planta genérica de valores também é uma importante ferramenta na aplicagdo
da progressividade do IPTU para fins de cumprimento da fungao social da propriedade, sendo

indispensavel para boa execugdo do excelente Plano de Diretor que foi aprovado recentemente.

Além disso, a planta genérica de valores é uma ferramenta fundamental para a
implementagdo da regularizagdo fundidria confins econémicos assim como para os processos de

desapropriagdo e justa indenizacdo quando se fizer necessario.

Essas sdo as razdes, senhor Presidente, pelas quais encaminho o projeto sob
comento a soberana apreciagdo dessa Casa de Leis, solicitando, desde j&, que os ilustres membros
do Poder Legislativo entendam os motivos, que possam, ao final, auxiliar o Poder Executivo no

controle e execugdo desta mesma norma.

Atenciosamente,

Barra do Garcas/MT, 04§ de ‘Cﬂé)cﬂynd""l,gf de 2024.

/ VVL’LM, "

ADILSON GONCALVES DE MACEDO
efeito Municipal.
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O Excelentissimo Senhor Adilson Gongalves de Macedo, Prefeito Municipal de Barra do
Garcas - MT, no uso de sua atribuicdo legal, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
SANCIONA a seguinte Lei:

DISPOSICAO PRELIMINAR

Art. 12 Esta Lei, com fundamento na Constituicdo Federal, Leis Complementares Federais,
Lei Organica Municipal e no Cédigo Tributario Municipal tem como objetivo assegurar o valor geral
dos imoveis localizados no municipio de Barra do Gargas - MT para fins de base de célculo do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano (IPTU).

§12 Os valores descritos na presente Planta Genérica de Valores ndo substituirdo o valor
venal para fins de Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis inter vivos e de direitos reais (ITBI)
com a base de calculo ja definida no Codigo Tributario Municipal de Barra do Gargas - MT, podendo
ser utilizado de forma subsidiaria.

§22 Fica o poder executivo municipal responsavel por regulamentar a aplicagdo especial
da Planta Genérica de Valores para fins de regulagdo imobilidria no municipio de Barra do Gargas -
MT, primando sempre pela isonomia e capacidade contributiva do contribuinte.

LIVRO UNICO
VALOR VENAL PARA A BASE DE CALCULO DOS IMPOSTOS
MUNICIPAIS SOBRE IMOVEIS

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 22 Integram a Planta Genérica de Valores do municipio de Barra do Garcas - MT os
seguintes anexos:

| —Mapa e tabela contendo as zonas fiscais do municipio;
Il — Tabela com os valores genéricos, por m? (metro quadrado) dos terrenos e edificacGes;

§12 Para a unidade imobilidria em que o valor da edificagdo ndo agregue valor ao terreno,
deverd ser considerado para a base de célculo apenas o valor do terreno nu nos termos do Cédigo
Tributario Municipal.
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§29 Para fins de balizamento de preco em finalidade distinta ao do langamento do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano (IPTU), a referéncia de valor a ser utilizada
devera ser a do ultimo periodo da planilha de progressividade.

TITULO 1
DO CALCULO DO VALOR VENAL

CAPITULO |
DO VALOR VENAL DAS PROPRIEDADES NA ZONA URBANA E URBANIZAVEL

Art. 32 Nos casos em que o terreno urbano ou urbanizavel ndo possua edificagdo, o valor
venal do imdvel serd equivalente ao valor venal do terreno, nos termos do Codigo Tributario
Municipal.

VVI =VVT
VALOR VENAL DO IMOVEL (VVI)
VALOR VENAL DO TERRENO (VVT)

Art. 42 O valor venal do terreno urbano ou urbanizavel ndo edificado localizado no
municipio de Barra do Gargas - MT, sera apurado a partir dos dados contidos no cadastro de
contribuintes imobilidrios aplicado sobre o resultado da multiplicagdo da drea da propriedade frente
ao indice de valor da regido fiscal em que o aludido terreno esteja localizado.

VVT = (IRFt x ATT) x CT x EU
VALOR VENAL DO TERRENO (VVT)
INDICE DA REGIAO FISCAL do terreno (IRFt)
AREA TOTAL DO TERRENO (ATT)
CARACTERISTICAS DO TERRENO (CT)

Art. 52 A caracteristica do
| —PEDOLOGIA

a) TERRENO ARGILOSO - (1,00)

b) TERRENO ARENOSO - (0,95)

c) TERRENO ROCHOSO - (1,00)

d) MISTO - (1,00)

e) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

Il - TESTADA

a) UMA UNICA FRENTE - (1,00)
b) DUAS FRENTES - (1,20)
c) DUAS FRENTES EM ESQUINA - (1,30)
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d) MAIS DE DUAS FRENTES - (1,35)
e) IMOVEL ENCRAVADO - (0,70)
f) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

11 - TOPOGRAFIA

a) TERRENO PLANO - (1,00)

b) TERRENO EM ACLIVE - (0,90)

c) TERRENO EM DECLIVE - (0,90)

d) TERRENO IRREGULAR - (0,90)

e) TERRENO EM ENCOSTA - (0,80)

f) ABAIXO DO NIVEL - (0,95)

g) ACIMA DO NIVEL - (0,95)

h) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

IV — FECHAMENTO

a) MURO - (1,00)

b) GRADE - (1,00)

c) VIDRO - (1,00)

d) TELA - (1,00)

e) CERCA - (1,00)

f) NENHUM - (1,10)

g) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

V — CALCADA

a) TOTAL - (1,00)

b) PARCIAL - (1,05)

c¢) NENHUM - (1,10)

d) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

VI — OCUPACAO

a) BALDIO - (1,05)

b) CONSTRUIDO - (1,00)

c) EM OBRA - (1,00)

d) DEMOLICAO - (1,00)

e) RUINA - (1,10)

f) TOMBADO - (0,80)

g) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

VIl — OUTRAS

a) NORMAL/NENHUMA - (1,00)

b) TERRENO INUNDAVEL - (0,80)

c) TERRENO ALAGADO - (0,75)

d) DENTRO DE APP DESDE QUE REGULARIZADO — (0,70)
e) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)
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Paragrafo Gnico. Devera o chefe do poder executivo promover a regulagdo dos termos
aplicados as caracteristicas do terreno.

Art. 62 Os equipamentos urbanos (EU) que deverdo ser analisados sdo:

| — PAVIMENTACAO

a) ASFALTO - (1,10)

b) PARALELEPIPEDO - (1,10)

c) BLOCO CIMENTICIO- (1,10)

d) NENHUM - (1,0)

e) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

Il — REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

a) EXISTENTE — (1,00)
b) INEXISTENTE — (0,90)
c) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

IIl - REDE DE ABASTECIMENTO DE ENERGIA

a) EXISTENTE — (1,00)

b) INEXISTENTE — (0,90)

c¢) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

IV - REDE DE ABASTECIMENTO DE ESGOTO

a) EXISTENTE - (1,10)

b) INEXISTENTE —(1,00)

c) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

Paragrafo uUnico. Deverda o chefe do poder executivo promover a regulacdo dos
Equipamentos Urbanos (EU).

Art. 72 Caso o terreno faga frente para duas ou mais vias publicas pertencentes a regides
fiscais distintas, devera ser considerado para fins de célculo do valor venal o indice de maior valor.

Art. 82 Os imoveis em situagao de ruina serdao considerados como Terrenos nao
edificados para fins aplicagdo da aliquota do IPTU.

Art. 92 Nos casos em que o terreno urbano ou urbanizdvel possua edificacdo, este tera

acrescido ao calculo de seu valor venal o valor da construgdo, nos termos do Cdodigo Tributario
Municipal.
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VVI = VT + VE
VALOR VENAL DO IMOVEL (VVI)
VALOR VENAL DO TERRENO (VVT)
VALOR DA EDIFICACAO (VE)

Art. 10. O valor da edificacdo serd obtido a partir dos dados contidos no cadastro de
contribuintes imobilidrios por meio da aplicagdo do indice da Regifo Fiscal calculado sobre a area
total edificada, levando em consideracdo as caracteristicas da edificagdo e dos equipamentos
urbanisticos.

VE = (IRFt x ATE) x CE
VALOR DA EDIFICAGAO (VE)

NDICE DA REGIAO FISCAL TERRITORIAL (IRFt)
AREA TOTAL EDIFICADA (ATE)
CARACTERISTICA DA EDIFICACAO (CE)
EQUIPAMENTOS URBANISTICOS (EU)

Art. 11. A Caracteristica da Edificagdo (CE) levarda em consideracdo os seguintes
elementos:

| — ESTRUTURA

a) ALVENARIA - (1,10)

b) MADEIRA - (0,80)

¢) METAL - (0,85)

d) MISTO - (1,00)

e) OUTROS —(1,00)

f) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

Il — COBERTURA

a) TELHA CERAMICA - (1,00)

b) TELHA CONCRETO - (1,10)

c) FIBROCIMENTO - (0,95)

d) TELHADO VERDE - (0,90)

e) ZINCO - (1,00)

f) LAJE-(1,10)

g) OUTROS NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

lIl — CONSERVACAO
a) OTIMO - (1,15)
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b) BOM — (1,00)

c) REGULAR - (0,9)

d) RUIM—(0,7)

e) INABITAVEL OU NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

IV — PISCINA/DECK
a) EXISTENTE —(1,20)

b) INEXISTENTE — (1,00)
c) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

Paragrafo segundo. Presume-se como tendo uma 6tima conservagdo o imovel que
possua até cinco anos da homologagdo do habite-se de reforma ou de edificacdo.

Paragrafo segundo. Deverd o chefe do poder executivo promover a regulacdo das
Caracteristica da Edificagdo (CE).

CAPITULO I
DO VALOR VENAL DAS CHACARAS DE LAZER E GLEBAS
NA AREA DE EXPANSAO URBANA

SECAO |
Base de célculo Chéacaras de lazer e glebas localizadas dentro
do perimetro urbano, zona urbanizavel

Art. 12. O célculo do valor do terreno serd a area total da chacara sobre o indice da
respectiva Zona Fiscal descrita no anexo.
SECAO II
Chacaras de lazer e glebas localizadas dentro do perimetro urbano,
zona urbanizavel e que possuam ATE 10.000 m2

Art. 13. Para a identificagcdo do valor venal dos terrenos de chéacaras de lazer e glebas
localizadas dentro do perimetro urbano, zona urbanizavel e que possuam ATE 10.000 m?, e que n3o
possuam edificagdes ou benfeitorias serda 0 mesmo descritos nos artigos anteriores.

VVI = WT
VALOR VENAL DO IMOVEL (VVI)
VALOR VENAL DO TERRENO (VVT)

Paragrafo Unico. Para a identificagcdo do valor venal dos terrenos de chéacaras de lazer e
glebas localizadas dentro do perimetro urbano, zona urbanizavel e que possuam ATE 10.000 m?, e
que ndo possuam edificacdo sera o mesmo descritos nos artigos anteriores.
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VVT = IRFt x ATT
VALOR VENAL DO TERRENO (VVT)
INDICE DA REGIAO FISCAL do terreno (IRFt)
AREA TOTAL DO TERRENO (ATT)

Art. 14. Para a identificagdo do valor venal dos imdveis (VVI) de chacaras de lazer e glebas
localizadas dentro do perimetro urbano, zona urbanizével e que possuam ATE 10.000 m?, tendo elas
edificacdes ou benfeitorias, o célculo serd realizado da seguinte forma.

VVI = (VT + VE) x VB
VALOR VENAL DO IMOVEL (WVI)
VALOR DO TERRENO (VVT)
VALOR DA EDIFICACAO (VE)
VALOR DAS BENFEITORIAS (VB)

§1° Para a identificacdo do valor da edificacdo (VE) de chacaras de lazer e glebas
localizadas dentro do perimetro urbano, zona urbanizével e que possuam ATE 10.000 m?, serd o
mesmo descritos nos artigos anteriores.

SECAO IlI
Chacaras de lazer e glebas localizadas dentro do perimetro urbano,
zona urbanizavel e que possuam ACIMA de 10.000 m2

Art. 15. O célculo das Glebas urbanas que possuam ACIMA de 7.800 m? e das chécaras de
lazer terdo seu valor venal do imdvel calculado a partir do valor apurado com o terreno, benfeitoria
e edificagao.

VVI = (VVT + VE) + VB
VALOR VENAL DO IMOVEL (VVI)
VALOR DO TERRENO (VVT)
VALOR DAS BENFEITORIAS (VB)
VALOR DA EDIFICACAO (VE)

§12 Para a identificacdo do valor da edificacdo (VE) de chacaras de lazer e glebas
localizadas dentro do perimetro urbano, zona urbanizavel e que possuam ACIMA de 10.000 m?, sera
0 mesmo descritos nos artigos anteriores.

§29 Para a identificagdo do valor das benfeitorias (VB) de chacaras de lazer e glebas
localizadas dentro do perimetro urbano, zona urbanizével e que possuam ATE 10.000 m?, sera
realizado a partir da seguinte férmula:

§32 A caracteristica das benfeitorias (CB) levara em consideragdo os seguintes elementos:
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CB = CBp x CBg x CBe x CBI x CBa

| ~CHAFARIZ;

a) EXISTENTE — (1,20)

b) INEXISTENTE — (1,00)

c) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

Il - QUADRA OU CAMPO DE FUTEBOL OU SEMELHANTE;
a) EXISTENTE — (1,20)

b) INEXISTENTE — (1,00)

c) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

Il — ESTABULO OU EQUIVALENTE;
a) EXISTENTE — (1,20)

b) INEXISTENTE — (1,00)

c) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

IV — LAGO CONTENPLATIVO;

a) EXISTENTE — (1,20)

b) INEXISTENTE — (1,00)

c) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

V — HELIPORTO E PISTA DE AVIZO.

a) EXISTENTE — (1,20)

b) INEXISTENTE — (1,00)

c) NAO DECLARADO PELO CONTRIBUINTE - (1,00)

§ 42 Deverd o chefe do poder executivo promover a regulacdo das caracteristicas das
benfeitorias (CB).

§52 Nos casos das Glebas localizadas dentro do perimetro urbano ou zona urbanizavel
que possuam ACIMA de 10.000 m? ou chacaras de lazer, estas terdo aplicado a seu INDICE DA REGIAO
FISCAL do terreno o seguinte indice regressivo:

AREA M? REGRESSIVIDADE IRFt

Até 10.000 1,00
Acima de 10.000 até 15.000 0,95
Acima de 15.000 ate 20.000 0,90
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Acima de 20.000 até 25.000 0,80
Acima de 25.000 até 30.000 0,70
Acima de 30.000 até 35.000 0,65
Acima de 35.000 até 40.000 0,60

Acima de 40.000 0,55

CAPITULO Il
DA DECLARACAO DAS INFORMAGOES DO CADASTRO DE CONTRIBUINTE.

Art. 16. A prestacdo de todas as informagdes para a abertura inicial Boletim de Cadastro
Imobilidrio (BCl) como as alteragdes das caracteristicas do imével deverd ser prestada pelo
contribuinte nos termos do decreto regulamentar.

Paragrafo Unico. Em sendo verificada a auséncia da prestacdo de informacdes por parte
do contribuinte, devera a administragdo tributaria, apds tomar conhecimento das mudangas das
caracteristicas do imével promover a readequagdo junto ao Boletim de Cadastro Imobiliario (BCl) de
forma a manter atualizados os dados cadastrais independente de comunicagdo previa do
contribuinte.

CAPITULO IV
DA REVISAO DO VALOR DA BASE DE CALCULO DO IPTU

SECAO |
Do recurso sumario

Art. 17. Para as propriedades localizadas no perimetro urbano ou urbanizavel com
metragem do terreno inferior a 50.000 (cinquenta mil) metros quadrados, bem como as chacaras de
lazer o recurso para avaliagdo do valor da propriedade podera ser proposto junto ao setor de tributos
da prefeitura devendo este ser analisado de forma célere e monocratica.

§12 O prazo para a apreciagdo do recurso sera de 15 (quinze) dias corridos podendo ser
estendido em igual periodo desde que de forma fundamentada.

§22 O recurso podera ser proposto por meio de um pedido inicial e devera ser instruido
com os documentos elencados junto ao Decreto Regulamentar.

§32 Sendo a documentacdo insuficiente para a apreciagdo do pedido, o agente analisador
do recurso podera realizar diligéncias até a propriedade que comp&e o objeto do recurso.

Art. 18. Do parecer contrario ao pedido do contribuinte cabera recurso no prazo de 15
(quinze) dias corridos ao Gerente de Arrecadagdo para que a decisdo seja reavaliada.

§12 Permanecendo a decisdo tomada pelo primeiro julgador fica mantida a decis3o,
devendo ser dado ciéncia ao contribuinte do inteiro teor da decisdo.

§22 No caso de a decisdo da primeira instancia ser reformulada, devera ser providenciada
a retificagdo do Cadastro Imobilidrio junto a Administragdo Tributdria Municipal.
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SECAO I
Do Recurso Ordinario

Art. 19. Para as demais propriedades ndo enquadradas no artigo 17, a Reclamagdo quanto
ao valor venal da propriedade poderd ser proposto junto ao setor tributario.

§ 12 O recurso podera ser proposto por meio de um pedido inicial e devera ser instruido
com os seguintes documentos:

| — Projeto da area edificada;

Il — Fotos da edificagao;

Il — Andlise descritiva da propriedade;

IV — Cépia da Certiddo de registro do imével emitida a menos de dois anos.
V — Matricula do imovel junto ao RGI.

§ 22 Todo o tramite de avaliagdo do recurso deverd obedecer aos procedimentos
adotados pelo Codigo Tributario Municipal.

SECAQ Il
Demais aspectos do recurso

Art. 21. Apenas o contribuinte responsavel pelo pagamento do tributo ou seu procurador
é competente para requerer a revisdao do valor venal de sua propriedade.

Pardgrafo Unico. Nos casos em que existam responsaveis subsidiarios pelo recolhimento
do imposto estes também poderdo requerer a revisao do valor venal.

Art. 22. No ato da interposigdo do recurso o contribuinte devera realizar a revisdo de seu
cadastro na central de atendimento ao contribuinte fornecendo obrigatoriamente:

| — O enderecgo de correio eletrdnico para o recebimento de notificagGes ou retirar a
notificacdo, nos termos do Decreto Regulamentar;

Il — Os dados do contribuinte e de seus representantes legais nos termos do Decreto
Regulamentar.

Art. 23. A notificagdo do sujeito passivo sera realizada pela Administracdo Tributaria
Municipal, preferencialmente, por meio de processo eletronico, através de Correio Eletrénico
previamente cadastrado quando da Realizagdo do Cadastro Mobilidrio Municipal ou através do
Dominio Tributario Eletrénico — DTE.

§12 Além das formas de notificagdo descritas no caput, serdo admitidas as seguintes
formas de notificacdo:

| — pessoalmente por agente da Administragdo Tributaria Municipal;
Il — por postagem pelas empresas de correios;
[ll — comunicagdo quando o contribuinte comparecer junto a Fazenda Publica municipal;

IV — por meio de publicagdo no edital no Didrio Oficial do Municipio — DOM, ou
equivalente.
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§22 Considerara a notificagao entregue:

| — no ato da entrega quando realizada pelo agente da Fazenda Publica;

Il — 05 (cinco) dias apds a postagem dos correios e correspondéncia eletronica;
Il — com a entrega da comunicacdo junto a Administragdo Tributdria Municipal;
IV — na abertura da notificacdo eletrénica ou dez dias apds o envio, e;

V — no dia seguinte a publicagdo do edital no Didrio Oficial do Municipio — DOM.

§32 O sujeito passivo deverd cadastrar endereco de correio eletrénico para o
recebimento de notificacdes ou retirar a notificagdo no setor tributario na sede da Prefeitura de Barra
do Gargas.

Art. 24. Fica suspensa o langamento do imposto enquanto o valor venal estiver sendo
objeto de recurso, desde que protocolado antes do surgimento do fato gerador.

Art. 25. Restardo prejudicados 0s recursos que:

| — Tiverem o viés meramente protelatério;

Il — Tiverem seu objeto ja apreciado em recursos anteriores.
Il — O requerente ndo for competente para postular;

IV — N3o forem fornecidas a documentagdo minima.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

SECAO UNICA
Das disposigdes finais.
Art. 26. Os valores descritos na presente Planta Genérica de Valores estdo expressos em
moeda corrente e terd sua atualizacdo realizada pelo indice adotado pelo Codigo Tributario em sua
Unidade Fiscal Municipal, sendo os reajustes seguidos de acordo com a mera corregdo monetaria

promovida pela administragdo municipal e publicado por meio de decreto regulamentar até o ultimo
dia util do exercicio.

Paragrafo Unico. Qualquer reajuste acima da corre¢gdo monetdria devera ser promovido
por lei especifica para esta finalidade.

Art. 27. A distribuicdo das zonas fiscais foi realizada geograficamente nos termos do
anexo da presente lei e nos termos do Decreto Regulamentar.

Paragrafo unico. Aos Imoveis nos Distritos localizados na Zona de Urbanizagdo Especifica
deverdo ser aplicado os valores descritos no Setor Fiscal 31.

Art. 28. Os parcelamentos de solo localizados fora do espaco urbano ou de expansédo
urbana que sejam descaracterizadas como dareas rurais, quando ndo descriminados nos anexos
deverdo ser enquadrados na Zona Fiscal 31, ressalvada a hipdtese descrita no artigo 34 da presente
lei.

Art. 29. Deverd o poder executivo municipal editar até o Gltimo dia util do exercicio
Decreto regulamentar atualizando o descritivo do anexo da presente Planta Genérica de Valores, que

discrimina, por face dos terrenos, as respectivas zonas fiscais, considerando o nome dos logradouros
e 0s numeros das quadras.
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Art. 30. Presume-se para fins de fixacdo da base de célculo do IPTU como sendo todo o
perimetro urbano e suas alteragdes posteriores.

Art. 31. Fica autorizado ao Poder Executivo Municipal a Utilizacdo da presente Planta
Genérica de Valores a aplicacdo dos elementos valorativos considerando sempre o uUltimo nivel da
progressividade dos valores nas seguintes hipoteses:

| — Promover a avaliagdo dos imoveis para fins da utilizacdo do aludido bem para fins de
quitacdo de tributos municipais por meio da dagdo em pagamento;

Il — Realizar o balizamento do valor do imdvel para compor a média ponderada no
processo de analise de base de célculo do Imposto sobre Transmissdo onerosa de bens imdveis
intervivos ;

[ll — Realizar a avaliagdo de seu proprio patrimoénio Imobilidrio;

IV — Para realizar o arbitramento do valor da propriedade com finalidade de regularizacdo
fundidria.

Art. 32. Fica ainda autorizado o poder executivo municipal a conceder uma redugao de

até 90% (Noventa por cento) no arbitramento da base de calculo dos imdveis para fins de
Regularizacdo Fundiaria nos termos do Decreto Regulamentar.

Art. 33. Em sede de uso e ocupagdo do solo para fins de utilizagdo da propriedade
segundo sua finalidade social, fica o poder executivo municipal responsavel pela aplicagdo da
presente Planta Genérica de Valores para fins de progressividade do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbano (IPTU) nos termos do Codigo Tributdrio Municipal.

Art. 34. No caso da ocorréncia de imdveis ndo cadastrados, ou sem valor estabelecido
pela Planta Genérica de Valores mencionada no caput o seu valor serd determinado pelo Orgdo
Municipal competente, com valores equivalentes aos dos imdveis lindeiros ou confinantes,
guardadas as diferencas topograficas e fisicas.

Art. 35. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, salvo para a matéria que
possua reserva constitucional de anterioridade, que passara a vigorar no dia 12 de janeiro de 2025,
quando restara revogadas todas as disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Barra do Gargas/MT, !)5 de
¢ (ﬂégomﬂyw de 2024.

ADILSON GONCALVES DE MACEDO
Prefeito Municipal
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