ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPI10 DE SAO CARLOS

MENSAGEM

DO: CHEFE DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL DE SAO CARLOS - SC.

Senhor Presidente,

Encaminho para o Plenario da Camara Municipal de Séo Carlos o Projeto
de Lei Complementar n.° 8/2024 que “DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
OBRAS CONSTRUIDAS IRREGULARMENTE E CLANDESTINAMENTE, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A proposta surge da necessidade premente de estabelecer normas que
permitam a regularizacdo de edifica¢bes existentes no Municipio de Sdo Carlos/SC que
foram construidas sem o devido cumprimento das legislacBes urbanisticas vigentes,
especialmente aquelas que se referem ao Plano Diretor Municipal e ao Codigo de Obras.

O objetivo primordial deste projeto de lei € permitir que proprietarios de
edificacdes, que foram construidas irregularmente, tenham uma oportunidade de legalizar
suas construcdes, garantindo a seguranca juridica dessas edificacBes e atendendo a
necessidade de desenvolvimento do municipio.

A proposta de regularizacao deste projeto visa, antes de mais nada, garantir
que as construcbes atendam aos requisitos minimos de seguranca, salubridade,
habitabilidade e estabilidade.
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Assim, as edificacbes que hoje encontramos fora dos padrdes
estabelecidos terdo a possibilidade de regularizar sua situacdo, uma vez que ndo
apresentam riscos a populacdo e ao meio ambiente.
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Entre os pontos destacados no projeto estdo as construgdes irregulares,
clandestinas e as amplia¢c6es ndo autorizadas. Cada uma dessas categorias tem parametros
claros para regularizacdo, sempre respeitando limites que nédo prejudicam a infraestrutura
urbana.
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Além disso, o projeto de lei também estabelece critérios especificos para a
regularizagdo de edificagOes de diferentes usos, sejam elas residenciais, comerciais,
industriais ou de servigos.

Esse projeto é importante ndo apenas para o ordenamento territorial de S&o
Carlos, mas também para a arrecadacdo municipal, uma vez que as multas e taxas de
regularizacdo previstas serdo revertidas em investimentos que contribuam para a melhoria
da infraestrutura urbana e habitacional do municipio, conforme especificado no texto da
lei.

Portanto, a aprovacdo desta proposta contribuird para o desenvolvimento
sustentavel e organizado da cidade, beneficiando tanto os proprietarios que desejam
regularizar suas edificacbes quanto ao municipio.
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Por fim, ressalta-se que o projeto ainda busca evitar prejuizos aos
proprietarios que ja possuem suas construcdes ha anos e que, por razBes historicas ou
circunstanciais, se encontram irregulares frente a legislacdo. A iniciativa de regularizacdo
é, portanto, uma oportunidade para corrigir essas distor¢cdes sem comprometer a evolugdo
urbanistica
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Aguardo que ap6s a criteriosa andlise dos ilustres Vereadores, seja a
presente proposicéo aprovada.

Aproveito a oportunidade para renovar a VVossa Exceléncia os protestos da
minha perfeita estima e distinta consideracao.

Atenciosamente,
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Gabinete do Prefeito Municipal de Séo Carlos/SC, em 03 de outubro de 2024.

RUDI MIGUEL SANDER

Prefeito Municipal
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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPI10 DE SAO CARLOS

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 8, DE 03 DE OUTUBRO DE 2024

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO
DE OBRAS CONSTRUIDAS
IRREGULARMENTE E
CLANDESTINAMENTE, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

RUDI MIGUEL SANDER, Prefeito Municipal de S&o Carlos, Estado de Santa Catarina,
no uso de suas atribuicGes legais, FAZ SABER a todos os habitantes deste Municipio,
que encaminha para apreciacdo da Camara Municipal de Vereadores o seguinte Projeto
de Lei Complementar:

CAPITULO |
DESCRICAO

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a conceder, em carater excepcional, Alvara de
Regularizagdo para edificagdes irregulares e clandestinas, nos termos desta Lei Complementar
gue ndo estejam de acordo com o Plano Diretor (Lei Municipal n® 2.007, de 28 de dezembro de
2023) e 0 Caodigo de Obras (Lei Municipal n° 811 de 31 de outubro de 1979) que possuam as
irregularidades fixadas pela norma ora citada.
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Paragrafo unico. A presente Lei Complementar somente produz efeitos em edificacdes iniciadas
em data anterior a promulgacéo da Lei Municipal n° 2.007, de 28 de dezembro de 2023 e que
apresentem condicdes de seguranca contra incéndios e condi¢cdes minimas de higiene, seguranca,
estabilidade, salubridade e habitabilidade.
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Art. 2° Para efeitos desta Lei Complementar, considera-se:
| - construcdo irregular: edificacdo executada em desacordo com o projeto aprovado;
Il - construcéo clandestina: edificagdo executada sem prévia licenca do Poder Publico Municipal,

Il - ampliagdo clandestina: ampliacdo de edificacdo, executada sem prévia licenca do Poder
Publico Municipal, em construcdo devidamente licenciada.
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CAPITULO I
IRREGULARIDADES PASSIVEIS DE REGULARIZAGAO E VEDAGOES

Art. 3° Nas edificacBes de uso residencial unifamiliar ou multifamiliar, serdo passiveis de
regularizacdo somente aquelas que apresentam as seguintes irregularidades:

| - recuos;
Il - afastamentos;

I11 - taxa de ocupagéo;
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IV - indices de aproveitamento;
V - reducéo da taxa de permeabilidade em até 20%;
VI - projecdo de sacadas e pavimentos superiores sobre 0 recuo;

VII - projecdo de sacadas e pavimentos superiores sobre o logradouro publico;
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VIII - saliéncias de elementos estruturais edificados acima de 2,10m (dois metros e dez
centimetros) do passeio, isolados, projetados até 20 cm (vinte centimetros) sobre o passeio;

IX - dimensdes dos compartimentos;

X - pé-direito com tolerancia de reducdo de até 15% (quinze por cento) a menos do minimo
exigido;

X1 - reducdo dos véos de ventilagdo e iluminacéo (circulos inscritos) que n&o atendem ao disposto
na Lei Municipal n® 811/79 - Cédigo de Obras;
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XII - nimero de box ou abrigos para estacionamento;
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XI1I - 0 quinto pavimento, mediante comprovacao de que foi executado em data anterior ao marco
temporal definido nesta Lei Complementar;

Art. 4° Nas edificacdes de uso comercial e de servigos, serdo passiveis de regularizagdao, somente
aquelas que apresentam as seguintes irregularidades:

| - recuos;
Il - afastamentos;

I11 - taxa de ocupagéo;
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IV — indices de aproveitamento;

V - reducdo da taxa de permeabilidade em até 20%;

VI - projecéo de sacadas e pavimentos superiores sobre o recuo.

VII - projecdo de sacadas e pavimentos superiores sobre o logradouro publico;

VIII - saliéncias de elementos estruturais edificados acima de 2,10m (dois metros e dez
centimetros) do passeio, isolados, projetados até 20 cm (vinte centimetros) sobre 0 passeio;

IX - dimensdes dos compartimentos;

X - pé-direito com tolerancia de reducdo de até 15% (quinze por cento) a menos do minimo
exigido;

X1 - reducdo dos vaos de ventilacdo e iluminagdo (circulos inscritos) que ndo atendem ao disposto
na Lei Municipal n® 811/79 - Codigo de Obras;
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X1l - nimero de vagas de estacionamento com tolerancia de até 30% do minimo exigido,
observadas as normas de acessibilidade;

X1 - nimero de lavatérios, chuveiros, bebedouros, vasos sanitarios e mictérios, com tolerancia
de até 40% (quarenta por cento) menor do minimo exigido;
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X1V - o0 quinto pavimento, mediante comprovacéo de que foi executado em data anterior ao marco
temporal definido nesta Lei Complementar;

Art. 5° Nas edificagdes de uso industrial, depositos, galpdes e telheiros, serdo passiveis de
regularizacdo somente aquelas que apresentam as seguintes irregularidades:

| - recuos;
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Il - afastamentos;
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I11 - taxa de ocupago;

IV — indices de aproveitamento;

V - reducdo da taxa de permeabilidade em até 20%;

VI - projecéo de sacadas e pavimentos superiores sobre o recuo;

VII - projecdo de sacadas e pavimentos superiores sobre o logradouro publico;

VIII - saliéncias de elementos estruturais edificados acima de 2,10m (dois metros e dez
centimetros) do passeio, isolados, projetados até 20 cm (vinte centimetros) sobre o passeio;
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IX - dimensdes dos compartimentos;

X - pé-direito com tolerancia de reducéo de até 15% (quinze por cento) a menos do minimo
exigido;

X1 - reducdo dos véos de ventilacdo e iluminacéo (circulos inscritos) que ndo atendem ao disposto
na Lei Municipal n® 811/79 - Codigo de Obras.

X1l - ndmero de vagas de estacionamento com tolerancia de até 30% do minimo exigido,
observadas as normas de acessibilidade;

XIII - nimero de lavatorios, chuveiros, bebedouros, vasos sanitarios e mictorios, com tolerancia
de até 40% (quarenta por cento) menor do minimo exigido.

Art. 6° Nas edificacOes destinadas a atividades de interesse publico, a exemplo de templos, saldes
comunitarios, ginasios, entre outros assemelhados:
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| - recuos;
Il - afastamentos;
I11 - taxa de ocupagéo;

IV - indices de aproveitamento;
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V - reducéo da taxa de permeabilidade em até 20%;

VI - nimero de vagas de estacionamento com tolerancia de até 30% do minimo exigido,
observadas as normas de acessibilidade;

Art. 7° Ndo serdo passiveis de regularizagdo, para os efeitos desta Lei Complementar, as
edificagOes que:

| - apresentam irregularidades ndo previstas nesta Lei Complementar;
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II - se localizam em Areas de Preservacdo Permanente (APP) ou em Areas de Risco, nos termos
da legislagdo federal, estadual e municipal;
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I11 - Invadam via publica ou se encontram edificadas sobre projec¢do viaria;
IV - Excedam os limites do imovel, inclusive pela existéncia de elementos construtivos aéreos;

V - Que ndo atendam as exigéncias de acessibilidade, ressalvadas edificacGes residenciais
unifamiliares;

VI - Avancem sobre serviddo administrativa, canalizagdo de curso dagua ou faixa sanitaria ndo
edificante, sem parecer favoravel do 6rgdo competente.
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CAPITULO IlI
REQUERIMENTO, PROCEDIMENTO E LANCAMENTO DA MULTA

Art. 8° E legitimo para requerer a regularizacdo de edificacio irregular ou clandestina que trata
esta Lei Complementar:

| - proprietario;
Il - promissario comprador;
I11 - possuidor;

IV - representante legal dos legitimados indicados incisos nos anteriores deste artigo, desde que
devidamente constituido para este fim.

703d35df065¢c.

7

Art. 9° O requerimento para regularizacao de que trata essa Lei Complementar sera instruido com
0s seguintes documentos:

| - requerimento do interessado, contendo:

a) a indicacdo das irregularidades, bem como as suas quantificagdes;
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b) a qualificacdo do requerente e localizagdo da edificacdo;
¢) a solicitacao de regularizacdo da obra edificada;

Il - o comprovante de que a edificagdo foi iniciada em data anterior & 28 de dezembro de 2023,
servindo como comprovacao da anterioridade os seguintes documentos:

a) carné do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano;

b) plantas aerofotogramétricas;
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c) imagens de satélite;
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d) fotos ou outros documentos que vinculem a edificacdo a data de registro da imagem;

Il - declaracdo do interessado, responsabilizando-se sob as penas da lei, pela veracidade das
informacGes prestadas;

IV - cpia da matricula imobiliaria, atualizada e expedida em no maximo 30 (trinta) dias;
V - Certiddo Negativa de Tributos Municipais, relativa ao imével;

VI - Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica referente a regularizagdo da obra, com
laudo técnico, informando as condi¢des de habitabilidade e seguranca da edificacao;
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VII - Projeto arquiteténico da edificacdo, conforme disposi¢cdes da Lei Municipal n® 811/79 -
Codigo de Obras, destacando-se as irregularidades no projeto arquitetdnico e no quadro de areas;

VIII - Projeto Sanitario, contendo todos os detalhamentos do sistema de tratamento de esgoto
sanitario da edificacdo, conforme normas da ABNT;

IX - Atestado de projeto preventivo contra incéndio, emitido pelo Corpo de Bombeiros Militar do
Estado de Santa Catarina, excetuando-se as edificacGes residenciais unifamiliares;

X - Anuéncia da Sociedade Condominial, quando for o caso.

Art. 10. Quando a regularizacdo tratar de inobservancia ao afastamento lateral entre o limite do
imével e a edificacdo em analise, o proprietario devera apresentar declaracdo dos vizinhos
lindeiros, com assinatura reconhecida em cartorio.

§ 1°. A declaracdo que trata este artigo sera anexada ao processo e os declarantes manifestam que
ndo se opdem a irregularidade apresentada na edificagdo, isentando o Municipio de qualquer agao
judicial futura relativa ao direito de ventilacdo e iluminagéo da edificacdo existente ou da futura
edificacdo.
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8 2°. Os projetos de regularizagdo destinados ao procedimento previsto nesta Lei Complementar
serdo identificados, em cada prancha, com a referéncia "REGULARIZACAO DE EDIFICACAO,
CONFORME A LEI COMPLEMENTAR N°8 ",
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Art. 11. Estando o processo previsto nesta Lei Complementar em conformidade, a autoridade
competente emitird o Alvard de Regularizacdo e lancard a multa correspondente, conforme
disposicdes do artigo seguinte.

Paragrafo nico. O Alvara de Regularizacio contera, em seu titulo, a referéncia "ALVARA DE
REGULARIZAC}AO DE EDIFICA(;AO, CONFORME A LEI COMPLEMENTAR N° ‘X de
2024,

Art. 12 Nas regularizacfes, para qualquer tipo de edificacdo, construida sem autorizacdo do
municipio de Séo Carlos, serd cobrado o valor 100 UFRM acrescido de 1 UFRM por metro
quadrado de area construida a titulo de multa por construcéo sem autorizagdo municipal conforme
Artigo 42 da Lei 811/1979.
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CAPITULO IV
EMISSAO DO ALVARA DE HABITE-SE

Art. 13. A emissdo do Alvara de Habite-se, conforme procedimento previsto na Lei Municipal n°
811/79 - Codigo de Obras, depende:

| - da apresentacdo do Alvara de Regularizacdo, conforme previsto no art. 10 desta Lei
Complementar;

Fone: (49) 3325-3000 - CEP: 89.885-000 - CNPJ 82.945.718/0001-15 -E-mail: saocarlos@saocarlos.sc.gov.br

Rua Demétrio Lorenz, n°747, Centro - S3o Carlos/SC



ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPI10 DE SAO CARLOS

Il - da realizacdo de vistoria para certificacdo da conformidade do projeto aprovado;
I11 - da comprovacéo:
a) do pagamento integral da multa, prevista no art. 11 desta Lei Complementar;

b) do pagamento da taxa especifica incidente sobre a area a ser regularizada, com valor
correspondente ao da Taxa de Licenga para Aprovacdo e Execucdo de Obras;

¢) do recolhimento do ISSQN (Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza) incidente sobre 0s
servicos de construcao civil, conforme o caso, de acordo com a legislacdo vigente;

8§ 1° O Alvaréa de Habite-se concedido com fundamento nesta Lei Complementar contera, em seu
titulo, a referéncia "ALVARA DE HABITE-SE, CONFORME A LElI COMPLEMENTAR N°
8".
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8§ 2° Constatada a desconformidade da obra executada com o projeto de regularizagdo aprovado,
0 Alvara de Regularizacéo emitido sera cancelado.

CAPITULO V
DISPOSIGOES FINAIS
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Art. 14. A regularizacao de que trata esta Lei Complementar:
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I - Ndo dispensa o interessado do cumprimento das demais exigéncias previstas na legislacio
municipal vigente no tocante a atividade exercida no imével,

Il - N&o prejudica os direitos relativos as propriedades lindeiras;

Il - Exime-se 0 Municipio de Sdo Carlos de qualquer responsabilidade passada, presente ou
futura por danos ou prejuizos ocasionados as pessoas e ao patrimoénio publico comum ou privado,
decorrentes de problemas advindos das execucdes de edificagGes.

Art. 15. As regularizagdes das edificacdes localizadas em vias ndo oficializadas, loteamentos ou
desmembramentos ndo aprovados pelo Poder Publico Municipal, dependerdo de prévia
regularizacao do parcelamento do solo, observada a legislacdo municipal vigente.
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Art. 16. Toda edificacdo que ndo seja servida por rede publica de esgotos sanitarios devera possuir
sistema de tratamento e destinacdo de esgoto proprio, individual ou coletivo, projetado e
construido de acordo com as normas da ABNT e aprovado pelos 6rgdos competentes.

Art. 17. Os recursos provenientes das multas arrecadadas com base nesta Lei, deverdo ser
recolhidos ao Fundo Municipal da Habitag&o, para aplicac&o respectiva.

Art. 18. Para edificagBes erigidas anteriormente a promulgacdo do Cddigo de Obras (Lei
Municipal n® 811/1979), podera ser regularizado com isencdo da cobranca de multa, desde que
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comprovado conforme previsto no art. 9° desta lei e encaminhado os projetos conforme descrito
no Capitulo I11.

Art. 19. Ficardo isentos de cobranca de multa todos os proprietarios das edificacdes que foram
construidas pelo municipio e pela COHAB em programas habitacionais, desde que as edificaces
ndo tenham sofrido ampliacBes. Nos casos de ampliacdo a multa seréd calculada somente sobre a
metragem ampliada;

Art. 20. A regularizacdo de que trata a presente Lei, podera ser de iniciativa do requerente, como
também fruto de notificacdo da fiscalizacdo Municipal.

Art. 21. A partir da promulgacéo desta Lei, no prazo méximo de 36 meses, sera obrigatorio a
apresentacdo do habite-se para concessdo e renovacdo de licenga para funcionamento de
estabelecimentos comerciais, industriais e servicos.

703d35df065¢c.

7

Art. 22. Os casos omissos e eventual regulamentacdo desta Lei Complementar serdo dirimidos
pelo Poder Executivo Municipal, através da Secretaria de Administragdo, mediante Portaria ou
Instrucdo Normativa.

Art. 23. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se todas as disposi¢es em
contrario, em especial a Lei n° 1606, de 02 de agosto de 2010.

Gabinete do Prefeito Municipal de Séo Carlos/SC, em 03 de outubro de 2024.
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Prefeito Municipal
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