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Sao José do Barreiro, 29 de maio de 2007

Excelentissimo Senhor
Valentin Porto Fernandez
Presidente da Camara Municipal de S0 José do Barreiro/SP

Tem este a finalidade de encaminhar a Vossa
Exceléncia, o Projeto de Lei de autoria Popular, nos termos do artigo 48
da Lei Organica Municipal.

Na oportunidade renova a Vossa Exceléncia protestos
de apreco e distinta consideragao.

Atenciosamente,

Agao Popular

CAMARA MUNIGIPAL!
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Pnb:am Aparemﬁ% Carvalie
Chefe de Secretaria
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Projeto de Lei de Autoria Popular nos termogs do
artigo 48 da Lei Orgéanica do Municipio de S3Zo José do
Barreiro. :

INSTITUI as Areas de Especial Interesse
Social e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Sdo José do Barreiro, Estado de Sdo Paulo, no uso e gozo de
suas atribuigSes legais;

FAZ SABER qué a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promuiga a seguinte lei:
CAPITULO I

DOS PRINCIPIOS GERAIS

Art. 1° - As normas especificas para urbanizagio das areas ocupadas por populagio de
baixa renda serfo fixadas em conformidade com o disposto no artigo 171 da Lei
Organica Municipal, atendendo os principios constitucionais da fungio social da cidade
e da propriedade.

Art. 2° - Ficam instituidas, na Zona Urbana do Municipio, as Areas de Especial
Interesse Social - AEIS, a serem delimitadas por legislacio especifica, destinadas aos
assentamentos habitacionais para populagio de baixa renda.

Pardgrafo anico - Para os efeitos desta lei, considera-se populagio de baixa renda a
parcela da sociedade composta por familias com renda mensal igual ou inferior a 8

{oito) salarios minimos.

Art. 3° - As Areas de Bspecial Interesse Social - AEIS atenderfo aos seguintes
objetivos: :

I - adequar a propriedade do solo a sua fungfio social;
11 - fomentar a utilizagio dos vazios urbanos localizados no Municipio, para programas
habitacionais, de modo a ampliar a oferta de terra para a moradia da populagio de baixa

renda;

I - integrar 4 cidade os assentamentos habitacionais de baixa renda, promovendo sua
regularizagdo juridica e urbanistica;

IV - propiciar a recuperagio ambiental de areas degradadas;

V - possibilitar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios;
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VI - corrigit, ou exigir que se corrijam, situa¢bes que cologuem em risco a vida
humana, decorrentes de ocupagBes em areas improOprias 4 habitaco;

VII - evitar a expulsio indireta dos seus moradores, medlante a utilizagio de
instrumentos juridicos e urbanisticos proprios;

VIII - propiciar a geragfo de trabalho e de renda para os moradores,

Art. 4° - Para a delimitagdo de AEIS, bem como para sua urbaniza¢do e regularizagio,
serao observadas as seguintes diretrizes: '

I - garantia de participagio comunitdria, assegurando-se o exercicio do direito de
cidadania;

I - respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupagdo existente, com a manutengio,
sempre que possivel, das edificagbes e do tragado urbano, quando da intervengdo do
Poder Phblico Municipal;

III - exercicio efetivo do controle do solo urbano.

CAPITULO II

DA CLASSIFICACAO E DA CRIACAQO DAS AEIS

Art. 5° - As Areas de Especial Interesse Social — AEIS serdo classificadas em:;

1- AEIS A — 4reas plblicas ou particulares ocupadas por assentamentos habitacionais
de populacio de baixa renda;

11 - AEIS B — terrenos ndo edificados, sub-utilizados ou nfo utilizados, necessarios a
implantagiio de programas habitacionais de interesse social.

§ 1° - O reconhecimento como AEIS de glebas objeto de parcelamentos irregulares ou
clandestinos ndo eximiri seus promotores ou proprietarios das obrigagdes e
responsabilidades administrativas ou penais previstas em lei.

'§ 2° - A existéncia de familias com renda superior aquela indicada no paragrafo Unico

do artigo 2°, até um limite de 10% (dez por cento) do total de familias, ndo constitui
impedimento 3 instituigdo de AEIS.

Art. 6° - A instituicio de AEIS sera objeto de autorizagfo legislativa e, para

_ apresentagdo do respectivo projeto de lei, serfio exigidas:

I - a classificagiio das AEIS, observando-se o previsto no artigo 5°;

i

11 - a delimitagiio do seu perimetro e respectivo memorial descritivo.

Art. 7° - Durante o trimite do processo legislativo de que trata o artigo anterior, a
Camara Municipal devera solicitar um parecer técnico ao Poder Executivo, quando nio
se tratar de projeto de lei de iniciativa do Prefeito Municipal.
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§ 1° - O parecer técnico deverd ser apresentado no prazo de 60 (sessenta) dias,
prorrogavel por mais 60 (sessenta) dias, contado da solicitag@o, e constitui instrumento
indispensavel a deliberagfio da Cimara de Vereadores sobre a matéria.

§ 2° - Os projetos de lei de iniciativa do Poder Executivo deverdo ser acompanhados de
parecer técnico.

Art, 8° - O parecer técnico, mencionado no artigo anterior, indicara as possibilidades de
urbanizagdo do niclec no préprio local e serd composto por 3 (trés) partes:

a) caracterizacio geotécnica e geomorfologica da area,
b) avaliagio da vegetagio existente;
¢) informagGes sobre os corpos d’agua existentes;

II - analise urbanistica e fundiaria, que informe:
a) legislacio incidente;
b) se a rea ¢ publica ou particular;
¢) origem e destinagdo da area, se publica;
d) tempo de ocupagdo do niicleo;
III - caracterizagfo socio-econdmica, com base nos seguintes elementos:
a) verificagio da faixa de renda da populagio moradora;’
b) nimmero de familias a serem atendidas.

Paragrafo dnico - Para as AEIS B, observar-se-do apenas as condicfes dispostas no
14 R
inciso I e nas alineas “a”, “b” e “¢c” do inciso II deste artigo.

Art. 9° - Fica o Poder Executivo autorizado a procede, no &mbiio do Plano de
Urbanizagio ¢ Regularizagfio, a reiificagiio do perimetro delimitador das AEIS A, até o
limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) da area fixada para a respectiva AEIS.
CAPITULO IIL

DOS USOS

Art. 10 - Os lotes resultantes de parcelamenio aprovado em AEIS poderfio ter os
seguintes USos:

I - residencial;

I - comercial;

I - prestagfio de servigos de natureza comercial,
IV - prestaciio de servigos de natureza institucional;
V - prestagfio de servigos de natureza industrial;

V1 - institucional,
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- VH - misto - residencial com um dos usos abaixo:

a) comercial;

b) prestagiio de servigos de natureza comercial;
¢) prestagio de servigos de natureza institucional;
d) prestaciio de servigos de natureza industrial.

Art. 11 - A existéncia ou ndo, em cada AEIS, de lotes destinados aos usos referidos nos
incisos II, TIL, IV, V e VI do artigo anterior, assim como o percentual de area destinada a
eles, deverd:

1 - ser objeto de aprovacio pela COMUL, no caso das AEIS A;
I — estar definida no projeto de parcelamento, no caso das AEIS B, respeitando-se a
destinacfio maxima de 10% (dez por cento) da éarea resultante da soma total das 4reas

dos lotes delimitados no projeto de parcelamento.

Paragrafo inico - Nas AEIS A em que for admitida a existéncia de lotes destinados aos
usos referidos no caput, fica a cargo da COMUL a sua localizagio no interior do micleo.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO I - DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 - O parcelamento do solo nas AEIS nfo serd permitido em éreas que apresentem
risco 4 salide ou a vida, em especial:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagBes, a menos que sejam tomadas
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

H - em terrenos que tenbam sido aterrados com material nocivo & satde publica, sem
que sgjam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
apreciacio técnica que ateste a viabilidade da urbanizacio;

IV - em terrenos onde as condigBes geotécnicas e geomorfologicas nio aconselhem a
construgio; ‘

V - nas areas em que a degradacfio ambiental impega condigGes sanitirias suportaveis;

VI - em éreas encravadas.

Art. 13 - Os lotes decorrentes do parcelamento em AEIS terdo necessariamente as
seguintes dimensSes méaximas, quando se tratar de habitagiio unifamiliar para uso
residencial ou misto:
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I - para as AEIS A, dimensio méaxima de 250m’ (duzentos e cinqienta metros

- quadrado);

II - para as AEIS B, dimensio méxima de 125m® (cento e vinte e cinco metros
quadrado).

§ 1° - Fica definida a dimensdo minima de 80m” (oitenta metros. quadrados) para os
lotes das AEIS B.

§ 2° - Para as AEIS A, admite-se a superagdo do limite indicado no inciso I até o
percentual de 5% (cinco por cento) do total de Jotes.

Art. 14 - Constituem excegdes as dimensdes maximas fixadas no artigo anterior:
I - os lotes cuja conformagio prejudique sua condigio de habitabilidade;

I - lotes adquiridos por usucapido,

IIX - lotes outorgados as pessoas juridicas;

IV - os lotes condominiais;

V - os lotes destinados aos usos indicados nos incisos II, I, IV, V e VI do artigo 10
desta lei.

Pardgrafo dnico - Para os efeitos desta lei, consideram-se lotes condominiais os
terrenos sobre 0s quais sejam edificados:

I - duas ou mais construgdes, articuladas espacialmente ou néo, ocupadas por diferentes
unidades econdmicas ou unidades habitacionais; '

II - edificios de apartamentos.
Art. 15 - Admitir-se-a4 desmembramentos ou remembramentos nos seguintes casos:
T - em AEIS A, na forma do Plano de Urbanizagdo ¢ Legalizagio;

11 - em AEIS B, quando a area dos lotes resultantes se enquadrar no disposto no artigo
13 desta lei.

Art. 16 - Os projetos de parcelamento das AEIS serfio aprovados pelo Poder Executivo
a titulo de urbanizagio especifica de interesse social, em conformidade com o artigo 4°,
inciso II da Lei Federal n° 6766/79.

Art. 17 - Para a execugio dos planos e dos projetos de urbanizagio e parcelamento das

AEIS, fica facultado ao Poder Executivo firmar convénios de cooperagdo técnica e
financeira com entidades publicas ou privadas, nacionais ou estrangeiras.

SECAQO 11 - DAS AEIS A
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- Art, 18 - As diretrizes urbanisticas, as restrigbes edilicias, o dimensionamento e os usos
dos lotes em AEIS A serfio estabelecidas no &mbito do Plano de Urbanizagio e

Regularizacdo, segundo as especificidades proprias de cada micleo.

Art. 19 - O sistema viario das AEIS A se incorporard ao dominio publico, uma vez
aprovado o projeto de parcelamento do solo.

SECAO IIl - DAS AEIS B

Art. 20 - Para as AEIS B, serdo emitidas diretrizes para o parcelamento do solo pelo
Poder Executivo.

Paragrafo unico - A emissio de diretrizes ficard a cargo do Departamento de
Plangjamento Urbano ou de seu sucedéneo legal, ouvidos os Departamentos afins,
quando for o caso.

Art. 21 - Deverfo ser destinados em AEIS B um minimo de 15% (quinze por cento) da
4rea bruta do terreno para areas institucionais e areas verdes.

§ 1° - O percentual de area de que trata o capuf deste artigo, devera ser distribuido da
seguinte forma:

10% (dez por cento) para as areas verdes;

5% (cinco por cento) para as areas institucionais,

§ 2° - Em glebas com area inferior a 10.000m? (dez mil metros quadrado), a reserva de
dreas publicas de que trata o capuf deste artigo poderd ser dispensada mediante
comprovagio de existéncia, no entorno proximo, de oferta suficiente de areas verdes e
de equipamentos comunitarios que supram a nova demanda.,

Art. 22 - As reservas de area mencionadas no artigo anterior, bem como as areas
destinadas ao sistema de circulagiio, serfio doadas formalmente ao Municipio antes do
aceite final das obras de urbanizag#o.

Parigrafo vinico - A doagio das areas objeto deste artigo ¢ condigdo indispensavel para
a emissio do certificado de conclusdo de obras.

Art, 23 - O sistema viario devera garantir as condigbes adequadas para o acesso € a
circulagiio interna ao parcelamento, para a implantagio das redes de infra-estrutura, e

para a integragio com o sistema vidrio circundante.

Art. 24 - O sistema de circulagdo deverd obedecer a seguinte classificagio quanto as

_ vias:

I - de categoria A - vias de coleta de distribui¢io de trafego com largura minima de 10m
(dez metros), .

II - de categoria B - vias de trinsito local com largura minima de 8m (oito metros);

II1 - de categoria C - vias de pedestres ou mistas com acesso restrito de veiculos aos
lotes confrontantes e veiculos de servigos, com largura minima de 5m (cinco metros);
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Art. 25 - 'O leito carrogavel das vias deve obedecer a uma largura minima de;
1 - vias de categoria A - 7m ( sete metros),
H - vias de categoria B - 5m ( cinco metros).

Paragrafe unico - Os passeios devem ter largura minima de 1,50m (um metro e
cingiienta centimetros).

Art, 26 - A declividade méxima para as vias de categorias A, B e C sera de 15% (quinze
por cento).

Paragrafo tinico - Poderfio ser admitidas declividades de até 18% (dezoito por cento)
em trechos 1solados cuja extenséo niio ultrapasse 50m (cingilenta metros).

Art. 27 - Nos cruzamentos ortogonais entre vias de categorias A e B, os alinhamentos
deverdo ser concordados por um arco de circunferéncia com raio igual ou superior a 3m
(trés metros). .

Art. 28 - O sistema vidrio proposto deverd garantir a continuidade do existente,
obedecendo concomitantemente & hierarquizagio do proprio loteamento.

Paragrafo unico - A via que venha a ser prolongamento de outra ja existente, ou
constante de plano j4 aprovado pela Prefeitura nfio podera ter largura inferior a esta,
salvo em casos excepcionais, a critério do organismo de planejamento do sistema viario
municipal.

Art. 29 - Nas quadras cujas frentes sejam superiores a 100m {cem metros), nio
ultrapassando 200m (duzentos metros), sera obrigatoria uma passagem com largura
minima de 2m (dois metros), gravada de servidio publica.

Parigrafo tnico - Em nenhuma hipotese sera permitida a frente do lote voltada para as
passagens de que trata o caput do presente artigo.

Art. 30 - Sera obrigatoria a reserva de uma faixa sanitania non aedificandi que correra
paralela ao fundo dos lotes, com a largura minima de 2m (dois metros), podendo ser
fixada uma largura maior por necessidade técnica, quando nfo for possivel dar
escoamento natural 4 rede de esgotos pela via publica.

Art. 31 - O parcelamento aprovado conforme esta lei devera conter minimamente:

I - sistema de escoamento de 4guas phiviais;

II - sistema de abastecimento de 4gua e de coleta de esgotos sanitarios,

I - colocagiio de guias e sarjetas;

IV - extensiio e distribuigio domiciliar de rede de energia elétrica,



A4

J

)0 )

A,

)

J

y

J) )

£

)

b

Do) )

)

o))

)

)

>0 ) 0 ) )

2o )

J

Paragrafo anico - A gleba nfio poderd ser ocupada sem os servigos de infra-estrutura
acima elencados.

CAPITULO V
DOS PLANOS DE URBANIZACAO E REGULARIZACAO

Art. 32 - As AEIS A terfio Planos de Urbanizagio e Regulanzacgio Juridica especificos,
elaborados pelo Executivo Municipal e acordados pelas respectivas Comissdes de
Urbanizagiio e Legalizagio - COMUL, contendo:

1 - diretrizes urbanisticas, restrigdes edilicias, bem como a defini¢io de usos e indices de
ocupagio permitidos, especificos para a respectiva AEIS;

II - memorial descritivo da area e mimero de familias a serem atendidas;

III - projeto de parcelamento, especificando o tragado dos lotes e do sistema vidrio, as
4reas destinadas a equipamentos pablicos, as areas non aedificandi e os espagos livres
de uso publico;

IV - custo estimado das obras de urbanizacio;

V - projetos indicativos das obras de urbanizagio e implantagio de equipamentos
pablicos, incluindo terraplanagem, abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
fornecimento de energia elétrica e de iluminagio publica, e obras de escoamento de
dguas pluviais;

VI - projeto arquitetdnico das construgBes, quando houver previsio de entrega de
unidades prontas pela Municipalidade;

VI - situagio fundidria e instrumentos juridicos necessarios & regularizagdo da drea.

§ 1° - A comunidade ocupante ou o proprietario da gleba poderd, quando da delimitacdo
de AEIS A em terras particulares, apresentar os projetos indicados nos incisos Ifl e V
deste artigo.

§ 2° - Em se tratando de obras executadas, os projetos referidos no inciso V poderdo ser
substituidos por relatorio que ateste a conclusio e o funcionamento das obras e dos
Servigos.

§ 3° - O Plano de Urbanizagio e Regularizago Juridica serd aprovado mediante decreto
do Executivo.

Art. 33 - Fica o Poder Executivo autorizado a contratar, com os proprietarios de areas
particulares delimitadas como AEIS A a execugdo, pela municipalidade, das obras ¢
servicos necessarios 4 implantagio dos seus respectivos Planos de Urbanizagio.

Art. 34 - Como instrumento de viabilizag8o financeira da operagdo prevista no artigo
anterior, o proprietdrio ressarcird ao Municipio, mediante contrato, o valor despendido
na execugdo das obras e servigos, da seguinte forma:
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-I- por lotes no respective empreendimento;

I - por areas no Municipio;

HI - por moeda corrente.

§ 1° - As 4reas destinadas pelo proprictario nas formas definidas pelos incisos 1 e I
serdo outorgadas a titulo de contrapartida da operagio, nio se confundindo com as areas
comuns e institycionais.

§ 2° - O namero de lotes ou o total de dreas a serem outorgadas ac Municipio, na forma
dos incisos 1 e II, serd fixado mediante laudo avaliatério, na proporgio do custo
estimado das obras e dos servigos em relagdo ao valor da area a ser beneficiada, na data

do respectivo contrato.

Art. 35 - O contrato mencionado no artigo anterior serd registrado no cartorio da
circunscrigio imobiliaria competente, contendo:

I - Plano de Urbanizagéo;

II - laudo de avaliag@o da é4rea, objeto do Plano, e do custo das obras e servigos a serem
executados;

IH - ipstrumento de garantia em favor do Municipio, correspondente ao valor da éarea
total, com validade até a efetiva transmissdo da propriedade dos lotes;

IV - prazos de cumprimento das obrigagdes reciprocamente ajustadas, bem como ag
condi¢Bes de ressarcimento ao Municipio pelos investimentos por ele realizados.

CAPITULO VI

DAS RESTRICOES EDILICIAS EM AEIS B

Art. 36 - Todas as edificagBes deverio garantir:

I - insolaglo, aeraco e iluminacio dos ambientes;

11 - captaco, condugho e disposicio das Aguas pluviais e de servigos.

Art. 37 - Os indices de ocupagio maxima e de utilizagio maxima para os lotes em AEIS

B serdo respectivamente de 75% (setenta e cinco por cento) e de 1,50 (um inteiro e

cingiienta centésimos), calculados sobre a area do lote.

Art. 38 - Permitir-se-a a construcfio de até 3 (trés) paviméntos, contados desde o nivel
mais alto no alinhamento, desde que a edificagio nfo prejudique condi¢des adequadas
de ventilagdo, de iluminagiio e de salubridade na propria construgio e nas construgdes
vizinhas e confrontantes.
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Art. 39 - O recuo minimo de frente devera ser de 3m (trés metros) em relacio 4 testada
principal do lote, para os dois primeiros pavimentos.

Paragrafo tnico - Para o terceiro pavimento, o recuo frontal sera deﬁnldo de modo a
garantir as condigBes previstas no artigo anterior.

Art. 40 - Em casos de abertura voltada para a lateral ou para o fundo do lote, devera ser
garantido recuo de 2,50m (dois metros € cinqllenta centimetros) para a divisa.

Art. 41 - No caso de passagem de esgotamento de dguas pluviais ou servidas devera ser
deixada faixa nfo edificivel com, no minimo, 1,50m (um inteiro e cingiienta
centésimos) de largura.

Pardagrafo dnico - A faixa devera estar gravada em planta e descrita na matricula do
lote.

CAPITULO VII
DA REGULARIZACAO JURIDICA

Art. 42 - Fica o Poder Executivo autorizado, nos termos da Lei Orgéinica do Municipio,
em AEIS publicas municipais, a vender ou conceder o uso dos imoveis, objeto da
respectiva ocupagio.

Paragrafo unico - No caso de imoveis destinados aos usos referidos nos incisos 11, 111,
IV, V e VI do artigo 10 desta lei, a regularizagiio dar-se-4 somente por meio de
concessdo de direito real de uso.

Art. 43 - Desde que aprovado pela COMUL, os lotes em AEIS piblicas municipais
destinados aos usos indicados nos incisos II, I, IV e V do artigo 10, poderdo ser
concedidos, sempre a titulo oneroso:

I - a qualquer morador do nicleo, obedecidos critérios de viabilidade econdmica, de
capacitagio técnica e de interesse social, previamente definidos pela Municipalidade;

I - a empreendedores, pessoas fisicas ou juridicas, ndo residentes no micleo, desde que
selecionados mediante procedimento licitatorio de concorréncia publica, conforme
disposto na Lei federal n® 8.666/93.

§ 1° - Na hipotese do inciso I, sera admitida a concessiio de, no méaximo, dois lotes a
mesma pessoa, sendo um deles para uso residencial e o outro para uso comercial ou de

. prestagdo de servigo.

§ 2° - A posse nfo constitui critério para a concessgo de lote destinado ao uso comercial
ou de prestagio de servigo. g

Art, 44 - Os lotes do parcelamento ou as fragdes ideais de lote condominial aprovados
para as AEIS piblicas municipais serio destinados aos seus ocupantes de acordo com as
seguintes normas:
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I - para cada familia somente ser4 destinado um tinico lote de uso residencial ou misto;

II - s6 tera direito a lote em AFEIS piblicas municipais 0 morador que ndo possuir outro
imovel.

Art. 45 - Em caso de venda, o preco dos lotes em terras publicas municipais sera
determinado pela Municipalidade, mediante avaliagio prévia, considerando-se o valor
do terreno ¢ 0 Valor de Urbanizac¢io ~VU, referido no artigo 48 desta lei.

Art. 46 - E vedada a utilizagio do instituto da doagdo simples como forma de
transferéncia de bens ptblicos municipais, situados em AELS.

Art. 47 - O prazo da concessfo, no caso de lotes ou de fragdes ideais de lotes
condominiais, situados em areas pablicas municipais, destinados ao uso residencial ou
misto, sera de no maximo 90 (noventa) anos, e, no minimo, de 35 (trinta e cinco) anos,
prorrogavel por igual periodo.

§ 1° - A concessfo de direito real de uso referida no caput serd conferida ao ocupante de
AEIS uma tnica vez.

§ 2° - Os contratos de venda ou de concessdo de direito real de uso serfio celebrados,
preferencialmente, com o casal, quando houver entre eles relagio familiar
independentemente do estado civil de ambos.

§ 3" - Na hipotese de separagio do casal, sera dada preferéncia 4 mulher ou aquele que
detiver a guarda dos filhos.

Art. 48 - A concessio de direito real de uso para moradia, em AFEIS puiblicas
municipais, sera onerosa e contratual, instituindo-se como referéncia para o pagamento
o custo dos servigos e das obras de urbanizagio em cada AEIS.

§ 1° - O Valor de Urbanizagio - V.U, padrio especifico de cada nficleo, sera
determinado pela razdo entre o custo das obras e dos servigos indicados no pardgrafo 3°
deste artigo ¢ a somatoria das areas dos lotes objeto de concessio.

§ 2° - O valor apurado de acordo com a fébrmula prevista no paragrafo anterior serd
multiplicado pela area de cada lote, resultando no prego que cada concessionéario pagara
ao Poder Pablico.

§ 3° - Para a composigdo do custo de urbanizagfo do ndcleo, serdo computados as obras
e 08 servigos custeados pela municipalidade, dentre os previstos abaixo:

1- topografia;

IN - projetos; ;
111 - terraplanagern,

IV - drenagem superficial e profunda;
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V - pavimentagio,

VI - canalizagio de corregos,

VII - obras de contengéo,
VIII - iluminagio Publica;
IX - extensfio das redes de agua, de esgoto ¢ de energia elétrica;

X - eventuais investimentos em obras de suporte 4 edificagfio que ndo configurem
unidades habitacionais para pronto uso,

X1 - demais obras ou servigos realizados, que resultem em valor relevante.

§ 4° - O Poder Publico podera subsidiar o montante do V.U, por lote, cotrespondente a
melhorias que resultem em beneficio para a coletividade em geral, e nfio exclusivamente
para os moradores do nicleo.

Art. 49 - O valor das prestagBes mensais seré estipulado com base na renda familiar do
concessionario e atualizado monetariamente.

§ 1° - As familias com renda igual ou inferior a 3 (trés) salarios minimos nfio poderdo
comprometer mais do que 15% (quinze por cento) da sua renda mensal com o
pagamento das prestagdes.

§ 2° - No caso de renda mensal entre 4 (quatro) e 5 (cinco) salarios minimos, o
comprometimento de que trata o parigrafo anterior nfio ultrapassara 20% (vinte por
cento).

Art. 50 - O prazo maximo para ¢ pagamento do valor cobrado em razfio da outorga da
concessdo de direito real de uso nfo excedera 15 (quinze) anos.

Pardgrafo dnico - Decorrido o prazo mencionado no caput, serfio dispensados de
pagamento 0s concessionarios que, cumprindo as disposi¢des do artigo anterior e do
respectivo contrato, ndo conseguiram saldar o valor total da concesséo.

Art, 51 - Fica facultado aos ocupantes de AEIS com renda familiar de até 03 (trés)
salarios minimos, requerer ac Poder Executivo, mediante justificativa e comprovagéo da
pecessidade, o nfo pagamento do valor estipulado para a concessiio por um prazo
méaximo de 02 (dois) anos.

' § 1° - O pedido de caréncia serd deferido por 01 (um) ano, prorrogavel por igual

periodo. O segundo pedido ndo podera ser consecutivo ao pnmen’o e, se deferido, o sera
pelo periodo de 01 (um) ano, improrrogavel.

§ 2° - Os periodos de caréncia serdo acrescidos ao prazo para o pagamento do valor
estipulado no contrato de concessdo.
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Art. 52 — Os recursos arrecadados provenientes do pagamento do valor da concessfo, bem
como da venda de iméveis municipais em AEIS e da contrapartida referida no inciso 11T do
artigo 34 desta lei, terfio alocagfio no Fundo Municipal de Habilitagfo.

Art. 53 — O Poder Executivo prestara assessoria técnico-juridica nas agdes de usucapifo
plirimas ou coletivas com fins de regularizagfio fundiaria das AEIS em glebas particulares.

Art, 54 — As concessoes de direto real de uso serfio inscritas em livro proprio da Prefeitura e
regisiradas no cartdrio imobilidrio competente,

Pardgrafo dnico — O Poder Executivo procederi a fiscalizagio permanente dos contratos de
concessdo de direito real de uso, celebrados com ocupanies de AEIS.

I — inadimplemento do pagamento do valor da concessfo de direito real de uso por 04 (quatro)
meses, salvo nos casos previstos no artigo 51;

II — comprovagio do descumprimento do disposto no artigo 44, inciso II;
III - inobservincia das normas do Plano de Urbanizagdo que impliquem impactos
indesejaveis 4 circulacdio e a seguranga do entorno, caso a irregularidade néio seja sanada em

prazo fixado pela municipalidade;

IV — interesse publico relevante, ouvida a comunidade interessada, mediante justa
indenizac#o.

V - desvio de finalidade;

Paragrafo @nico — A revogacéio da concessdio de direito real de uso implicard a imediata
proposi¢io de agfo de reintegragdo de posse, para a retomada do imovel.

Art. 55 — Sem prejuizo do disposto no inciso VI do artigo anterior e de outras medidas legais
cabiveis, a nfo observincia das normas edilicas do Plano de Urbaniza¢fio importard na
aplicagio das penalidades previstas nas normas de construgio e edificagfio do Municipio.
CAPITULO VIII

DA COMISSAQ DE URBANIZACAO E LEGISLACAO

Art. 56 — Apos a institui¢io de AEIS A em determinada drea, o Poder Executivo constituird a
respectiva Comisséo de Urbanizagfio e Legislagiio —~ COMUL.

Art. 57 — A COMUL sera composta por 06 (seis) membros, sendo:
I — 03 (irés) representantes do Poder Executivo;

I — 03 (tr€s) representantes dos moradores, sendo que, destes dois necessariamente
moradores da respectiva AEIS.
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Art. 58 — Os representantes do Poder Executivo serfo nomeados mediante expedicio de
Decreto, indicando dentre eles um coordenador.,

Art. 59 — Os demais representantes da COMUL serdo nomeados na primeira reunifio pelo
coordenador mencionado no artigo anterior, fazendo-se constar em ata as respectivas
qualificagdes.

Paragrafo inico — A COMUL iniciara os trabathos em até 45 dias apds a publicaco da lei
mencionada no artige 6.° desta lei.

Art. 60 — Compete 3 COMSUL:

I — acompanhar e fiscalizar a elaboragio ¢ a execuglio do Plano de Urbanizagio e
Regularizagfo Juridica da AEIS respectiva;

II — deliberar sobre as atividades ou os usos especificos existentes em cada AEIS;

I — intermediar assuntos de interesse da AEIS, relacionados & regularizagio fundiaria, junto
aos Orgos da administragio direta ou indireta;

IV — resolver questdes ndo contempladas nesta lei, assim como dividas resultantes de sua
aplicacio no que diz respeito ao Plano de Urbanizaggio e Regularizagfio Juridica especifico;

V — elaborar o termo de encerramento da implantagio do Plane de Urbanizac¢io e
Regularizagfio Juridica especifico que, submetido ao Prefeito, extinguird a Comisséo de
Urbanizacgfo e Legislagio.

Art. 61 — Os membros da COMSUL nfo farfo jus a remunera¢iio e suas fung¢bes serdo
consideradas servigo publico relevante.

CAPITULO IX - DISPOSICOES FINAIS

Art. 62 — Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 63 - Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.
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- P:Ex;idénte
Valentin Porto Fernandez
regidente da Camsara Municipel
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JUSTIFICATIVA

O presente projeto de lei de iniciativa popular tem por objetivo

.possibilitar a regularizagio fundiaria de 4reas existentes no Municipio, a fim de adequar

a propriedade do solo & sua fungfio social, ampliando a oferta de terra para a moradia da
populagéo de baixa renda, integrando a cidade os assentamentos habitacionais de baixa

renda, promovendo sua regularizagio juridica e urbanistica.

Antiga reivindica¢io dos moradores do Municipio, especialmente os
residentes em 4areas que poderdo vir a ser consideradas de especial interesse phblico, e
assim, ter sua situagio juridica e urbanistica regularizada, o presente projeto visa
apresentiir a questdo para debate nesta Casa Legislativa, sempre atenta &s necessidades

da populagio que representa.

Importante destacar, que na estrutura fundamental do projeto estd a
participagfio popular, ndo s6 na sua iniciativa, mas também, uma vez aprovado, durante
o processo de urbanizagio e legalizacfio de areas consideradas de especial interesse

social, através da atuagfio conjunta com o Poder Executivo.

Neste sentido é que apds a institui¢io da area de especial interesse social,
sera constituida a Comissfo de Urbanizacio e Legaliza¢io, composta por membros do

Poder Executivo e de representantes dos moradores.

Trata-se de grande instrumento de parficipagio popular e
desenvolvimento da cidadania, dando-se oportunidade aos municipes nfio s6 de

fiscalizar a atuagfo do Poder Executivo, mas, principalmente, de participar da tomada

. de decisdes das questOes de seu interesse.

Assim sendo, Senhores Vereadores, € que os cidadios do Municipio de
Sdo José do Barreiro, apresentam este projeto de lei de iniciativa popular, medida, pelo
que se sabe, inédita em nossa comunidade, para que seja debatido e ao final aprovado,

no interesse de todo o Municipio.



