ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE JARU

LEl N2 3.598, DE 18 DE SETEMBRO DE 2023

DispGe sobre normas para instituicdo de Condominios para
fins residenciais no Municipio de Jaru-RO e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE JARU Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono
a seguinte Lei:
CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Esta lei dispGe sobre as normas gerais disciplinadoras para instituicdo de condominios
para fins residenciais nas areas urbanas, urbanizaveis, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica
localizados no perimetro urbano do Municipio de Jaru.

§ 12 Além das normas especificas de cada formato de condominio, deverd ser respeitado os
indices urbanisticos e critérios previstos no Cddigo de Obras e Plano Diretor do Municipio, lei 4.591 de
1964, lei 10.406 de 2002 (Cédigo Civil Brasileiro) e demais normas urbanisticas e construtivas locais.

§ 29 Os Condominios definidos no caput deste artigo sdo conceituados da seguinte forma:

| - Condominio Edilicio: € o condominio de pequenas dimensdes, disciplinado pelos arts. 61 a 63
da Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017, aplicavel aos casos em que um mesmo imodvel contiver duas ou
mais construcdes de casas ou comodos, discriminadas na matricula a parte do terreno ocupada pelas
edificacGes, as partes de utilizacdo exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias publicas ou
para as unidades entre si;

Il - Condominio Tradicional ou Geral: é o condominio em que existem, simultaneamente, dois ou
mais direitos de propriedade incidindo sobre um mesmo imével, cabendo aos condéminos exercer todos os
direitos compativeis com a indivisdo, reivindica-la de terceiro, defender a sua posse e alhear a respectiva
parte ideal, ou grava-la, nos termos dos arts. 1.314 a 1.330 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 -

Cadigo Civil;
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lIl - Condominios de Lotes: é o parcelamento do solo projetado nos moldes definidos no Cddigo
Civil, arts. 1.331 e seguintes, artigo 82 da Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e no art. 32 do Decreto
Lei 271/67, no qual cada lote sera considerado como unidade auténoma, a ela atribuindo-se fracdo ideal do
todo.

Art. 22 Para efeitos de aplicacdo desta Lei, considerar-se-a:

| - Areas comuns: s3o todas as areas utilizadas coletivamente pelos condéminos, ao qual cabe
uma fracdo ideal a cada unidade auténoma, inclusive considerando as areas verdes internas, areas de
circulacdo e vagas de visitantes;

Il - Area de reserva publica: drea reservada para edificacdo e instalacdo de equipamentos de uso
publico;

Il - Area verde: area destinada aos espacos que exercam funcdo ecoldgica, paisagistica e
recreativa, sendo dotados de vegetacdo e espacos livres de impermeabilizacdo, admitindo-se intervencoes
minimas como caminhos, trilhas, brinquedos infantis e outros elementos que interfiram minimamente;

IV - Area privativa: parte de um condominio que é propriedade exclusiva do condémino;

V - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV: documento que contém informacdes e andlises
técnicas, com o intuito de identificar e buscar, a partir de medidas mitigadoras e ou compensatdrias que
compordo o Relatdrio de Impacto de Vizinhanca - RIV, a prevencdo de significativos impactos sob as
condicGes ambientais, urbanisticas e sociais do tecido urbano e da populacdo diretamente atingida que
possam ser gerados com a implantacdo de empreendimentos;

VI - Fracdo ideal: é a parte integrante e insepardvel das dreas comuns do condominio e da area
privativa, sendo computada proporcionalmente a unidade autonoma de cada condémino;

VIl - Gleba: porcdo de terra que ainda ndo foi objeto de arruamento ou parcelamento do solo;

VIII - Infraestrutura urbana: sistemas de drenagem das aguas pluviais, de esgotamento sanitario,
de abastecimento de dgua potdvel, de energia elétrica, paisagismo, pavimentacdao, meio-fio e cal¢adas;

IX - Lote urbano: terreno servido de infraestrutura, cujas dimensdes atendem aos indices
urbanisticos definidos por legislacdo municipal especifica;

X - Medidas mitigadoras: a¢cdes tomadas com o intuito de minimizar ou até mesmo prevenir
impactos que possam ser causados com a implantacdo de determinados empreendimentos;

Xl - Medidas compensatdrias: caso ndo seja possivel mitigar algum impacto que possa ser
causado pela implantacdo de um empreendimento, sera compensado através de obras de infraestrutura, as

guais serdo exigidas pelo poder publico para liberacdo do alvard de obras;
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XIl - Mobilidade urbana: condicdo de locomocdo de pessoas no meio urbano, seja caminhando,
por meio de automdéveis, transporte publico ou em veiculos ndo motorizados;

XIII - Passeio publico ou calcada: parte da via de circulacdo destinada ao transito de pedestres;

XIV - Quadra: terreno circundado por vias publicas, resultante de parcelamento do solo urbano;

XV - O Relatério de Impacto no Transito - RIT: relatério que apresenta um referencial sobre o
impacto gerado pelo empreendimento, permitindo aos técnicos envolvidos conhecer, avaliar, quantificar e
delimitar o alcance dos impactos gerados pela implantacdo do empreendimento no sistema viario;

XVI - Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV: o relatério que enumera os impactos detectados
pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca, e que propde medidas mitigadoras ou compensatérias para cada
impacto gerado, mostrando as solucBes técnicas que serdo utilizadas na mitigacdo e compensatérias dos
impactos, e qual sera o impacto residual apds a aplicacdo das medidas mitigadoras;

XVIl - Saneamento bdsico: conjunto de servicos, infraestruturas e instalacbes operacionais de
abastecimento de agua potdvel, esgotamento sanitdrio, limpeza urbana e manejo de residuos sélidos e
drenagem e manejo das dguas pluviais urbanas;

XVIIlI - Unidade autonoma: compreende a unidade do condominio com fracdo ideal
independente, ou seja, aquela que é de direito de uso exclusivo do condémino.

Art. 32 A instituicdo de condominios devera seguir as disposicdes da Lei Federal n2 4.591, de 16
de dezembro de 1964, da Lei Federal n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cddigo Civil, do Cédigo de Obras
Municipal, e demais legislacdes federais, estaduais e municipais vigentes.

§ 12 Os condominios serdo compostos por:

| - Areas privativas;

Il - Areas de uso comum.

§ 22 Para implemento do disposto na Lei Federal n? 4.591/64, cada unidade serd considerada
como auténoma, cabendo como parte inseparavel uma fracdo ideal do terreno e areas comuns, expressa
sob forma decimal ou ordinaria.

§ 32 Na instituicdo de condominios, é obrigatdria:

| - a instalacdo de redes de equipamentos para o abastecimento de agua potdvel, energia
elétrica, de esgotos sanitarios;

Il - iluminagao publica das vias condominiais;

[l - drenagem pluvial;

IV - redes de esgotos sanitarios;
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V - meio fio e sarjetas nas vias de circulacdo internas, que deverdo ser pavimentadas de acordo
com o que for previsto no respectivo projeto aprovado pela prefeitura, bem como providas de sinalizacdo

de transito horizontal e vertical.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 42 Os projetos de condominios estardo sujeitos a analise prévia do Municipio e deverdo ser
submetidos a consulta prévia e diretrizes estabelecidas através dos 6rgaos competentes, no que tange aos
aspectos urbanisticos, ambientais e legais.

§ 12 O empreendimento devera atender os parametros urbanisticos definidos no Plano Diretor,
sobretudo os principios da Lei Municipal de Zoneamento do Uso e da Ocupacdo do Solo Urbano, segundo a
zona em que sera implantado.

§ 22 Na etapa de andlise prévia do empreendimento, serd emitido parecer técnico sobre a
exigibilidade de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§ 32 Os condominios que apresentem quantidade superior a 50 (cinquenta) unidades
autébnomas deverdo apresentar Relatério de Impacto de Transito - RIT, na etapa de analise dos projetos
complementares.

§ 42 Os projetos de condominios deverdo observar as disposicoes da Lei Federal n? 10.098, de
19 de dezembro de 2000, e demais legislacdes que estabelecem as normas gerais e critérios bdsicos para a
promocado da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Art. 52 O empreendedor, interessado em instituir condominio, devera executar todos os servicos
de infraestrutura urbana, com especial destaque para o disposto no inciso VIII do artigo 22 da presente Lei.

§ 12 S30 de responsabilidade do incorporador a execucao de infraestrutura de portaria, area de
lazer e de recreacao, sinalizacdo vertical e horizontal, em observancia ao disposto no Cédigo de Obras do
municipio, bem como conforme analise técnica da Administragao.

§ 29 O sistema de esgotamento sanitario serd de responsabilidade do condominio, cabendo o
correto tratamento até a destinacdo final, independente de cobertura de rede de saneamento na area
urbana do Municipio.

§ 32 Devera ser instalado na parte externa ao perimetro fechado do condominio um macro
medidor de vazdo, para aplicacbes de medicdo de consumo de dgua, sendo o mesmo de acordo com a

norma ABNT vigente e recomendac¢des do 6rgao competente.
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Art. 62 Os condominios deverdo ter um percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento) da
area total parcelada, para uso comum dos condéminos, assim consideradas as areas verdes, as areas de
lazer, as vias de circulacdo, as areas ndo edificidveis e as areas destinadas a equipamentos urbanos nao
edificaveis.

§ 12 Todas as obras que vierem a ser edificadas deverdo ser previamente submetidas a
aprovacao pelo setor competente do Municipio, aplicando-se as normas definidas no regime urbanistico do
empreendimento e as normas validas para as construcdes naquele setor, seguindo o determinado no Plano
Diretor Municipal, a Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupacdo do Solo Urbano e do Cédigo de Obras e
Edificagdes do Municipio.

§ 22 O Municipio, através de seus drgdos competentes, realizara a fiscalizacdo das obras
individuais ou coletivas durante o processo de implantacdo e, ao término das mesmas, concedera o Habite-
se da obra.

Art. 72 O empreendedor devera respeitar a mobilidade urbana e o sistema vidrio municipal, ndo
interrompendo a continuidade de vias existentes ou projetadas, garantindo que haja retorno com cul-de-
sac ou vias adjacentes ao condominio.

Paragrafo Unico. O poder publico municipal definird instru¢des técnicas quanto as vias de
circulacdo, acessos e calcadas no entorno do empreendimento.

Art. 82 O sistema viadrio do condominio devera possuir as seguintes formatacdes:

| - Quando houver edificacdo disposta em um sé lado da via, a largura serd no minimo de 7,00m
(sete metros) para pista de rolamento, com 1,5 (um metro e meio) de calcada para cada lado, com excecdo
para quando a via estiver paralela ao muro, ocasido em que tera calcada em apenas um dos lados.

Il - Quando houver edificacdo disposta em ambos os lados da via, a largura sera no minimo de
7,00m (sete metros) para pista de rolamento, com 2,00m (dois metros) de calcada para cada lado.

lIl - Quando ndo houver caracterizacdo de arruamento, onde as dependéncias sdo destinadas
exclusivamente a estacionamento de veiculos, aplicar-se-a o disposto no Cédigo de Obras do Municipio.

IV - Devera ser previsto local para carga e descarga no empreendimento, sendo o mais préximo
possivel dos acessos as unidades imobiliarias.

Paragrafo Unico. A pavimentacdo das ruas do condominio podera ser com aplicacdo de Concreto
Betuminoso Usinado a Quente - CBUQ, tratamento equivalente ou de qualidade superior, bem como
devera ser realizada de acordo com as normas técnicas aplicaveis.

Art. 92 As vias e arruamentos deverdo ser dotados de:

| - Guias, sarjetas e pavimentacdo asfaltica em CBUQ;
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Il - Drenagem superficial e profunda, com instalacdo de galerias, quando necessario;

lIl - Solucdo de abastecimento de dgua potavel, com as respectivas ligacGes para cada lote ou
area institucional;

IV - Solucdo de esgotamento sanitdrio ambientalmente aceito, com as respectivas ligacdes para
cada lote;

V - Rede de energia elétrica;

VI - lluminacdo publica;

§ 12 Quando o municipio possuir infraestrutura de esgotamento sanitdrio implantada, fica o
loteador obrigado a efetuar a interligacdo da rede de esgoto do loteamento a rede de esgoto do municipio,
nos termos da legislacdo ambiental vigente.

§ 292 Quando o municipio ndo possuir infraestrutura de esgotamento sanitario, fica o loteador
obrigado a implantar solucdo prépria de tratamento de esgoto para o loteamento, nos termos da legislacdo
ambiental vigente;

§ 32 Posterior a constituicdo do condominio, havendo a implantacdo de um sistema de
esgotamento sanitdrio, este ficard obrigado a efetuar a interligacdo de seu sistema com as redes municipais.

Art. 10. O Condominio deverda ser dotado de muro em alvenaria, ou equivalente, de forma a
garantir a sua integridade e protecdo, conforme as normas estabelecidas no Cddigo de Obras Municipal.

Art. 11. O Condominio deverd seguir os requisitos descritos na Lei de Zoneamento do Uso e da
Ocupacdo do Solo Urbano, quanto ao tamanho de lotes, taxa de ocupacdo, testada e recuos minimos,
dentre outros parametros urbanisticos.

§ 19 A 4rea fechada do condominio ndo poderd ser superior a 60ha (sessenta hectares).

§ 22 N3o sera permitida a instituicdo de condominios contiguos, devendo haver distancia linear
minima de 80 m (oitenta metros) entre o fechamento dos mesmos.

Art. 12. Os condominios de lotes deverdo atender as seguintes especificacdes:

§ 12 As fragOes de terreno de uso privativo de cada unidade autonoma deverdo ter a darea
exigida para a zona de uso em que se situar o loteamento.

§ 29 Independente da area da zona urbana que se situar o condominio, as areas de cada
unidade deverd ter drea minima de 300 m2 (trezentos metros quadrados), com frente minima de 10 m (dez
metros lineares).

§ 32 O comprimento das quadras ndo podera exceder a 250,00 (duzentos e cinquenta) metros,

sendo que deverd ser separada por arruamentos.
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§ 42 A taxa de ocupagdo maxima, coeficiente de aproveitamento, recuos e demais indices
seguirdo o disposto na Lei Municipal de Zoneamento do Uso e Ocupacado do Solo Urbano vigente a época da

aprovagao do projeto.

CAPITULO Il
DAS RESPONSABILIDADES

Art. 13. E de responsabilidade dos condéminos:

| - Instalagdo e manutencdo de vias de circulacdo internas, muros, guaritas, dreas que possuam
paisagismo, servicos de infraestrutura, equipamentos coletivos, e todos os locais e equipamentos que se
destinem ao uso exclusivo dos condéminos;

Il - Servicos de manutencdo e poda das arvores;

Il - Instalacdo e manutencdo de sinalizacdo viaria e informativa;

IV - Instalacdo e manutencdo do sistema de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario
internos;

V - Recolhimento dos residuos sdlidos e depdsito nos contentores para coleta municipal,
situados em local externo as dependéncias do condominio e de acesso facilitado;

VI - Instalacdo e manutencdo da rede de iluminacdo, obrigatoriamente com uso de lampadas de
LED.

VIl - Limpeza das vias publicas;

VIl - Prevencdo de sinistros;

IX - Instalacdo de hidrantes de coluna nas redes internas de distribuicdo de dgua;

X - Outros servicos que se fizerem necessarios.

Art. 14. O projeto de implantacdo dos condominios devera prever:

| - Arborizacdo e tratamento das dreas comuns ndo ocupadas por edificacdes;

Il - Drenagem das aguas pluviais;

lIl - Sistema de abastecimento de dgua, bem como de coleta e disposi¢cdes de dguas servidas e
solucdo de esgotamento sanitario;

IV - Recuo para coleta de residuos sdlidos, atendendo as exigéncias do érgdo pertinente;

V - Projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros quando houver area construida maior ou igual a
750m? (setecentos e cinquenta metros quadrados), conforme normativa estabelecida pelo 6rgdo;

VI - Licengas ambientais conforme indicacdo do 6rgdao competente.
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Art. 15. Em ocasido do local a ser implantado o condominio ndo conter disponibilidade de
atendimento de servicos, como abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e coleta de residuos sdlidos,
devera o responsavel, através de técnicas e elementos contidos nos projetos complementares, implementar
referida infraestrutura.

§ 12 O Poder Publico Municipal podera exigir contrapartidas para ampliacdo, execug¢do ou
reforma das redes de tratamento de esgotamento sanitario, inclusive exigir a implantacdo de Estacdo de
Tratamento de Esgoto - ETE, para condominios que computarem quantidade maior ou igual a 40 (quarenta)
unidades autbnomas.

§ 22 O Municipio determinara a quantidade de contentores para coleta de residuos sdlidos que
deverdo ser adquiridos pelo empreendedor, de acordo com orientacdes expedidas pelo érgdo competente.

§ 32 O empreendimento acima de 50 (cinquenta) unidades deverd interligar a rede de
drenagem pluvial a um dissipador que possua capacidade de suprir a demanda gerada, devendo o
empreendedor garantir a condicdo sustentdvel de descarga pluvial de sua respectiva drea por meio da
implantacdo de estruturas de retengdo e/ou detencdo e infiltracdo, mantendo-a o mais proximo possivel da

vazdo de pico natural nos corpos hidricos receptores.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 16. O projeto do Condominio, para ser aprovado pela Municipalidade, primeiro, devera ser
submetido a viabilidade e diretrizes estabelecidas pelo Municipio, no que tange aos aspectos urbanisticos,
ambientais e demais legislacdes em vigor.

Art. 17. A documentacdo do projeto deve ser submetida a Administracdo para fins de
aprovacao, a se dar por meio do sistema eletronico, devendo conter:

| - Documentacao:

a) Requerimento solicitando a aprovagao do condominio;

b) Documentacado de identificacdo com caracterizacdo do empreendedor;

c) Certiddo de Inteiro Teor do Terreno, com o maximo de 06 (seis) meses de expedicdo, exarada
pelo Registro de Imoveis competente, comprovando a propriedade do imdvel;

d) CertidGes negativas de tributos municipal, estadual e federal, relativo ao imdvel;

e) Cronograma fisico de execucdo dos servicos e obras de infraestrutura;

f) ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) de profissionais habilitados de cada servico;

g) Comprovante de pagamento das taxas municipais;
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Il - Projeto geométrico contendo as plantas georreferenciadas, contendo:

a) Defini¢do do sistema viario interno, com indicagao da hierarquia entre as vias;

b) Indicagao das unidades autbnomas, com dimensdes, areas, numeragao e usos previstos;

c¢) Indicacdo das dreas comuns, com suas respectivas dreas mensuradas;

d) Definicdo das faixas ndo edificaveis, das dreas de preservacdo permanente (APP) e de outras
areas com vegetacdo a ser preservada, restaurada ou plantada, incluindo o detalhamento das suas
respectivas dimensodes, area e localizacao;

e) Indicacdo da localizacdo da infraestrutura basica e complementar a ser instalada.

Il - Memorial Descritivo, contendo:

a) Denominacdo do condominio;

b) Descricdo sucinta do condominio, com suas caracteristicas e fixacdo das zonas a que pertence
a gleba;

c) Condigdes urbanisticas do condominio e as limitagdes que incidem sobre os terrenos e suas
construcgdes.

IV - Projetos complementares de:

a) Sistema de drenagem de dguas pluviais, incluindo a indicacdo do local de lancamento e a
forma de prevencdo contra efeitos deletérios, quando aplicaveis;

b) Abastecimento de dgua potavel, incluindo a fonte abastecedora e o volume de alimentacao,
guando aplicaveis;

c) Sistema de distribuicdo de energia elétrica, individual e publica;

d) Sistema de iluminacdo publica;

e) Obras de pavimentacdo das vias do condominio;

f) Arborizacdo de todo o empreendimento;

g) Sistema de esgoto sanitario, incluindo o tratamento, o local e a forma de lancamento, quando
aplicaveis;

V - Licenca de instalacdo (LI) do empreendimento, emitida pelo érgdo ambiental competente.

§ 19 O interessado devera apresentar memorial e demais documentos exigidos pela legislacao
federal, estadual e municipal pertinentes, atendendo as exigéncias urbanisticas locais, de conformidade
com Cddigo de Obras, Postura e demais normativos.

§ 22 Os projetos mencionados devem ser submetidos em formato editavel e georreferenciado,

guando aplicdvel, nos formatos .DWG e .SHP.
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Art. 18. Os projetos do condominio deverdo incluir descricdo detalhada e com especificacdo das
unidades imobilidrias autbnomas, das areas comuns, bem como sistema viario, areas de lazer, portaria,
areas que contenham paisagismo e similares.

§ 12 Todos os projetos devem ser acompanhados de responsabilidade técnica, seja RRT ou ART
(Registro ou Anotacdo de Responsabilidade Técnica) de projeto e execucao.

§ 22 Somente profissionais legalmente habilitados poderao assinar como responsdveis técnicos,
levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificacdes, orcamentos, planilhas de
calculo, laudos, pericias, avaliacdes ou quaisquer outros documentos técnicos submetidos a apreciacdo da
Prefeitura Municipal.

§ 32 A responsabilidade civil pelos servicos de levantamentos topograficos, projetos,
especificacdes, memoriais e calculos cabera aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela execucdo das
obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

§ 42 O Municipio ndo assumira quaisquer responsabilidades por projetos a ela apresentados,
aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.

Art. 19. Os projetos hidrossanitarios serdo submetidos a analise do érgdo competente, e restara
ao responsavel técnico e ao empreendedor a obrigacdo de cumprir o estabelecido, com garantia de solidez
e seguranca da construgdo civil nos sistemas apresentados.

Art. 20. Apds a aprovacao do projeto de implantacdo do condominio pelo Poder Publico, o
empreendedor deverd apresenta-los ao Cartdrio de Registro de Imdveis, bem como demais documentacdes
solicitadas pelo oficio registral.

Art. 21. A aprovacao dada pelo Municipio ao projeto de condominio de lotes ficara
condicionada a assinatura de termo de compromisso, mediante o qual o interessado se obrigara:

| - a executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de obras apresentado pelo
empreendedor, todas as obras constantes dos projetos aprovados, com prazo maximo de 4 (quatro) anos.

Il - a executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverdo ser de
concreto, segundo localizacdo e padrao definidos pelo Municipio;

Il - permitir e facilitar a fiscalizacdo permanente do Municipio durante a execucdo das obras e
servigos;

Paragrafo Unico. Ndao cumprido o prazo definido no inciso I, devera o projeto ser reaprovado e,
em caso de alteracdo de normas e diretrizes municipais, ser efetuadas as devidas adequacbes para
atendimento de tais mudancas.

Art. 22. Constitui infracdo aos dispositivos desta Lei:
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| - dar inicio, de qualquer modo, ou implementar condominio, sem autorizacdo do Municipio, ou
em desacordo com as disposicGes desta Lei, bem como das normas federais e estaduais pertinentes;

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou implementar condominio, sem observancia das
determinacdes dos projetos aprovados e do ato administrativo de licenca;

Il - registrar condominio, compromisso de compra e venda, cessdo de uso ou contrato de venda
de empreendimento ndo aprovado pelos érgdos competentes.

Art. 23. Constatadas as infracbes descritas no artigo anterior, serdo aplicadas as seguintes
penalidades:

| - notificacdo para regularizacdo do empreendimento no prazo de 30 (trinta) dias e lavratura
simultadnea do Auto de Embargo;

Il - lavratura de Auto de Infracdo, caso o notificado ndo cumpra a determinacdo da Notificacdo
no prazo estabelecido.

Art. 24. As infracbes serdo punidas com as seguintes penas aplicidveis, separada ou
cumulativamente:

| - multa na importancia de 30 UPFM (trinta Unidade Padrao Fiscal Municipal) aos que iniciarem
de qualguer modo ou implementarem condominio sem autorizacdo prévia do municipio ou, ainda,
registrarem condominio, compromisso de compra e venda, cessdo de uso ou contrato de venda de
empreendimento ndo aprovado pelo Municipio;

Il - multa na importancia de 100 UPFM (cem Unidade Padrao Fiscal Municipal) aos que iniciarem
condominio sem autorizacdo prévia do Municipio e em desacordo com as disposicdes desta Lei ou das
normas federais e estaduais pertinentes;

lll - multa na importancia de 300 UPFM (trezentas Unidade Padrdo Fiscal Municipal) aos que
iniciarem de qualquer modo ou implementarem condominio, sem observancia das determinagdes do
projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

IV - demais penalidades previstas nas Legislacbes Ambientais vigentes.

Paragrafo unico. O pagamento da multa ndo exime o infrator da obrigacao de legalizar as obras

de acordo com as disposicGes vigentes.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 25. No que for omissa a presente Lei, aplicar-se-do as disposicdes das legisla¢cOes vigentes,

em especial a do Plano Diretor, do Zoneamento do Uso e da Ocupacdo do Solo Urbano e do Cddigo de
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Obras e Posturas do Municipio.

Art 26. Até a emissdao do Habite-se descrito no §2°, Art. 6° da presente Lei, que tratard sobre o
recebimento total das obras do Condominio, efetuada pelo Empreendedor, ndo serdo proibidas a emissao
de Alvaras de Obras e Habite-se de obras em unidades privativas, realizadas por compradores e terceiros
interessados dentro do empreendimento, desde que observadas as demais exigéncias legais pertinentes.

Art. 27. Fica autorizado o Poder Executivo Municipal conceder isencdo do Imposto sobre a
Transmissdo de Bens Imdveis - IPTU, sob o imdvel, ou imdveis, integrante de projeto de condominio, a se
dar pelo periodo de até 5 (cinco) anos, tendo por marco inicial o exercicio seguinte ao do protocolo da
documentacdo em que se pleitear a aprovacao, conforme disposto no art. 16 e ss desta lei.

Paragrafo uUnico. Havendo emissdo de habite-se sobre imodvel individual integrante do
condominio, sobre o mesmo incidird ITPU, devendo haver o respectivo lancamento a partir do exercicio
seguinte.

Art. 28. Esta lei podera ser regulamentada mediante Decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal.

Art. 29. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Jaru/RO, 18 de setembro de 2023.

JOAO GONCALVES SILVA JUNIOR
Prefeito do Municipio de Jaru

Rua Raimundo Cantanhede, 1080 - Setor 02 - Jaru/RO CEP: 76.890-000
Contato: (69) 3521-1384 - Site: www.jaru.ro.gov.br - CNPJ: 04.279.238/0001-59

auauricana  Documento assinado eletronicamente (ICP-BR) por JOAO GONGALVES SILVA JUNIOR, Prefeito
‘r Sizeotte | Municipal, em 18/09/2023 as 18:55, horario de JARU/RO, com fulcro no art. 14 da Lei
e Complementar n® 16 de 06/07/2020.

Documento publicado no diario oficial municipal do dia 19/09/2023, edicdo 431, pagina 4 e cédigo verificador 13757.
Referéncia: Processo n° 19-10830/2023. Docto ID: 1882665 v1

Lei 3598 de 18/09/2023, assinado na forma da Lei Complementar n® 16/2020 (ID: 1882665 e CRC: 9649F60F). Pag: 12/12


https://transparencia.jaru.ro.gov.br/transparencia/aplicacoes/publicacao/download.php?id_doc=011941
https://transparencia.jaru.ro.gov.br//transparencia/aplicacoes/protocolo/consulta_documento.php?CdDocto=1882665&CRC32=9649F60F
https://transparencia.jaru.ro.gov.br//transparencia/servicos/index.php?link=aplicacoes/protocolo/viewproc&PkProcesso=130479

