PREFEITURA MUNICIPAL DE IGARAPAVA
£STADC DE SAG PAULC
RUA DR. GABRIEL VILELA, 413 ~ CENTRO - CEP 14540-000
CNES 45.224.200/0001-67 LE. ISENTO
PARBX (16} 3173 - 82088
E — MAIL: prefertura@igarapava.sp.gov.br

lgarapava/SP, 08 de Abril de 2022.
Oficio n® 501/2022.

A BSua Exceléncia, ao Senhor
Luan Secares da Silva. _
M.D. Presidente da Camara Municipal de Vereadores.

Exmo. Sr. Presidente ¢ demais Edis,

Regime de tramitagio de urgéncia.

Temos a honra de encaminhar em anexo
o Projeto de Lei n°® 038 de 08.04.202Z, que “DISPGE SOBRE A
DESAFETAGAO, AUTORIZAGAD PARA A ALTERACAD
DA DESTINACAO, E A ALIENAZAO DE IIOVEL MUNICIPAL OBJETO
DA MATRICULA 16.421 DC  REGISTRO DE IMOVEIS DE
IGARAPAVA, MEDIANTE LICITAGAOD, NA MODALIDADE
CONCORRENGIA, E OFERECER EM GARANTIA BE CREGITC
IMOBILIARIO, DENTRO DO PROGRAMA HABITACIONAL INSTITUIDG
PELO DECRETC ESTADUAL N° 64,413, DE 28 DE AGOSTO DE 2018
Presente pedido deve tramitar em regime de

urgéncia.
Aproveitamos © ensejo para externar a

Vossa Exceléncia nossos protestos de elevada estima e consideragao.
Alenciosamente,
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA ADIO DE SAD PALLO

Ficha informativa

DECRETO N° 64.419, DE 28 DE AGOSTO DE 2019
Institui, junto a Secretaria da Habitagcdo, o Programa Nossa Casa e da providéncias correlatas

RODRIGO GARCIA, Vice-Governador, em Exercicio no Cargo de Governador do Estado de
Sao Paulo, no uso de suas atribuicdes legais,

Decreta:

Artigo 1° - Fica instituido, junto a Secretaria da Habitagdo, o Programa Nossa Casa, destinado
a fomentar a produgao, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais de interesse social
direcionadas a populacéo de baixo poder aquisitivo, nos termos da Lei n°® 12.801, de 15 de
janeiro de 2008.
Artigo 2° - A execugdo do Programa Nossa Casa dar-se-a em articulacdo com 0s demais
programas habitacionais instituildos nas esferas federal, estadual e municipal, inclusive com
aqueles executados pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de
Sao Paulo - CDHU.

Artigo 3° - O Programa Nossa Casa podera contar com recursos do Fundo Paulista de
Habitacido de Interesse Social - FPHIS, instituido pela Lei n° 12.801, de 15 de janeiro de 2008.

§ 1° - A concessdo de subsidio estadual com recursos do Fundo Paulista de Habitacdo de
Iinteresse Social - FPHIS obedecera as regras estabelecidas por seu Conselho Gestor.

§ 2° - Ndo se aplicam ao Programa Nossa Casa as disposi¢oes do Decreto n® 62.113, de 19 de
julho de 20186.

Artigo 4° - Cabe a Agéncia Paulista de Habitagdo Social - CASA PAULISTA exercer as fungoes
de agente executor e operador do Programa Nossa Casa, nos termos do artigo 4° do Decreto n°
57.370, de 27 de setembro de 2011.

Artigo 5° - O Programa Nossa Casa sera implementado por meio das seguintes modalidades:

| - Nossa Casa - Municipios;

Il - Nossa Casa - Estado;

IIl - Nossa Casa - CDHU,;

IV - Nossa Casa - Terrenos Privados.

§ 1° - As modalidades referidas nos incisos | a lll deste artigo poderéo contemplar:

1. edificacio de habitacdes de interesse social mediante incorporagéo por mandato, nos termos
do artigo 31, § 1°, da Lei federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, produzindo e
entregando unidades habitacionais a preco social, em contraprestagdo ao valor do terreno de
titularidade do ente pubilico;

2. concess&o de subsidio estadual aos adquirentes de unidades habitacionais de interesse
social edificadas em terreno de titularidade do ente publico, observado o disposto no § 1° do
artigo 3° deste decreto.

§ 2° - A modalidade referida no inciso IV deste artigo contemplara a concessdo de subsidio
estadual aos adquirentes de unidades nhabitacionais de intsresse social edificadas em terrenos

privados, observado o disposto no § 1° do artigo 3° deste decreto.

Artigo 6° - Os Municipios paulistas interessados em participar do Programa Nossa Casa, na
modalidade prevista no inciso | do artigo 5° deste decreto, deverap formalizar sua adesao por
meio de instrumento proprio, a ser disponibilizado no sitio eletrénicc do Programa.

Paragrafo tnico - A Secretaria da Habitagdo realizara estudos e concedera orientagéo e apoio
técnico aos Municipios paulistas para implementagdo do Programa a que alude o “caput” deste




artigo, ccnforme previsto em seu respectivo regulamento.
Artigo 7° - Fica a Secretaria da Habitagao autorizada a representar o Estado na celebragdo de
conyér'gios com Municipios paulistas, tendo por objeto promover a colaboragdo entre os
participes por meio de orientagdo e apoio técnico na implementagéo, no &mbito do Municipio
conveniado, do Programa Nossa Casa, na modalidade Nossa Casa - Municipios.
§ 1° - 'A instrugdo dos processos referentes a cada convénio devera incluir parecer da
onsultoria Juridica que serve a Secretaria da Habitagdo e observar, no que couber, o disposto
/ho Decreto n° 52.479, de 14 de dezembro de 2007, e no artigo 5° do Decreto n° 59.215, de 21
. de maio de 2013. '
§ 2° - Os convénios com Municipios paulistas de que trata o “caput” obedecerdo a minuta-
padrdo constante do Anexo deste decreto, podendo o Secretario da Habitagdo promover as
adaptacOes necessérias em razao das peculiaridades de cada participe, vedada a alteragéo do
objeto.
Artigo 8° - O Secretario da Habitagdo editara, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da
publicagao deste decreto, resolugéo aprovando o regulamento do Programa Nossa Casa.
Paragrafo Gnico - O regulamento a que se refere o “caput” deste artigo devera dispor, entre
outros aspectos, sobre:
1. modalidades do Programa Nossa Casa, observado o disposto nia Lei n® 12.801, de 15 de
janeiro de 2008;
2. critérios de selecéo das familias beneficiarias do Programa Nossa Casa, observado o
disposto na Lei n° 12.801, de 15 de janeiro de 2008, e no Programa Minha Casa Minha Vida,
inserido no Programa Nacional de Habitagdo Urbana;
3. parametros técnicos para o estabelecimento do prego social das unidades habitacionais a
que se refere o item 1 do § 1° do artigo 5° deste decreto; -
4. critérios de participagdo dos Municipios paulistas € dos titulares de terrenos privados no
Programa Nossa Casa;
5. plano de trabalho dos convénios de que trata o artigo 7° deste decreto.
Artigo 9° - Este decreto entra em vigor na data de sua pubhcag,ao ficando revogado o Decreto
n° 64.388, de 14 de agosto de 2019.
Palacio dos Bandeirantes, 28 de agosto de 2019
RODRIGO GARCIA
Flavio Augusto Ayres Amary
Secretario da Habitacéo
Antonio Carlos Rizeque Malufe
Secretario Executivo, Respondendo pelo Expediente da Casa Civil
Nelson Baeta Neves Filho
Secretario Executivo, Respondendo pelo Expediente da Secretana de Governo
Publicado na Secretaria de Governo, aos 28 de agosto dg 2019.

ANEXO
a que se refere o § 2° artigo 7° do Decreto n° 64;419, de 28 de agosto de 2019

CONVENIO QUE CELEBRAM O ESTADO DE SAO PAULO, POR INTERMEDIO DA

SECRETARIA DA HABITAQAO E O MUNICIPIO DE , OBJETIVANDO A COLABORAQAO

ENTRE OS PARTICIPES POR MEIO DA ORIENTAQAO E APOIO TECNICO NA
IMPI_EMENTA(;AO DO PROGRAMA NOSSA CASA, NA MODALIDADE NOSSA CASA -

MUNICIPIOS

O ESTADO DE SAO PAULO, por intermédio da SECRETARIA DAHABITAGAO, neste ato
representada por seu Titular, devidamente autorizado pelo Governador do Estado, nos 1termos
do Decreto n° , de de de , e o MUNICIPIO de , neste ato representado por seu Prefeito,
doravante denominados, respectivamente, ESTADO e MUNICIPIO, resolvem celebrar o



presente Convénio, observadas as disposigdes da Lei federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993,
da Lei n° 6.544, de 22 de novembro de 1989, no que couber, e do Decreto n° 59.215, de 21 de
maig de 2013, mediante as clausulas e condi¢bes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA
Do Obieto

O presente convénio tem por objeto promover a colaboragéo entre os participes por meio de
orientagdo e apoio técnico na implementagéo, no &mbito do MUNICIPIO, do Programa NOSSA
CASA, na modalidade NOSSA CASA - Municipios, instituido pelo Decreto n° , de de de 2019,
em conformidade com o regulamento do Programa (Anexo I) e Plano de Trabalho (Anexo i),
que integram o presente instrumento.

Paragrafo tinico - O Secretario de Habitagdo, amparado em pronunciamento do setor técnico
da Pasia, podera autorizar modificagbes incidentes sobre o Plano de Trabalho de que trata o
“caput”, para sua melhor adequac&o técnica, a serem formalizadas mediante termo aditivo,
vedada e alteragao do objeto do ajuste.

CLAUSULA SEGUNDA
Dus Atribuigdes dos Participes Os participes terdo as seguintes atribuigoes:

| - pelo ESTADO:

a) realizar estudos e prestar orientagéo e apoio técnico e administrativo ao MUNICIPIO, visando
colaborar e auxiliar nas agdes necessarias a execugdo do Programa NOSSA CASA, conforme
estabelecido no Plano de Trabalho, em especial no que:se refere a regularizagéo e a avaliagao
do terreno municipal selecionado, a realizacdo de processo licitatério para a escolha de
incorporador-construtor, ao acompanhamento do processo de incorporagdo imobiliaria por
mandato e a selecédo dos beneficiarios das unidades habitacionais a prego social;

_b) disponibilizar e manter ambiente virtual necessario a execugao do Programa NOSSA CASA;
c) mobilizar e coordenar as atividades dos orgaos estaduais envolvidos na execuc¢do do
Programa NOSSA CASA;

d) supervisionar e fiscalizar a execugao e o desenvolwmento do objeto conveniado;

e) apresentar os comprovantes de despesas referentes as agdes de apoio técnico na forma
prevista no Plano de Trabalho;
f) designar responsavel para atuar como agente de integragéo, visando facilitar a coordenagéo
e a execucdo das atividades vinculadas ao Programa NOSSA CASA;
Il - pelo MUNICIPIO:
a) executar as agbes de sua competéncia, necesséarias a execugéo do Programa NOSSA
CASA, especialmente aquelas previstas no Plano de Trabalho;
b) acolher a orientagdo e o apoio técnico fornecidos pelo ESTADO, executando, por suas
proprias expensas, todos os procedimentos necessérios a; tornar apto o terreno oferecido para
incorporacdo imobiliaria na forma da lei, incluindo a possibilidade de financiamento das
unidades por meio dos programas habitacionais existentes;
c) assumir as despesas com OS encargos, emolumentos, despesas judiciais e correlatas,
visando a regularizagao juridica, imobiliaria, ambiental e fundiaria do terreno selecionado, além

das despesas com divuloacdo do Programa em seu territério;

d) criar instrumentos legais e regulamentares, ho ambito municipal, que viabilizem a sxecugédo
do Programa NOSSA

CASA, na forma do regulamento do Programa e Plano de Trabalho;

e) mobilizar, coordenar e integrar as agdes das Secretanas e orgaos munlmpaus envolvidos na
execucdo do Programa NOSSA CASA,;

f) realizar certame licitatério para a contratagéo do mcorporador-construtor

g) outorgar mandato de incorporagdo imobiliaria, na forma da Lei federal n® 4.591, de 16 de



dezembro de 1964;

h) permitir e facilitar ao ESTADO e aos demais 6rgdos de controle inteno e externo o
acompanhamento, a supervisdo e a fiscalizacdo da execugdo do objeto deste convénio,
inclusive colocando a sua disposigéo a documentagio relacionada;

i) fornecer as informagdes e os documentos solicitados pelo ESTADO, de forma a garantir a
mais ampla fiscalizagéo e desenvolvimento do Programa NOSSA CASA,;

j) submeter a aprovagé@o do ESTADO, com a antecedéncia necessdria, quaisquer alteragdes
que o MUNICIPIO pretenda realizar no Plano de Trabalho;

k) obter, quando pertinente, as anuéncias de 6rgdos federais ou estaduais necessarias a
execugao do Programa NOSSA CASA,;

I) designar servidores préprios para a execucdo das atividades decorrentes do Plano de
Trabalho, observadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, respondendo por
todos os encargos, inclusive os trabalhistas e previdenciarios;

m) designar representantes (titular e suplente) para acompanhar a execugéo do objeto deste
conveénio;

n) colocar e manter placa de identificagdo do empreendiménto, de acordo com o modelo oficial
constante do Manual de Identidade Visual do Governo do Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA TERCEIRA
Do Pessoal

O pessoal utilizado por quaisquer dos participes na execugao das atividades decorrentes deste
instrumento, na condicdo de empregado, funcionario, autbnomo, empreiteiro ou contratado a
qualquer titulo, ndo tera qualquer vinculagdo em relagdo ao outro participe, ficando a cargo
exclusivo de cada qual a integral responsabilidade no que se refere a todos os direitos, em
especial em relacdo as obrigagdes de natureza fiscal, trabalhista, tributaria e previdenciaria,
inexistindo solidariedade entre ambos.

CLAUSULA QUARTA
Da Coordenagéo e Fiscalizagao

Cada um dos participes indicarda os responsaveis pelo desenvolvimento dos trabalhos
ajustados, que sejam de sua responsabilidade, os quais dardo o apoio necessario a
consecugaio do objeto do presente convénio e serdo encarregados do controle e da fiscalizagao
da sua execugao.

CLAUSULA QUINTA
Dos recursos financeiros

O presente convénio ndo implicard repasse de recursos financeiros entre os participes,
respondendo cada qual pelas despesas decorrentes das atividades assumidas, as quais
onerardo as dotacdes proprias dos respectivos orgamentos estadual e municipal, ressalvado o
disposto nos §§ 1° e 2° da Clausula Sétima deste instrumento.

CLAUSULA SEXTA
Da Vigéncia

O presente convénio vigorara por ( ) meses, a contar da data de sua assinatura.
Paragrafo unico - Havendo motivo relevante e interesse dos participes, o presente convénio
podera ter seu prazo de execugdo prorrogado, mediante termo aditivo e prévia autorizagao do



Secretario de Habitag@o, amparada em pronunciamento do setor técnico da Pasta, observado o
limite maximo de 5 (cinco) anos de vigéncia.

CLAUSULA SETIMA
Da Dentincia e da Rescisdo

Este convénio podera ser denunciado a qualquer tempo, mediante notificagdo prévia com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, e sera rescindido por infragéo legal ou descumprimento
de qualquer de suas clausulas, respondendo cada participe, em qualquer hipétese, pelas
obrigagdes contraidas na vigéncia do instrumento.

§ 1° - A dendncia ou rescisdo do ajuste por acdo imputada ao MUNICIPIO obriga-o ao
ressarcimento das despesas relativas as agdes de orientagdo e apoio técnico que tiverem sido
executadas pelo ESTADO, com dispéndio de recursos publicos, na forma do regulamento do
Programa NOSSA CASA e limitado ao estimado em item préprio do Plano de Trabalho.

§ 2° - Os valores a que se refere 0o § 1° serdo devidamente atualizados, a partir da data do
desembolso, pelos indices de reajuste das cadernetas de poupanga, até o limite dos valores
estimados no Plano de Trabalho, corrigido pelos mesmo indices.

CLAUSULA OITAVA
Da Agéo Promocional

Em qualquer agdo promocional, relacionada com o objeto do presente convénio, devera ser,
obrigatoriamente, consignada a participacdo do Estado de S&o Paulo, pela Secretaria da
Habitagdo, ficando vedada a utilizagdo de nomes, simbolos ou imagens, que caracterizem
promocgao pessoal de autoridades ou servidores publicos, nos termos do § 1° do artigo 37 da
Constituigdo Federal.

CLAUSULA NONA
Da Propriedade Intelectual

Todos os sistemas, projetos € banco de dados que forem utilizados para a execugéo do
Programa NOSSA CASA s&o de propriedade exclusiva do ESTADO, sendo vedado aos que
tiverem acesso a esses, a qualquer titulo, reproduzir, copiar, emprestar, doar, ceder, transferir,
permutar, fornecer, alugar, vender ou aliena-los sob qualquer forma.

CLAUSULA OITAVA
Do Foro

‘Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S@o Paulo para dirimir quaisquer
questdes oriundas ou relativas a execugao ou interpretacdo deste convénio, ndo resolvidas na
esfera administrativa, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de acordo, firmam o presente termo em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na
presenga das testemunhas abaixo subscritas.

Sao Paulo, de de 2019

SECRETARIO ESTADUAL DA HABITAGAO
PREFEITO(A) MUNICIPAL



Testemunhas:

1. 2.
Nome: Nome:
R.G.: RG.:
CPF: CPF:

TERMO DE ADESAO AO PROGRAMA NOSSA CASA FORMALIZADO PELO MUNICIPIO DE .
1. O MUNICIPIO de  , (qualificagdo completa) (MUNICIPIO), neste ato representado por seu
Prefeito , (qualificagdo completa), RESOLVE, por meio do presente instrumento, ADERIR ao
Programa NOSSA CASA - Municipios, instituido pelo Decreto n°®  de agosto de 2019, que
prevé o fomento a producéo, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais de interesse
social, para comercializagado a familias de baixa renda, conforme Lei n° 12.801, de 15 de janeiro
de 2008.
2. Em razéo da ades&o prevista neste Termo, o MUNICIPIO deciara e atesta:

a) estar ciente e de pleno acordo com as disposi¢des, condicbes e obrigacdes contidas no
Regulamento do Programa NOSSA CASA, aprovado pela Resolugdo SHNn® ,de de de,
€ suas respectivas atualizagoes, parte integrante deste instrumento, independentemente de
transcrigao;

b) possuir terreno (s) de sua titularidade, localizados em érea urbana ou de expansao urbana,
assim definidas pela legislagdo municipal, o(s) qual(is) sera(do) objeto de andlise técnica
preliminar de viabilidade pela Secretaria da Habitagao;

c) a existéncia, no ambito de seu territério, de familias que demandem atendimento habitacional
de interesse social e que tenham perfil para atendimento no @mbito do Programa NOSSA
CASA.

3. O acompanhamento da execugao deste Termo de Adesao, pelo MUNICIPIO, sera realizado
por (servidor municipal indicado), CPF n° , ou, na faita deste, por quem o MUNICIPIO indicar
para cumprir esta fungao.

4, O MUNICIPIO providenciara a publicagéo deste Termo de Adesdo em seu veiculo de
divulgagéo oficial.
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Fundag¢io Iascituto de
Pesquisas Econdmicas

1. OBJETIVO

A Fipe foi contratada pela “Secretaria de Habitagdo do Governo do Estado de Sdo Paulo”,

no &mbito do Programa Nossa Casa, para avaliar o valor de mercado, para venda, de um

terreno incorporavel, situado a4 Rua José Moisés Netto, s/n°, ocupando a totalidade da
quadra delimitada pelas ruas Jodo Humberto Bernardes, Luiz Avezum ¢ Alcides Alves
Vieira, Jardim Bothanico, Municipio de Igarapava — SP. Para apoio da avaliag#o, foram
utilizados os seguintes documentos disponibilizados na plataforma do Programa Nossa
Casa: matricula de n° 16.421 do Oficial de Registro de Imoéveis de Igarapava, certiddo de
uso e ocupagio do solo, relatorios juridico e urbanistico preliminares, plano de massa e

planta de levantamento planialtimétrico.

Fonte: Google Earth 2022

A avaliagdo assume que a propriedade esteja livie e desembaragada de qualquer dnus
especifico, bem como de passivos ambientais, contratos de locagao, hipotcvas ou outros



Fundagio fnscituco de
Pesquisas Beondmicas

vinculos ou deficiéncias de documenta¢lo que possam onera-la. Considera, também, a

exatiddo da documentagfo fornecida, bem como das informagdes prestadas por terceiros.

2. METODOLOGIA

A metodologia basica adotada observa os critérios estabelecidos pela Norma Avaliatoria
n°® 14 653/2.001-2.019 - Partes 1 e 2 da ABNT - Assogiacdo Brasileira de Normas Técnicas,

consubstanciados por critérios auxiliares ja consagradéys pela Engenharia de Avaliagges.

A Norma Técnica ABNT/NBR 14 653, em vigor, admite avaliagdes por métodos diretos e
indiretos. Entre os diretos destaca-se, preferencialmente, 0 Método Comparativo de Dados
de Mercado. O processo consiste na apuragdo dos valores através da analise do
comportamento do mercado imobiliario, relativamente' ao segmento enfocado, e prevé a
comparacio direta com outros imdveis assemelhados recentemente transacionados ou em

oferta ostensiva, cujas particularidades, precos e condi¢des gerais sejam conhecidos.

Para a perfeita aplicagdo do Método Comparativo, impde-se que os atributos intrinsecos e
extrinsecos que influem na formagdo dos pregos sejam ponderados por homogeneizagio de
forma a minimizar o grau de subjetividade da avaliaq@id. Assim, para o procedimento de
comparacio entre as referéncias de mercado e o imével paradigma, sempre que necessario
sdo adotados fatores de corregdo e ponderagdo, tais como oferta, frente, profundidade,

localizag@o, topografia etc.

J4 a abordagem indireta, em especial 0 Método Involutivo, serve como suporte a expressao
acerca do valor, pois no caso de terrenos incorporaveis o valor esta diretamente relacionado
aos pregos de venda dos produtos imobiliarios geraveis (apartamentos, por exemplo), ainda

que de forma hipotética.

A maior parte das pesquisas de interesse para a avaliagdo esta a disposi¢do de qualquer

(esclarecido) comprador, mas nio se pode exigir deste um conhecimento mais amplo do
mercado imobiliario. No nosso caso, porém, além desias pesquisas termos acesso a um

to
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grande banco-de-dados que nos fornece uma espécie de pano de fundo geral, com o qual

podemos confrontar o objeto da avaliagfo. Neste sentido, entendemos oportuno informar:

- a equipe de avaliadores da Fipe atua no mercado imobilidrio desde 1973,
acumulando uma experiéncia conferida pela avaliagdo de dezenas de milhares de
imoveis. Todas as pesquisas realizadas nos ultimos 20 anos podem ser recuperadas
e analisadas com surpreendente rapidez. E claro que a avaliagio em questdo, so
interessam informagdes mais recentes, mas podemos verificar, por exemplo, de que
modo o valor de terrenos em determinadas regides, tem evoluido ao longo do

tempo;

- a equipe é totalmente independente, pois observa o desempenho da inddstria
imobilidria, sem, contudo, participar diretamente da arena do mercado. Nio
competimos com corretores de imodveis oun outros especialistas de marketing
imobilidrio, mas sabemos identificar os profissionais que se especializam neste ou
naquele tipo de imovel (no caso, terreno incorporavel) e em determinadas regides
(no caso, Igarapava-SP). Assim, para cada avaliagdo, ¢ independentemente da
possibilidade de estabelecer comparagdes diretas, sdo consultados diversos

especialistas que opinam sobre o valor de mercado do imével.

Em suma: na medida em que procuramos repetir o caminho de um hipotético comprador,
perseguimos uma metodologia eminentemente comparativa, ainda que certas comparagdes

s6 possam ser realizadas de maneira indireta.
3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Sob o ponto de vista dos profissionais que participam da avaliago, o material que estamos
juntando (fotografias, fichas de pesquisas de mercado...), bem como o relato verbal do autor

da vistoria, sio muito mais importantes do que quaisquer descri¢des pormenorizadas. No
caso vertente, apsnas as seguintes informagdes sfo consideradas como relevantes. para a

avaliagdo do valor de mercado:
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- Localizagfio: Rua José Moisés Netto, s/n°, ocupando a totalidade da quadra 35 (Area
Institucional 06) do Loteamento Jardim Bothanico, delimitada pelas ruas Jodo Humberto
Bernardes, Luiz Avezum ¢ Alcides Alves Vieira, Municipio de Igarapava — SP. Dista,
aproximadamente, 780 m da Avenida Dr. Wanderley Ribeiro, a principal via de penetragio

na cidade, ¢ 2.400 m da Rodovia Anhanguera (SP-330).

- Zoneamento: zona urbana de interesse social.

- Servigos publicos: o local dispde de todos os melhoramentos publicos presentes na

cidade, com linhas regulares de Onibus circulando pela Avenida Dr. Wanderley Ribeiro.

- Logradouros: as quatro vias s3o asfaltadas e medem cerca de 10 m de largura. Suportam
trafego rarefeito de veiculos. As ruas José Moisés Netto e Luiz Avezum possuem perfis
inclinados, enquanto que as ruas Jodo Humberto Bernardes e Alcides Alves Vieira sfo

praticamente planas.

- Vizinhanca: predominantemente residencial unifamiliar, de médio padrio, em franco
processo de consolidagdo/ocupagdo. O Loteamento Jardim Bothanico foi langado em 2013,
tendo sido concebido com 1.470 lotes, dos quais cerca de 500 ainda estdo disponiveis para
venda com a loteadora. Dispde de setores residencial unifamiliar ¢ empresarial, areas
verdes e institucionais, com completa infraestrutura, constituindo uma das melhores opgdes

de moradia da cidade.

- Terreno: com formato irregular e configuragdo aproximadamente retangular, mede
204,00 m de frente para as ruas José Moisés Netto e Luiz Avezum, 9,43 m emn arco pelas
esquinas ¢ 80,00 para as ruas Jodo Humberto Bernardes ¢ Alcides Alves Vieira, encerrando
19.841,36 m?, conforme consta na documentagio disponibilizada. Desenvolve-se em

declive, acompanhando os perfis das vias pablicas.
Encontra-se recoberto por pasto, devidamente rogado.

- Desapropriac3es e Projetos Viarios: ndo pudemos identificar nenhuma desapropria¢do ou

projeto viario que possa atingir o terreno ou suas cercanias imediatas.
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- Possibilidades de Aproveitamento do Terreno Face a Legislacio: as diretrizes urbanisticas

sdo aquelas indicadas na certiddo de uso e ocupacéo solo, disponibilizada pela plataforma

do Programa Nossa Casa.

- Possibilidades de Aproveitamento do Terreno Face ao Mercado: o recomendavel seria

efetuar um Estudo de Maior ¢ Melhor Aproveitamento para identificar os produtos
imobiliarios mais adequados (tipologias de apartamentos, dimensionamento de centros
comerciais de apoio a vida cotidiana etc.), ou seja, aqueles que devem proporcionar os
maiores valores agregados, em termos econbmicos e financeiros, considerando
praticamente todas as condicionantes, tais como: restri¢des e incentivos de uso e ocupagio
do solo, publico alvo, mercado de demanda, mercado de oferta (concorréncia, nos diversos
segmentos), custo de capital (taxas de juros e de atratividade), poder aquisitivo das familias,

entre outros.

De qualquer forma, em principio, a construcdo de um empreendimento habitacional
vertical, de médio padro, poderia ser perfeitamente indicada para o local. Alias, como ja
foi proposto pelo relatorio urbanistico preliminar e pelo plano de massa, inclusive com
piscinas (adulto e infantil) e quadra poliesportiva, o que foi admitido como correto para

efeitos de avaliacéo.
4. PARAMETROS COMPARATIVOS

Procuramos pesquisar todas as informagdes referentes a terrenos vendidos nesta regido da
cidade, nos ultimos anos. Percorremos os arredores do imével, 4 busca de ofertas ostensivas
evidenciadas por placas ou cartazes. Examinamos detidamente os antincios publicados em
jornais e revistas. Recuperamos informagdes referentes as avaliagdes que ja tivemos
ocasifio de realizar para iméveis assemelhados € navegamos pelas paginas da Internet, para
obter dados hoje divulgados por este meio. Todas as pesquisas relevantes estdo sendo

anexadas sob a forma de “fichas” de “Parametros Comparativos”.
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Buscando outros indicativos, foi verificada, também, a performance do mercado de
lancamentos de apartamentos na macrorregifio de interesse, pois o valor de terrenos pode
ser associado ao valor de produtos imobiliarios para eles adequados. Os dados examinados

constam das fichas de langamentos anexas.

E como subsidio, foram consultados profissionais que atuam nas seguintes organizagdes

especializadas:

- Empreendimento Jardim Bothanico;

- SP Imdéveis;

- Idymilson Pimentel Consultor de Iméveis;

- Claudio Soares Corretor de Iméveis.
5. PESQUISAE ANALISE DE MERCADO

As pesquisas de mercado s3o geralmente analisadas com os métodos e critérios sugeridos
pela “Norma NBR-14 653 — Partes 1 e 2” da Associag¢do Brasileira de Normas Técnicas,
que trata das avaliagOes de imoéveis urbanos, utilizando-se tratamento estatistico de fatores

pela “Distribuigdo t de Student”, ideal para pequenas amostras.

5.1 PESQUISAS

Sdo apresentadas sob a forma de fichas, sendo que interessam fundamentalmente a esta
avaliacdo as pesquisas de terrenos incorporaveis localizados em Igarapava. E, como

subsidio, a de lotes no proprio loteamento Jardim Bothanico.

Por motivos de ordem técnica, os “Pardmetros Comparativos” deveriam limitar-se a
imoéveis cujas areas estivessem contidas num intervalo de 0,5 a 2,0 vezes a do objeto em

avaliacdo. Entretanto, interessam ao processo avaliatério dados que extrapolem esse

intervalo.
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Ainda por razdes de ordem técnica, o ideal sdo pardmetros obtidos no prazo maximo de um
ano. E importante notar que, em certos casos, duas pesquisas podem estar “amarradas” pela
expressio “Pardmetro-de-Liquidez”. Isto significa que ambas referem-se a0 mesmo imével,
mas realizadas em datas diferentes (ndo ha limite para a data mais antiga), constituindo

excelentes indicadores de liquidez.
5.1.1 RESULTADO DA PESQUISA

Foram selecionados 13 “ParAmetros Comparativos”, envolvendo 8 terrenos e 5
apartamentos, considerados como de pouca relevincia e interesse para efeitos da avaliagio.
As cépias das respectivas “fichas” seguem em anexo e, para uma correta interpretagio

delas, observe-se:

- normalmente todas registram a data da informac@o, a origem ¢ o endereco do
imével pesquisado (exceto quando envolve informagao sigilosa, como por exemplo
resultados de avaliagdes j& realizadas pela propria equipe. Neste caso, a ficha ¢
identificada como “Utilizagdo de Sistema”, podendo estar acompanhada por uma
ficha “Promédio”, resumo de pesquisa opinativa. Pode ocorrer, também, uma
situacdo na qual o informante ndo se dispde a identificar o enderego preciso do
imdgvel);

- quando possivel, a pesquisa ¢ documentada com fac-simile de anuncios, fotos de
placas, enderegos na internet etc.. Nem sempre, porém, existe um documento, como

no caso, por exemplo, de ofertas de imdoveis “em carteira” de corretores.
52  ANALISES

A analise do material pesquisado ¢ feita de maneira independente, segundo o tipo da
informacdo. Dados referentes a transagdes comprovadas e a outras avaliagdes realizadas

pela equipe, sio acolhidos em sua plenitude. Valores “financiados™ sdo convertidos para

valores 4 vista. No caso de imdveis que estejam sendo oferecidos ao mercado, aplica-se um



Fundagio lastituro de
Pesquisas Econdmicas

fator de elasticidade da oferta. Os pareceres dos especialistas consultados sfo

estatisticamente tratados.
5.2.1 RESULTADO DA ANALISE POR ABORDAGEM DIRETA

Face a situagdo em exame (area institucional, com destina¢iio especifica, de porte
avantajado, em localizacdo de boa qualidade) o material comparativo disponivel de terrenos
ndo ¢ adequado ao processo avaliatorio, 0 que obrigou a conclusdo do trabalho sob
enfoque de “Parecer Técnico”, anteriormente denominado “Avaliagdo Expedita”, conforme
previsto na “Norma NBR-14 653” da Associac¢fo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,

aplicivel quando ndo ha informacdes suficientes para a utilizagdo dos métodos previstos.

A norma NB-502 da ABNT, que ja n3o mais se aplica,
definia, com clareza, que “Avaliagdes Expeditas™ “Sao
aquelas que se louvam em informagées € na escolha arbitraria
do avaliador, sem se pautar por metodologia definida nesta
Norma e sem comprovacio expressa dos elementos e métodos

que levaram a convicgio do valor”.

De qualquer forma, ele acaba por proporcionar algum indicativo ¢ permitiria reputar o valor
dos terrenos em situagio normal, entre R$ 256,79/m? e R$ 296,62/m?, intervalo este que
ndo deve ser atingido devido as peculiaridades de propriedade em questdo (grande porte e

destinagfo especifica).

Quanto 4 enquete opinativa, os pareceres dos especialistas consultados permitiriam estimar
o resultado procurado entre R$ 236,05/m? ¢ R$ 305,86/m?, também, em situagéo normal de
mercado, contudo é preciso ponderar a viabilidade em fun¢io do projeto especifico

proposto para o local, o que foi feito a seguir.
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5.2.2 RESULTADO DA ANALISE POR ABORDAGEM INDIRETA

No caso presente, s¢ mostra imprescindivel a realiza¢cdo uma criteriosa contra prova pelo

Método Involutivo, desenvolvido pela estimativa de um VGV — Valor Geral de Vendas do

empreendimento residencial vertical, proposto para o local, do qual so subtraidos os custos

necessarios a4 sua implantagdo, construgdio e comercializagdo, além do lucro do

empreendedor, definindo-se uma idéia da importincia que este poderia pagar pelo terreno,

para executar o plano. Para tanto, foram adotados os seguintes parametros:

Terreno: 19.841,36 m?;

Area til: 9.450,00 m? (210 apartamentos, ent 7 pré('ii;as de 4 pavimentos cada);

Area total construida: 12.665,50 m?;

Preco de venda das unidades residenciais: entr¢ R$ 150,00 mil e 170,00 mil por
apartamento (para estima-lo, foi privilegiada a enquete opinativa dos corretores
consultados, cujo resultado variou entre R$ 148,};,9 mil € 171,81 mil. Como subsidio,
foi feita analise de apartamentos na macrorregiao &é interesse, uma vez que inexistem
empreendimentos verticais novos na cidade — vide fichas em anexo, sendo o resultado
entre R$ 156,69 mil e 174,17 mil);

Custo de construgdo: R$ 1.700,00/m?, tendo por basé do custo unitario basico do
Sinduscon — SP, publicado mensalmente - Boletim Econdémico de janeiro/2 022, para
prédio residencial, de padrdo popular (PP-4), acrescido de BDI ¢ outros melhoramentos;
Projetos de arquitetura e executivos completos (hidréulica, ‘elé‘trica, paisagismo etc.):
4% do custo de construgéo; t

Despesas de comercializagdo, emolumentos, marketing-%oublicidade, montagem juridica
do empreendimento: 6% do VGV; H

Tributagdo de uma Sociedade de Propésito Especiﬁgd - SPE: 7% do VGV.

Definidos tais pardmetros, foi desenvolvida, em valores presentes, a simulagdo abaixo, por

medele esttive, previsto na Norma NBR 14 653-1, no qual se utilizam foérmulas

simplificadas e que ndo levam em conta o tempo de ocorréncia de despesas e receitas:
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- VGV (210 aptos por R$ 150.000 a R$ 170.000): 31.500.000 / 35.700.000
- Tributos da SPE (7% do VGV): (2.205.000/ 2.499.000)
- Despesas de comercializagdo, emolumentos etc. (6% do VGV): (1.890.000 /2.142.000)
- Custo de construgio (12.665,50 m? por R$ 1.700/m?): (21.531.350)

- Projetos completos (4% do custo de construgdo): (861.254)

- Resultado da operag¢do imobiliaria: 5.012.396 / 8.666.396
- Lucro do empreendedor (50% do resultado): (2.506.198 / 4.333.198)
- Pre¢o que um empreendedor poderia pagar pelo terreno (R$/m?): 126,31/ 218,39

O termo médio da abordagem indireta é de R$ 172,35/m?, compativel com a natureza do
produto projetado, o que implica num desagio da ordem de 35% sobre o prego em situacdo

normal de mercado.

6. AVALIACAO

Depois de criticar e tratar estatisticamente as informac&es consideradas relevantes, a equipe
da Fipe, amparada pelas pesquisas disponibilizadas, por critérios de bom senso e com base

em sua experiéncia, arbitrou o valor de mercado, para venda, do terreno objeto do presente

Laudo, em fun¢@o do projeto proposto, em R$ 3.420.000,00, para pagamento 2 vista.

(IMPORTA A PRESENTE AVALIACAO EM TRES MILHOES. QUATROCENTOS E
VINTE MIL REAIS, PARA PAGAMENTO A VISTA).

10
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7. DOCUMENTACAO ANEXADA

Como parte integrante do presente Laudo Técnico de Avaliagdo, estamos anexando:

- Dossié fotogréfico;

- Fichas individualizadas dos “Pardmetros Comparativos”.
8. CONCLUSAO

A avaliagdo resulta da andlise conjunta dos dados e informacdes reunidos e representa, em
nosso melhor julgamento, o correto valor de mercado, para venda, deste imodvel, no

presente momento. Solicitamos que qualquer divida ou incompreensdo nos seja

prontamente comunicada, através de um dos seguintes meios:

Correspondéncia: Av. Paulista, 2 300 - Andar Pilotis - Cep: 01310-300 - Sdo Paulo-SP
Telefone: 011 3665 1590,

E-mail: reinaldo.fincatti@fipe.org.br

Concluida em S3o Paulo, dia 15 de fevereiro de 2 022.

Eng. Reinaldo Eduardo Nicolaci Fincatti (CREA 5060905170)

Diretor Técnico
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SECRETARIA DA HABITACAO

TERMO DE CONVENIO

Convénio Nossa Casa — Prego Social SH-PRC-2021-00008-DM-2020

CONVENIO QUE CELEBRAM O ESTADO DE SAO
PAULO, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DA
HABITACAO, E O MUNICIPIO DE IGARAPAVA,
OBJETIVANDO A COLABORAGCAO ENTRE OS
PARTICIPES POR MEIO DA ORIENTAGAO E APOIO
TECNICO NA IMPLEMENTACAO DO PROGRAMA
NOSSA CASA, NA MODALIDADE NOSSA CASA

- MUNICIPIOS

O ESTADO DE SAO PAULO, por intermédio da SECRETARIA DA HABITACAO, neste ato representada por seu
Titular, devidamente autorizado pelo Governador do Estado, nos termos do Decreto n° 64.419, de 28 de agosto de
2019, e MUNICIPIO DE IGARAPAVA, neste ato representado por seu Prefeito, doravante denominados,
respectivamente, ESTADO e MUNICIPIO, resolvem celebrar o presente Convénio, observadas as disposigdes da Lei
federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, da Lei n° 6.544, de 22 de novembro de 1989, no que couber, e do Decreto n°
59.215, de 21 de maio de 2013, mediante as clausulas e condigées seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA

Do Objeto

O presente convénio tem por objeto promover a colaboragéo entre os participes por meio de orientagéo e apoio técnico

O
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na implementacéo, no &mbito do MUNICIPIO, do Programa NOSSA CASA, na modalidade NOSSA CASA — Municipios,
instituido pelo Decreto n° 64.419, de 28 de agosto de 2019, em conformidade com o regulamento do Programa (Anexo
I) e Piano de Trabalho (Anexo Il), que integram o presente instrumento.

Paragrafo Gnico - O Secretario de Habitagdo, amparado em pronunciamento do setor técnico da Pasta, podera
autorizar modificagdes incidentes sobre o Plano de Trabalho de que trata o “caput”, para sua melhor adequacgio
técnica, a serem formalizadas mediante termo aditivo, vedada a alteragéo do objeto do ajuste.

CLAUSULA SEGUNDA

Das Atribuicoes dos Participes
Os participes terdo as seguintes atribui¢des:

| — pelo ESTADO:

a) realizar estudos e prestar orientacdo e apoio técnico e administrativo a0 MUNICIPIO, visando colaborar e auxiliar nas
acOes necessérias a execucdo do Programa NOSSA CASA, conforme estabelecido no Plano de Trabalho, em especial
no que se refere a regularizagao e a avaliagdo do terreno municipal selecionado, a realizagao de processo licitatorio
para a escolha de incorporador-construtor ou loteador-construtor, ao acompanhamento do processo de incorporagao
imobiliaria por mandato ou de promessa de alienagao de imével com pessoa a declarar e mandato para parcelamento
do solo e a selegao dos beneficiarios das unidades habitacionais a prego social;

b) disponibilizar e manter ambiente virtual necesséario & execugdo do Programa NOSSA CASA;
c) mobilizar e coordenar as atividades dos orgaos estaduais envolvidos na execugao do Programa NOSSA CASA,;
d) supervisionar e fiscalizar a execu¢ao e o desenvolvimento do objeto conveniado;

e) apresentar os comprovantes de despesas referentes as agdes de apoio técnico na forma prevista no Plano de
Trabalho:

f) designar responsavel para atuar como agente de integrag&o, visando facilitar a coordenagao e a execugdo das
atividades vinculadas ao Programa NOSSA CASA;

OO O
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1t - pelo MUNICIPIO:

a) executar as agbes de sua competéncia, necessarias a execugdo do Programa NOSSA CASA, especialmente
aquelas previstas no Plano de Trabalho;

b) acolher a orientagéo € o apoio técnico fornecidos pelo ESTADO, executando, por suas préprias expensas, todos os
procedimentos necessérios a tornar apto o terreno oferecido para incorporagao imobilidria ou para parcelamento de
solo, mediante promessa de alienagdo de imdvel com pessoa a declarar e mandato na forma da lei, incluindo a
possibilidade de financiamento das unidades por meio dos programas habitacionais existentes;

c) assumir as despesas com 0s encargos, emolumentos, despesas judiciais e correlatas, visando a regularizagao
juridica, imobiliaria, ambiental e fundiaria do terreno selecionado, além das despesas com divulgagio do Programa em
seu territorio;

d) criar instrumentos legais e regulamentares, no ambito municipal, que viabilizem a execuc¢do do Programa NOSSA
CASA, na forma do regulamento do Programa e Plano de Trabalho;

e) mobilizar, coordenar e integrar as agbes das Secretarias e 6rgaos municipais envolvidos na execugéo do Programa
NOSSA CASA;

f) realizar certame licitatorio para a contratagao do incorporador- construtor ou do loteador-construtor;

g) outorgar mandato de incorporagao imobiliaria, na forma da Lei federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 ou
celebrar contrato de promessa de alienagdo de im6vel com pessoa a declarar e mandato para parcelamento de solo,
nos termos do Cddigo Civil;

h) permitir e facilitar ac ESTADO e aos demais 6rgédos de controle interno e externo o acompanhamento, a superviséo
e a fiscalizacdo da execucio do objefo deste convénio, inclusive colocando & sua disposicdo a documentacgio
relacionada;

i) fornecer as informagdes e os documentos solicitados pelo ESTADO, de forma a garantir a mais ampla fiscalizagéo e
desenvolvimento do Programa NOSSA CASA;

i) submeter a aprovagdo do ESTADO, com a antecedéncia necessaria, quaisquer alteragdes que o MUNICIPIO
pretenda realizar no Plano de Trabalho;

TR
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k) obter, quando pertinente, as anuéncias de orgéios federais ou estaduais necessérias a execugdo do Programa
NOSSA CASA;

I) designar servidores proprios para a execugdo das atividades decorrentes do Plano de Trabalho, observadas as
disposi¢bes legais e regulamentares pertinentes, respondendo por todos os encargos, inclusive os trabalhistas e
previdenciarios; '

m) designar representantes (titular e suplente) para acompanhar a execugéo do objeto deste convénio:

n) colocar e manter placa de identificagdo do empreendimento, de acordo com o modelo oficial constante do Manual de
Identidade Visual do Governo do Estado de Séo Paulo.

CLAUSULA TERCEIRA

Do Pessoal

O pessoal utilizado por quaisquer dos participes na execugdo das atividades decorrentes deste instrumento, na
condigBo de empregado, funciondrio, autdnomo, empreiteiro ou contratado a qualquer titulo, ndo tera qualquer
vinculagdo em relag&o ao outro participe, ficando a cargo exclusivo de cada qual a integral responsabilidade no que se

refere a todos os direitos, em especial em relagdo as obrigagdes de natureza fiscal, trabalhista, fributéria e
previdencidria, inexistindo solidariedade entre ambos.

CLAUSULA QUARTA

Da Coordenagdo e Fiscalizagédo

Cada um dos participes indicara os responsaveis pelo desenvolvimento dos trabalhos ajustados, que sejam de sua
responsabilidade, os quais dardo o apoio necessério a consecugdo do objeto do presente convénio e serdo
encarregados do controle & da fiscalizagao da sua execugao.

CLAUSULA QUINTA

Dos recursos financeiros

A A
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O presente convénio ndo implicara repasse de recursos financeiros entre os participes, respondendo cada qual pelas
despesas decorrentes das atividades assumidas, as quais onerar&o as dotagdes proprias dos respectivos orgamentos
estadual e municipal, ressalvado o disposto nos §§ 1° e 2° da Clausula Sétima deste instrumento.

CLAUSULA SEXTA

Da Vigéncia

O presente convénio vigorara por 27 meses, a contar da data de sua assinatura.

Paragrafo Gnico - Havendo motivo relevante e interesse dos participes, o presente convénio podera ter seu prazo de
execugdo prorrogado, mediante termo aditivo e prévia autorizagdo do Secretdrio de Habitagdo, amparada em
pronunciamento do setor técnico da Pasta, observado o limite maximo de 5 (cinco) anos de vigéncla.

CLAUSULA SETIMA

Da Deniincia e da Rescisao

Este convénio podera ser denunciado a qualquer tempo, mediante notificagdo prévia com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, e sera rescindido por infragéo legal ou descumprimento de qualquer de suas clausulas, respondendo cada
participe, em qualquer hipétese, pelas obrigagdes contraidas na vigéncia do instrumento.

§ 1° - A denuncia ou rescis@o do ajuste por agao imputada ao MUNICIPIO obriga-o ao ressarcimento das despesas
relativas s agbes de ofientacdo e apoio técnico que tiverem sido executadas pelo ESTADO, com dispéndio de
recursos publicos, na forma do regulamento do Programa NOSSA CASA e limitado ao estimado em item préprio do
Plano de Trabalho.

§ 2° - Os valores a que se refere o § 1° serao devidamente atualizados, a partir da data do desembolso, pelos indices

T
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GOVERNO DO ESTADO DE SA0 PAULO
SECRETARIA DA HABITACAO

de reajuste das cadernetas de poupanga, até o limite dos valores estimados no Plano de Trabaiho, corrigido pelos
mesmo indices.

CLAUSULA OITAVA

Da Agao Promocional

Em qualquer acdo promocional, relacionada com o objeto do presente convénio, devera ser, obrigatoriamente,
consignada a participagdo do Estado de S@o Paulo, pela Secretaria da Habitagdo, ficando vedada a utilizagao de

nomes, simbolos ou imagens, que caracterizem promog¢ao pessoal de autoridades ou servidores publicos, nos termos
do § 1° do artigo 37 da Constituicdo Federal.

CLAUSULA NONA
Da Propriedade Intelectual
Todos os sistemas, projetos e banco de dados que forem utilizados para a execugéo do Programa NOSSA CASA sao

de propriedade exclusiva do ESTADO, sendo vedado aos que tiverem acesso a esses, a qualquer titulo, reproduzir,
copiar, emprestar, doar, ceder, transferir, permutar, fornecer, alugar, vender ou aliena-los sob qualquer forma.

CLAUSULA OITAVA
Do Foro
Fica eleito 0 Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para dirimir quaisquer questdes oriundas ou relativas

@ SASOUGAv Qu interpretagac deste convénio. ndo resolvidas na esfera administrativa, com expressa renlncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

T DA
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GOVERNO DO ESTADO DE SA0 PAULO
SECRETARIA DA HABITACAO

E, por estarem de acordo, firmam o presente termo em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na presenga das
testemunhas abaixo subscritas.

ANEXO 1 AO TERMO DE CONVENIO

[Resolugdes — arquivo anexo]

ANEXO 2 A0 TERMO DE CONVENIO
[plano de trabalho —arquivo anexo]

Sao Paulo, 02 de dezembro de 2021

JOSE RICARDO RODRIGUES MATTAR
Prefeito
PREFEITURA MUNICIPAL DE IGARAPAVA

FLAVIO AUGUSTO AYRES AMARY
Secretario de Habitacado
Gabinete do Secretario

TESTEMUNHA(S):

MAYARA MARQUES BERNARDES - Secretaria Executiva

UL WAV
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SECRETARIA DA HABITAGAO

Agéncia Paulista

BIANCA ROGERIA DE GODQOY - Oficial Administrativo

Agéncia Paulista

Assinado com senha por: FLAVIO AUGUSTO AYRES AMARY - 02/12/2021 as 11:44:07
Assinado com senha por: JOSE RICARDO RODRIGUES MATTAR - 26/11/2021 as 14:43:22
Assinado com senha por: BIANCA ROGERIA DE GODOY - 10/12/2021 as 11:47:32
Assinado com senha por: MAYARA MARQUES BERNARDES - 02/12/2021 as 14:17.48
Documento N°: 617889A0642070 - consulta é autenticada em:
https://demandas.spsempapel.sp.gov.br/demandas/documento/617889A0642070
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Prefeitura Municipal

de Igarapava

PROJETO DE LEI N° 38 DE 08 DE ABRIL DE 2022 PREFEITO
MUNICIPAL

Dispbe sobre a desafetacdo, autorizacdo
para a alteracdo da destinacdo, e a
alienacdo de -+imovel municipal objeto da
Matricula 16.421 do Registro de Imdveis de
Igarapava, mediante Licitagdo, na
modalidade concorréncia, e oferecer em
garantia de crédito imobilidrio, dentro do
programa  habitacional instituido pelo
Decreto Estadual n2 64.419, de 28 de agosto
de 2019.

Artigo 12 - Fica desafetado de sua finalidade publica passando a ser
bem dominical o imdével objeto da Matricula 16.421 do Registro de
Iméveis de Igarapava. Area institucional 06 (seis) da quadra 35 (trinta
e cinco) do Loteamento “Jardim Bothanico”, com frente para Rua 16
(dezesseis) lado par, com area de 19.841,36 m? (dezenove mil,
oitocentos e quarenta e um e trinta e seis metros quadrados), dentro
das seguintes medidas e confrontac¢des: Inicia-se de frente para a Rua
16 (dezesseis), 204,08 m (duzentos e quatro metros) até atingir a
linha curva, com desenvolvimento de 9,43 m (nove metros e quarenta e
trés centimetros) e raio de 6,00m (seis metros), na confluéncia da Rua
16 (dezesseis) com a Rua 23 (vintes e trés), dai segue pelo alinhamento
da Rua 23 (vinte e trés), em 80,00 m (oitenta metros) até atingir a
linha curva com desenvolvimento de 9,43 m (nove metros e quarenta e
trés centimetros) e raio de 6,00 m (seis metros) na confluéncia da Rua
23 (vinte e trés) com a Rua il (onze), dai, segue pelo alinhamento
da Rua 11, em 204,00 m (duzentos e quatro metros) até atingir a linha
curva com desenvolvimento de 9,43 m (nove metros e quarenta e trés
centimetros) , e raio de 6,00 m (seis metros) na confluéncia da Rua
11 (onze) com a Rua 36 (trinta): dai, segue pelo alinhamento da Rua
30 (trinta), em 80,00 m (oitenta metros) até atingir a linha curva com
desenvolvimento de 9,43 m (nove metros e quarenta e trés centimetros)
e raio de 6,0 m (seis metros), na confluéncia da Rua 30 (trinta) com
Rua 16 (dezesseis), até atingir o alinhamento da Rua 16 (dezesseis),

onde teve inicio e fFinda esta descrigio. Localizac3o: Rua José Moisés
Netto, s/n?, ocupando a totalidade da quadra 35 (Area Institucional
©6) do Loteamento Jardim Bothanico, delimitada pelas Ruas Jo&o Humberto
Bernardes, Luiz Avezum e Alcides Alves Vieira, Municipio de Igarapava
-~ SP. Dista, aproximadamente, 780,00 m (setecentos e oitenta metros)
da Avenida Dr. Wanderley Ribeiro, a principal via de penetracdo na

cidade, e 2.400,00 m (dois mil e quatrocentos) da Rodovia Anhanguera
(SP-330).

FEsinade por 1 pessoa. JOSE RNGCARDO RODR]

1822-CBBC2048
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PROJETO DE LEI N° 38 DE 08 DE ABRIL DE 2022 PREFEITO
MUNICIPAL
Artigo 22 - Ficam alterados a destinacdo, fim, objetivos originais

estabelecidos como area institucional sobre o imdével a que se refere
o artigo 12 desta lei, para a implantacdc de unidades habitacionais
residenciais, de interesse social, no ambito do Programa NOSSA CASA,
instituido junto a Secretaria da habitac¢3o do Estado de Sao Paulo,
pelo Decreto Estadual n? 64.419 de 28 de agosto de 2019.

Paragrafo dnico - O imdovel a que se refere o “caput” deste artigo
abrange as construcdes e benfeitorias nele existentes.

Artigo 32 - Fica o Poder Executivo autorizado a alienar o imével a que
se referem o artigo 12 desta lei, mediante licitacdo nos termos da Lei
n? 8.666/1993, na modalidade concorréncia, por meio de incorporacac
imobiliaria, conforme autoriza o paragrafo 12 do artigo 31 da Lei n@2
4.591/1964, através da outorga de instrumento plablico de mandato a
incorporador-construtor, para a producao de unidades residenciais no
ambito do Programa NOSSA CASA, instituido junto a Secretaria da
Habitacdo do Estado de 53o Paulo, pelo Decreto Estadual n2 64.419, de
28 de agosto de 2019.

Paragrafo 12 - Do contrato de mandato de incorporacao imobiliaria,
previsto no §12 do artigo 31 da Lei n® 4.591/1964, constara a expressa
transcricaoc do disposto no § 42, do art. 35, para concluir todos os
negécios tendentes a alienacdo das fra¢des ideais de terreno, deverao
constar c¢lausulas, termos e condi¢bes que assegurem a efetiva
utilizacdo do imével para a incorporacao imobiliaria de unidades
habitacionais de interesse social, sob responsabilidade exclusiva do
outorgado Incorporador, podendo praticar todos os atos necessarios ao
fim a que se destina.

Pardgrafo 22 - A autorizacdo de que trata o caput inclui oferecer o
imével em garantia de operacdo de crédito, para a viabilizacao do
empreendimento, junto a Caixa Econdmica Federal, visando a producao
das unidades residenciais dentro do Programa Federal de incentivo para
a moradia popular.

Paragrafo 3° - © imdével estd avaliado pelo valor de R$3.420.0008,00
(trés milhoes, quatrocentos e vinte mil reais) data base de 15/82/2022,
conforme laudo em anexo.

Artigo 42 - Do contrato objetivado no certame 1licitatérioc com o
incorporador- construtor deverao constar clausulas, termos e condicbes
que assegurem a efetiva utilizac¢ao no ambito de programa habitacional
e que impeg¢a sua destinac¢do de forma diversa.

Assinadc por 1 pessoa: JOSE RICARDU RODRIGUES MATTAR

forme ¢ codigo B422-1822-C68C-2018
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PREFEITO
MUNICIPAL

Artigo 52 - As despesas decorrentes da execu¢do desta lei
conta das dotacgfes orgamentarias proéprias.

correrac por

Artigo 692 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicag¢ao.

Igarapava, 08 de Abril de 2022.

JOSE RICARDO RODRIGUES MATTAR
PREFEITO MUNICIPAL

tAssinado por § pessoa: JOSERICARDU RODRIGUES MATTAR

§22-CH8C-2D19
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de Igarapava

PROJETO DE LEI N° 38 DE 08 DE ABRIL DE 2022 PREFEITO
MUNICIPAL
ANEXO I
pPlanta

MEMORIAL DESCRITIVO:

Imével objeto da Matricula 16.421 do Registro de Imbveis de Igarapava
(Area institucional 06 (seis) da quadra 35 (trinta e cinco) do
Loteamento “Jardim Bothanico”, com frente para Rua 16 {dezesseis) lado
par, com drea de 19.841,36 m? (dezenove mil, oitocentos e quarenta e
um e trinta e seis metros quadrados), dentro das seguintes medidas e
confrontacdes: Inicla-se de frente para a Rua 16 (dezesseis), 204,00m
(duzentos e quatro metros) até atingir a linha curva, com
desenvolvimento de 9,43m (nove metros e quarenta e trés centimetros)
e raio de 6,00m {seis metros), na confluéncia da Rua 16 (dezesseis)
com a Rua 23 {(vintes e trés), dai segue pelo alinhamento da Rua 23
(vinte e trés), em 80,00m (oitenta metros) até atingir a linha curva
com desenvolvimento de 9,43m (nove metros e quarenta e trés
centimetros) e raio de 6,00m (seis metros) na confluéncia da Rua 23
(vinte e trés) com a Rua 11 (onze), dai, segue pelo alinhamento da

Rua 11, em 2084,00m (duzentos e quatro metros) até atingir a linha
curva com desenvolvimento de 9,43m (nove metros e quarenta e trés

centimetros) , e raio de 6,00m (seis metros) na confluéncia da Rua 11
(onze) com a Rua 38 (trinta): dai, segue pelo alinhamento da Rua 30
{(trinta), em 806,00m (oitenta metros) até atingir a linha curva com
desenvolvimento de 9,43m (nove metros e quarenta e trés centimetros)
e raio de 6,8m (seis metros), na confluéncia da Ruz 3@ (trinta) com
Rua 16 (dezesseis), até atingir o alinhamento da Rua 16 (dezesseis),
onde teve inicio e finda esta descricdo. Localizacdo: Rua José Moisés
Natt+n </n? oriunando a totralidade da ouadra 35 fArea Thnetitiicrional

Assinado por 1 pessoa: JOSERICARDO RODRIGUES MATTAR
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~CO8C-2018

-
&

2019 @ infonine o codige B422-182

10

Y]
5
L3
g

ag
N
<o

N

alidade das asinaturas, acesse hilpsyhigarapava. 1dot
3 o




FLS: 19

Prefeitura Municipal

de igarapava

PROJETO DE LEI N° 38 DE 08 DE ABRIL DE 2022

PREFEITO
MUNICIPAL

06) do Loteamento Jardim Bothanico, delimitada pelas Ruas Jodo Humberto
Bernardes, Luiz Avezum e Alcides Alves Vieira, Municipio de Igarapava

- SP. Dista,
da Avenida Dr. Wanderley Ribeiro,

aproximadamente, 780,00m (setecentos e oitenta metros)
a principal via de penetrag¢do na

cidade, e 2.400,00m (dois mil e quatrocentos) da Rodovia Anhanguera

(SP-330).

ANEXO II

AVALIACAO

GOVERNO DO ESTADO DE SAG PAVLO
SECRETARIA DA HABITAGARO

ESTUDO DA ESTRUTURACAO DE PROGRAMAS HABITACIONATS DA
OPERACIONALIZACAO E DESENVOLVIMENTO DOS
PROGRAMAS HABITACIONAIS EM CURSONA AGENCIA PAULISTA DE
HABIT SCAOSOCIAL

RELATORIO DE AVALIACAO COMERCIAL
MUNICIPIO DE TGARAPAVA
COBIGO:AUDAE.28

SAOPAULO
FREVEREIRO/26022.

pisgion

2-Ge8C-2D19

82

doc.com.bifvarificacan/B422-1822-C68C-2019 e informe o cidign

ok

SMATTAR

Para verificar a validade das asinaluras, acesse hiips

Assinado por 1 pessoa: JOSERICARDO RODRIGUE




FLS: 20

Prefeitura Municipal

de igarapava

PROJETO DE LEI N° 38 DE 08 DE ABRIL DE 2022 PREFEITO
| MUNICIPAL

OLOGIA

(R

A0 DO MOVEL,

4. PARAMETROS COMPARATIVOS _

e

5. PESQUISAEANALISEDEMERCADO ... . . _ %

cdige B422-1822-C68C-2018
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Assinado por 1 pessoa; JOSE RCARDY RODRIGUES MATTAR
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terreno dncorporavel, situado: 3 Rua José Moisés. Nelto, s ocupando -a fotalidade da-

tiadia delimitada pelas s Jodo H efniardes, Luiz Averim © Al

Wieira, Yardiny Bothanico, Mimicipio de Igarapava —8P, Para-apoio da avaliagho, foram

505 0T T pessia. JOSE RICARDT RODRIGUES MATTAR ™
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exatiddo da-docnmentagio:fornesida, bemcommo das informagdes prestadas porferceiros;

2. METODOLOGIA

A tnetodologia bisica adotadn, observal 03 ¢rirérios estabelecidos el Norind Avaliatéria

0012019 - Partes: Te 2 B2 ABNT - Associagio Bragileita.de Normas Téonicas;

ANomis Téétﬁca_ABNIfﬁBE: 14:653, el vigor, admite avalidcoes por mstodos diretos ¢
indizetos. Entre os diretos ¢

iaca-se,./:preferenﬁiaimenﬁm o Método Comparative:-de-Dados
coriéidte na apuiacho dos Valores através da andlise do

enfocado, e prevé.a

de Mereads: O processo

comportamento do mercadp: imobiliario, relativamente 40 segme;

comparacho: direta som outtos névels assemelhados tecentemente transacionados ou em.
aferta stensiva, cujas particalaridades, pregos e coridigiies gerais sejarii conhecidos.

pregos sejam ponderados por homogeneizagao de
4é ¢ Assiiv, pata 0 procedimeiito de-
pafadiguaa, sempre que:necessirio
,éomo-' oferta,, ‘ﬁfentg; ‘profondidade;

; fatores decorreghio- & ponderagho, ta
Yovalizagho; topografiarete.
344 dbotdagein .in;iij:ét;a; e;m;eSp_acié_l o Metods Tnvoliltive, sérve como-siporte 3 xptessio
‘wtircado valot, poismocaso de érienos incofporivels o vator esta dirstamente relacionado
ags Pregoside venda dos produtos imobiliarios. gerdveis, (apartamentos, por exemplo), ainda
e de orma higotética.

A maior paite das pesquisas de fiiteresse pard 4 avaliacho esta & disposigao de qualquer
fesclarectdo’ comprador; nias 1AG s¢ pode exigiridaste um conheciments mats aniplo do
iercddo irviobilidiio. Noflosso casg, poréni; alein destas pesquisas tefaos acesso '3 um

e

-2D18

~
-

shdigo B422-1822-C68(

e

-CREC-Z21¢ @ inforn

5
¥4

Adoc.com.brfverificasao/B422-1822

Assinado por 1 pessoa; JOSE RICARDU RODRIGUE
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‘inioveis, Todas as pesquisas realizadas nos Ultimos 20 .é.'.il,bf% poden sei recupeiadas

© ;anaii‘;'aéas comy smpxzeenéeutefxapiéiez‘ B é;i’am' qmewé ‘avﬁliaeﬁe«em questﬁa, 8G

)

1-mgdoz o v_ai(;);”; de 1gﬁenes. enfx-ég,tenmnadgscmgmgg,_ 1_e.m ‘nde. 0, _iongov do
tempe;

: 7 équipe ¢ totalivente independente, pois dbserva ‘o desemipenhio da indisttia:

iniobiliaia, serm, contudo, patticipar dirétamerite da aena do mercado, Nao

202 e fnforme o cadigo B422-1822-C68C-2D12

‘competimos ‘wom - cometores. de; imnéveis: ou: onfres especialistas de marketing
'gj:;mhiii‘éﬁo isay saberios i&ém’iﬁ'car £V profissionais que sg especializam neste o
iagitele: tipo-de imovel (fio ¢ago, terreno mcar;mxavei) g:emi detenninadas tegidies
Casd, Itsax apava—SP‘i Asgim, para ‘cads. avali € mdepcnmtemante da

posegimos wma metodologia eminentesnente compatativa; ainda quedertas conparagdes.

:medida em que procuranios repetiv-o. caminho de 1 hipstético comprador,

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL.

Sob ¢-ponto de vista dos profissionais que participain da svaliagio, o matérial que estamos

o it mals importantes doque gumsquer d’e’s‘cﬁk_}ﬁse’s:_pn:i&em,rizadasl No:
. apfenas as-sepuintes mformiagdes ¥o consideradas comio televantes, pata a

Assinado por 1 pessoa: JOSERICARDO RODRIGUES MATTAR
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- Logalizaglio: Rua José Moisés Neito, ¥/, ocupands @ totalidade da quadra 35 (Aea
msﬁﬁzcibnai '06}* do, Loteamerito ]ardim B"Oﬂianico déiimitac‘ia' péias ruas: Jodo Humberto

-G68C-20185

~Zoneamento; zonaurbana:de futeresse social

igo B422-1822

0an/R4A22-1822-CHBC-2019 e informe © cddi

3

~Serv,1§os piiblicos:o local. dispde de todos os melhoramentos plibficos “presentes va
Lidyde comy lmhas repulates de duibnggircalando pelaAvenida Dr:

Wariderley Ribaito.
- hogtadouras: as quAIro Vit
trdfego refeito de veionl

‘s30-esfaltadas &medem cerea de 10 de largura. Supottani-
As Taas José Moises Neito e Tuiz Avezum possuem perfis
mcimaé&s enquanto: que as'ruas Jodo Humiberto Bernardes e Alcides Alves Vigia sdo
praticathents planias,

esquinas'e 80,00 paraas
1,36, conforine

Eficotitrasse tecoberto-por pasto, devidamente rogado.

« Diesaprapriagdes e Proietos Vidrios: ndio puderos identificar nenhuma desaproptiago ou
jifieto ‘{fmm)que possa e o terreny. ol Siiay cercanias Tediatas.
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; "'ae set; peffeﬁamem?e mdm o para o Iecai Akﬁs comio ji
preliminarie peln plano de massa, inclusive: com
' foi adniitids Cottic ¢

svidene ,dass.pmaplacas, @éms.z.ﬁxmnamOS:ﬁdﬁt_ldMSH& 08 aniineioy’ Pubiicadi?&&m

jormials ‘@ revistes. ‘Recuperamos informagdes ‘referentes &g avaliaghes: que. j& tivemos

ceasinode realizar para iméveis-assemelhados'e navegamos pelas paginas da Tnternet, para
‘obiet. dados foje divalgados por-sste:1aéio, Todas a3 ‘pesqiisassrelevantes estio: sendo

snesidassoba fortia de “fichas” de " Pardtstiog Comparativos™.
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Buscando’ outros: indicativos, foi verificads, ‘tambény, a performance ‘do mercads’ de
fancamentos de

apartamentos g macrorregizo. de inferesse; pois o-valay deterrenos pode:

obilidrios para eles:adequades. Os dados examinados

assoeiado dorvator de produt

ydagifichas de Tangatentos an

sbisidio, foram cofisultados Profissionals queatiannaias Seghiifey organizdagoes
especializadas:

¢ Expreendimento Jardim Bothauice;
= SE fmdveis;
< Tdymilson Pimentel Consultor de Tindveis;

~Clandio Soares Correfor de Tmbveis.
5, PESQUISA E ANALISE DE MERCADO

As pesqnisas de mercado s#o-geralmente analisadas com 08 métodes e critérios sugetidos
oiiia NBR-14 653 — Partes. 1 ¢ 27 da.A 16 N

aliagdes de iinove
figho tde:Student”, ideal par

51 PESQUISAS

Sao apreséntadas sob a foimia de fichas; sendo que interessamy fandamentahinentea esta
avaliagho s Desquisas de terrencs incorpordveis localizades em Igarapava. E, como
i Yoteariieiito Jardiin Bothatico,

Por ‘inativos’ dé ordem ‘téemica, o8 “Pardmetros; Comparativos” deveriam limitatse a
inovels ciijas Areas estivessem contidas num intervalo de 0.3 2 25

7o 2 do obiete em

avaliagio. Eatietanto, inleressam 40 processo dvaliatorio dados ‘que. extrapolem gsse

filtesvalo;

me o codige B422-1822-C68C-2D18

ezt
e
21

2

-1822-CH8

22

&
<

-
H

Para verificar a validade das assinaturas, acesse hilps/figarapava.tdoc.com.brivarnt
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&
2
o
o
b
3
O
b5
&
Q
food

excelentes indigadores de Hiquidez.

51, RESULTADO DA PESQUISA

Powm: selecionados 13 “Parfmetros. Comparatives™, ‘envolvendo -8 terrenos ¢ $
apartanentos; eansiderido emmd,e:péub:a-réiéx‘zﬁx‘iéiazaiﬁteressem éféi‘tésdiiavaliagz‘io.
Ay c:t}pms das Tespectivas “f
elas, sty

¢ normaliente todas répistiam 4 datarda foiwagio, a origent ¢ o endérego do

?mmvei pesqmsaéo (gxcg:m quando envolve: mfomlagao &gﬁosa L GOMGPoT: e‘iempio

= quando possivel, a y
‘placas; enderecosna intervist ste.. Newt semtpre; poréin, existe um doowmento; como

Sqitisn- ¢ docunientada corn Tacsinile de anncios, fotos de

110 cis6, por exemplo; deofertas de imbveis “em carleira” de corretores.

52 ANALISES

K

A andlise do ma,teria'i ;;i’)éﬁ;ﬁf'&ado‘ ¢ féita= de ':nmneila' iﬁdepen&egijé;- segundo o 1ijio da

Assinado por 1 pessoa: JOSERICARDU RODRIGUES MATTAR
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fator de elasticidade da oférta. Os pasceres dos especialistas consultados sio
esfatisticamente tratados.

524 ‘RESULTADO DA ANALISE POR ABORDAGEM DIRETA

Face & sitwagio -em; ‘exame (drea -institucional, com: destinagie -especifica, de :porte
e mta_;ado, ent Jocalizagao de boa qualidade)-o:material comparative disponivel de terrénos
nio @ -iid’ex’{ﬁado a0 pmcééso avaliatério, o gue obrigou o conglisas do tiabalhior sob
enfoque.de "Parecer Técnico”, antériopmiente denominado “Avaliagio. Expedita”, conforme
previsto a3 ’\TmmaNBR 14

aplichvel quandondohd: mformagaes suficietifes: pargantilizaciodos métodos previstos:

ne o codigo B422-1822-C68C-2D19

3 da Asmcxagaa Bragileira de Normas Técnicas — ABNT,

A ‘nomix NB:502 da ABNI, -qué: ji: B0 mals se aphica,

defiria, com: clareza, que “Avalingoes ‘Expeditas™ “Sio
aquelas:que-seloavam em informaches & ha escotha arbilriria

‘d: avaliador; sent Se pantar por metodologia definidarnesta

Notina e sem compro pressa dog elementos e métodos.

o
b
fon!
=
&
2
o5
&
it
o
&
&6
-
3

I
o
&
fia]

&

o]
o
I
=

igarapava.1doe.co

Propisto para o }Qcai ougie toi fetfo - seguit:
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522 RESULTADO DA ANALISE POR ABORDAGEM INDIRETA

No SO msente, semostia. nupwscmdival a\-mahzagao: uma criterfogacontra; prova pela

paraeRee tu o p%arw Pamtanto, foram ac{otados os:seguintes parimetros:,

¢ sodigo Ba22-1822-C8RC-2D19

s ;"{Zémenoz'.l‘?i&ﬂ 36007

- Area-totai copstiiida: 12.66550m%

219 e informe

= Prege e venda das unidades residencidis: entre R$ 150,00mil e 170,00 nsil por e
: Q
: "'-10 foi }mvﬁegzaéa 4 efigiete opmativa’ dos ometares. ;‘S;

.cﬂnsukades, cuio resultado varion exve RS 148, 19mil ¢ 171,81 mil. Como subsidio,

fol feita andlfise de apartawientos namacromegiio de interesse, tima vez que inexistem
einpréenidimentos verticais nbvos na. vidade:— vide: fichds enyanexo, sendo o tesltado

tre RS 156,60 mile 1741 7mil);
ito/de .cjtm's'tmgﬁd' RS mﬂ”bo;*fﬁ?, Aendo w*bés‘e: do custs: utitarie basido; do

stpli ga;ﬂas;e-q,ue 1o, vievam eiconta e«temp_c de«oeorxencmrdg ,despesas @ ;ecg}tas._-

ara verificar a validade das assinaturas, acesse https:ifigarapava.doc.com.brfverificacac/Ba22-1822-
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31.560:600./35.700:000

(2:205.00042:499,000)

1822-C68C-2219

(1.:890:000/2.142:000)
~Eusto decsnstingio (1266550 por RS 1700407 {21:531:350)

SHOJOS ERPIAos (4% do 0iists de conistirigho); (861.254)

s Resultidbsdaoperagio anobilidra:

(2505.1987 4335 198)

‘HeaT2iga

S/ui?, compativel com 2 natureza do

‘sobre.O pregh

‘projetado; oque implicd num desagio da ofdern de3

cado.

ava. tdoc.com.briverificacan/B422-1822-C68C-2D19 & informe o cadigo B422-

TAR

(IMBORTA A PRESENTE 4
S MIT REALS, PARA PAGAMENT(

ERTARDO RODRIG

10

K

Para verificar a validade da
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ACAOANEXA

Comio parte‘integrante dopressnte Lando Técaico ds Avaliagio, estamios anexando:
~ ‘Dossie fotogratico;
- Fighag individualizadas dos "Patdmetros Comparativos™.

8. CONCLUSAO

\avaliagao Ttesiltada aivalise Conjiuita dos dddos e 1nfoiinagdes reimidos & feplesenta, em
mosso: mellior jidgamenio,. o cometo valor-de mercado; ‘para.venda, :deste imdvel,. pe
preseite; rmomento: Solicitamos gie gualgner dlvida ou iucompreensio nos seja

pranfamentecomunicada, através deumidos-segnintesimeios:

Cancliids epr S8u Panlo, din 15 de fevereino de2 022

Eig Retialdo Eduards Nigolaci Fincatti (CREA. 5060905170)

Difetor Técuico
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