LEI N° 786, DE 28 DE JUNHO DE 1989

“Dispde sobre parcelamento 0 uso e a
ocupacdo do solo urbano do Municipio

de Gurupi e d4 outras providéncias. ”
O PREFEITO MUNICIPAL DE GURUPI,
Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art.1° - O parcelamento do solo do municipio de Gurupi, para fins
urbanos, bem como 0 seu uso e ocupacdo, reger-se-d8o por esta lei e pela legislacdo
federal aplicavel a espécie-lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e outros dispositivos

pertinentes.
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcbes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus

habitantes, conforme dispde o artigo 182 da Constituicdo Federal.

Art. 3° - O parcelamento do solo urbano sera feito mediante loteamento
ou desmembramento, observadas as disposicdes desta lei, e das legislacbes federal e

estadual pertinentes.

81°. Considera-se loteamento, a subdivisdo de glebas em lotes destinados
a edificacdo, com abertura de novas ruas, avenidas ou vias de circulacao, de logradouros

publicos, prolongamentos, modificacdo ou ampliagdo das vias ja existentes.

82°. Considera-se desmembramento, a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas ruas, avenidas, vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento ou ampliacéo dos existentes.
Art. 4° - Ndo sera permitido o parcelamento do solo.

| — Em é&rea onde a formacdo geoldgica dos terrenos ndo aconselhe

edificacdo;



Il — Em é&rea alagadica e sujeitas a inundacdo antes de tomadas as

providencias para assegurar o escoamento das aguas.

Il - Em é&reas que tenham sido enterradas substancias nocivas a salde,

caso ndo tenham sido devidamente saneadas;

IV — Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se tiverem sido atendidas as exigéncias da Prefeitura:

V — Em areas as reservas ou parques ecologicos;
VI — Em terreno poluido e de dificil saneamento.
CAPITULO Il

REQUISITOS URBANISTICOS EXIGIDOS PARA APROVACAO DE
LOTEAMENTO

Art.5° - Para que sejam aprovados loteamentos, ou parcelamento do solo
urbano do municipio de Gurupi, os interessados deverdo satisfazer os seguintes

requisitos:

| — As éareas destinadas a sistema de circulagcdo e implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a espaco livres deverdo ser

proporcionais a densidade de ocupacdo prevista para a gleba a ser loteada ou parcelada;

Il — Os lotes deverdo ter area minima de 150,00m*(cento e cinquenta
metros quadrados), com frente minima de 10 (dez) metros, salvo quando o loteamento
se destina a urbanizacdo especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais, de

interesse social, previamente aprovados pelos 6rgdos publicos competentes;

Il — A reserva “NON AEDIFICANDI” de no minimo 15,00m (quinze
metros), quando os loteamentos estiverem situados ao longo das éareas correntes e

dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos;

IV — As vias de loteamento deverdo ter perfeita articulagdo com vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizacdo com a topografia local;

V — A existéncia de pelo menos dois dos seguintes beneficios:

a) Infraestrutura para instalacdo dos servigcos de abastecimento de agua

potavel,



b) Infraestrutura destinada a iluminagédo publica

81° - A percentagem de areas publicas previstas no inciso | deste artigo
ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos
destinados de uso industrial cujos lotes forem maiores do que 15.000m? (quinze mil

metros quadrados), caso em que a percentagem podera ser reduzida.

§2° - Considera-se comunitarios os equipamentos publicos de educacao,

saude, cultura, lazer e similares.

83° - Em cada loteamento a prefeitura exigira a reserva de faixa “NON

AEDIFICANDI” destinada a equipamentos urbanos.

84° - Considera-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento
de agua, servigos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e

similares.
CAPITULO Il
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 6° - Antes da elaboracdo do projeto de loteamento o interessado
solicitara a Prefeitura que defina as diretrizes para o uso do solo, tracados dos lotes, dos
sistemas via rios, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos e
comunitarios, apresentando para este fim, requerimento e planta do imével a ser

loteado, contendo, pelo menos:
| - As divisas da gleba a ser loteada;

Il - As curvas de niveis obedecidos os pardmetros estabelecidos pela
Municipalidade;

I - A localizagdo dos cursos d'agua, bosques, e construcdes existentes;

IV - A indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizacdo das vias de comunicagdo, das &reas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias

da gleba a ser loteada;

V - O tipo de uso predominante e que se destina o loteamento;



VI - As caracteristicas, as dimensdes e localizacdo das zonas de uso

contiguas.

Art. 7° - Orientado pelo tracado e diretrizes fornecidos pela Prefeitura, o
interessado, apresentara a esta, requerimento acompanhado do titulo da propriedade a

ser loteada e do projeto, cujas plantas deverdo conter:

| - As ruas e as estradas existentes e as projetadas que compde 0 sistema
viario da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem

respeitadas;

Il - A localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento

urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

Il - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas

pluviais e as faixas ndo edificaveis:
IV - O tracado basico do sistema viario principal, com a zona.

V - A zona ou zonas de uso predominante da area, com a indicacdo dos

usos compativeis.

8 I° - Acompanhardo ainda o requerimento, certiddo negativa de onus

reais e de impostos municipais, relativas ao imovel.

82° - As diretrizes expedidas pela Prefeitura vigorardo pelo prazo

maximo de 02 (dois) anos.
Art. 8° — Os desenhos deverdo conter pelo menos:

| — A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e

numeragao.

Il — As dimensbes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,

arcos, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;
I11 - O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

IV - A indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados

nos angulos de curvas e vias projetadas;



V - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e
pracas;

VI - A indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das

aguas pluviais.
Art. 9° - O memorial descritivo conterd, obrigatoriamente, pelo menos:

I - A descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a

fixag&o da zona ou zonas de uso predominante;

Il - A enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos

servicos publicos ou de utilidade publica, ja existente no loteamento e adjacéncias;

I11 - As condigBes urbanisticas de loteamento e as limitacdes que incidem

sobre os lotes e suas construcoes, além daquelas constantes das diretrizes fixada;

IV - A indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do

Municipio no ato do registro do loteamento.
CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 10° - Para a aprovacéo de projeto de desmembramento, o interessado
apresentara a Prefeitura, requerimento acompanhado do titulo de propriedade do imdvel

e da planta da area a ser desmembrada, contendo:
| - Aindicaco das vias existentes e dos loteamentos proximos;
Il - Aindicacdo da divisdo de lotes pretendida na area;

Il - A indicacgdo do tipo de uso predominante no local.

8l° - Os lotes desmembrados deverdo ter a area minima de 100,00m?

(cem metros quadrados), com frente minima de 05,00m (cinco metros), alvo quando o
loteamento se destina a urbanizacdo especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais,

de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgéos publicos competentes;



| — A autorizacdo de que se trata o §1° desse artigo, é em carater de
excepcionalidade e valida até 31 de dezembro de 1991, devendo ainda os interessados

preencher os seguintes requisitos:

a — que tenha edificacdo em 50% (cinquenta por cento) no lote a ser

desmembrado;

b — que possua documentos comprobatoérios de que o lote a desmembrar

pertenca a mais de um proprietario ha mais de 02 (dois) anos;

Cc — 0 prazo de vigéncia desta autorizacdo é improrrogavel, devendo o

Chefe do Poder Executivo promover a divulgacéo desta;

d — decorrido o prazo acima, o §1° do artigo 10° da Lei n°® 786/89, voltara

a sua redacdo original, ou seja:

§l° - Os lotes desmembrados devero ter a 4rea minima de 100,00m?
(cem metros quadrados), com frente minima de 05,00m (cinco metros), alvo quando o
loteamento se destina a urbanizacgéo especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais,

de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes;

(Alterada pela Lei Ordinaria n® 912 de 01 de abril de 1991)

(Alterada pela Lei Ordinaria n® 1156 de 28 de agosto de 1996)

(Alterada pela Lei Ordinaria n® 1252 de 04 de agosto de 1998)

82° - A Prefeitura fixara mediante decreto, 0s requisitos minimos
exigiveis para a aprovacdes de desmembramentol de lotes decorrentes de loteamento
cuja destinagdo da area publica tenha sido inferior a minima exigida prevista no §I° do
art.5° desta Lei.

CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DE DESMEMBRAMENTO

Art. 11 - O projeto de loteamento uma vez apresentado com todos 0s
elementos exigidos nos capitulos Il e 11l desta Lei, devera ser aprovado ou rejeitado

dentro do prazo méximo de 60 (sessenta) dias.

Paragrafo Unico - No caso de falta, suprivel de algum dos elementos

indispensaveis a aprovacao, o 6rgdo competente da Prefeitura converterd o projeto em


https://sapl.gurupi.to.leg.br/norma/308
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https://sapl.gurupi.to.leg.br/norma/310

diligéncia, concedendo o prazo maximo ao interessado de 30 (trinta) dias para satisfazer
as exigéncias, sob pena de rejeicdo do projeto, vencido este prazo.

Art. 12 - O projeto de loteamento ou de desmembramento devera ser

submetido a apreciag¢do do 6rgdo competente do Estado, quando:

I - A gleba a ser loteada ou desmembrada se localizar em &rea de
interesse especial, tais como as de protegdo aos mananciais ou ao patriménio cultural.,

historico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas na legislacdo federal ou estadual:

Il - A gleba a ser desmembrada ou loteada pertencer a mais de um

municipio, ou se localizar em area limitrofe de outro Municipio.

Paragrafo Unico - Quando o Estado tiver que intervir nos termos deste
artigo devera atender as exigéncias urbanisticas do planejamento Municipal, observadas

as disposicdes desta lei.

Art. 13 - Os espacos livres de uso comum, as pracas, as areas destinadas
a edificios publicos e outros equipamentos urbanos constantes do projeto e do memorial
descritivo ndo podera ter sua destinacdo alterada pelo loteador apds a aprovagdo do

loteamento ou desmembramento.

8I° - A aprovacdo do projeto de loteamento pela Prefeitura fica
condicionada a assinatura do termo de compromisso pelo loteador no qual, este obrigar-
se-&:

| - Executar, a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as

obras e equipamentos urbanos exigidos com fundamento nesta Lei;

Il - Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das
exigéncias previstas em legislacdo federal ou municipal de que os lotes s6 poderdo

receber construcao depois de concluidas as seguintes obras:

1 - Abertura de vias de circulagéo, inclusive vias de acesso quando for o

Caso.

2 - Demarcagdo de lotes, quadras e logradouros com a colocacéo de

marcos de concreto.



11 - Obras de construgdo de taludes e aterros ' destinados a evitar

desmoronamentos e 0 assoreamento de éguas correntes ou dormentes.

IV - Sem prejuizo do que estabelece as obriga - coes previstas no art. 5°,
V, desta Lei.

82° - no termo de compromisso, o loteador, para assegurar a execugéo de
todas as obras exigidas, dard garantial de fianca idonea e suficiente, na forma da lei,
devendo o valor da garantia corresponder, na época da aprovacdo do projeto, a 150%
(cento e cingquenta por cento) do custo orcado para execucdo das referidas obras
convertido em unidades de referéncia federal vigente, com base no seu valor unitario na

data da aprovacéo.

§ 3° - 0 pagamento das taxas de emolumentos devidos, sera condicdo

prévia para a concessao do respectivo alvara de execuc¢do das obras do loteamento.

8 4° - na impossibilidade de o loteador dar garantia de fianca, sera
exigido uma caucdo em lotes, correspondente a 150% (cento e cinquenta por cento) do

custo orcado para execucao das obras, €, hipotecados a Prefeitura Municipal.

85° - A liberagdo dos lotes hipotecados se fara total ou por etapas, a
medida que forem sendo entregues as obras, de acordo cora o termo de compromisso, e

aceitas pela Prefeitura Municipal através de seu 6rgao técnico.

86° - O loteador perderd a caucdo, era favor da Prefeitura, a titulo de

penalidade pelo ndo cumprimento de qualquer obrigacéo prevista nesta Lei.
CAPITULO VI
DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 14 - Apb6s a aprovacdo do projeto de loteamento ou de
desmembramento pela Prefeitura, o interessado devera submeté-lo ao registro
imobiliario dentro do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovagdo, obedecidos todos os ditames do artigo 18 da Lei Federal ne
6.766, de 19 de dezembro de 1.979 e dos demais dispositivos legais aplicaveis a
espécie, tanto federais, estaduais ou municipais, especial, mente as diretrizes

estabelecidas no plano Diretor do Municipio.



Paragrafo Unico - Registrado o loteamento, o Oficial do Registro
comunicard por certiddo, a Prefeitura, indicando todos os dados constantes do referido

registro.

Art. 15 - Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do municipio, as vias e pracas, 0s espagos livres e as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo, independentemente de a Prefeitura proceder qualquer outro registro ou

averbacao em seu nome.

Art. 16 - Apb6s a aprovacdo e registro do loteamento ou do

desmembramento este s6 podera ser cancelado:

| - A requerimento do loteador firmado também por todos os adquirentes
ou proponentes a aquisicdo de lotes, com anuéncia da Prefeitura, que baixard o

respectivo decreto de cancelamento;

Il - A requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, enquanto

nenhum lote tiver sido vendido ou prometido a venda;

Il - por decisdo judicial, em cujo processo tenha havido intervencéo da

Prefeitura e do Ministério Publico.

8I° - A Prefeitura s podera opor-se ao cancelamento, se disto resultar
inconveniente comprovado para o desenvolvimento urbano, se ja tiver realizado
qualquer melhoramento pablico na area loteada, ou nas suas adjacéncias ou se ja houver

adquirente instalado nos lotes adquiridos.

82° - O pedido de cancelamento sera dirigido’ pelo interessado ao Oficial
do Registro de Imdveis, que além de fazer publicar em resumo, edital do pedido,
remetera uma copia do mesmo ao 6rgao competente da Prefeitura, acompanhada de

cépia do edital publicado, dentro do prazo maximo de quinze dias.

83° - A ndo remessa pelo Sr. Oficial do Registro de Imdveis, conforme
dispde o paragrafo anterior, serd considerada infracdo as Posturas Municipais e como
tal, passivel de multa correspondente a 05 (cinco) UFR — Unidade Fiscal de Referencia

entdo vigente.



84° - O pedido de cancelamento s6 sera homologado ap0s vistorias
judicial para comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na &rea loteada ou

desmembrada.
CAPITULO VII
DOS LOTEAMENTO CLANDESTINOS IRREGULARES E ABANDONADOS

Art. 17 - A Prefeitura Municipal verificando a existéncia de loteamentos
clandestinos, irregulares ou abandona - dos por mais de 02 (dois) anos, procedera a
notificacdo do loteador ou responsavel para se manifestar dentro do prazo maximo de
30 (trinta) dias.

81° - Findo o prazo deste artigo sem que o notificado tome as
providéncias recomendadas na notificacdo, a Prefeitura tomara as providéncias
necessarias para a regularizacao do loteamento em questédo, notificando os adquirentes e
ocupantes de lotes para ndo efetuarem mais ao notificado ou seu representante, o
pagamento das prestacdes vencidas e vincendas, a contar da data da notificacao,
determinando que o respectivo pagamento seja feito através do Cartdrio do Registro de
Imdveis em conta aberta para este fim em estabelecimento bancéario idoneo, para que a
Prefeitura posteriormente obtenha o levantamento judicial das prestaces depositadas a
titulo de ressarcimento das importancias dispendidas com equipamentos urbanos,
expropriacbes e outros gastos necessarios para regularizar o loteamento ou

desmembramento.

82° - Né&o sendo as prestacbes depositadas suficientes para a cobertura
dos gastos efetuados com a regularizacdo do loteamento ou desmembramento, a

Prefeitura executara o loteador para se ressarcir da parte faltante.

83° - Para assegurar a regularizagdo do loteamento ou desmembramento,
bem como para se ressarcir integralmente de importancias dispendidas, conforme prevé
o0 paragrafo anterior, a Prefeitura utilizar-se-a4 dos procedimentos cautelares necessarios

fins colimados.

Art. 18 - Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura,
o0 adquirente do lote, comprovado o depdsito de todas as prestacbes, podera obter o

registro do lote adquirido, mediante autorizacdo da Prefeitura ao Oficial do Registro de



Imdveis, exarada no préprio contrato de compromisso de compra e venda ou em apenso

a este.

Art. 19 - O Chefe do Poder Executivo fica autorizado a expropriar areas
urbanas ou de expansdo urbana para re-loteamento, demoligdo, reconstrugédo e
incorporacdo, dentro das diretrizes e padrdes estabelecidos no plano diretor e visando
promover o adequado ordenamento territorial de modo dar a propriedade urbana sua

verdadeira funcéo social.

Art. 20 - Nas expropriacdes ou desapropriacdes ndo serdo considerados
como loteados ou lotedveis, para fins de indenizagdo os terrenos ainda ndo vendidos ou
compromissados, objeto de loteamento ou de desmembramento clandestino, irregular ou

abandonado.
CAPITULO VIII
DO CONTROLE, DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 21 - O controle do uso do solo urbano sera exercido pela Prefeitura,
através do 6rgdo competente, com a colaboracdo dos loteadores e das associacdes de
moradores, ndo podendo ninguém se instalar em lotes ou terrenos vagos de particulares
ou da municipalidade, sem prévia vistoria da Prefeitura, sob pena de perder o usuario ou
0 ocupante, todo e qualquer direito a indenizacdo ou ressarcimento pelas benfeitorias

que fizer no imével ocupado.

Art. 22 - A ocupacdo do solo urbano pertencente a0 Municipio s6 sera
permitida mediante a celebracdo de termol de ocupacdo temporéria onde conste o valor
da taxa, foro ou laudémio previamente estabelecidas em Lei aprovada pelo Poder

Legislativo, que o ocupante devera pagar a Prefeitura.
CAPITULO IX
DISPOSICOES GERAIS

Art. 23 — Todas as alteragdes de uso do solo urbano e de sua ocupagao
dependera de aprovacdo da Prefeitura na forma desta Lei, da Lei do Plano Diretor do
Municipio, do Codigo de Obras e Edificacdes, da Lei de Zoneamento das areas urbanas

e de expanséo urbana.

Art. 24 — Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.



Art. 25 - Revogam-se todas as disposi¢cfes em contréario.

Gabinete do Prefeito Municipal, aos 28 dias do més de junho de 1989.

JOAO LISBOA DA CRUZ

Prefeito Municipal



