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GABINETE DO PREFEITO

Pedro Leopoldo, 31 de margo de 2026.
OFiCIO/GABINETE/PROJETO DE L.E/2026
Exmo. Sr. Presidente da Camara de Vereadores,
Exmos. Vereadores,

Pautado na harmonia e cordialidade existenie entre 0s poderes Legislativo e Executivo,
encaminho-the o Projeto de Lei que «Altera a Lei Municipal n® 3.589, de 16 de dezembro de 2020,
a qual estabelece normas para concessio de direito real de uso de imoveis do Municipio de Pedro
Leopoido e da outras providéncias”.

Renovo saudaces respeitosas e de aprego.

Atenciosamente,
EMILIANO BRAGA DOS SANTOS
Prefeito do Municipio de Pedro Leopoldo
Exmo. Sr.
RAFAEL VIEIRA FARIA

Presidente da Camara Municipal de Pedro Leopoldo
PEDRO LEOPOLDO - MG

PROJETO LEIN. , DE 31 DE MARCO DE 2026.

Altera a Lei Municipal n® 3.589, de 16 de dezembro de 2020, a qual estabelece normas para concessao de
direito real de uso de imdveis do Municipio de Pedro Leopoldo e da outras providéncias.



O Povo do Municipio de Pedro Leopoldo, por seus representantes legais, aprovou e eu, em
seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 Ficam acrescidos os §§ 5° ao 9° ao art. 52 da Lei Municipal n? 3.589, de 16 de
dezembro de 2020, passando a vigorar com a seguinte redagio:

Art. 52 (...)

§ 5° A pessoa juridica interessada na criacéo, instalacao ou ampliagdo de
empreendimento no Municipio devera apresentar, na instrugéo do pedido de
concessao de direito real de uso, documentacdo comprobatoria de capacidade
de investimento compativel com o projeto proposto e com 0s encargos
assumidos.

§ 82 A comprovagao de capacidade de investimenio sera realizada por
documentacéo idonea e suficiente, admitidos, conforme 0 €aso:

| — demonstracdes financeiras ou patrimoniais;

it — comprovagao de disponibilidade de recursos proprios ou apories
comprometidos;

ill — instrumentos de financiamento, cartas de inten¢Ao ou COMpromissos de
investimento;

iV — documentos relativos & capacidade econdmica de sécios, controladores ou
de pessoas juridicas integrantes de grupo econdmico vinculado ao
empreendimento;

V — garantias contratuais ou compromissos formais de aporte:

VI — outros elementos objetivos aptos a evidenciar a viabilidade econdmico-
financeira do projeto.

§ 7° O disposto nos §§ 5° € 62 aplica-se a toda forma de concessdo de direito real
de uso, inclusive quando fundamentada em interesse pablico justificado e
realizada sem chamamento publico.

§ 82 A exigéncia de comprovacao de capacidade de investimento observara os
principios da proporcionalidade, razoabilidade, motivagéo e livre iniciativa,
vedadas exigéncias excessivas ou desnecessarias em relagéo ao porte € &
natureza do empreendimento.

§ 92 Quando a pessoa juridica interessada nao possuir trés exercicios financeiros
completos de constitui¢ao, a exigéncia de demonstracdes financeiras podera ser
suprida por documentacao idénea alternativa que demonsire sua capacidade
econdmico-financeira para execugao do empreendimento, admitindo-se,
conforme o caso:

| — balanco de abertura ou demonsiracdes contabeis parciais;

Il — comprovagéo de patriménio ou capacidade financeira dos sOcios ou
controladores;

il — documentos contébeis ou financeiros de pessoas juridicas integrantes de
grupo econdmico vinculado ao projeto;

IV — compromissos formais de aporte de capital;

V — instrumentos de financiamento ou garantias;

V| — outros elementos objetivos suficientes 3 avaliagio da viabilidade do
investimento.

Paragrafo Gnico. A aceitagao da documentacio substitutiva devera ser
devidamente fundamentada no processo administrativo, observado o principio da
proporcionalidade.

Art. 2¢ O Poder Executivo podera regulamentar, por decrelo, 0s critérios técnicos,
parametros de avaliacio e formas de comprovagao da capacidade de investimento.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.



Prefeitura de Pedro Leopoldo, 31 de margo de 2026.

EMILIANO BRAGA DOS SANTOS
Prefeito do Municipio de Pedro Leopoldo

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Exmo. Sr. Presidente da Camara de Vereadores,
Exmos. Vereadores,

Submetemos a elevada apreciaco dessa Egrégia Camara Municipal o presente Projeto de Lei
que visa alterar a Lei Municipal n? 3.589, de 16 de dezembro de 2020, responsavel por disciplinar
a concessao de direito real de uso de iméveis plblicos no ambito do Municipio de Pedro
Leopoldo.

A presente proposta tem como objetivo primordial o aperfeigoamento do arcabouco normativo
municipal, com vistas a conferir maior seguranca juridica, transparéncia e eficiéncia aos
procedimentos de concessao de direito real de uso, especialmente aqueles destinados a
implantagao, ampliacéo ou regularizacdo de empreendimentos de interesse econdmico e social.

As alteracoes ora propostas decorrem da necessidade de adequagéo da legislagdo vigente as
melhores praticas do Direito Administrativo e Empresarial, notadamente no que se refere &
definicdo dos sujeitos aptos a figurar como concessionarios, a comprovagao da capacidade
econdmico-financeira e a estruturagao de mecanismos gue assegurem a efetiva execucdo dos
empreendimentos.

Nesse sentido, o projeto promove a delimitacio expressa de que as concessoes de direito real de
uso para fins de exploragdo econdmica serdo destinadas exclusivamente a pessoas juridicas
regularmente constituidas, medida que visa garantir maior estabilidade contraiual, adequada
responsabilizagao e continuidade das atividades desenvolvidas, evitando-se riscos inerentes a
eventual outorga a pessoas fisicas.

Ademais, a proposta aprimora 0s critérios de afericdo da capacidade de investimento dos
interessados, estabelecendo um rol exemplificativo de documentos aptos a demonstrar a

viabilidade econdmico-financeira dos projetos, ao mesmo tempo em que preserva a observancia
dos principios da proporcionalidade e razoabilidade.

Por fim, a proposta reforca a responsabilidade da pessoa juridica concessionaria guanto ao
cumprimento integral das obrigagbes assumidas, conferindo maiot seguranga ao interesse publico
e a gestdo dos bens municipais.

Diante do exposto, entendendo tratar-se de medida necessaria e alinhada ao inferesse publico,
contamos com o apoio dos Nobres Vereadores para a aprovagao do presente Projeto de Lei.

Aproveito a oportunidade para raiterar a Vossa Exceléncia os protestos de elevada estima
consideracao.

Prefeitura de Pedro Leopoldo, 31 de margo de 2026.

EMILIANO BRAGA DOS SANTOS
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