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LEI N2 780/2008 de 18 de setembro de 2008

Define os instrumentos e os procedimentos
urbanisticos de que trata o Titulo IV do Plano Diretor
de Jaguaré e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JAGUARE, Estado do Espirito Santo. Fago saber que
a Camara Municipal de Jaguaré aprovou e eu sanciono a seguinte LEI:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Para que os municipes contribuam para a concretizagdo do direito a cidade,
mediante o desenvolvimento de suas atividades em consonéncia com as normas contidas
no Plano Diretor e nas Leis dele decorrentes, o Municipio adota, entre outros instrumentos
de politica urbana os seguintes:

| — parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsorios;

Il — imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana;

Il — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — concessao de uso especial para fins de moradia;

V — direito de preempcao;

VI — outorga onerosa;

VIl — operagdes urbanas consorciadas;

VIl - transferéncia do direito de construir;

IX — Estudos de Impacto de Vizinhanga e seus respectivos relatorios.

Paragrafo unico. Os instrumentos constantes dos incisos deste artigo reger-se-ao
por esta Lei.

CAPITULOII

O PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS, O IMPOSTO
SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA PROGRESSIVO NO
TEMPO E A DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS DA DiVIDA
PUBLICA

Secéo |

Av. 09 de Agosto, 2326, Centro, Jaguaré/ES, CEP 29950-000, CNPJ: 27.744.184/0001-50, Telefax (27) 3769-2900
E-mail: pmj@jaguare.es.gov.br — Site: www.jaguare.es.gov.br




Prefeitura Municipal de Jaguaré
Estado do Espirito Santo

O PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 22 Sao passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios os
iméveis nao edificados, sub-utilizados ou néo utilizados localizados na zona urbana.

§ 1° Consideram-se iméveis nao-edificados, os lotes vagos, desde que seus
proprietarios ndo possuam alvard de funcionamento para a realizagdo de atividades
econ6micas legalmente autorizadas e que ndo necessitem de edificacao para exercer suas
finalidades.

§ 2° Consideram-se imoéveis nao-utilizados, todo o tipo de edificacdo que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de 02 (dois) anos, ressalvados os imdveis
integrantes de massa falida.

§ 32 Consideram-se iméveis sub-utilizados aqueles que ndo atendam o coeficiente
minimo de aproveitamento do imével para a zona em que se localize.

Art. 3° Excluem-se da obrigacao estabelecida no artigo 2° desta Lei os imoveis:

| — utilizados para instalacdo de atividades econdmicas que nao necessitem de
edificacoes para exercer suas finalidades;

Il — que exercem fungcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo érgao
municipal competente;

Il — de interesse do patriménio edificado ou do ambiente natural;
IV — ocupados por clubes ou associagbes de classe;
V — de propriedade de cooperativas habitacionais.

Paragrafo unico. Os imo6veis descritos nos incisos |, lll e IV deste artigo devem
possuir alvara de funcionamento para a realizagdo da atividade econémica legalmente
autorizada, nos termos do § 1° do artigo 2°.

Art. 4° A Secretaria Municipal de Fazenda elaborara listagem contendo o endereco
e nome dos proprietarios dos iméveis que se enquadrem nas hipéteses constantes do
artigo 2° desta Lei, encaminhando-a a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano a
quem competird realizar a notificacdo dos seus proprietarios.

§ 1° A notificacao far-se-a:

| — por funcionario da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, ao proprietario
do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral
ou administrativa;

Il — por edital, quando frustrada, por 03 (trés) vezes, a tentativa de notificagdo na
forma prevista pelo inciso I.

§ 2° O Municipio, por meio da Secretaria de Fazenda, providenciara a averbagao
junto ao Cartério de Registro de Iméveis da notificacdo para parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsérios de imovel urbano.
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Art. 5° Os proprietarios notificados deverédo, no prazo de 01 (um) ano, a partir do
recebimento da notificagdo, protocolar na Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
pedido de aprovacao e execugao de parcelamento ou edificagao.

§ 1° Os proprietarios notificados nos termos do § 1° do artigo anterior somente
poderao apresentar até 02 (duas) vezes pedidos de aprovacao de projetos para 0 mesmo
lote.

§ 2° Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de 02
(dois) anos a contar da aprovacao do projeto.

§ 3° O proprietario do imével, notificado nos termos do § 1° do artigo anterior, tera o
prazo de 04 (quatro) anos, contados da notificagdo para encerrar as obras, em
conformidade com o projeto apresentado e retirar o habite-se junto a Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano.

Art. 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 1° Na hip6tese descrita no caput deste artigo, o proprietario do imével requerera a
conclusdo em etapas a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, instruindo seu
pedido com cronograma de realizacio das obras.

§ 2° Os autos serdo remetidos ao COMPLAN, a quem caberd emitir a decisdo
acerca do pedido do proprietario do imoével quanto a realizagdo da obra em etapas.

Art. 7° As edificagbes enquadradas no § 2° do artigo 2° deveréo estar ocupadas no
prazo maximo de 01 (um) ano a partir do recebimento da notificacao.

Art. 8° Os lotes que atendam as condigbes estabelecidas nos § § 1° e 3° do artigo
2° ndo poderdo ser parcelados sem que esteja condicionada a aprovacao de projeto de
ocupacgao.

Art. 9° A transmissao do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificacado, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagao prevista
nesta Secdo, sem interrupgao de quaisquer prazos.

Secéao Il

O IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
PROGRESSIVO NO TEMPO E A DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TITULOS
DA DIVIDA PUBLICA

Art. 10. Em caso de descumprimento das condicoes e dos prazos previstos na
Secéao anterior, ou ndo sendo cumpridas as etapas e prazos previstos na decisao sobre a
conclusédo por etapas de que trata o artigo 6°, o Municipio procederda a aplicacdo do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo, mediante a
majoragdo da aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos, até que o proprietario
cumpra com a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.
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§ 1° O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano sera de 02 (duas) vezes o valor
do ano anterior, até o limite de 15% (quinze por cento).

§ 2° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas & tributagdo
progressiva de que trata este artigo.

§ 3° Caso a obrigagdo de parcelar, edificar e utilizar ndo seja atendida em
conformidade com a presente Lei, 0 Municipio mantera cobranca pela aliquota maxima até
que se cumpra a referida obrigacéo, garantida a aplicacao da medida prevista no artigo 11.

Art. 11. Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranga do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo sem que o proprietario tenha cumprido
obrigacdo de parcelamento, edificacdo e utilizagdo, o Municipio procedera a
desapropriacao do imédvel com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de 6% (seis por
cento) ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagéo:

| — refletira o valor da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano, descontado montante incorporado em funcao de obras realizadas pelo
Poder Publico na area onde o mesmo se localiza ap6s a notificacdo prevista no §1° do
artigo 4° desta Lei;

I — ndo computarda expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para pagamento
de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de 05 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporagédo ao patrimdnio publico.

§ 5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Municipio
ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, 0
devido procedimento licitatério.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° deste artigo,
as mesmas obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas na Secao |, do
Capitulo Il desta Lei.

CAPITULO Il
CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 12. Aquele que, até a data de entrada em vigor desta Lei, possuiu como seu,
por 05 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicdo, até 250m? (duzentos e cinglienta
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metros quadrados) de imével publico municipal situado em &rea urbana, utilizando-o para
sua moradia ou de sua familia, tem o direito a concessdao de uso especial para fins de
moradia em relacdo ao bem objeto da posse, desde que nao seja proprietario ou
concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§ 12 A concessao de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma
gratuita ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo
concessionario mais de uma vez.

§ 32 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura da
sucessao.

Art. 13. Nos iméveis de que trata o artigo 12, com mais de 250m? (duzentos e
cinqiienta metros quadrados) destinados a moradia, ocupados por populacdo de baixa
renda, por 05 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢cdo, onde nao for possivel
identificar os terrenos ocupados por possuidor, a concessao de uso especial para fins de
moradia sera conferida de forma coletiva, desde que o0s possuidores ndo sejam
proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§ 12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° Na concessado de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida igual
fracdo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimensao do terreno que
cada um ocupe, salvo hipétese de acordo escrito entre 0s ocupantes, estabelecendo
fragbes ideais diferenciadas.

§ 32 A fracdo ideal atribuida a cada possuidor ndo sera superior a 250m? (duzentos
e cinqlenta metros quadrados).

Art. 14. Garantir-se-a a op¢ao de exercer os direitos de que tratam os artigos 12 e
13 também aqueles que, regularmente inscritos em programas habitacionais do Municipio
existentes antes da entrada em vigor desta Lei, ocuparam os iméveis publicos do
Municipio destinados a realizagdo do programa.

Paragrafo unico. Aplica-se, no que couber, as limitagcbes constantes nos
paragrafos do artigo 12.

Art. 15. Nos casos de a ocupagao acarretar risco a vida ou a saude dos ocupantes,
o Municipio garantira ao possuidor o exercicio do direito de que tratam os artigos 12, 13 e
14 em outro local.

Art. 16. E facultado ao Municipio assegurar o exercicio do direito de que tratam os
artigos 12, 13 e 14 em outro local na hipotese de ocupacgéo de imovel:

| — de uso comum do povo;

Il — destinado a projeto de urbanizacao;
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Il — de interesse para a preservacdo do ambiente natural ou do patrimdnio
edificado;

IV — reservado a construcdo de represas e obras congéneres;
V — situado em via de circulacao.

Art. 17. O titulo de concessao de uso especial para fins de moradia sera obtido pela
via administrativa perante o Municipio.

§ 1° O requerente fara o pedido perante a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social.

§ 2° A Secretaria Municipal de Assisténcia Social instruird o requerimento de
concessao de uso especial para fins de moradia com:

| — certiddo expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis atestando que o imével
objeto do requerimento € um bem publico;

Il — certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Finangas atestando que o imével
objeto do requerimento € um bem publico;

Il — certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda atestando a
localizag&o do imovel em area urbana;

IV — certiddo da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano atestando que o
imdvel objeto do requerimento destina-se a moradia do ocupante ou de sua familia e que
ndo se encontra em nenhuma das condi¢gdes de que tratam os incisos do artigo 16;

V — certiddo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente atestando que o imovel
objeto do requerimento ndo se encontra em area de protecdo ambiental.

§ 3?2 Os 6drgados ou entidades publicas municipais constantes dos incisos do
paragrafo anterior terdo o prazo de 15 (quinze) dias para o fornecimento das certidées.

§ 4° Os requerimentos devidamente instruidos serdo enviados para que o
COMPLAN, em 01 (um) més, emita parecer acerca do pedido.

§ 5° Apos a emissdo do parecer de que trata o paragrafo anterior, o processo sera
encaminhado ao Chefe do Poder Executivo, a quem cabera firmar com o requerente o
contrato de concessao de uso especial para fins de moradia.

§ 6° O titulo conferido pelo Municipio devera ser registrado no Cartério de Registro
de Iméveis, cabendo ao Municipio arcar com as despesas registrais.

§ 7° O Municipio terd o prazo de 12 (doze) meses, a contar do protocolo do
requerimento, para decidir o pedido.

Art. 18. O direito de concessao de uso especial para fins de moradia é transferivel
por ato inter vivos ou causa mortis.

Art. 19. O direito a concessao de uso especial para fins de moradia extingue-se no
caso de:
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| — o concessionario dar ao imével destinagdo diversa da moradia para si ou para
sua familia;

Il — 0 concessionario adquirir a propriedade ou a concessao de uso de outro imével
publico urbano ou rural.

Paragrafo unico. A extingdo de que trata este artigo sera averbada no Cartorio de
Registro de Iméveis por meio de declaragédo do Municipio concedente.

Art. 20. E facultado ao Municipio, ouvido o COMPLAN, autorizar aquele que possuir
como seu, por 05 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicéo, até 250m? (duzentos e
cinqienta metros quadrados) de imovel publico municipal situado em area urbana, a
utilizacao para o desenvolvimento de atividades econdmicas.

Art. 21. Aplica-se a autorizacao de uso prevista no artigo anterior, no que couber, 0
disposto nos artigos 15 a 19 desta Lei.

§ 12 A autorizag&o de uso serd conferida de forma gratuita.

§ 2° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido no artigo anterior,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

CAPITULO IV
DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 22. O Municipio tera direito de preferéncia para aquisicao de iméveis objetos de
alienagdo onerosa entre particulares, localizados nas zonas descritas no Plano Diretor.

Paragrafo unico. O direito de preferéncia serd exercido sempre que o Municipio
necessitar de area para:

| — regularizagéo fundiéria;

Il — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

Il — constituicao de reserva fundiéria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V —implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagédo de unidades de conservacao ou protecdo ao meio ambiente natural;
VIl — protegao do patriménio edificado ou de seu entorno.

Art. 23. O proprietario notificara o Municipio acerca de sua intengédo de alienar o
imével, possibilitando que este se manifeste, por escrito, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, o seu interesse em adquiri-lo.

10
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§ 12 A notificacdo mencionada no caput serd encaminhada a Secretaria Municipal
de Fazenda e devera conter a proposta de compra assinada por terceiro interessado na
aquisicao do imdével, da qual constarao:

| — o prego, as condi¢cées de pagamento e o0 prazo de validade da proposta;

I — o endereco do proprietario para recebimento de notificagbes e de outras
comunicacgoes;

Il — certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Jaguareé;

IV — declaracao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que n&o incidem
quaisquer encargos ou 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

§ 22 A Secretaria Municipal de Fazenda solicitara a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano que proceda em 05 (cinco) dias a avaliagdo da proposta e a analise
da viabilidade da aquisigéao.

§ 3° Emitido o parecer de que trata o § 2° deste artigo, a Secretaria Municipal de
Fazenda solicitard a Secretaria Municipal de Financas que, em 05 (cinco) dias emita
parecer sobre a disponibilidade de recursos financeiros para a aquisicdo do imével objeto
do direito de preempc¢ao.

§ 4° A Secretaria Municipal de Fazenda remetera ao Chefe do Poder Executivo
Municipal a notificacdo de que trata 0 § 12 e os pareceres de que tratam os § § 2° e 3° para
que o mesmo, em 05 (cinco) dias, decida acerca da aquisicdo do imével objeto do direito
de preempgao.

§ 5° O Municipio, em 05 (cinco) dias, contados da decisdo do chefe do Poder
Executivo, enviara comunicagdo ao proprietario em que constard a sua intengdo de
adquirir a area objeto do direito de preempcao.

§ 62 O Municipio, caso deseje exercer o direito de preempcao, publicara, em jornal
local ou regional de grande circulagéo, edital da notificagdo recebida nos termos do § 1°
deste artigo e a intengdo de aquisicao do imével nas condicbes da proposta apresentada.

Art. 24. Transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias de que trata o caput do artigo
anterior, sem manifestacdo do Municipio, fica o proprietario autorizado a realizar a
alienagdo para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada, sem prejuizo do direito
do Municipio exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicbes onerosas
futuras dentro do prazo legal constante do Plano Diretor.

Art. 25. Na hipétese de o Municipio ndo adquirir o imével objeto do direito de
preempgdo, o valor da proposta de alienagdo constituira a base de calculo para a
apuracao da quantia devida a titulo de Imposto sobre Transmissédo de Bens Imoveis,
podendo viabilizar a atualizagdo do valor venal do imével constante do Cadastro Imobiliario
para fins de cobranga do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana.
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Art. 26. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar a
Secretaria Municipal de Fazenda cépia do instrumento particular ou publico de alienacao
do imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§ 12 O Municipio promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracao de
nulidade de alienagcéo onerosa efetuada em condi¢des diversas da proposta apresentada.

§ 2° Em caso de nulidade de alienagédo efetuada pelo proprietario, o Municipio
adquirird o imével pelo valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou
pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO V
OUTORGA ONEROSA
Secéao |
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 27. E facultado ao Municipio outorgar, onerosamente, o direito de construir,
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

§ 12 A faculdade de que trata o caput deste artigo sera exercida, unicamente, em
zona previamente definida no Plano Diretor, até o limite maximo estabelecido para o
coeficiente de aproveitamento.

§ 2% Nao sera admitido acréscimo no coeficiente de aproveitamento nas areas de
entorno dos bens tombados, conforme prescreve o Plano Diretor Municipal.

§ 3% A concessao da outorga onerosa do direito de construir podera ser negada
pelo COMPLAN caso se verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-
estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 28. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional sera calculada seguindo a férmula:

CF = At x Vv x (Cp - Cb), sendo:

CF = Contrapartida Financeira;

At = Area do Terreno;

Vv = Valor Venal do metro quadrado do terreno;
Cp = Coeficiente de aproveitamento pretendido;

Cb = Coeficiente de aproveitamento basico permitido para a zona.

Art. 29. Os recursos auferidos com a adog¢do da outorga onerosa do direito de
construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social.
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Art. 30. Podera ser permitida a utilizagdo de coeficiente maximo sem contrapartida
financeira na producéo de habitagdes de interesse social.

Art. 31. O proprietario de imével localizado em zona previamente definida no Plano
Diretor requerera ao Municipio a outorga onerosa do direito de construir, apresentando a
sua pretensao.

§ 1° O requerimento de que trata o caput deste artigo serd encaminhado a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e contera:

| — copia revalidada do registro do imével;

Il — coeficiente de aproveitamento pretendido, ndo superior ao coeficiente maximo
definido para a area.

§ 2° Autuados os documentos a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
enviara o pedido a Secretaria Municipal de Fazenda para que esta certifique, em 05 (cinco)
dias, se incide sobre o imével qualquer débito com o Municipio, bem como o valor venal do
metro quadrado do imoével.

§ 3° Devolvidos os autos a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, esta
remeterd os autos ao SAAE, para que este, em 07 (sete) dias, opine sobre o pedido,
emitindo parecer sobre as condigdes da rede de fornecimento de agua e coleta de esgotos
da via publica em que se encontra o imdvel, apontando se a mesma suportara o acréscimo
do potencial construtivo.

§ 4° Devolvidos os autos a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, serdo
remetidos os autos a Secretaria Municipal de Transportes, para que esta, em 07 (sete)
dias, opine sobre o pedido, emitindo parecer sobre as condi¢coes de trafegabilidade das
vias proximas ao imével, apontando se o sistema viario suportara o acréscimo do potencial
construtivo.

§ 5° Devolvidos os autos a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, esta os
remeterda ao COMPLAN, para que este, na primeira reunido, decida, com base nos
documentos acostados, sobre a pretensdo do proprietario do imével, bem como defina o
valor da outorga onerosa do direito de construir.

§ 6° O COMPLAN tem o prazo de 30 (trinta) dias, contados da reunido prevista no §
anterior, para emitir parecer conclusivo sobre a solicitagao.

Art. 32. Constituem causas para o indeferimento da pretenséo da outorga onerosa
do direito de construir:

| — a existéncia de débitos incidentes sobre o imoével, conforme certiddo exarada
pela Secretaria Municipal de Fazenda;

Il — a possibilidade de impacto n&o suportavel sobre a rede de infra-estrutura das
redes de fornecimento de 4gua e coleta de esgoto, sobre o trafego ou sobre a paisagem
urbana, conforme definido pelos pareceres de que tratam os § § § 3°, 4° e 5° do artigo
anterior.

Paragrafo unico. Nao cabe recurso da decisdo exarada pelo COMPLAN.
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Art. 33. Sendo favoravel a decisdo, a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
fornecera ao proprietario do imovel o numero da conta do Fundo Municipal de Habitagéo
de Interesse Social, para que seja realizado o depoésito do valor referente a outorga
onerosa do direito de construir.

§ 1° Na hipétese constante do caput deste artigo, o proprietario ter4 o prazo de 90
(noventa) dias, a contar da ciéncia da decisdo, para realizar o deposito da quantia
referente a outorga onerosa do direito de construir, comprovando nos autos o seu
pagamento.

§ 2° Comprovado o pagamento da outorga onerosa do direito de construir, a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano expedira certiddao contendo o acréscimo no
potencial construtivo vinculado ao imével e ndo negociavel.

§ 3° Considerar-se-a concedida a autorizagdo, para fins de utilizacdo do potencial
construtivo adicional, somente apés realizada a averbacdo da certiddo no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca.

§ 4° A Secretaria Municipal de Fazenda mantera cadastro com os iméveis
beneficiados com a outorga onerosa do direito de construir.

Art. 34. Se o proprietario ndo realizar o deposito da outorga onerosa do direito de
construir no prazo fixado no § 1° do artigo anterior, 0 processo sera extinto, arquivando-se
os autos.

§ 1° A extingdo do processo administrativo ndo obsta que o proprietario do imovel
requeira, em novos autos, a outorga do direito de construir, sujeitando-se a novo
procedimento e analise dos érgdos em conformidade com o procedimento descrito nesta
Secao.

§ 2° A decisao emitida no processo extinto ndo vincula a deciséo constante do novo
processo.

CAPITULO VI
OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 35. Operacao urbana consorciada é o plano especifico para determinada area,
continua ou descontinuada, localizada em zonas previamente definidas pelo Plano Diretor,
e que reune o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Municipio com a
participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados
com o objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas e melhorias sociais.

Paragrafo unico. As operagdes urbanas consorciadas tém por finalidade:
| — implantacéo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il — otimizagcdo de areas envolvidas em intervengcbes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas sub-utilizadas;
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Il — implantagdo de programas de interesse social;
IV — ampliagdo e melhoria de rede estrutural de transporte publico coletivo;
V — implantacao de espacgos publicos;

VI — valorizacao e criagao de areas de tutela do ambiente natural ou do patriménio
edificado;

VIl — melhoria e ampliagdo de infra-estruturas e redes viarias.

Art. 36. Para cada operacdo urbana consorciada, o Municipio editara lei especifica
que, baseada nas normas constantes do Plano Diretor, definira a area para a aplicagdo do
instrumento e os delineamentos adequados a realidade de cada caso.

Paragrafo unico. Poderdao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas,
entre outras medidas:

I — a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do
solo e subsolo, bem como alteracbes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental destas decorrentes;

I — a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliacbes executadas em
desacordo com a legislagédo vigente.

Art. 37. A lei especifica de que trata o artigo anterior contera, no minimo:
| — definicdo da area a ser atingida;
Il — programa bésico de ocupacéo da area;

Il — programa de atendimento econdmico e social para a populacao diretamente
afetada pela operacéo;

IV — finalidades da operacéo;
V — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e
investidores privados em funcao da utilizacdo dos beneficios previstos no paragrafo Unico
do artigo anterior;

VIl — forma de controle e monitoramento da operagdo, obrigatoriamente
compartilhado com a representacao da sociedade civil;

VIIl — garantia de preservacao de imdveis e espagos urbanos de especial interesse
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

IX — conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 12 O COMPLAN analisara a viabilidade para a realizagdo de operagdes urbanas
consorciadas, enviando pedido a Secretaria de Planejamento Urbano para que realize os
estudos necessarios para elaboragdo da minuta do anteprojeto de lei especifica de que
trata o caput deste artigo.
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§ 2° Cabera ao COMPLAN aprovéa-la e envia-la ao Prefeito para apresentacao e
votagdo na Camara Municipal.

§ 3?2 Os recursos obtidos pelo Municipio na forma do inciso VI deste artigo serédo
aplicados exclusivamente no programa de intervencbes definido na lei de criagdo da
operagdo urbana consorciada.

Art. 38. A outorga onerosa do direito de construir das areas em que forem aplicadas
as operagdes urbanas consorciadas se regera exclusivamente pelas disposicdes de suas
leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo para as operagdes
estabelecidas no Plano Diretor.

§ 1° Na elaboracgéo das leis especificas de que trata o caput deste artigo, observar-
se-4, no que couber, o procedimento descrito na Sec¢éo |, do Capitulo V desta Lei.

§ 2° Os imobveis localizados nas areas em que forem aplicadas as operacdes
urbanas consorciadas ndo sdo passiveis de receberem o potencial construtivo de iméveis
ndo inseridos no seu perimetro.

Art. 39. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as areas de
operagdo urbana consorciada devera ter seus critérios e limites definidos na lei municipal
especifica de que trata o artigo 36, podendo o coeficiente de aproveitamento atingir os
limites maximos definidos pelo Plano Diretor.

Paragrafo unico. Nao sera admitido acréscimo no coeficiente de aproveitamento
nas areas de entorno dos bens tombados.

Art. 40. A lei especifica que criar a operacdo urbana consorciada podera prever a
emissao, pelo Municipio, de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional
de Construgcao — CEPACs — que serao alienados em leildo ou utilizados diretamente para o
custeamento das intervengdes necessarias a operacao urbana consorciada.

§ 1° Os Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do — CEPACs — serédo
livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area
objeto da operacgéo, observados os limites constantes do Plano Diretor.

§ 2° A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de Constru¢ao — CEPACs
— podera ser realizada no ato de aprovagado de projetos de edificacdo especifico para o
terreno.

§ 32 Os Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do — CEPACs — poderao ser
vinculados ao terreno por intermédio de declaragdo do Municipio, 0os quais deverao ser
objeto de certidao.

§ 4° A lei a que se refere o caput devera estabelecer:

| — a quantidade de certificados a serem emitidos, obrigatoriamente ao estoque de
potencial construtivo adicional previsto para a operagao;

Il — valor minimo dos Certificados de Potencial Adicional de Constru¢ao — CEPACS;

IIl — formas de calculo das contrapartidas, observando-se, no que couber, a férmula
constante do artigo 28 desta Lei;
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IV — as formas de conversao ou equivaléncia dos Certificados de Potencial Adicional
de Construcdo — CEPACs — em metros quadrados de potencial construtivo adicional;

V — o limite do valor de subsidio previsto no caput deste artigo para a aquisicao de
terreno para a construgcéo de habitacido de interesse social.

Art. 41. A operagdo urbana consorciada sera organizada pelo Instituto de
Planejamento Urbano observando-se, para tanto, procedimento participativo da populacéo
diretamente atingida pelas interveng¢des, em conformidade com as normas constantes do
Plano Diretor para producgéao e alteracao das normas urbanisticas.

CAPITULO VII
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 42. O proprietario de imovel urbano, privado ou publico, podera exercer em
outro imoével, ou alienar mediante escritura publica, o potencial construtivo previsto no
Plano Diretor, quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

| —implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — servir a programas de regulariza¢ao fundiaria, urbanizacado de areas ocupadas
por populagé@o de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida aquele que doar ao Municipio seu
imével ou parte dele, para os fins previstos nos incisos deste artigo.

§ 2° Os imdveis descritos nos incisos deste artigo poderao transferir seu potencial
construtivo ndo utilizado para outro imovel, observando-se a equacao constante do artigo
45, até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele
for transferido.

§ 3° O proprietario do imével que transferir potencial construtivo, nos termos do
paragrafo anterior, assumird a obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado.

Art. 43. Nao originam transferéncia do direito de construir:
| — os imoOveis desapropriados;
Il — os imbveis situados em area non aedificand,

Il — os imbveis cujo possuidor preencha as condicdes para a aquisicao da
propriedade por meio de usucapido.

Art. 44. As areas aptas a receberem a transferéncia de potencial construtivo séo
aquelas definidas pelo Plano Diretor.

§ 1° Consumada a transferéncia do direito de construir em relagéo a cada imovel
receptor, fica o potencial construtivo transferido vinculado a este, vedada nova
transferéncia.
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§ 2° Nao sera admitida transferéncia de potencial construtivo para o terreno que
originou o potencial.

§ 3° Nao serd admitida a transferéncia de potencial construtivo para os iméveis
localizados no entorno dos bens tombados.

Art. 45. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional sera calculada seguindo a equacéao abaixo:

Alt = Ctc x Atc - Alc, sendo:
Alt = Area liquida transferida;
Ctc = Coeficiente de aproveitamento do terreno cedente;

Atc = Area o terreno cedente;

Alc = Area liquida construida.

Art. 46. Os proprietarios dos iméveis cedente e receptor requererdo ao Municipio a
transferéncia de potencial construtivo.

§ 1° O requerimento de que trata o caput deste artigo sera encaminhado a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e contera:

I —nome do(s) proprietario(s) e sua identificacao;
Il — 0 enquadramento em uma das hipo6teses do artigo 42 desta Lei;

Il — comprovacdo da propriedade dos imoveis objeto da transferéncia e da
recepcao do direito de construir, por meio de cépia revalidada dos registros dos iméveis
cedentes e receptores;

IV — informacdes béasicas dos imdveis objeto da transferéncia e da recepgédo do
direito de construir, contendo as dimensdes exatas dos lotes e 0os enderecos oficiais com a
indicagao dos lotes, quarteirdes e bairros;

V — modelo de assentamento da edificagdo construida, se for o caso, contendo a
area liquida edificada;

VI — area liquida de construcdo a ser transferida e recebida, ndo superior ao
coeficiente maximo definido para a area em que este se localiza;

VIl — valor da transacao, quando se tratar de alienacéo;
VIII — referéncia a transferéncia ja efetuada, se for o caso.

§ 2° A transferéncia do direito de construir para iméveis em condominio fica
condicionada a concordancia de todos os proprietarios, tanto para iméveis geradores
qguanto para os receptores.

§ 3° Autuados os documentos, a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
enviara o pedido a Secretaria Municipal de Fazenda para que esta certifique, em 05 (cinco)
dias, se incide sobre o imével qualquer débito com o Municipio, bem como os valores
venais do metro quadrado dos iméveis cedente e receptor.
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§ 4° O COMPLAN podera exigir que o proprietario apresente ensaio de projeto
arquitetbnico, quando julgar necessario para o exato célculo da area liquida a ser
transferida.

Art. 47. Constituem causas para o indeferimento da pretensao da transferéncia do
potencial construtivo:

| — a existéncia de débitos incidentes sobre os imoveis cedentes e receptores,
conforme certiddo exarada pela Secretaria Municipal de Fazenda;

Il — 0 ndo preenchimento dos requisitos descritos nos incisos do artigo 42 desta Lei;
Il — as hipbteses prescritas pelos § 2° e § 3° do artigo 44.

§ 1° Da decisado exarada nos termos do § 4° do artigo anterior cabera recurso para
o Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 2° Recebido o recurso, o Chefe do Poder Executivo Municipal encaminhara os
autos para a secretaria Municipal de Planejamento Urbano que, em 07 (sete) dias,
elaborara parecer acerca dos pedidos constantes do recurso.

§ 3° Devolvido o processo ao Gabinete do Prefeito, este 0o encaminhara para
apreciacdo do COMPLAN que, na primeira reunido apds a remessa dos autos, analisara e
emitira parecer sobre o processo.

§ 4° Apoés a apreciagdo do COMPLAN os autos seréo remetidos ao Chefe do Poder
Executivo que, em 15 (quinze) dias, exarara a deciséo.

Art. 48. Sendo favoravel a decisao, a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
fornecera aos proprietarios dos imoéveis cedente e receptor Certiddo de Potencial
Construtivo Transferivel que contera:

| — a area liquida de construcao passivel de ser transferida;
Il — 0 nome do(s) proprietario(s) e sua identificacao;
IIl — endereco oficial e indicacao de lote(s), quarteirdo(des) e bairro do imovel.

§ 1° A expedicdo da Certiddo de Potencial Construtivo Transferivel tem a finalidade
Unica de atestar o potencial de construgao passivel de ser transferido.

§ 2° A Certiddo de Potencial Construtivo Transferivel tera validade enquanto
permanecerem inalterados os parametros urbanisticos que embasaram a sua emissao.

Art. 49. A autorizagdo para transferéncia do direito de construir se daréa por meio de
escritura publica firmada pelo Chefe do Poder Executivo em conjunto com o(s)
proprietario(s) dos iméveis e contera:

| — a area liquida de construgéo a ser transferida e recebida;
Il — 0 nome do(s) proprietario(s) e sua identificacao;

Ill — enderecos oficiais e indicacdo dos lotes, quarteirdes, bairros dos imdveis objeto
da transferéncia e da recepcao do direito de construir;
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IV — valor da transacao, quando se tratar de alienagao.

§ 1° A transferéncia do direito de construir podera ser concedida para todo o
montante de area liquida transferivel ou para parte dele.

§ 2° Ocorrendo transferéncia parcial do potencial construtivo, outra Certidao sera
emitida em substituicdo a anterior, constando o novo saldo de é&rea liquida transferivel,
excluida a parcela ja transferida.

§ 3° A autorizagdo da transferéncia do direito de construir ficara condicionada ao
recolhimento prévio do Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis por ato oneroso inter
Vivos.

§ 4° Considerar-se-a concedida a autorizagdo, para fins de utilizacdo do potencial
construtivo no imoével de recepcéo, somente apoés realizada a averbagdo da escritura no
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca.

Art. 50. O impacto da transferéncia do direito de construir devera ser monitorado
pelas Secretarias Municipais de Fazenda e pelo Instituto de Planejamento Urbano, que
apresentardo, anualmente, relatérios do monitoramento ao COMPLAN.

Paragrafo unico. Compete a Secretaria Municipal de Meio Ambiente fiscalizar a
manutengdo e preservacao dos imoéveis objetos da transferéncia do direito de construir e
considerados de interesse de preservacdo ambiental, devendo comunicar a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano para que sejam tomadas as medidas necessarias no
caso de descumprimento das normas incidentes sobre a matéria.

Art. 51. O Municipio, por meio da Secretaria Municipal de Meio Ambiente ou a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, podera propor a transferéncia do potencial
construtivo para os proprietarios de imoveis que preencham os requisitos do artigo 42.

Paragrafo unico. No caso do caput deste artigo, a area construida a ser recebida
sera determinada no momento em que o proprietario do imoével cedente iniciar as
negociagdes com o proprietario do imovel receptor.

Art. 52. Os bens tombados ou que venham a ser preservados em decorréncia da
transferéncia do potencial construtivo ndo poderdo ser mutilados sob pena de multa
administrativa de 200 (duzentas) Unidades Fiscais Municipais por metro quadrado
mutilado.

§ 1° Qualquer alteracdo, reforma ou reparo a serem realizados nos bens
preservados em decorréncia da transferéncia do direito de construir depender&o da prévia
autorizacdo do Conselho correlato, sob pena de aplicacdo da multa prescrita no caput
deste artigo.

§ 2° A apuragédo dos ilicitos descritos neste artigo competira a Secretaria de
Fiscalizacao.

CAPITULO VIII
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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Art. 53. Para efeitos desta Lei, considera-se:

| — Vizinhanga sé@o as imedia¢des do local onde se propde o empreendimento ou
atividade considerada uma area nao inferior a 100 (cem) metros a partir dos limites do
terreno;

I — Impacto de vizinhanga é a significativa repercussdo ou interferéncia que
constitua impacto no sistema viario, impacto na infra-estrutura urbana ou impacto
ambiental e social, causada por um empreendimento ou atividade, em decorréncia de seu
uso ou porte, que provoque a deterioragcdo das condi¢cdes de qualidade de vida da
populagdo vizinha, requerendo estudos adicionais para analise especial de sua
localizag&o, que poderd ser proibida, independentemente do cumprimento das normas de
uso e ocupacgéao do solo para o local;

Il — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga é o conjunto dos estudos e
informagbdes técnicas relativas a identificagdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e
compensacao dos impactos na vizinhanca de um empreendimento ou atividade, de forma
a permitir a analise das diferencas entre as condi¢cées que existiriam com a implantagéo do

mesmo e as que existiriam sem essa agao;

IV — Relatério de Impacto de Vizinhanca é o documento que contem as
repercussoes significativas dos empreendimentos sobre o ambiente urbano, apresentado
por meio de relatério dos resultados do estudo prévio de impacto de vizinhanga, em
linguagem adequada e acessivel a compreensao dos diversos segmentos sociais.

Art. 54. Dependerdo de elaboracdo de Estudo Prévio de impacto de Vizinhanga —
EIV — e do respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV — a serem submetidos a
analise, aprovacado de projeto para obtencdo de licenga de construcdo ou de
funcionamento junto a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, os seguintes
empreendimentos e atividades privadas ou publicas:

| — laborat6rios de anadlises clinicas e patoldgicas, instalacées radiolégicas, de
radioterapia, quimiatria e quimioterapia;

Il — clinicas veterinarias com internagéo ou guarda de animais,

Il — servigos de diversao, tais como boliches, restaurantes, boates, casas de festas
e estabelecimentos com musica ao vivo ou mecéanica;

IV — creches, estabelecimentos de ensino pré-escolar, de Ensino Fundamental e
ndo seriados, tais como cursos de linguas, danga, musica, artes marciais, academias de
ginastica;

V — estabelecimentos de ensino com capacidade de atender a 100 (cem) ou mais
pessoas simultaneamente;

VI — centros culturais, cinemas, teatros, locais de culto e auditérios que abriguem
atividades que aglomerem 200 (duzentas) ou mais pessoas simultaneamente;

VIl — edificios destinados ao uso institucional com area construida igual ou superior
a 1000m? (mil metros quadrados);
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VIII — escritérios para prestacdo de servicos € meios de hospedagem em geral,
exceto hotéis-residéncia, residenciais com servigo ou similares, com area construida igual
ou superior a 2000m? (dois mil metros quadrados);

IX — edificagcdes ou grupamentos de edificacées para uso comercial ou misto, com
area construida igual ou superior a 2000m? (dois mil metros quadrados);

X — edificagbes ou grupamentos de edificagdes com uso residencial e hotéis-
residéncia, residenciais com servi¢os ou similares, com area construida igual ou superior a
2500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);

X| — edificios de garagem com &rea construida igual ou superior a 1000m? (mil
metros quadrados);

Xl — garagens de veiculos de transportes coletivos, de cargas, transportadoras ou
taxis, com area construida de igual ou superior a 3000m? (trés mil metros quadrados);

Xl — loteamentos e condominios;
XIV — clubes recreativos ou desportivos;

XV — edificagbes ou grupamentos de edificagdes com uso industrial, com area
construida igual ou superior a 2000m? (dois mil metros quadrados);

XVI — empreendimentos com uso extraordinario destinado a esportes e lazer, tais
como parques tematicos, estadios e complexos esportivos;

XVII — empreendimentos que requeiram movimento de terra com volume igual ou
superior a 1000m® (mil metros clbicos);

XVIII — intervengbes e empreendimentos que constituam objeto de uma operagéao
urbana consorciada;

XIX — viadutos;
XX — postos de abastecimento de combustiveis;

XXI — intervengdes que modifiquem o sistema viario implantado ou previsto na
legislacao;

XXII — estabelecimentos prisionais;
XXIII — instalagédo de estagdes de radio base;
XXIV — aterros sanitarios e usinas de reciclagem de lixo;

XXV — estacdo de tratamento de agua — ETA — e estacao de tratamento de esgotos
—ETE;

XXVI — cemitérios e necrotérios;
XXVII — matadouros e abatedouros;
XXVIII - quartéis e corpo de bombeiros;

XXIX — terminais rodoviarios;
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XXX — oficinas mecénicas.

§ 1° A aprovacdo e licenciamento de edificagbes unifamiliares fica isenta da
elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV — e seu respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanga — RIV.

§ 2° A aprovagao e licenciamento de edificagbes ndo enquadradas nos incisos
deste artigo, devera ser submetida a avaliacao setorial de érgdos municipais competentes.

§ 3° O Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga — EIV/RIV — serd exigido para aprovagdo de projetos de modificacdo ou
ampliagdo sempre que a area a ser ampliada for maior do que 30% (irinta por cento) da
area de projeto que se enquadre em quaisquer das disposi¢cdes deste artigo.

§ 4° O Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga — EIV/RIV — também sera exigido para aprovacao de projetos ou ampliacdes
mesmo que a area a ser ampliada seja menor do que 30% (trinta por cento) quando o
projeto existente, aprovado apds a entrada em vigor desta Lei, acrescido da area de
ampliagdo, passar a se enquadrar nas metragens estabelecidas em qualquer das
disposi¢cbes deste artigo.

§ 5° O Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanca — EIV/RIV — sera exigido mesmo que o empreendimento ou atividade esteja
sujeito ao Estudo Prévio de Impacto Ambiental e seu respectivo Relatério — EIA/RIMA —
requerido nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 55. O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera executado de forma a contemplar
os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de
vida da populacéo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo,
das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacgao do solo;

IV — valorizagao imobilidria;

V — geragédo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagao e iluminacao;

VIl — paisagem urbana, ambiente natural e patriménio edificado;
VIII — nivel de ruido;

IX — qualidade do ar;

X — vegetacgao e arboriza¢do urbana;

Xl — capacidade da infra-estrutura de saneamento.
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Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Estudo de
Impacto de Vizinhanga, que ficardo disponiveis para a consulta na sede da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano, por qualquer interessado.

Art. 56. O Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério, contemplara
as questodes relacionadas no Plano Diretor, e contera:

| — apresentacdo das informagdes necessarias a andlise técnica de adequacgéao do
empreendimento ou atividade as condicbes locais e de suas alternativas tecnolégicas,
contendo no minimo indicagao de:

a) localizagao;
b) atividades previstas;

C) areas, dimensdes, volumetria e acabamento da edificacao projetada;

d) levantamento plani-altimétrico do terreno;
e) mapeamento das redes de dagua pluvial, agua, esgoto, energia elétrica,
iluminagéo publica e telefonia no perimetro do empreendimento;

f) indicacdo de entradas, saidas, geracdo de viagens e distribuicdo no sistema
viario.

Il — descrigdo da area de vizinhancga e da respectiva populacao residente, indicando,
no minimo:

a) levantamento dos usos e volumetria de todos os imdveis e construgdes
existentes, localizados na area de vizinhanga, conforme definida nesta Lei;

b) indicacdo das zonas de uso constantes da legislagédo de uso e ocupacédo do solo
na area de vizinhancga, conforme definida nesta Lei;

c) indicacdo dos bens tombados a nivel municipal, estadual e federal, na fragéo
urbana e no raio de 100 (cem) metros contados do perimetro do imoével ou imdveis onde o
empreendimento esta localizado.

Il — compatibilizacdo com planos e programas governamentais, com a legislacao
urbanistica e ambiental e com a infra-estrutura urbana e o sistema viario na area de
vizinhanga, contemplando no minimo os seguintes aspectos:

a) demarcagao de melhoramentos publicos, em execu¢do ou aprovados por lei na
vizinhanga;

b) certiddo de diretrizes referentes a adequagado ao sistema viario fornecida pelo
6rgao municipal competente;

¢) demonstracao da viabilidade de abastecimento de agua, de coleta de esgotos, de
abastecimento de energia elétrica, declarada pelos fornecedores destes servicos.

IV — identificacdo e avaliagdo dos impactos na area de vizinhanga durante as fases
de implantagéo, operagdo ou funcionamento e, quando for o caso, de desativagdo do
empreendimento ou atividade, contendo no minimo:
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a) destino final do material resultante do movimento de terra;
b) destino final do entulho da obra;

C) existéncia de arborizagédo e de cobertura vegetal no terreno;
d) produgéao de nivel de ruido.
V — definicdo de medidas mitigadoras, compatibilizadoras e compensatérias;

VI — elaboragao de programas de monitoramento dos impactos e da implementagéo
de medidas mitigadoras.

§ 1° Em 45 (quarenta e cinco) dias a contar da entrada em vigor desta Lei, o
COMPLAN ouvido o Instituto de Planejamento Urbano expedira Resolugdo contendo os
critérios de avaliacdo e a metodologia para andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga,
respeitadas as legislagbes estadual e federal, adequadas a natureza especifica do
empreendimento ou atividade.

§ 2° Constara da Resolucéo de que trata o § 1° deste artigo, a indicagdo do numero
de exemplares do Relatério de Impacto de Vizinhanga necessarios para a andlise pela
Equipe Multidisciplinar de Analise e pelo COMPLAN.

Art. 57. O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera realizado por equipe
multidisciplinar a cargo do empreendedor, cujos membros estardo devidamente
credenciados na sua area de atuacao, responsabilizando-se, cada um, pelas informacdes
e resultados e conclusdes apresentadas.

§ 12 O empreendedor e os profissionais que subscrevem o Estudo de Impacto de
Vizinhanga sao responsaveis legal e tecnicamente pelas informagdes fornecidas.

§ 2° O COMPLAN — podera, em qualquer fase da elaboragdo ou apreciagdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanga, mediante voto fundamentado aprovado pela maioria de
seus membros, declarar a inidoneidade dos responsaveis por sua elaborac¢ao, recusando,
se for o caso, os levantamentos ou conclusdes de sua autoria.

§ 3° O Instituto de Planejamento Urbano verificara a adequacado do Estudo de
Impacto de Vizinhanca e do Relatério de Impacto de Vizinhanga a Resolugédo de que trata
o § 1° do artigo anterior e deliberara sobre sua aceitacdo, num prazo maximo de 10 (dez)
dias a partir de sua entrega.

Art. 58. A andlise técnica do Relatério de Impacto de Vizinhanga competira a Equipe
Multidisciplinar de Anadlise composta dos seguintes profissionais de nivel superior
vinculados ao Municipio:

| — um representante da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano;

I — um representante do Departamento Programas de Habitacdo de Interesse
Social do Instituto de Planejamento Urbano;

IIl — um representante da Secretaria de Meio Ambiente;

IV — um representante da Secretaria Municipal de Transportes;
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V — um assistente social da Secretaria de Assisténcia Social.

Art. 59. Durante o prazo de analise técnica do Estudo de Impacto de Vizinhanca e
do Relatério de Impacto de Vizinhanga, que devera ser de, no maximo, 30 (trinta) dias,
contados da data de anexagdo do respectivo estudo ao processo, cabera a Equipe
Multidisciplinar de Analise:

| — exigir esclarecimentos e complementacdo de informagdes ao empreendedor,
quando necessario, nos primeiros 30 (irinta) dias do prazo de andlise técnica, estipulado
no caput deste artigo;

Il — disponibilizar os documentos integrantes do Relatério de Impacto de Vizinhanga
para consulta publica apés sua aceitacao;

Il — receber manifestagdes por escrito;
IV — realizar audiéncias publicas.

Paragrafo unico. As exigéncias ao empreendedor a que se refere o inciso | deste
artigo suspenderdo o prazo para analise técnica até que as mesmas sejam devidamente
atendidas no prazo de 90 (noventa) dias, findo o qual o projeto sera indeferido, salvo
quando o COMPLAN julgar pertinente a prorrogacgéo do prazo.

Art. 60. A andlise técnica devera ser consolidada em parecer técnico conclusivo, no
prazo estipulado no caput do artigo anterior, contendo, no minimo:

| — caracterizacdo do empreendimento, atividade e da respectiva area;
Il —legislacao aplicavel;

IIl — analise dos impactos ambientais previstos;

IV — analise das medidas mitigadoras e compensatérias propostas;

V — andlise dos programas de monitoramento dos impactos e das medidas
mitigadoras;

VI — conclusdo sobre a aprovacao, proibicdo ou determinacdo de exigéncias, se
necessario, para o licenciamento do empreendimento ou da atividade em questéo.

Art. 61. Emitido o parecer técnico de que trata o artigo anterior, sera o processo
remetido ao COMPLAN que, em 03 (trés) reunides, decidira sobre o licenciamento da obra
ou atividade, definindo as medidas compatibilizadoras, mitigadoras e compensatorias
incidentes.

§ 1° Medidas compatibilizadoras s&o aquelas destinadas a compatibilizar o
empreendimento com a vizinhanga nos aspectos relativos a paisagem urbana, rede de
servigos publicos e infra-estrutura.

§ 2° Medidas compensatérias sdo aquelas destinadas a compensar impactos
irreversiveis que nao podem ser evitados.

§ 3° Medidas mitigadoras sdo aquelas destinadas a prevenir impactos adversos ou
a reduzir aqueles que nao podem ser evitados.
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Art. 62. Emitida a decisdo de que trata o artigo anterior, 0 processo sera remetido
ao Chefe do Poder Executivo, o qual, visando ao equilibrio urbano e a concretizacao do
direito a cidade, fica autorizado a, representando o Municipio, firmar termos contendo as
medidas descritas nos paragrafos do artigo anterior.

Paragrafo unico. Havendo descumprimento dos termos de que trata o caput deste
artigo aplicar-se-do as sangdes nele inscritas, bem como a cassagado de autorizagdes e
licencas municipais, conforme seja o caso.

Art. 63. Dar-se-a publicidade dos seguintes procedimentos de analise do Relatério
de Impacto de Vizinhanga, por meio de publicagdo em jornal do Municipio e de
disponibilizagdo em pagina oficial do Municipio na rede mundial de computadores —
Internet:

| — aceitagdo do Relat6rio de Impacto de Vizinhanca e endereco, local e horéarios
para sua consulta publica;

Il — convocacgao de audiéncia publica;

Il — aviso de disponibilidade do parecer técnico conclusivo;

IV — deciséo final do COMPLAN.

Art. 64. O empreendedor, publico ou privado, arcard com as despesas relativas a:

| — elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e fornecimento do niumero de
exemplares solicitados na Resolugdo de que trata o § 1°, do artigo 56 desta Lei, e de
versao digital dos documentos com vista a sua disponibilizagdo na pagina oficial do
Municipio na rede mundial de computadores — Internet;

I — cumprimento das exigéncias, quando necessario, de esclarecimentos e
complementacao de informagbes durante a analise técnica do Relatorio de Impacto de
Vizinhanga;

Il — acesso publico aos documentos integrantes do Relatério de Impacto de
Vizinhancga e dos procedimentos de sua andlise;

IV — realizagdo de audiéncias publicas;

V — implementacdo das medidas mitigadoras e compensatérias e dos respectivos
programas de monitoramento;

VI — cumprimento das exigéncias, quando necessario, para concessao da licenca.

Art. 65. A elaboracdo de Estudos de Impacto de Vizinhanga ndo substitui a
elaboracdo e a aprovacdo de Estudos Ambientais, requeridos nos termos da legislacao
especifica.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS
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Art. 66. Esta Lei entra em vigor 30 (trinta) dias apds sua publicagao.

Art. 67. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Jaguaré - ES, aos 18 (dezoito) dias do més de setembro
do ano de dois mil e oito (2008).

Rogerio Feitani
Prefeito Municipal

Registrado e Publicado na Secretaria do Gabinete desta Prefeitura, na data supra.

Eliana Salvador Ferrari
Secretaria do Gabinete
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