ESTADO DE MATO GROSSO | -
Camara Municipal de Caceres

- Rua General Osorio, Esq. ¢/ Coronel José Dulce, s/in® - CEP: 78200—000
Fone: (65) 3223-1707 - Fa_x: 3223-6862 - Caceres - MT

~ Site: www.camaracaceres.mt.gov.br

INTERESSADO: DO EXECUTIVO MUNICIPAL

NASSUNTO: "Projeto de Lei n° 22, de 21 de maio de 2019. “Dispoe
sobre a ratificacdo de ddo em pagamento de Imével ao Instituto
Municipal de Previdéncia Social dos Servidores de Céaceres/MT -
PREVI-CACERES e da retificacdo de finalidade, nos termos do que
dispde o art. 249 da Constitui¢do Federal e da outras providéncias.”

PROTOCOLO N°; 1293/2019‘.
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PREFEITURA MUNICIPAL.DE CACERES
Oficio n° 0462/2019-GP/PMC |~} Céceres - MT, 28 de maio de 2019

A Sua Exceléncia o Senhor o i
VER. RUBENS MACEDO IR

Presidente da CAmara Municipai de Caceres
Nesta :

B AMARA MUNIC oAL DE CACEREDS

A B -'5 054 Jey
Lo LB e 1393

Ref. Of. 097/2019 de 09/04/2019 R 2
S T o

JEeH

,I “ro Daolq L}\ie} (e

Senhor Presidente:

Submetemos a apreciagﬁb de Vossas Exceléncias ¢ a superior
deliberagdio do Plenério dessa Augusta Casa Legislativa, o Projeto de Lei n° 22 de
21 de maio de 2019, que dispde sobre a ratificagdo de Dagdo em Pagamento de
Imével ao Instituto Municipal de Preﬁidéncia Social dos Servidores de Cdceres
/MT - PREVI-CACERES e da ret.fﬁcagéfo de finalidade, nos termos do que dispoe o
art. 249 da Constituigio Federal e dd outras providéncias, acompanhado de

respectiva mensagem, €m anexo.

Ante 4 jmportincia da matéria, solicitamos a Vossa Exceléncia e
demais edis que deliberem e aprovem o projeto de lei em tela, nos termos do
Regimento Interno dessa Casa, em carater de urgéncia urgentissima.

Aproveitamos o ensejo para manifestar a Vossas Exceléncias as

expressdes do nosso mais profundo respeito, subscrevendo-nos.

Prefeito de Cacere;

Av. Brasil, n° 119 - Centro Operacional de Caceres — COC — CEP 78.200-000
Céceres — MT - Brasil - PABX: (065) 3223-3223-1500 / FAX 3223-4044 - www.caceres.mt.gov.br — E-

gabinete.caceres(@gmail.com
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Estado de Mato Grosso )
PREFEITURA MUNI-C-IP_AL DE CACERES

Oficio n° 0462/2019-GP/PMC - fls. 02
Mensagem do Projeto de Projeto de Lei n° n° 22 de 21 de maio de 2019.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Caceres, Mato Grosso:
Senhores Vereadores:

Esta mensagem complementa 0 Oficio n° 0462/2019-GP/PMC, por
meio do qual o Executivo Muniéiﬁal' encaminha & consideragdo dessa ilustre Casa
o Projeto de Lei n° 22 de 21 de maio de 2019, que dispde sobre a ratificagdo de
Dacgéio em Pagamento de Imével ao Instituto Municzpal de Previdéncia Social dos
Servidores de Cdceres /MT - PREVI-CACERES e da retificagdo de finalidade, nos
termos do que dispde o art. 249 da Constituigiio Federal e dd outras providéncias.

O Previ-Céceres protocolou oﬁéio n® 230/2018-PREVI-DE (Protocolo
n° 45788/2018 — sistema RLZ), propondo o presente Projeto de Lei sob a alegagio
de ser necessdria a regularizagio do imével do antigo terminal rodoviério, com
anuéncia e deliberacio do Conselho de Gestdio do Previ-Caceres. Em 09/04/2019,
através do Oficio n® 097/2019, a Diretora Executiva apresentou documentos
complementares, para instrugdo do processo.

Trata-se de um imével localizado na Rua Frei Ambrosio esquina com
Rua 7 de Setembro — Centro — Caceres/MT, onde funcionava a Rodoviaria Central,
tendo como parte interessada o Instituto Municipal de Previdéncia Social dos
Servidores de Caceres.

Depreende-se do supracitado processo que o referido imdvel esta
registrado em nome do Instituto Social de Previdéncia Municipal, conforme
Escritura Publica de Dagio em Pagamento, sob a Matricula n° R.1.M-44.366, junto
ao Cartdrio do 1° Oficio — Registro Geral de Imoveis, local, cépia anexa.

A transferéncia desse imodvel foi feita pela Prefeitura de Céceres ao

PREVI-CACERES, em funcéo do Decreto n® 497 de 06 de novernbry de 2012, que

tratava da Dacfio em Pagamento de aporte financeiro

Av. Brasil, n® 119 - Centro Qperacional de Céceres — COC — CEP 78.200-800
Céceres — MT - Brasil - PABX: (065) 3223-3223-1500 / FAX 3223-4044 - www.caceres.mt.gov.br — B-1iy
gabinete.caceres@gmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CACERES

Oficio n® (462/2019-GP/PMC - fis. 03

de contribuicfio, remanescente do exercicio de 2011.

Todavia, uma auditoria do eﬁtﬁo Ministério da Previdéncia ndo
reconheceu a dacgdo de imével como regular pagamento de aportes em tela, 0 que
veio a ocasionar a revogagdio do Decreto 497/2012 pelo Decreto n° 217 de 07 de
maio de 2015, de tal forma que o pagamento de referida divida passou a ser em
moeda corrente no Pais.

Portanto, o Projeto de Lei n° 022/2019 busca ratificar a Dagéio de
Tmével ao PREVI-CACERES e retifica o valor da daglo em pagamento do
imével, para R$ 2.563.991,37 (dois milhdes quinhentos e sessenta e trés mil
novecentos e noventa e um reais e trinta e sete centavos), em conformidade com o
Laudo de Avaliagio Técnica, via apensa, em relagio ao valor atribuido no artigo 2°
do Decreto 497/2012.

No artigo 3° do referido Projeto de Lei, retifica-se a finalidade, que
passard a ter como proposito a composi¢io da carteira de investimentos do
Instituto, de modo a garantir rentabilidade igual ou superior & meta atuarial vigente
na Politica de Investimentos, proporcionando monetizagdo rentavel e segura ao
Plano Previdenciério Municipal.

Para tanto, o § 2°do artigo 3° prevé a possibilidade de adocdo de
processo de concessdo, permissdo ou autorizagdio, mediante licitagio na
modalidade concorréncia, conforme reza o artigo 107 e seus §§ da Lei Orgénica do
Municipio. |

Esta nova concep¢do do objetivo para a dacfo em caso esta em
conformidade com artigo 249 da Constitui¢do Federal.

Ademais, pede-se que seja atribuido carater de URGENCIA

URGENTISSIMA na sua tramitagdo, ¢ espera o Executivo que este Projeto de Lei

seja colocado em pauta de votaglo ainda no primeiro semestre

Av. Brasil, n® 119 - Centro Operacional de Caceres — COC — CEP 78.200-00 ;
Caceres - MT - Brasil - PABX: (065) 3223-3223-1500/ FAX 3223-4044 - www.caceres. it sov.br — E-

azbinete.caceres@gamail com
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Oficio n® 0462/2019-GP/PMC - fls. 04

2019, visto que tal acfio influenciarg, de forma positiva, no resultado atuarial do
Municipio.
Colocando-nos a disposicdo para dirimir quaisquer dividas que sejam

suscitadas, aproveitamos a oportunidade para reiterar manifestagdes de estima e

elevada consideracfo. //
\ P2

FRANCIS MARTS ERUZ
f‘\’ Prefeito de Caceres

Av. Brasil, n® 119 - Centro Operacional de Caceres — COC — CEP 78.200-000
Céceres— MT - Brasil - PABX: (065) 3223-3223-1500 / FAX 3223-4044 - www.caceres.mt,
gabinete.caceres(@gmail.com
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACERES
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PROJETO DE LEI N° 22 DE 21 DE MAIO DE 2019

““Dispde sobre a ratificacdo de Dago em Pagamento de
Imével ao Instituto Municipal de Previdéncia Social
dos Servidores de Caceres/MT — PREVICACERES, ¢
~ da retificagdio de finalidade, nos termos do que dispbe
o art. 249 da Constituigio Federal ¢ da outras
providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL, DE CACERES, ESTADO DE MATO GROSSO: no uso das
prerrogativas que lhe sio estabelecidas pelo Amgo 74, [nclso 1V, da Lei Organica Municipal, faz saber

que a Cimara Municipal de Caceres-MT, aprovard e eu sancionarei a seguinte Lei:

‘Art. 1° Fica ratificada, para todos os fins de direito, a dacfio em pagamento ofertada pelo Poder

Executivo Municipal ao Instituto Municipal de Previdéncia Social dos Servidores de Caceres/MT —
PREVICACERES, através do Decreto n® 217 de 07 de maio de 2015, registrada sob R-2-44.366, do

imével sob matricula n® 44 366 no Cartério do 1° Oficio de Registro de Imdveis.

§ 1° Terreno urbano com érea total de 1.908,5m?, identificado na matricula M-44.366, com as seguinies
caracteristicas:
L Lado 1-2, azimute de 106°28°37”, distdncia de 22m, confrentando com a Rua 13 de Junho;
L Lado 2-3, azimute de 196°28°37”, distincia de 86,85m, confrontando com a Rua Frel
Ambrosio;
IIL Lado 3-4, azimute de 286°28°37”, distdncia de 22m, confrontando com a Avenida 7 de
Setembro;

Iv. Lado 4-1, azimute de 16°28°37”, distancia de 86,75m, confrontande com o calgadfo.

§2° Inclui-se na dagio ora convalidada, a edificagido com cobertura em estrutura metalica com
aproximadamente 965m? e benfeitorias existentes no terreno do imével registrado sob R-3-44.366 no

Cartdrio do 1° Oficio de Registro de Iméveis.

Art. 2° Fica retificado o valor da dagiio em pagamento do imével descrito no art. 1° desta lei, para o

valor de R$ 2.563.991,37 (Dois Milhdes, Quiihentos e sessenta e trés, Novecenios ¢ Noventa e
Reais e Trinta e Sete Centavos), conforme Avaliagdo de Imével, parte integrante desta Lel, elaborado

por engenheira técnica especializada. -

Art. 3° Fica retificada a finalidade da daciio do imével, tendo como propésito a composigo da carteira
de investimentos do érglo previdencidrio que; nos termos ao que dispSe o inciso IV do art. 3° da

Resolugdio n°. 3.922/2010, fica autorizado, na utilizagdo total do imével para fins de investimentos que

PROJETD DE LEI §* 22 DE 21 DE MAIO DE 2019
Avetida Brasil n® 119 — CEP-78.200.000 Fone/FAX:{065) 3223-1939
Bairro Jardim Celeste — Caceres — Mato Grosso.
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACERES
'PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
garanta rentabilidade igual ou superior a meta atuarial vigente na Politica de Investimento,

proporcionando monetizagio rentdvel e segura ao plano previdencidrio municipal.

§1° A rogularizacio da dagdo do imével tem ainda por finalidade, a observdncia da previsdo
constitucional, bem como, fazer com que a rentabilidade do imé6vel proporcione ao Ente Municipal a

reducio de encargos.

§2° Dentre as finalidades passiveis de utilizagio por parte da Autarquia beneficiada, com vistas &
inteira consecuglo da presente retlﬁcagao mc!ul-se a p0331b111dade de adogdo de qua]quer das
hipéteses previstas no art. 107 e §§ da Lei Orgénica Mumclpal, com estrita observincia dos requisitos

nele dispostos,

Art. 4° Gozardo de isengio de todos os tributos o imével incluido no 1nstrument0 de Dagiio em

Pagamento previsto nesta Lei, enquanto na propriedade, posse ou dommlo do RPPS.

Art, 5° O imovel descrito no art. 1° desta lei, deverd encontrar-se livre, desimpedido, desembaragado

e desonerado para imediata disposicfio do RPPS.

Art. 6° Proceder-se-4 a averbagiio da presente Lei na matricula do imével de M=44.366 (Livro 02, Fls.
01 — RGI-Céceres/MT}), registrado no Cartdrio do 1° Oficio — Registro Geral de Iméveis, com efeito
de dar publicidade & presente retificagfo.

Art. 7° Fica revogado o Decreto n° 217, de 07 de maio de 2015, ¢, via de consequéncia, restabelecida *

a vigéncia do Decreto n° 49?, de 06 de novembio de 2012.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Caceres/MT, 21 de maio

4 Frangd

FRANCIS %R _ N
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PROQJETQ DE LEI ¥° 22 DE 21 DE MAIO DE 2019
Avenida Brasil n® 119 — CEP-78.200.000 Fone/FAX:{065) 3223-1939
Bairro Jardin Ceiv;ste — Caceres — Malo Grosso.
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AVALIACAO DE IMOVEL

o
LAUDO DE AVALIA GNICA POR METODO
)E MERCADO COM
OBIJETO: Tern . | } esquina com
- . , :

INTERESSADO: Instituto Municipal de Previdéncia Social dos Servidores de Caceres

RESPONSAVEL TECNICO: ENGENHEIRA CIVIL E ENGENHEIRA DE SEGURANCA DO
TRABALHO VERIDIANE TREVISAN DAL BEM

VERIDIANE DAL BEN/ Engenheira il & Eng. De 588, Do Trabaiho JCREA MTE31404/ End. R Padre CasemMito
N 14168 Centro-Taceras-hT FEONEIB5}E og1l 8085 15223 1854
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ENBENEARL AT ARQUITHAGEA

1. OBIETIVO

O objetivo deste trabalho é avaliar o imoével em guestdo, para
obter o seu valor de mercado para compra e venda, serd calculado também o valor
referente a edificacio existente. Trata-se do imdvel localizado na Rua Frei Ambrosio

esquina com Rua 7 de Setembro — Centro — Caceres/MT. CEP: 78200-000.

2. NORMAS OBSERVADAS NA AVALIAGAO

As normas utilizadas na elaboracdo deste laudo estdo abaixo

relacionadas. A classificagdc do laudo g o a fundamentac3o e precisdo orientadas
pelas normas da ABNT vigentes:
Resolugdo d :\ 12, de 12.10.1988 — Quadro Geral
de Unidades de Medida; .
Leis Feder 9785/99, que dispbem sobre o
parcelamento do solo ol

s terrenos de marinha

Procedimentos gerais; e

ABNT NBR 14653-4:2002 — Avaliagdo de bens — Parte 4:
Empreendimentos.

Lei Fed. n2. 4591, de 16/12/64

Norma Técnica NBR' 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de

Normas Técnicas (ABNT)

3. METODOLOGIA
31  METODO ADOTADO

VERIDIANE DAL BEM / Ergenheira Civil & Ing. De Seg. Do Trabatho fCREA: MTD31404/ End. Rua Padre {Caserniro
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Dentre 0s métodos de avaliagio determinados pela Norma
Brasileira — NBR 14563-2 da Associacio Brasileira de Normas Técnicas, o0 METODO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO s3o utilizados na fundamentaggo do presente
trabalho. Serd utilizado este método para a avaliacio do terreno, e utilizado o CUB/m?
para calcular os valores referente a edificacdo.
O CUB, Custos Unitarios Basicos de Construgdo, sdo calculados de
acordo com a Lel Fed. n2. 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006
da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), e sdo correspondentes ao més de
Jjaneiro/2019. “Estes custos unitdrios forom calculados conforme disposto na ABNT NBR
12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios
AN de orcamentacdo e, portanto, constituem ?&ova série historica de custos unitdrios, ndo

comparadveis com a anterior, com a desig o de CUB/2006”. Sinduscon-MT.

Esta sendo utili ‘método para estimar o valor da

edificagdo visando um processo v o, visto que no municipio ocorrem
poucas edificagBes disponiveis pa caracteristicas semelhantes, para

ser usado o método cg ; Jadossquandpd se.tr a edificacdo. Ao utilizar o
#

strucdo para tal
do, visto que
tambem né dera dificagies visto esma possui

S~ patologias, qu serd 05, Unacompensacdo

A tabela do CUB/m? usada como referéncia, encontra-se anexa a

este laudo.

3.2 CLASSIFICAGAO DOS METODOS
Classifica-se em diretos e indiretos, padendo ser conjugados. O
método a ser utilizado nesta avaliagio serd ¢ METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO.

3.3 - NIVEL DE PRECISAO

VERIDIANE DAL BEM / Frngenhaira Civil & Eng, De Seg. Do Trabatho /CREA: MTI31404 § End. Rus Padre Uasernio
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Nivel de confianca desejado com minimo de 80%.

Nio se dispe ha regifo em questdo, bem como ne estado do
Mato Grosso até os presentes momentos index publicados por entidades técnicas
regionais reconhecidas que tornem possiveis as especificacdes quanto ao grau de
fundamentacio e precisdo nas avaliagBes com fatores de homogeneizacio, conforme
determinado no item 8.2.1.4.2, pdg. 10, da ABNT NBR 14653-2. Em fung¢do do exposto,
e pela utilizacdo de tratamento de fatores, sendo assim, todos os fatores utilizados

medidos no mercado, com estudos presentes no capftulo 5.

3.4  VALIDADE DO LAUDO

Em sentido ampliade, a validade do presente laudo permanece

mantida a estabilidade e as atuais cond que influenciam na formacdc do valor

apurado.
Quando ess
alterado, ocorrendo, “a posteri scroecondmicos, cambiais, sdcio -

mercadoldgicos politi bito:lacal ou nacional, proprios da

evolugdo ou involugag

de Setembro — Centro — Caceres/MT. CEP: 78200-000.

42 MAPA

" 0 mapa a seguir mostra sua localizagdo exata;

VERIDIANE DAL BEM / Engenheira Clvil & £ng, De Seg. 0o Trabaiho /OREA: MTO3 1404 7 End, Rug Padre Casarniro
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- Google Earth, Acesso em 04/062/2019.

O imovel trata-se de um ponto comercial, focalizado na Rua Frei
Ambrdsio esquina com Rua 7 de Setembro — Centro — Caceres/MT. CEP: 78200-000, de
acordo com a certidido de inteiro teor, conta com 1.608,50m? de terreno, sem a
averbacio de qualquer edificacdo. Entretanto o imovel possui uma edificacdo com

cobertura em estrutura metélica com aproximadamente 965m?, de acordo com o jaudo

técnico de avaliagio do engenheiro civil e de segurancd do trabaiho Adilson Reis, em 05/12/2012, anexo 2

aste laudo,

A edificacgo atuaimente estava sendo utilizada como terminal

rodoviario do municipio de Caceres, cujo local possui salas comerciais. Nao

VERIDIANE DALBEM/ Ergenbalra £ng. De Seg. o Trabaiho F TREA: MTHS 1404 ] End. Pug Padie Casamic '
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contemplado com cercamento has suas faces, deixando a area acessivel e com livre
passagem, irata-se de uma area aberta, o fechamento é presente somente nos pontos
comerciais.

As alvenarias encontram-se desgastadas, bem como a3
esquadrias e contra piso, entretanto serd considerada seu valor global para este laudo.
Serd considerada de forma simples, conforme citado no item acima, através do CUB.

No fim deste laudo, sergd anexado um relatorio fotogréfico,
referentas as patologias presente na construcdo, Temos patologias como trincas,
fissuras e rachaduras. £ visivel também o desgaste do piso, além do seu recaique em
alguns pontos.

Como ja citado ante%giormente, n3o foi considerado a depreciagdo

do imovel para o seu valor final, pois tampém ndo foi considerada a valorizagdo da

a gue possam ser feitos os devidos

reparos, substituigdo, ara gue a edificagdo ndo

represente nenhum ri ; ¢ merecem uma atengdo

maior, que r§_’” ) @ 3

7

para mensur;

documentagiio, dessa forma, temos o fayout;
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Um ponto de extrema importancia que deve ser levado em
consideracio na localizagio do iméve!, € se 0 mesmo pertence ou nic ao patrimdnio
histérico. O patriménio historico é delimitado pelo IPHAN, O Instituto do Patrimdnio
Histérico e Artistico Nacienal , uma autarquia federal do Governo do Brasil, criada em
1937, vinculada ao Ministério da Cidadania, responsavel pela preservacgdo e divuigagao
do patrimdnio material e imaterial do pafs, o mesmo delimita dreas do patriménio
histdrico.

No municipio, o patrimdnio histérico € delimitado por area, e ndo

por edificagdo, o que ocorre muitas vezes de algum terreno livre de qualquer

VERIDIANE DALBER 7 Enganheirs Civil & £ng. De Seg PO Frabatho /CREA: MT03 1404/ End. Rua Padre Casesniro
WE 14168 Centz‘OwCécere&WfFONE: {6519 9641 BORS 13223 1884 ! 8
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constru¢do pertencer ac patriménro-histérico. Isso ocasiona algumas limitacbes na sua
construcdo, e/ou reforma. Devem ser seguidas orientagBes estabelecidas pelo orgdo,
tais como aczbamentos, altura, révestimentos, iluminacdo e coloragdo da fachada
frantal.

As 4reas de tombamento sdo delimitadas em duas situacdes; drea
tombada, e seu entorno. Ambas possuem diretrizes a serem seguidas para
reforma/construcdo.

Vale evidenciar que o imével ndo pertence ao conjunto urbanistico

tombado pelo IPHAN, também ndc estd presente no entorno, conforme mapa a segulir;

-

£

laranja, demonstra a drea do entorno do patriménio tombado, e podemos ver_ificar,que
o imével avaliado se encontra totalmente fora de qualquer situagio. A delimitagdo
destacada em verde, demonstra o exato local do imével avaliado, ou seja, TOTALMENTE
NAO PERTENCENDO AO PATRIMONIO HISTORICO OU SEU ENTORNO.

£ importante salientar, que na matricula do imével ndo consta

nenhuma _averbag“a‘o de edificagdo, ou seja, € documentado, registrado, somente ©

terreno, a edificacio é inexistente perante aos 4rgdos competentes.

44  CARACTERISTICAS DOS ITENS USADOS COMO PARAMETROS
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Deve ser levado em consideragdo que 0 bem avaliado trata-se de
um imével com edificagio presente, e os itens que foram usados como parametros
estio alternados em imével de terreno nu e imaveis com drea edificada.

E importante ressaltar que esse fato ndo trard prejuizos a
avaliacdo, pois os parametros foram analisados detalhadamente para que ndo
ocorresse a desvalorizacdo ou supervalorizagdo do imdvel em questdo. Todos os fatores
de homogeneizacdo foram analisados minuciosamente. Entdo, dessa forma, a variagdo
das caracteristicas dos imdveis usados como pardmeiros ndo afetara o nivel de

confiabilidade deste laudo.

45 CARACTERIZACAC DA REGIAD
0 imdvel estd loc o na regido central da cidade, onde se
encontra a maior cohcentracao de po ciais, posicionamenio com alto fluxo

de pessoas e veiculos. € confronta ‘gyenidas de elevado fluxo.

?

entr

de area edificada.

47  UMITES DE CONFRONTACOES -
Conforme a certiddo de inteiro teor da matricula n? 44.366,
temos;
LADO 1-2 azimute 10698°37”, distincia de 22,00m confrontante
com a rua 13 de junho | LADO 2-3 azimute 186928'37”, distancia de 86,75m confronte
com a Rua Frei Ambrdsio | LADO 3-4 azimute 286928'37” distancia de 22m com a rua 7

de setembro | Lado 4-1 Azimute 16228'37” confronte calgaddo da rodovidria.

' .\fﬁﬂiDiéNE DAL BEM / Enganheira Civil & Eng. De Seg. Do Trabatho / CRE&: T3 1404 End, Rug Padre Casemmiro '
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5. ELEMENTOS DE CALCULO DOS FATORES DETERMINANTES
51 DETERMINAGAO DOS F-A];ORES DE HOMOGENEIZAGAO

. Fator De Fonte: Redugiio/Desconto de 10% sobre o valor ofertado para
itens disponiveis a venda ou locagao;

. Fator De Area: Fator de homogeneizacdio e de equivaléncia de valores de
ireas diferentes, seguindo-se a regra inversamente proporcional, ou seja, maior dres,
menor o valor/m?, menor drea, maior o valor/m?;

. Fator de Localizacdo/Transposig8o: Transposicdo e homogeneizacéo de

ireas em locais diferentes, segundo escala de valores abaixo, utilizando-se

preferencialmente locais de classificag geoecondmica similar, em local e
zoneamento;

. Fator De Esquina: jdos em esguinas tém maior valor
obedece as suas me

perimetro de vitrina

: R

[heres condicdes de

‘o diferentes

INFRAESTRUTURA URBANA TOPOGRAFIA

Até 5%: 0,95

Arborizacdo: 0,01 Maior que 10%: 0,8

5

Suave: 0,95

Rede telefbnica:

Coleta de lixo regular: 0,05

4 ”
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OCUPACRO EDIFICADA NfvEL SGCIO-ECONOMICO ' FATOR COMERCIAL

édia - Alta: 0,90 ' Média - Alta; 0,90 Média - Alta: 0,90

Média — Baixa: 0,70 Média — Baixa: 0,70 Média — Baixa: 0,70

ey

. Fator De Atualizagdo De Valores: Equlvalenaa de tempo, para atuallza;ao

dos valores de inflacdo e outros, de acordo com dados de érgdos econdmicos;
. Eator De Acabamento: E o fator que permite ao avaliador comparar os
diferentes padrdes de acabamento do imével pesquisado em relagdo ao imével.

avaliado/paradigma. No método comparativo do custo.de reprodugdo, o acabamento é
3%

considerado na selegdo do CUB;

. Fator De Depreciagdo Fisi ncional {Conservagdo): Tem por objetivo
desvalorizar o imdvel em fungdo d §stado de conservacdo. Sugere-se a
utilizagdo do critéric de Ross — Heit
de avaliagdes;

. Fator Dg: istinguir a valorizagdo
ais imdveis. E utilizado
¢ o e pode ser
apurado na

. damental na

locacdo de 0 ao numero

nde

as areas de estaciochamento publico sdo restritas;

. Area Equivalente De Loja: E a transformacdo das diversas dreas que

compdem o imével, tais como scbreloja, subsalo, depdsito, etc., em dreas equivalentes

- 530 calculadas por percentuais cuja tabela segue abaixo.

AREA PERCENTUAL

30% a 50%

Depésito (nivel da loja} 30% a 50%

VERID?&NE DAL Bﬁ?«!{ Ef}g&ﬁ%&ii’& Civi & Eng. Da Seg &3 mba B CREA: MTO3 L4047 End. R Padre Casermnito “
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Pé direito duplo . " % %

6. PROCESSO DE HOMOGENEIZAGKO
E o produto dos fatores pelos pregos observados dos dados de

mercado.

7. CAMPO DE ARBITRIO
O campo de arbitrio corresponde ao intervalo compreendido
entre o valor mdximo e minimo dos pre¢oshomogeneizados efetivamente utilizados no

tratamento, sendo o mesmo limitado a 10% em torno do valor calculado. Caso ndo seja

adotado o valor calculado, 0 engenheiro iacBes deve justificar sua escolha.

8. QUADROS DE PESQUISA
lizada e mercgdo de imdveis semelhantes
ao imével avaliado acteristicas fisicas e

rente e coleta regular
Eed

Valor da

tmiGvel Fonte Data s Enderego a Ocupagdo Status da

R$
600.000,00

PERTEMCE AD Rua Seis de
ENTORMO
NC

2 Contarimob. § 04/02/2019 880,00 i Comercial | Disponivel

g 4r
Rua Porto

) NAD Caegira esg, RS
4 PROPRIETARIO | 04/02/2019 PERTENCE %Z?e?; 500,00 | Comercial | Negotiado 400.000,00

Csdrio

Em anexo, encontra-se imagens de fachada, anuncios, ou

localizagdo, referente aos itens utilizados como base deste laudo, assim facilita a

compreensio da base de comparag&o.

VERIDIANE DAL BER / Engentelrs Civit & Eng. De Seg. Do Trabalho /CREA: MT03 1404/ £nd. Rua Padre Caserniro
e 14168 Centro-Clceres-MT / PONE: (BR) 9 96T BORE 13223 1864




—

A

DALBE M s =

ENCENHEARIA & ARQUITEHL G

9. MEMORIAL DE CALCULG PARA AREA

91 QUADRO DE HOMOGENEIZACAO

de homogeneizacia

¢ Valor Local
Valorf$ " | (R$/m* | Fonte izacd

E
o

880,00 600.000,00

Estacio
namen

400.000,Q0

9.2

Valores em reais

RS 1.200:00

M‘

RS 100000 |- : \

fwﬁ_

RS 85000

RS 400,00

RS 200,00

g 1 Z 3

RS 894,34:
Méximo = RS 1.078,23;

Média =

Desvip Padrdo = 123,35;

=femVizloKes g FEAIS

Coeficiente de variacio = 14,95% <15%, portanto sem busca de ponto atipico;

Definicdo do campo de arbitric / Intervalo de confianca:

Grau de liberdade: .r =5;

Nivel de confianca desejado 80%;

| VERICHANE DAL BEM f Engenheira {ivil & Eng. De Seg, Do Trabalho / CREA: %!TOSEO%;’ End. Rua Padre Caseimiro
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Percentual corr‘espondehte: t10,2=1,440; e
N de amostras: 5
Média: 894,34
Portanto, para o valor do metro quadrado, de acordo com
aferigdo estatistica, segue;

Limite inferior RS 823,64

imite superior

10. VALOR COMPRA/VENDA DO IMOVEL

Valor da imével

Valor inferior

Valor superior

Portanto te

setecentos e seis mil, oitocentos e t

ndo foram
rminagdo dos
0 no projeto e
especificacbes correspondentes a cada case particular: fundag8es, submuramentos,
paredes-diafragma,  tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es);
equipamentos e instalacBes, tais como: fogfes, aquecedores, bombas de recalque,
incineracéio, ar-condicionado, calefacdo, ventila¢Gio e exaustdo, outros; playground
(quando ndo classificado como drea construida); obras e servicos complementares;
urbanizacdo, recreagdo (piscings, campos de esporte), ajardinamento, instalacio e
requlamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no

Anexo A - guadro Ill); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos

VERIDIANE DAL BEM / Engenheira Civil & trig. De Seg, Do Trabatho /CREA MTU31404/ Ead. Rua Padre Casemirs
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grquiteténicos, projeto- estrutural, projeto de instalogco, projetos especiais;
remuneraciio do construtor; remunerag@o do incorporador.” Siﬁd uscon-MT/2019.

Para a situggﬁg__ em  guestdo, serd utilizado © pardametro
PARAMETRO GALPAO INDUSTRIAL (G!), que apds andlise, esta € a situacdo que mais se

assemelha a realidade. Sendo assim temos:

Gt . 74883 R$/m?

De acordo com ¢ tamanho da edificagdo, temas;

N . Area edificada  Valor Valo tI

Conforme as do o CUB, avalia-se a edificagdo em

setecentos e vinte e dois mil: du quadros reais e noventa e cinco

centavos.

.
P

Quatrocentos E Vinte E Nove Mil, Setenta € Quadro Reais, E Doze Centavos”. Visto que
temos os valares inferior e superior para que possa ser trabalhado qualquer tipe de

negociagao.

12.CONSIDERAC5ES'
Nio faz parte deste laudo a andlise pormenorizada da
documentac3o do imdvel. Para efeito desta avaliagdo, considerou-se o imovel livre de
hipotecas, arrestos, usufrute, penhores e gualquer dnus ou problemas que impecam

sua utilizagdo ou livre comercializagdo;

YERICIANE DAL BEM f Ergenhaira Chvil & Eng. De Sez. Do Trabatho / CREA: MT031404 / End. Rua Padre Casemiro
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Os valores encontrados neste. iaudo representam uma situagdo

unica e particular, inserida no contexte do presente momento da elaboraggo.

13.CONCLUSAO
Imdvel localizado na Rua Frei Ambrdsio esquina com Rua 7 de
Setembro — Centro — Caceres/MT. CEP: 78200-000, tendo como parte interessada o
Instituto Municipal de Previdéncia Socigl dos Servidores de Céceres, objeto desta
avaliacdo, tem o vafor GLOBAL avealiado na média de RS 2.429.074,12, “Dois Milhdes,
Quatrocentos E Vinte E Nove Mil, Setetita E Quadro Reais, E Doze Centavos”, sendo que a
base adotada para sua determinagdo foi_“_o valor de mercado, em nivel de parecer

técnico, com anélises de acordo com aspectos de localizacdo, drea, especificacdes e

infraestrutura.

T

Desse modo, firmo e dou fé em tud
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" Figura 8 -'lma_gem do bem avaliado. Fonte: Arquive pessaal, Janeiro de 2015,

Figura 8 - imagem do bem avaliado. Fonte: Arquive pessoal. Janeiro de 2019.
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Figura 12

- Imagem do bem avaliado. Fonte: Arquivo essoa.'. Joneiro de 2013,
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RISVl Fainte: Arquivo pessoal, janeiro de 2019,
e :

Fonte: Contar imobiligria. Ac
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gua 19 - Prémtm _4_- Facad‘a do imével. Fa

73

_e'_: Arquivo pessoal. Janeiro dé 2019.

Chel 8 Erig, Do Segs

Setes AT JFONE

£30 Trhaiho f OR :




rquivo pessoal, joneiro de 2019.
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St
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“do bem avaliado.

fro de 2019
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do bem avaliado.
irg de 2019,
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Fonte: Arquive Béssiza.
i Bl

do bem avaliado.

PVBFeiro de 2019,
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