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A CAMARA MUNICIPAL DE BARRA MANSA APROVA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR.

LEI COMPLEMENTAR N° 51 DE 6 DE DEZEMBRO DE 2006

Dispde sobre a promogdo de uma Politica
Municipal de Habitacdo de Interesse
Social e a atuagao do Municipio nas areas
consideradas Zonas de Especial Interesse
Social - ZEIS.

TiTULO |
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITAGAO DE INTERESSE
SOCIAL >

Capitulo |
Dos Objetivos e Principios

Art. 1° - A Politica Habitacional do Municlpio de Barra Mansa tem como objetivo
reconhecer o direito e promover o acesso de familias de baixa renda a terrae a
moradia, observadas as condigfes técnicas e juridicas compativeis a cada
caso. ‘

Paragrafo unico — O disposto nesta Lei utilizara para tanto os
instrumentos legais dispostos na Lei Federal 10.257 de 10 de julho de
2001, e referenciados pelo Programa Nacional de Regularizagao
Fundiaria e pelos instrumentos e disposigdes contidas na Lei de Politica
do Desenvolvimento Urbano, do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental de Barra Mansa.

Capitulo Il
Das Zonas de Especial de Interesse Social - ZEIS

Art. 2° - As Zonas de Especial Interesse Social terdo suas localizagdes basicas
definidas sobre a Planta de Zoneamento e Uso do Solo Urbano, e poderao ser
ampliadas ou acrescentadas, bem como indicadas novas areas através de Lei
Municipal, ouvido antes o Conselho da Cidade de Barra Mansa.

Art. 3° - As Zonas de Especial Interesse Social sdo aquelas destinadas a
urbanizagdo, regularizagdo, produgdo e manutengdo de habitagdes de
interesse social e poderdo compreender uma ou mais das situagdes seguintes:
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|- loteamentos irregulares, em relagdo aos quais definiu-se
interesse social publico de promogdo de sua regularizagao
fundiaria ou complementagao de sua infra-estrutura;

Il- dreas ndo edificadas, subutilizadas ou n&do utilizadas,
necessarias a implantagdo de programas de habitagdo social,
para populagao de baixa renda e de acesso a terra urbana;

lIl- terrenos publicos ou particulares ocupados por nicleos de
posse em relagdo aos quais se forma interesse publico, na
promogao de regularizagao fundiaria e urbanizagdo, e na sua
transferéncia as familias que os ocupem;

IV- bairros populares que n3o foram contemplados com infra-
estrutura urbana.

Art. 4° — As éareas publicas ou privadas ocupadas por posseiros serio
cadastradas através de setor especifico vinculado & Habitagdo Social, na
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, utilizando-se
dos instrumentos disponibilizados pelo Geoprocessamento, pela
aerofotogrametria municipal, pela topografia e pelo conhecimento do local,
observando os seguintes aspectos, em cada ncleo:

|- condigdes fisicas da ocupagao;

Il - viabilidade ou existéncia de infra-estrutura de saneamento;
Il - acessos a servigos e equipamentos publicos;

IV - namero de familias e cadastramento das mesmas;

V - situagao fundidria da gleba.

Art. 5° — Nao serdo passiveis de regularizagdo fundiaria e urbanizagdo os
nucleos de posse localizados em areas nas seguintes condigdes:

- localizados em 4reas inundaveis;

Il- localizados em areas destinadas a realizagbes de obras ou a
implantagdo de programas e projetos urbanos de interesse
publico;

IIl- em area ndo edificavel, como sob redes de energia elétrica,

) préxima ou sobre oleodutos, gasodutos, redes adutoras de
abastecimento de agua e redes coletoras troncais de esgoto;

IV - localizadas em &reas de risco a seguranga dos seus ocupantes,
mediante comprovagao por laudo técnico emitido pela SMPMA,

com o apoio da Defesa Civil do Municipio, 6rgao competente e
idoneo para tal fim;

V- existente a menos de 12 (doze) meses, a contar da data da
promulgagdo desta Lei e, no caso de éareas de preservagao
permanente, APPs, posteriores a publicagdo de Lei Federal
10.257 de 10 de julho de 2001.;

VI- nas Unidades de Conservagdo no Municipio, em qualquer
tempo.

Art. 6° — Para promover a regularizagdo fundiéria e a transferéncia dos lotes
aos posseiros do Municipio de Barra Mansa, a Prefeitura Municipal efetivaréa a
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N desafetagdo coletiva dos iméveis publicos ocupados por nicleos de posse e

ainda adotara os seguintes instrumentos:

| -
-

§ 1° -

adogéo da Concesséo do Direito Real de Uso para nicleos de
posse situados em Areas Publicas;

instalacdo, junto a Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente, de servigo apropriado a prestago de
assisténcia técnica, social e juridica para populagdo de baixa
renda em condigdes de promover a usucapio urbana, conforme
0 Art. n° 183 da Constituigio Federal;

a adogdo, diretamente pelo Poder Executivo de regularizagio
de lotes urbanos em Zonas de Especial Interesse Social por
Escritura de Compra e Venda.

Os incisos | e |l serdao adotados em nlcleos de posse que

atendam aos requisitos descritos no Art. 7°.

§ 2° -

Em nenhuma hipétese ou para qualquer fim serd efetuada a

doagao de terrenos publicos.

Art. 7° — A partir do cadastramento efetuado em Nucleos Posseiros inscritos
como Zonas de Especial Interesse Social, atendidas as disposi¢des do Art. 4° e
das condigbes impostas no Art. §°, as ocupacgées serdo classificadas em:

quanto aos ocupantes:

a) familias com renda conjunta igual ou menor que 03 (trés)
salarios minimos;

b) familias com renda conjunta superior que 03 (trés) salarios
minimos até o maximo de 05 (cinco) salarios minimos.

quanto aos ntcleos:
a) nucleos a serem urbanizados;

b) nicleos a serem removidos mediante condigdes
estabelecidas no Art. 5° desta Lei.

Art. 8° — Os instrumentos descritos no Art. 6°, incisos | e lll, Concessdo de
Direito Real de Uso e Escritura de Compra e Venda, serdo utilizados
respectivamente nas condigbes descritas no inciso |, alineas a e b do Art. 7°

desta Lei.

Art. 9° - As modalidades de transferéncia de terra descritas no Art. 6°, incisos |
e |ll, obedecerdo aos seguintes critérios para sua efetivacdo quanto aos

valores:

a Concessdo do Direito Real de Uso sera concedida

gratuitamente, por 90 (noventa) anos, prorrogaveis por igual

periodo;

PALACIO BARAO DE GUAPI

Praca da Bandeira, n° 01 - Centro - Tels.: (24) 3322-2652 - 3322-2901 (Fax: 3322-3752)

CEP: 27355-030

- Barra Mansa - Estado do Rio de Janeiro

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

EST L0 0 B0 DE JANEIRO
UG gReg - // /”'//” /"{1 r/’)'Z/’//(' //ﬂlhf/

- = Frefetwrs Mumcoal de Earra Mansa, com fundamentos na
L=psiacc Federal pertinente, elabcrard um Temmo de
Caoc===3c ¢e Ur=ic Feal de Usc, na forma de Contrato
AgmmsTaive:, que formmaiizzrd 2 relacdo de Regularizagdo
Fundare e o Poder Pubficc Municipal e a familia
ccEssanana. caupante do ote em &rea publica.

- = =somure ¢e Campra e Vendza entre @ Executiva Municipal € 0
comer=Cor o [cE sers reslizzda por valor nda excedente 2
T (Cez gor c=mm) cde ume UFM por metro quadrado de
Er=. meddes apcs o levanizmento topografica da drsa cu 0
iral ¢& urtaniz=cZe do miciea. O valor resultante poderd ser
CECD ST WE UNICE vez quw e até 24 (vinte e quatro) parcelas
uassmas

2 1D -Cs imdues Tanserices ne forme da Lsi] apds registro no Cartéria de
rm:ues. s:m:mra‘—::—-zc 2= mormes. reguiementos e leis tributarias e fiscais

Az 11 - A TeEnsEénda de == por Escitura de Comprz e Venda somente
== === car= =rencs com limites até 360,00m* (rezentos e sessenta
ITETCS QUELTCCS;) Ca= c=Ca familia :c<se‘r‘°

PaEg=io Unico — EsiSo impedides de obter escritura tedos aqueles
QUE =Haconedcs ne renda famiilar ccmlunta em uma situagdo de
reuiEr==c3e, esiuersm situados como posseiros em outra ocupacao

A= T2 - A preducEo de loes urbenizades para receberem remoqbes sera
o:ana:zcsa:mmma'terdjma'tos mantidos com oS posseiros a serem
Tserces, 5 se ¢ars ar=vés de Lei Municipal apds ouvido o Conselho da
Ccece

- M fr=rsfersnda de pesseiros sera observado prioritariamente, na
lséc éo rovo loteamento, drea na proximidade do Nucleo a ser
a:aarz:m

lljl

& 2¢- Os Nildiecs situades em dreas ndo regularizaveis, descritas no Art.
= gest= Lsi fer30 seus ccupantes cadastrados pela SMPMA e serdo
corsiderades nideos que ndo admitirdo, em nenhuma hipdtese, novos
ocurartss ouw Quaiguer acrésdmo no seu contexto de ocupagao,
aguardanco sua ransferénda para outro local.

Az 13 - O Poder Exscutivo poderd, enquanto ndo se efetivar o registro
mohilizrio dos percsiamentos, reconhecer apds o cadastramento, a posse de
cads fSmiliz ocuwpents, emitndo precaramente um “‘Documento de
Reconfecmento de Posse’, que obrigatoriamente fara mengdo das
caracErisicas do lote, o tempo de ocupagdo anterior @ 0 nome e identificagao
do fauier da posse.
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Art. 14 - A qualquer tempo poderd ser efetuada transferéncia de lotes e
benfeitorias em areas de posse, mediante notificagdo a Secretaria Municipal de

Planejamento Urbano e Meio Ambiente, para registro nos cadastros
competentes.

Paragrafo Unico — A transferéncia s6 sera aceita para adquirentes que
n&o sejam proprietarios de outros imoéveis no Municipio e se enquadrem
nas classificagdes da alinea a, do inciso |, do Art. 7° desta Lei.

Art. 15 — Através de Lei, apés ouvido o Conselho da Cidade, a Prefeitura
Municipal de Barra Mansa criara o Programa Municipal de Regularizagdo de
Loteamentos lregulares e Clandestinos e elevara a categoria de ZEIS — Zonas
de Especial Interesse Social - todos os loteamentos ocupados,
preponderantemente, por moradias populares.

§ 1° - A Prefeitura Municipal de Barra Mansa, promovera, no dmbito da
3 Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, setor
: especifico para a promogdo e operacionalizagdo dos processos de

regularizagdo - fundidria, compostas por Geréncias diferenciadas,

voltadas para as realidades da favelizagao e do loteamento irregular.

§ 2° - A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
efetuard a escolha dos Loteamentos Iregulares e Clandestinos que
serdo regularizados sob a condicdo de ZEIS e que constardo
obrigatoriamente no contexto do decreto regulamentador previsto no
caput deste Artigo.

§ 3° - A titularidade promovida pelo Programa Municipal de
Regularizagio de Loteamentos Irregulares e Clandestinos analisara as
condi¢des de infra-estrutura urbana de cada loteamento, e emitira laudo
competente que ajuizara o processo de regularizagao fundiaria.

§ 4° - Poderdo ser incluidos no Programa Municipal de Loteamentos
Iregulares e Clandestinos os parcelamentos reconhecidos como
3 pertencentes ao Setor Especial de Unidades Urbanas Isoladas — SEUI,
objeto do Art 13, Subsecdo X, § 3° de Lei Complementar n°

49 de__6 de outubro de 2006, denominada Lei de Zoneamento e
Uso do Solo no Perimetro Urbano.

TiTULO Il )
DOS INSTRUMENTOS, DA OPERACIONALIZAGAO DA
POLITICA HABITACIONAL E DA CRIAGAO DO FUNDO
MUNICIPAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL.

Capitulo |
Da Transferéncia do Potencial Edificado \ d
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Art. 16 - A transferéncia do Potencial Edificado poder4 ser utilizada pelo
Executivo Municipal, como forma de indenizag4o, nas desapropriagdes
destinadas & produgdo de lotes urbanizados, habitagbes de interesse social,

urbanizagdo de nucleos de posse e outros programas de interesses afins,
destinados ao atendimento as demandas da populagao de baixa renda.

Capitulo Il
Da Urbanizagao e Edificagao Compulsérias

Art. 17 - Ficam definidas como &reas passiveis de edificagdo e urbanizagdo
compulsérias aquelas vinculadas para as finalidades de Habitagdo de Interesse
Social, nos termos da Constituicdo Federal, Art. 182, § 4°.

Capitulo lll
Do Imposto Territorial Progressivo

Art. 18 - Para reiterar o cumprimento de fungao social da propriedade urbana, o
Municipio podera tornar progressivo o imposto territorial urbano, nos termos do
paragrafo 1°, do Art. 156, da Constituicdo Federal, e como define o Art. 29 da
Lei Complementar n® 48 de _6 de outubro de 2006, denominada Lei da
Politica de Desenvolvimento Urbano de Barra Mansa.

Capitulo IV
Das Operagoes Urbanas Consorciadas para Loteamentos
Populares e Habitagao e do Solo Criado

Art. 19 - Empresas privadas e proprietarios de terrenos e glebas nas areas
definidas sobre o Mapa de Zoneamento e Uso do Solo Urbano como Zonas de
Especial Interesse Social, poderdo requerer ao Executivo Municipal, o
instrumento da Operagdo Urbana Consorciada como forma de viabilizar
habitag#o e loteamentos para populagao de baixa renda.

Art. 20 - A Operagao Urbana Consorciada se constitui em forma de viabilizagao
de loteamentos populares, no qual a empresa ou proprietario entrega a gleba
ou 4rea ao Executivo Municipal e, ap6s urbanizagdo do mesmo, recebe como
pagamento parte deste terreno devidamente urbanizado, que deverd ser
regulamentado por legislagdo especifica.

§ 1° - A parte do terreno recebida em pagamento sera correspondente
ao valor da gleba ou area anteriormente as obras de urbanizagao
realizadas pelo Poder Publico.

§ 2° - A Prefeitura Municipal podera convocar, por edital, proprietarios de
iméveis para participarem de Operagbes Urbanas Consorciadas para
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loteamentos e habitagbes populares, analisando propostas de
consorciamentos propostos por agentes privados, conforme disposto no
Art. 1°inciso XVI da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001,

Art. 21 - As Operagbdes Urbanas Consorciadas para produgio de lotes e
habitagdo de interesse social, implicardo, para atendimento aos fins a que se

destinam, na fixagdo de pregos e forma de financiamento, com a participagdo
do Executivo Municipal e dos agentes privados.

Art. 22 - A Prefeitura Municipal, através da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, ap6s deliberagdo do Conselho da
Cidade, podera autorizar edificagées com gabaritos e coeficientes de
aproveitamento superiores as definidas para a Zona em que se inscreve o
empreendimento.

§ 1° - Na outorga de que trata o caput deste Art., a Prefeitura Municipal
3 avaliara a possibilidade de compensagdo financeira equivalente ao
aumento da area edificada, sobre o terreno utilizado.

§ 2° - Os valores financeiros serdo calculados levando em conta o
possivel impacto ambiental ou de vizinhanga que a obra causara, os
custos necessarios a seu reparo e o lucro eventual que o agente privado
adquirira com a ampliag&o.

§ 3° - Havendo impactos ambientais ou impactos de vizinhanga, ou
previsdo que no futuro estes poderdo ocorrer, os recursos financeiros
dessa outorga serdo destinados até 60% (sessenta por cento) para o
seu reparo e o restante para o Fundo Municipal da Habitagdo de
Interesse Social e aplicados em beneficios e saneamento basico nas
areas definidas como Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS e para
a produgao de novas unidades habitacionais.

Art. 23 - Fica criado, no &mbito da estrutura de atendimento a Politica
Municipal de Habitagdo de Interesse Social, o Fundo Municipal de Habitagéo
) de Interesse Social, consoante com as politicas publicas federais para o setor.

_ TiTuLo )
DA LEGISLAGAO URBANISTICA ESPECIFICA

Art. 24 - Os projetos de urbanizagdo de Nucleos de Posse, parcelamentos e
condigdes de edificacdo em ZEIS desta natureza, serdo objeto de legislagao
urbanistica especifica, que sera regulamentada pelo Executivo Municipal, apds
deliberagdo do Conselho da Cidade, no prazo de 90 (noventa) dias, contados a
partir da publicagdo desta Lei.
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AL BB s On NUsleon de Poske serho conalderados Zonas de Espaclal Interesse
Hoolil, nelen we posulbilitando paroslamentos e edifioagbes sspecials que
alondam as peoulimidades do onda aglomerado, conforme ofltérlos a serem
datintdon i lsglalingho wibanlaton esapeoliion de que lrata o Ant, 24,

j Y = Bard admitida, na impossibilidade de parcelamento em lolos
hdividuals nos aglomerados possalios, procedida a delimitagho dos
lorfenos, n apllongho de leglslagho que tege condominios horlzontals,
medinnte regulamentagho ma‘nnuflwn,

B 2% Berd admilido 0 uso da tena, consultada o comunidade local, para
Inelalngho de comérolo vicinal em conjunto com a moradia, mediante
aulonzagho da Prefellura Munlolpal, sendo prolblda & cesshio o
\ransferdnola a qualquer ttulo do dirello 4 alividade & tercelros, oxceto
quando se lratar de iansmissho do proprisdade ou posse,

TITULO IV
DAS ATRIBUICOES DOS ORGAOS INTERNOS DA
ADMINISTRAGAO MUNICIPAL

AL 20 = O ralaclonamento da Prafaltura Munlolpal com os Nicleos de Posse
B (ard sampre aliavés de funolondrios autorlzados e credenclados, ocorrendo
0 MeEMo em felagho A parcela Inleressada da comunidade, que se
loplesantard alravéa de comlsndo eleita pelos habltantes do Ncleo o
Ipresantantes da movimentos aoclals existentas na drea,

AL 27 = Para fazer cumprir & Politioa Municipal de Habitago de Interesse
Soolal @ Atungao em Araas Ocupadas por Nucleos de Posse, serdo envolvidos
Orpaos da adminiatragao direta e Indireta do Executivo Municipal, na forma a
{mll‘ regulamentada no prazo de 00 (noventa) dias a partir da publicagdo desta
e,

TITULO V
DAS DISPOSIGOES FINAIS

A, 20 « O Fundo Municipal de Habitago de Interesse Soclal, criado no Art, 23
desta Lel, apda ouvido o Conaalho da Cidade, serd regulamentado através de
Lel, em prazo ndo superior a 180 (cento e oltenta) dias contados a partir da
publicagao deata Lel, davendo aerem obaarvados sempro os critérios definidos
pelo Fundo Naclonal da Habitagao de Interease Social,

AL 20 « Fiea o Executivo Municipal autorizado a paricipar de agdes
Intergovermamentals  que  permitam  sua  Integragho  com  6rgdos  da
administragho dirata e Indireta do Governo Federal, Estadual, Entidades
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Religiosas, e outros Municipios, visando o atendimento da Politica Municipal de

t/-
Habitag4o de Interesse Social e a Atuagio em Areas Ocupadas por NGcleos de
Posseiros.

Art. 30 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicag3o, e revoga em
todos 0s seus termos a Lei Complementar n° 009 de 03 de dezembro de 1992.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA MANSA, 6 de dezembro de 2006.

WW

N

) ROOSEVELT FONSECA BRASIL
PREFEITO
Publicado no 2ofetim Informztzvo
Ofcil 6 PHSH, o A
da l L{ / [l | ’G
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