Dleis

LEI N° 2609, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2010.
(Vide prorrogacao dada pela Lei #*287#26++ a>2945/2642 n® 3050/2015)

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE EDIFICACOES NO
TERRITORIO DO MUNICIPIO DO CABO DE SANTO AGOSTINHO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito do Municipio do Cabo de Santo Agostinho: Faco Saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
Capitulo |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

D Poderio ser regularizadas nos termos desta Lei, as edificagdes existentes na Zona Urbana do territério do Municipio do Cabo de Santo
Agostinho, definida na Lei n® 2179/2004 (Lei de Uso e Ocupacgao do Solo - LUOS), construidas em desacordo com a referida Lei e com a Lei
n® 1520/89 - Cédigo de Obras, e demais legislacdes municipais pertinentes, desde que:

| - estejam concluidas até a data da publicacdo da presente Lei;

Il - tenham condicoes de estabilidade, seguranca, saneamento, salubridade e demais requisitos minimos necessarios para uso e habitabilidade;

[l - tenham comprovacao de propriedade do terreno onde estejam edificadas.

Paragrafo unico. Serdo consideradas concluidas as edificacbes que apresentarem paredes erguidas, revestidas internamente nas areas
molhadas, com coberta, instala¢des elétricas, hidraulicas e mecanicas em funcionamento, de forma a permitir seu uso.
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IS Néo serdo passiveis de regularizagéo as edificagdes que:
| - estejam localizadas total ou parcialmente, em logradouros ou terrenos publicos;
Il - estejam localizadas em areas destinadas a abertura ou alargamento de vias ou em areas destinadas a implantacao de projetos especiais;

Il - estejam localizadas em &reas de Protegdo de Mananciais, Areas Estuarinas de Pernambuco, Reservas Ecolégicas da RMR, conforme Leis
Estaduais ns 9860/1986, 9931/1986 e 9989/1987, respectivamente, além de areas non aedificandi definidas em legislacdes municipais, estaduais
e federais de protecdo ambiental;

IV - estejam localizadas em area de risco geomorfoldgico, conforme indicado no Plano de Reducao de Risco ou conforme parecer técnico da
Defesa Civil;

V - estejam inseridas em areas tombadas pela Unido, Estado ou Municipio;

VI - estejam inseridas em Zonas Urbanas de Interesse Ambiental | e I, conforme Lei n® 2179/2004 (Lei de Uso e Ocupagéao do Solo - LUOS), bem
como nas areas identificadas como de Relevancia Natural;

VIl - sejam caracterizadas como empreendimentos de Impacto conforme artigo 57, da Lei n® 2179/2004 (Lei de Uso e Ocupacao do Solo - LUOS);

VIII - tenham sido autuadas apés a data de publicacdo da presente Lei, e durante a sua vigéncia, por ter sido constatado realizacdo de obra em
discordancia com o estabelecido no inciso |, do art. 12, desta Lei.

Capitulo Il
DAS CONDICOES DE APROVEITAMENTO E OCUPACAO DO SOLO

m Para efeito de aplicacdo da presente Lei, areas do Municipio do Cabo de Santo Agostinho, identificadas e delimitadas conforme Decreto
n? 368 de 01/10/2009, foram agrupadas considerando caracteristicas do uso e ocupacdo do solo, observadas a natureza do parcelamento, a
tipologia e 0 adensamento construtivos, além do uso predominante.

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2609/2010 (http://leismunicipa.is/vsfmt) - 05/08/2021 11:45:57

2110


http://leisestaduais.com.br/pe/lei-ordinaria-n-9860-1986-pernambuco-delimita-as-areas-de-protecao-dos-mananciais-de-interesse-da-regiao-metropolitana-do-recife-e-estabelece-condicoes-para-a-preservacao-dos-recursos-hidricos
http://leisestaduais.com.br/pe/lei-ordinaria-n-9931-1986-pernambuco-define-como-areas-de-protecao-ambiental-as-reservas-biologicas-constituidas-pelas-areas-estuarinas-do-estado-de-pernambuco
http://leisestaduais.com.br/pe/lei-ordinaria-n-9989-1987-pernambuco-define-as-reservas-ecologicas-da-regiao-metropolitana-do-recife
https://leismunicipais.com.br/a/pe/c/cabo-de-santo-agostinho/lei-ordinaria/2004/217/2179/lei-ordinaria-n-2179-2004-dispoe-sobre-o-uso-e-ocupacao-do-solo-urbano-no-ambito-do-municipio-do-cabo-de-santo-agostinho-e-de-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/pe/c/cabo-de-santo-agostinho/lei-ordinaria/2004/217/2179/lei-ordinaria-n-2179-2004-dispoe-sobre-o-uso-e-ocupacao-do-solo-urbano-no-ambito-do-municipio-do-cabo-de-santo-agostinho-e-de-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/pe/c/cabo-de-santo-agostinho/decreto/2009/36/368/decreto-n-368-2009-este-ato-ainda-nao-esta-disponivel-no-sistema
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/vsfmt

Dleis

| - O grupo 1 é constituido pelas areas identificadas como: Centro, COHAB, Sao Francisco, Charneca, Ponte dos Carvalhos, Jucaral, Vila de
Suape, Malaquias, Pirapama e Chamequinha;

Il - O grupo 2 é constituido pelas areas identificadas como: Roséario, Bom Conselhos/Vila Social Contra o Mocambo, Santo Inacio, Gaibu e
Pontezinna;

[l - O grupo 3 é constituido pelas areas identificadas como: Garapu, Destilaria, Enseada dos Corais, ltapoama e Engenho llha;

IV - O grupo 4 é constituido pelas areas industriais ou aquelas sobre as quais incidem legislacbes especificas, identificadas como: Distrito
Industrial DI PER, Distrito Industrial Santo Estevao e Paiva.

§ 1° As areas especificadas no inciso |V, deste artigo, ndo serao contempladas na presente Lei.

§ 2° Ficara excluida do Grupo 3, e dos beneficios da presente Lei, a area identificada como Praia do Xaréu, delimitada conforme Lei
n® 2.471/2008.

§ 3° Ficardo excluidos dos beneficios da presente Lei, os lotes lindeiros ao mar, localizados nas areas identificadas como Gaibu, ltapoama e
Enseada dos Corais.

m Poderao ser legalizadas as edificagbes que extrapolarem os parametros urbanisticos estabelecidos na Lei n? 2179/2004 (Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo - LUOS), quanto a Taxa de Ocupacédo, Taxa de Solo Natural, Afastamentos e Vagas de Estacionamento de Veiculos até os

limites estabelecidos na presente Lei.

§ 12 Nao serao beneficiadas com a regularizagao, as edificacbes que extrapolarem o gabarito ou o nimero de pavimentos estabelecidos na Lei
n® 2179/2004 (Lei de Uso e Ocupacéo do Solo - LUOS).

§ 2° Serao passiveis de regularizagdo, mediante Andlise Especial pela Camara Técnica:

| - as edificacbes inseridas em Zona Urbana de Interesse Histérico, bem como nas areas identificadas como de Interesse Histérico- Cultural;
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Il - as edificacdes que abrigarem atividades de interesse publico ou comunitario que extrapolarem os limites estabelecidos na presente Lei quanto
aos parametros urbanisticos.

m O aproveitamento e a ocupacéao do solo poderao extrapolar o estabelecido na Lei n® 2179/2004 (Lei do Uso e Ocupacéao do Solo - LUOS),
até os limites a seguir explicitados e constantes do Anexo |, da presente Lei:

§ 1% quanto a Taxa de Ocupacao Maxima, podera ser de até:

| - 100% (cem por cento) para edificacdes localizadas em areas inseridas no grupo 1;

Il - 80% (oitenta por cento) para edificagdes localizadas em areas inseridas no grupo 2;

[l - 60% (sessenta por cento) para edificagbes localizadas em areas inseridas no grupo 3.

§ 2° quanto a Taxa de Solo Natural Minima, devera ser de:

I - 10% (dez por cento) para edificacdes localizadas em areas inseridas no grupo 2;

Il - 20% (vinte por cento) para edificagbes localizadas em areas inseridas no grupo 3.

§ 3% quanto aos Recuos:

| - sera admitido reducao de até 100% (cem por cento):

a) dos afastamentos laterais e de fundos, das edificacdes localizadas em areas inseridas nos grupos 1, 2 e 3;
b) do afastamento frontal, das edificacdes existentes em areas inseridas nos grupos 1, 2 e 3, desde que compativel com o afastamento dominante

na face de quadra onde o referido imével esteja situado.

Il - Devera ser respeitada a distancia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para o limite do terreno, quando o imével objeto da
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regularizacéo apresentar vao aberto para o vizinho.

[ll - Considera-se afastamento dominante aquele que se faz presente em mais de 50% (cinquenta por cento) dos iméveis situados na face da
quadra, desprezado o imével objeto da regularizacao.

§ 4° quanto as Vagas de Estacionamento de Veiculos:

| - estardao dispensadas da exigéncia de vagas de veiculos, as habitagdes unifamiliares isoladas ou conjunto e as tipologias identificadas como
casas superpostas, qualquer que seja a localizacao da edificagcao;

Il - estarao dispensadas da exigéncia de vagas de veiculos, as edificacdes localizadas em areas inseridas no grupo 1:

lll - poderao ter o total de vagas de veiculos reduzido em até 50% (cinquenta por cento), as edificagdes localizadas em areas inseridas no grupo
2;

IV - poderao ter o total de vagas de veiculos reduzido em até 25%, (vinte e cinco por cento), as edificacdes localizadas em areas inseridas no
grupo 3

V - reducdo no total de vagas de veiculos, conforme estabelecido na presente Lei, s6 sera admitido para edificios multifamiliares, conjuntos
habitacionais ou conjuntos comerciais, com a anuéncia do condominio, na forma da Lei.

Capitulo 1l
DOS USOS E ATIVIDADES URBANAS

m Para a regularizacao das edificacbes, em consonancia com a presente Lei, deverdo ser respeitados o constante nos artigos 55 e 56 da Lei
n? 2179/2004 (Lei de Uso e Ocupacao do Solo - LUOS), quanto as restricbes de localizacao dos usos e atividades urbanas, especialmente as
Atividades Potencialmente Geradoras de incomodidade, conforme estabelecido no Quadro Il, da referida Lei.

Para a regularizagdo de edificacdes que abrigam Atividades Potencialmente Geradoras de incomodidade, deverdo ser atendidos os
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requisitos técnicos de instalacao referentes a Incomodidade no trafego, emissao de efluentes poluidores e residuos sélidos e a geracao de ruidos.

Capitulo IV
DAS NORMAS E POSTURAS

Quanto as condicdes dos compartimentos que constituem as edificacdes, serdo admitidos:

| - qualgquer decréscimo nas dimensoes, alturas e areas dos mesmos, quando se tratar de habitacao unifamiliar isolada ou conjunto, ou casas
superpostas, desde que assegurada a utilizagcdo compativel com a destinacao indicada no projeto apresentado;

Il - qualquer reducado nas dimensbes dos vaos de iluminagao e ventilacdo, quando se tratar de habitacdo unifamiliar isolada ou conjunto, ou casas
superpostas, desde que resguardadas as condigdes minimas de salubridade;

[l - condi¢gdes dos compartimentos diferenciadas do estabelecido na Lei n® 1.520/1989 - Codigo de Obras, para:

a) edificacdes que abriguem atividades especificas, tais como educacao e saude, estardo sujeitas a anuéncia prévia do 6rgao responsavel pela
regulamentagéo da atividade em questao;

b) edificacdes que abriguem atividades industriais, deverao atender legislagdo de medicina e seguranga do trabalho;

C) as areas comuns de conjuntos comerciais ou edificios multifamiliares isolados ou conjuntos, somente com a anuéncia do condominio, na forma
da Lei;

IV circulagbes e escadas que ndo atendam ao estabelecido na Lei n® 1520/1989 - Cddigo de Obras, nas edificagbes ndo habitacionais e
habitacionais multifamiliares isoladas ou conjunto, apenas com a anuéncia prévia do Corpo de Bombeiros, exceto quando de uso privativo de
subunidades.

¥ Nenhuma regularizagéo podera ser efetuada parcialmente dentro de um mesmo terreno.

§ 12 No caso da existéncia de mais de uma edificacdo ou mais de um bloco, dentro de um mesmo terreno, a regularizagéo devera contemplar a
totalidade das construgdes.
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§ 2° No caso de edificios multifamiliares, conjuntos habitacionais ou conjuntos comerciais, a regularizacdo de qualquer subunidade estara
condicionada a legalidade da unidade principal, além da anuéncia do condominio, na forma da Lei.

§ 32 No caso de casas superpostas, a regularizagao devera contar com a anuéncia dos proprietarios de ambas.

IR} As edificagdes destinadas ao uso ndo habitacional e ao uso habitacional multifamiliar, ndo estardo dispensadas do atendimento das
exigéncias estabelecidas na legislacao em vigor, quanto a depdsito de lixo e reservatérios d agua.

Capitulo V
DA OUTORGA DA LEGALIZACAO

m A regularizagao das edificagbes, além do pagamento das multas constantes para o imével a ser regularizado, e além de atendidas as
demais condigbes estabelecidas na presente Lei, sera feita por Outorga Onerosa.

m Para o calculo da Outorga Onerosa de Legalizacdo sera adotado, como referencial, o correspondente a até 50% (cinquenta por cento) do
valor venal do metro quadrado de construcao, do imovel em questdao, multiplicado pela area de construgao irregular, resultante da infracdo aos
parametros de aproveitamento e ocupacédo do solo estabelecidos na Lei n? 2179/2004 (Lei de Uso e Ocupagéo do Solo - LUOS), até o limite
estabelecido na presente Lei.

m O valor total da Outorga Onerosa devera ser pago em 3 (irés) parcelas; a primeira na conclusdo da aprovacdo do projeto de
regularizagdo, a segunda na conclusao do alvara de construgdo e a terceira na concluséo do processo de habite-se ou aceite-se.

m Ficardo dispensadas do pagamento da Outorga Onerosa de Regularizacao as edificagcdes habitacionais unifamiliares com area maxima de
construcao de até 60m? (sessenta metros quadrados).

WL} Os valores recebidos em razdo da Outorga Onerosa da Legalizagdo serdo integralmente destinados & implantagéo de estruturagéo e
melhorias dos de Controle Urbano do Municipio do Cabo de Santo Agostinho.
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Capl'tulci VI

DAS DISPOSICOES FINAIS
m A regularizagcao de edificagdes, em conformidade com a presente Lei, estara condicionada a apresentacao dos seguintes documentos:
| - 4 (quatro) jogos de plantas, compostos de situagao e locagao, planta baixa, cortes e fachadas;
Il - documento que comprove a legalidade da construgdo anterior existente, para os casos de regularizacao de reforma;
[ll - anuéncia do condominio, quando for o caso;
IV - Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART, do CREA;
V - documento comprobatorio de propriedade do imovel,
VI - aprovagédo dos demais Orgaos.

LUSEA Deverdao ser cumpridas, de forma sequenciada ou em paralelo, as 3 (irés) etapas necessarias para legalidade de qualquer edificacao,
quais sejam, a aprovagao do projeto, o licenciamento do projeto aprovado e o respectivo habite-se ou aceite-se.

[IL] Estara isento da exigéncia de apresentagdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, do CREA, a edificagéo de, no maximo,
60m? (sessenta metros quadrados) de area total de construcdo e um Unico pavimento, conforme regulamentagao especifica do CREA.

m O Municipio podera exigir obras de adequacao do imovel, para garantir estabilidade, seguranca, higiene, salubridade e o respeito ao
direito de vizinhanca.

L) A presente Lei teré validade pelo prazo de 12 (doze) meses, prorrogéveis uma dnica vez por igual periodo.

%D Os projetos aprovados em conformidade com a presente Lei, bem como os respectivos alvaras de construgéo terdo prazo de 6 (seis)
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meses cada um deles.
Paragrafo Unico. Os projetos aprovados e licenciados a luz da presente Lei ndo poderao ser revalidados.
[I¥2] Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo Pal4cio Conde da Boa Vista, em 29 de Dezembro de 2010.

JOSE IVALDO GOMES
Prefeito em Exercicio

JOAO BATISTA DE MOURA
Secretario Municipal de Assuntos Juridicos (SMAJ).

VERA CRISTINA DE SOUZA LEAO TENURIO
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente (SMPMA).

DYEGO LINS DA SILVA
Superintendente de Controle Urbano (SMPMA/SC.URB).

CATARINA DE SOUZA DOURADO MELO
Superintendente de Planejamento de Projetos (SMPMA/SPP).

DANIEL ANTONIO DOS SANTOS
Secretario Municipal de Gestéo Publica (SMGP).

JOSE PAULO GUEDES DA SILVA
Secretario Executivo de Finangas e Arrecadagéao (SMGP/SEFA).

ANEXO |

PARAMETROS URBANISTICOS E VAGAS DE VEICULOS
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|[LEI 2179/2004 |

| AREAS | TAXA | TAXA soLO | RECUOS | RECUO FRONTAL | GABARITO N° PAVIMENTOS | VAGAS DE VEICULOS |
| |  OCUPACAO | NATURAL | Lateral/Fundos | **) [ | [
I I I I ) I I I I
I I I |= I I I I
|GRUPO 1 | 100%]| - |NULO | DOMINANTE |[MANTIDO DA LEI 2179/2004]|
|- ] By R — R T —— |2 |
|GRUPO 2 | 80%| 10%|NULO | DOMINANTE |[MANTIDO DA LEI 2179/2004|50% DO ESTABELECIDO NA|
| | | | | | |[LETI 2179/2004 [
| -=mmmm - | === e G R | === | oo |
|GRUPO 3 | 60% | 20% | NULO | DOMINANTE |[MANTIDO DA LEI 2179/2004|25% DO ESTABELECIDO NA|
I | I
I I I

(*) Devera ser respeitada a distancia minima de 14,50m (um metro e cinquenta centimetros) para o limite do terreno, quando o imével objeto da
regularizacao apresentar abertura de vao para o vizinho.

(**) Considera-se afastamento dominante aquele que se faz presente em mais de 50% (cinquenta por cento) dos imdéveis situados na face da
quadra, desprezado o imével objeto da regularizacao.
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