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Lei n.° 3.152, de 03 de dezembro de 2013.

Dispde sobre normas técnicas e defini¢cbes
relativas as edificagbes no Municipio de
Serafina Corréa e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SERAFINA CORREA.
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a

seguinte Lei.

Art. 1° Esta Lei estabelece normas técnicas e definicdes destinadas a projetos
de edifica¢cdes no Municipio de Serafina Corréa.

Art. 2° Para efeito desta Lei sdo adotadas as seguintes definicdes e
especificacbes, que passam a integrar a legislagéo urbanistica do Municipio:

| - BALANCOS: avango de parte da edificagéo sobre pavimentos inferiores;

Il - BEIRAL: prolongamento da cobertura que sobressai das paredes
externas. Tem a finalidade de provocar a queda das aguas pluviais de modo que estas nao
escorram pela fachada do edificio;

Il - DUPLEX: habitacao distribuida em dois pavimentos, interligados através
de escada interna;

IV - ESTACIONAMENTO: espaco destinado para estacionar veiculos, de uso
temporario;

V — VAGAS DE GARAGEM: local destinado a guarda de veiculos, podendo o
local ser coberto ou descoberto, devendo obrigatoriamente ser executado junto ao terreno
em que esta sendo proposta a edificacao;

VI - IA - INDICE DE APROVEITAMENTO: é o fator que multiplicado pela
area total do terreno define a &rea méxima de construgéo permitida;

VIl - MARQUISE: cobertura que se projeta para além da parede da
edificacdo, que serve como abrigo ou protecdo para os acessos nas edificagdes;
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VIII - PAVIMENTO COBERTURA: ultimo pavimento de edificios, utilizado
como apartamento (unidade autdbnoma) ou como saldo de festas de uso comum, dotado de
terragcos ou area livre;

IX - PLATIBANDA: mureta ou balaustrada construida no coroamento de uma
fachada para seu arremate e, a0 mesmo tempo, para ocultar a vista do telhado ou constituir
guarda de terracgo;

X - RECUO PARA AJARDINAMENTO: indica a distancia que a construgado
deve manter em relacdo ao alinhamento (limite da calgada), destinado ao ajardinamento nas

areas residenciais e a captacdo e escoamento das aguas das chuvas ou posterior
incorporacao ao logradouro publico, para fins de alargamento do mesmo;

Xl - TAPUMES: vedacao proviséria dos canteiros de obras, objetivando o seu
fechamento e protecao aos transeuntes;

Xll - TO = TAXA DE OCUPACAO: é valida somente para o plano horizontal
do lote, ndo importando a altura da constru¢do ou seu numero de pavimentos. Os
pavimentos superiores e ou subsolo somente serdo contabilizados na taxa de ocupagdo
caso superem em darea o pavimento térreo ou possuam elementos que ultrapassem os
limites do pavimento térreo. E um dos elementos que definem a volumetria da edificago,
identificando o percentual das areas que podem ser ocupadas e as que devem ficar livres no
lote;

Xl — UNIDADE AUTONOMA: entende-se a parte da edificacéo vinculada a
uma fracdo ideal do terreno, constituida de compartimentos e instalac6es de uso privativo e
de parcela de compartimentos de uso comum da edificagdo, constituindo economia
independente.

Art. 3° Ficam estabelecidas as seguintes normas técnicas relativas a
edificacdes, sendo mantidas as demais determina¢gBes da legislacdo urbanistica vigente
compativeis com as previstas nesta Lei:

| — nos espacos abrangidos pelo recuo para ajardinamento:

a) é permitida a execucdo de acessos para as garagens, calcadas e demais
acessos de circulacédo a edificacao;

b) a execucdo de escadas, para o segundo piso, s6 € permitida quando for
comprovada a necessidade através de levantamento planialtimétrico.
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Il — a execucao de balancos:

a) é permitida a execugdo de varandas (sacadas) no maximo a 1,50m no
recuo de ajardinamento;

b) nao seré permitido balanco sobre o passeio publico.
IIl — altura das edificages:

a) na Zona Residencial e na Comercial Varejista € permitido edificar com, no
maximo, 04 (quatro) andares a contar do nivel médio do meio-fio da testada principal,

b) nos casos de edificagdo com apartamento duplex e/ou pavimento de
cobertura, é permitido o quinto andar desde que utilize no maximo 50% de area construida
do pavimento tipo, sendo que o ultimo andar podera ser de uso coletivo publico, desde que
tenha elevador.

IV — garagem:

a) as edificacbes residenciais, em todas as zonas do perimetro urbano,
devem possuir no minimo 01 (uma) vaga de garagem por unidade autbnoma da edificacao,
com dimens@es minimas de 2,4m por 5,00m, com sua localizagdo devidamente indicada no
projeto de edificagao;

d) para unidades autbnomas de edificacdes com fins comerciais e de servigos
€ necessario, no minimo, 01 (uma) vaga de garagem para cada 150,00 m2 (cento e
cinquenta metros quadrados)de area construida;

e) para edificacdes com fins industriais € necessario, no minimo, 01 vaga de
garagem para cada 150,00 m2 (cento e cinquenta metros quadrados) de area construida;

f) para mercados e supermercados é necessario, no minimo, 01 (uma) vaga
de garagem para cada 100,00 m2 (cem metros quadrados) se a area construida do mercado
ou supermercado ndo ultrapassar 400,00 m2 (quatrocentos metros quadrados); 01 (uma)
vaga de garagem ou de estacionamento no interior do lote para cada 75,00 m? (setenta e
cinco metros quadrados) se a area construida do mercado ou supermercado estiver entre
400,00 m2 (quatrocentos metros quadrados) e 700,00 m2 (setecentos metros quadrados).
Ultrapassando os 700,00 m? (setecentos metros quadrados) serd necessaria 01 (uma) vaga
de garagem para cada 50,00 m2 (cinquenta metros quadrados);

g) é considerada area util, para efeito dos calculos referidos neste inciso, as
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areas efetivamente utilizadas pelo publico, ficando excluidos depdsitos, cozinhas, circulacédo
de servigo e similares;

h) as garagens deverao ter corredores de circulagdo com largura minima de
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) para estacionamentos paralelos e obliquos até
45 graus e largura minima de 5,00m (cinco metros) para os demais casos;

i) fica dispensada a construcdo de garagem em edificacdes sobre terrenos
gue tiveram retirado o acesso direto a via publica em consequéncia de realizacdo de obra
publica.

V — ndo é permitido que as aguas desaguem de edificacdo no passeio
publico, devendo ser instalado coletor e ou calha para seu escoamento;

VI — os tapumes devem ser levantados, atendendo as seguintes exigéncias:

a) execucdo com tabuas e/ou laminas metélicas;

b) nas obras recuadas do passeio publico: construidos na divisa do terreno
com o passeio publico, na forma vertical e com altura minima de 2,00 metros;

c) nas obras no alinhamento do passeio publico: construidos na forma
vertical e com altura minima de 2,00m, deixando livre 1/3 (um terco) da largura total do
passeio para passagem de pedestres, com a colocacdo de tela protetora para coleta de
residuos;

VII - é vedado abrir janelas ou fazer eirado, terraco ou varanda, a menos de
metro e meio do terreno vizinho:

a) as janelas, cuja visdo nao incida sobre a linha divisoria, bem como as
perpendiculares, ndo poderdo ser abertas a menos de setenta e cinco centimetros do
terreno vizinho.

VIII - os prédios com mais de trés pavimentos deverdo possuir elevador;

IX - ficam mantidas as demais determinacfes estabelecidas na legislacao
municipal para edificacdes nas avenidas, observada a alinea “a” do inciso “IV” desta Lei;

X - de forma complementar as normas municipais, deverdo ser obedecidas,
para edificacfes, as exigéncias constantes de legislagédo estadual e federal,
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XI - o subsolo ndo é computado na contagem dos pavimentos.

Art. 4° As edificacdes néo residenciais, com obrigatoriedade de acessibilidade
a portadores de deficiéncia fisica, devem atender as normas e leis de acessibilidade, quanto
a acessos, sanitarios, bebedouros internos, interruptores, tomadas, elevadores, telefone,
rampas e estacionamento.

Art. 5° Toda edificagdo deverd obedecer as regras e normas vigentes para
Plano de Prevencédo Contra Incéndios (PPCI). A concepc¢do, aprovacdo e execucdo do
projeto devera seguir os procedimentos e determina¢cfes dos 6rgados competentes para tal
assunto.

§ 1° A emissdo da Carta de Habite-se pela Municipalidade somente sera
fornecida com a apresentagdo de copia autenticada do Alvara dos Sistemas de Prevencgéo e
Protec&o Contra Incéndio emitido por 6rgdo competente.

§ 2° Excetuar-se-8o0 das exigéncias deste artigo as habitagdes unifamiliares e
os prédios de habitacdo coletiva com até dois (02) pavimentos, com no maximo duas (02)
economias por pavimento.

Art. 6° Toda nova edificacdo deverd possuir pelo menos 1 (um) reservatério
de agua com volume minimo de 500 | (quinhentos litros) ou com capacidade necesséria a
edificagao.

Art. 7° Toda construcdo, reforma ou ampliagdo efetuadas por particulares,
entidades ou 6rgdos publicos no Municipio de Serafina Corréa devera observar o disposto
nesta Lei e nas normas federais e estaduais relativas a matéria.

Art. 8° A presente Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 9° Revogam-se as disposi¢cbes em contrério, especialmente a Lei n°
2616, de 13 de novembro de 2009, a Lei n° 2737, de 08 de novembro de 2010 e a Lei n°
2767, de 28 de dezembro de 2010.

Gabinete do Prefeito Municipal de Serafina Corréa, 3 de dezembro de 2013,
532 da emancipagéo.

ADEMIR ANTONIO PRESOTTO
Prefeito Municipal
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