Municipio
»s deGuaira
COMPLEMENTAR N° 008/2025 Co P 'A

Data: 18.12.2025 i
Ementa: DISPOE SOBRE O USO E OCUPAGAQ DO SOLO DO
MUNICIPIO DE GUAIRA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Guaira, Estado do Parand, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono
a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei Complementar regula o uso e a ocupagdo do solo no Municipio,
observadas as disposicBes das legislagdes federais e estaduais relativas & matéria.

Art. 2° O Uso e a Ocupagdo do Solo na area urbana do municipio séo regidos por esta Lei
Complementar , em conformidade com as Leis Federais n.° 6.766/1979 (Parcelamento do
Solo) e suas alteragBes, n.° 9.785/1999, n.° 10.932/2004, n.° 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade), n.° 11.445/2007 (Saneamento Basico), n.° 12.651/2012 (Cédigo Florestal) e
resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), legislagBes, normatizagbes,
requlamentages municipais e estaduais pertinentes, em conformidade com o artigo 182 da
Constituigao Federal.

Paragrafo Unico. A organizagdao do espaco urbano municipal é definida por esta Lei
Complementar através de zonas, cada qual com parametros urbanisticos especificos, em
especial para o uso do solo e para a ocupagdo construtiva dos iméveis em atividades
funcionais sobre o territdrio.

Art. 3° As disposicSes desta Lei Complementar deverdo ser observadas obrigatoriamente:
I. na concessdo de alvaras de construgao;
II. na concessdo de alvaras de localizacdo de usos e atividades urbanas;

III. na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a edificagdes
de qualquer natureza;

IV. na urbanizacdo de areas;
V. no parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. A concess3o de alvard para construir, reformar, regularizar ou ampliar
obra residencial, comercial, de prestagio de servigo ou industrial, somente podera ocorrer
com observancia &s normas de uso e ocupagdo do solo urbano estabelecidas nesta Lei

Complementar.

SECAO 1
DOS OBJETIVOS

Art. 4° A presente Lei Complementar tem como objetivos:

l. disciplinar a localizagdo de atividades no Municipio, prevalecendo o interesse coletivo
sobre o particular e observados os padrbes de seguranga, higiene e bem-estar da
comunidade;

Il. regulamentar a implantacdo das edificagdes nos lotes e a relagdo destas com o seu
entorno;
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lll. estabelecer padrdes adequados de densidade na ocupagéo do territdrio;

IV. ordenar o espaco construido, para assegurar a qualidade morfolégica da paisagem
urbana;

V. definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de urbanizagdo atual, com a
finalidade de reduzir as disparidades entre os diversos setores da cidade;

VI. estabelecer critérios de ocupacdo e utilizagdo do solo urbano e rural, tendo em vista o
equilibrio e a coexisténcia nas relages do homem com o meio e das atividades que
0S permeia;

Vil.promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualidade de valores
estético-paisagistico-naturais ou culturais préprios da regido e da sede do municipio;

VIil. orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre areas
ambientalmente frageis;

IX. compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, dentro de
determinadas fragGes do espago urbano e rural;

X. promover a conformidade do uso da terra a sua aptiddo natural.

Art. 5° A localizagdo de quaisquer usos e atividades no Municipio dependera de licenca
prévia do Municipio.

§1° A permissdo para localizagdo de qualquer atividade considerada como incdmoda,
nociva ou perigosa, dependera, além das especificagbes exigidas para cada caso, da
aprovacdo do projeto detalhado das instalagBes para depuraggo dos residuos liquidos, sdlidos
ou gasosos, bem como dos dispositivos de protegdo ambiental e de seguranga requeridos
pelos orgdos publicos competentes, sendo que:

I - atividades que, através de medidas mitigatdrias, reduzam a emissdo de
poluentes atmosférico poderdo adequar-se a categoria menos incomoda;

It - atividades que, através de medidas mitigatdrias, reduzam a produgdo de
residuos sdlidos, poderdo adequar-se a categoria menos incémoda.

§2°  Serd3o mantidos os usos das atuais edificagdes, desde que licenciados pelo Municipio
até a data de vigéncia desta Lei Complementar, vedando-se as modificagdes que contrariem
as disposigdes nela estatuidas.

§3°  Serdo respeitados os prazos dos alvards de funcionamento e de construgdo ja
expedidos.

SEGAOII
DAS DEFINICOES

Art. 6° Para efeito de aplicacio da presente Lei Complementar, sdo adotadas as seguintes
definigOes:

. afastamento ou recuo: menor distancia estabelecida pelo Municipio entre a edificagdo e
a divisa do lote onde se situa, a qual pode ser frontal, lateral ou de fundos;

IIl. alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;
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Ill. altura da edificacdo: distancia vertical entre o nivel da mediana da testada do lotee o
ponto mais alto da edificagdo, sendo nos lotes de esquina considerada a média
entre os niveis das medianas das testadas;

IV. alvara de construcdo: documento expedido pelo municipio que autoriza a execugao de
obras sujeitas a sua fiscalizag&o;

V. alvard de regularizacdo: documento expedido pelo Municipio que autoriza a
regularizagdo de obras existentes;

VI. alvard de localizacio e funcionamento: documento expedido pelo Municipio que
autoriza o funcionamento de uma determinada atividade, sujeita a
regulamentacdo por esta Lei Complementar;

Vll.alvaré de reforma em edificacBes: obra destinada a benfeitorias de edificagdes ja
existentes, sujeita também a regulamentagdo pelo cédigo de obras do municipio;

VIII. area computével: drea construida que é considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento;

IX. drea construida: soma da &rea de todos os pavimentos de uma edificagdo, calculada
pelo seu perimetro externo;

X. d&rea ndo computavel: drea construida que ndo é considerada no calculo do coeficiente
de aproveitamento;

XI. &tico: espaco de uso sobre a laje de forro do (ltimo pavimento de um edificio,
destinada ao lazer de uso comum ou privativo, e sendo privativo ndo é
considerada como pavimento;

XII. coeficiente de aproveitamento: relagdo numérica entre a area de construgdo permitida
e a area do lote;

X, divisa: linha limitrofe de um lote;

XIV. edificacdio: construcdo geralmente limitada por piso, paredes e teto, destinada
aos usos residencial, industrial, comercial, de servigos ou institucional;

XV.edificio: edificacio com mais de dois pavimentos, destinada a habitagdo coletiva ou
conjuntos comerciais;

XVI. embasamento: construcdo em sentido horizontal, ndo residencial nem mista, com
altura maxima de 10,00m (dez metros) medida em relagdo ao nivel da mediana
da testada do lote, incluida nesse limite a altura da platibanda e/ou do telhado
correspondentes, vedada a utilizagéo da laje de cobertura;

XVII. equipamentos comunitarios: sdo os equipamentos plblicos de educagdo, cultura,
salide, lazer, seguranca e assisténcia social, etc;

XVIIl.  equipamentos urbanos: sfo os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, energia elétrica, coleta de 4gua pluvial, coleta de esgoto, rede telefonica e
de gas canalizado;

XiX. estudo de impacto de vizinhanga: compreende a andlise dos impactos gerados,
positivos e negativos, na implantagdo de empreendimentos dentro do perimetro
urbano quanto ao adensamento populacional, os equipamentos urbanos e
comunitérios, 0 uso e ocupacdo do solo, a valorizagéo imobilidria, a geragdo de
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trafego e demanda por transporte coletivo, a ventilagéo e iluminacdo, a paisagem
urbana, o patriménio natural e cultural;
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XX.estudo de impacto ambiental: EIA / RIMA - estudo de impacto ambiental / relatorio de

XXI.

XXIL.

XXIII.
XXIV.

XXV.
XXVI.
XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXX,

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

impacto ambiental: é um dos instrumentos da politica nacional do meio ambiente
e foi instituido pela Resolugio CONAMA n.° 001/86, de 23 de janeiro de 1986,
atividades utilizadoras de recursos ambientais consideradas de significativo
potencial de degradagéo ou poluicdo dependerdo do estudo prévio de impacto
ambiental (EIA) e respectivo relatdrio de impacto ambiental (RIMA) para seu
licenciamento ambiental;

faixa de dominio: drea contigua as vias de trafego e as redes de infraestrutura,
onde é vetada a construcdo e, sdo destinadas ao acesso para ampliagao ou
manutengao dos equipamentos;

frac3o ideal: parte inseparével de um lote, ou coisa comum, considerada para
fins de ocupagao;

fundagBes: parte da construgdo destinada a distribuir as cargas sobre o terreno;

fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa
oposta a testada menor, ou, no caso de testadas iguais, a testada da via de
maior hierarquia;

gabarito: é o nimero maximo de pavimentos que pode ser edificado;
habitac8o: edificacdo destinada @ moradia ou residéncia;

habitac&o coletiva ou multifamiliar: edificagdo destinada a servir de moradia para
mais de uma familia;

habitac3o unifamiliar: edificagio destinada a servir de moradia a uma s6 familia;

industria de baixo impacto: s8o atividades que possuem incomodidade dentro do
limite estabelecido pelos seus indices maximo.

largura média do lote: distancia entre as divisas laterais do lote, ou entre a maior
testada e o lado oposto, medida ortogonalmente no ponto médio da
profundidade do lote;

logradouro publico: 4rea de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou
especial da populagdo, destinada as vias de circulagéo e aos espagos livres;

lote: terreno com acesso ao logradouro e servido de infraestrutura, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos em Lei Complementar
municipal para a zona em que se situa;

mezanino: pavimento intermediério que subdivide outro pavimento na sua altura,
ocupando, no maximo, 50% (cinquenta por cento) da area deste altimo;

ocupagdo bifamiliar: ocupagdo com duas habitagbes unifamiliares no lote,
geminadas ou ndo;

ocupacio multifamiliar: ocupagdo com habitagéio coletiva ou mais de duas
habitagGes unifamiliares no lote;

ocupacao unifamiliar: ocupagdo com uma habitagdo unifamiliar no lote;
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calcada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo
destinada & circulacdo de veiculos, reservada trénsito de pedestres e a
implantag&io de mobilidrio urbano, vegetagdo e sinalizagao viaria;

Pavimento: plano horizontal que divide a edificagdo no sentido da altura, também
considerado como o conjunto das dependéncias situadas em um mesmo nivel
compreendido entre dois planos horizontais consecutivos;

pavimento térreo: primeiro pavimento de uma edificagdo, situado entre as cotas
-1,50m (menos um metro e cinquenta centimetros) e +1,50m (mais um metro e
cinquenta centimetros) em relag3o ao nivel da mediana da testada do lote, sendo
essas cotas nos lotes de esquina determinadas pela média aritmética dos niveis
das medianas das testadas;

XL. pista de rolamento: parte da via destinada ao desenvolvimento de uma ou mais faixas

XLI.

XLIL.

XL

XLIV.
XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIIL

XLIX.

de circulagdo e estacionamento de veiculos;

relatério de impacto de vizinhanga (RIV): é um relatdério complementar ao estudo
de impacto de vizinhanga (EIV) que apresenta de forma sucinta as conclusdes do
EIV;

sobreloja: pavimento de edificagdo comercial localizado acima do térreo, com o
qual comunica-se exclusivamente;

s6tdo: area aproveitavel sob a cobertura da habitagdo que ndo constitui um
pavimento, comunicando-se exclusivamente com o piso imediatamente inferior;
este havendo acesso com escada fixa, a area sera considerada na somatdria das
areas construidas;

subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo;

taxa de ocupacgdo: relacdo entre a projecdo da edificagdo sobre o terreno e a
area do lote, expressa em valores percentuais;

testada: frente do lote, definida pela distincia entre suas divisas laterais, medida
no alinhamento predial;

torre: construcdo em sentido vertical, edificada no rés-do-chdo ou sobre o
embasamento;

vias publicas ou de circulagdo: avenidas, ruas, alamedas, travessas, estradas e
caminhos de uso publico;

ZEIS (Zona Especial de Interesse Social): area urbana instituida e definida por
Lei Complementar, destinada predominantemente a moradia de populagdo de
baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo;

CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 7° O Macrozoneamento tem como finalidade fixar as regras fundamentais de
ordenamento do territorio e tem como objetivo definir diretrizes e instrumentos para o
ordenamento territorial de forma a atender os principios e politicas de desenvolvimento
municipal, objetivos gerais, programas e agoes desta Lei Complementar.
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Paragrafo Unico. O Macrozoneamento Municipal, conforme disposto na Lei Complementar do
Plano Diretor Municipal de Guaira, é composto por:

L

IL.

111

1v.

VL.

VIL.

Macrozona do Complexo das Ilhas do Rio Parand: compreende as areas do territorio
que fazem parte da APA Ilhas e Varzeas do Rio Parana e do Parque Nacional de Ilha
Grande (Decreto Federal n.° 5.785, de 30 de setembro de 1997), tendo objetivo de
preservacdo ambiental com permissividade a atividades ligadas ao ecoturismo;

Macrozona de Preservacdo Ambiental: compreende os territdrios com a fungao
ambiental de preservar o solo, os recursos hidricos, a paisagem e a biodiversidade,
representando as Area de Preservagio Permanente (APP), Reserva Particular do
Patrimbnio Natural (RPPN) e Reserva Legal (RL), além dos demais remanescentes
florestais existentes, que deverdo seguir o Cédigo Florestal (Lei Federal n® 12.651,
de 2012) e as leis que o alteram;

Macrozona de Desenvolvimento Agroecoldgico: corresponde as reas as margens do
Lago de Itaipll e Arroio Guagu que se destinam a projetos ambientais especificos
voltados para o turismo rural e ecoldgico, permitindo o uso para chécaras de lazer
particulares e atividades de piscicultura, condominio horizontal de lazer,
empreendimentos hoteleiros, proporcionando a pratica de pesca esportiva e criagao
de peixes;

Macrozona de Desenvolvimento Turistico Ambiental: Corresponde as areas de foz do
Rio Tatui, Corrego Capivari, Rio Choror6 e Rio Salamanca, as margens do Lago
Itaipu destinadas &s atividades de recreag&o, lazer e de incentivo ao turismo rural e
ecoldgico, sendo permitido o uso para chacaras de lazer particulares, condominios
horizontais de lazer, empreendimentos hoteleiros e atividades de psicultura,
proporcionando a pratica de pesca esportiva e criagao de peixes;

Macrozona Urbana: compreende as areas contidas no perimetro urbano da Sede
Municipal, do Distrito Dr. Oliveira Castro, das areas urbanizadas de Bela Vista do
Oeste, Cruzeirinho e Maracaju dos Galichos, que sdo passiveis de parcelamento do
solo e urbanizacdo e, estdo subdivididas em macrozonas urbanas, conforme a Seg&o
Unica deste Capitulo;

Macrozona de Desenvolvimento Agropecuério: corresponde as areas do territdrio
destinadas as atividades agropecuarias (agricultura e pecuaria), cultivo de lavouras
mecanizadas ou ndo mecanizadas, chacaras de lazer particulares, vilas e
comunidades rurais e empreendimentos hoteleiros;

Macrozona do Eixo Agroindustrial: compreende os lotes defronte a estrada que liga
a Sede Municipal & comunidade de Cruzeirinho em uma faixa de aproximadamente
100 (cem) metros para cada lado da via, com o objetivo de estimular o
desenvolvimento de atividades agroindustriais e a instalagdo de empreendimentos
hoteleiros;

VIII.  Macrozona do Eixo Agroindustrial e Regional: compreende os lotes defronte a

rodovia federal BR-163, em uma faixa de 300 (trezentos) metros (de ambos os
lados da via), com o objetivo de estimular o desenvolvimento de atividades
agroindustriais e de servigos no sentido norte-sul, ou seja, do municipio de Mundo
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Novo (MS) as comunidades de Maracaju dos Galchos e Bela Vista até o municipio
de Terra Roxa, e empreendimentos hoteleiros;

Macrozona da Ferroeste - Faixa de Dominio e Terminal de Cargas: compreende as
dreas da nova Ferroeste e do terminal de cargas e, tem objetivo controlar o uso
residencial e agropecuério nas faixas de dominio do modal de transporte;

Macrozona Rizicola: compreende a area a norte do perimetro urbano, as margens
do Rio Parana, que possui caracteristica de vérzea e devera ter uso controlado;

Macrozona de Protecdo Agroindustrial: compreende a area de controle da
urbanizagdo no entorno imediato das agroindistrias em area urbana, e instalagdo
de empreendimentos hoteleiros;

XIL. Macrozona de Controle Ambiental: compreende a area ocupada pelo Aterro

Art. 8°

Sanitario Municipal onde devem ser adotadas medidas de controle e preservagdo da
qualidade das guas dos lengdis fredticos, superficiais e dos solos.

SECAO UNICA
DO MACROZONEAMENTO URBANO

O Macrozoneamento Urbano deve servir como um subsidio para o Zoneamento

disposto na Lei Complementar do Uso e Ocupagéo do Solo Urbano, €, se caracteriza como um
referencial geral para o planejamento urbano.

Paragrafo Gnico. Ficam definidas, conforme a Lei Complementar do Plano Diretor Municipal
de Guaira, as seguintes macrozonas urbanas:

L.

IL.

III.

Iv.

VI

VII.

Macrozona Urbana Consolidada: corresponde as &reas contidas no perimetro urbano
que apresentam infraestrutura implementada e o objetivo é ordenar seu
adensamento;

Macrozona Urbana em Consolidacdo: corresponde as areas urbanas contidas no
perimetro urbano proposto, que comp&em bairros executados que sdo passiveis de
adensamento e de complemento de infraestrutura;

Macrozona Urbana de Interesse Social: corresponde as areas urbanas destinadas a
implementagdo de habitagBes de interesse social e regularizagéo fundiaria;

Macrozona Urbana de Uso Especial: corresponde &s éreas urbanas destinadas a
projetos especiais, institucionais e de controle ambiental;

Macrozona Urbana de Uso Industrial: corresponde as éareas destinadas ao uso
agroindustrial, industrial e de servigos, caracterizadas pelas vantagens de logistica
no transbordo de mercadorias;

Macrozona Urbana de Logistica Multimodal: corresponde as areas dos modais
aeroportuario, ferroviario, hidroviério e rodoviario;

Macrozona Urbana de Apoio ao Turismo: corresponde as dreas destinadas a
empreendimentos voltados ao apoio turistico, turismo de compras e turismo

ecoldgico;
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VII. Macrozona Urbana de Expansdo: corresponde as dreas urbanas contidas no

IX.

XL

Art. 9°
divisdo das areas urbanas do Municipio em zonas de usos e ocupages distintos, segundo os
critérios de usos predominantes, de aglutinacio de usos afins e separacdo de usos
conflitantes, objetivando a ordenagdo do territdrio e o desenvolvimento urbano, seguindo
critérios urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor.

Art. 10.
Municipio de Guaira, conforme os Anexos dos Mapas de Zoneamento Urbano, partes
integrantes desta Lei Complementar, ficam subdivididas, nas seguintes zonas:

l.
“.

(1.
V.

V.

V.

perimetro urbano proposto e que apresentam condigdes adequadas de ocupagdo do
solo e relevo. Normalmente estdo constituidas por vazios urbanos e visam ordenar o
crescimento da cidade, direcionando a demanda de urbanizag&o;

Macrozona de Integraciio Regional: corresponde as areas urbanas no entorno da
BR- 163 e BR-272, cuja area destina a serem implantados empreendimentos
agroindustriais, industriais ndo poluentes e comércio e servigo de médio e grande
porte;

Macrozona Urbana de Protecdio Ambiental: compreende os territérios com a fungdo
ambiental de preservar o solo, os recursos hidricos, a paisagem e a biodiversidade,
representando as Area de Preservagio Permanente (APP), Reserva Particular do
Patrimdnio Natural (RPPN) e Reserva Legal (RL), além dos remanescentes vegetais
existentes, que deverdo seguir o Cdigo Florestal (Lei Federal n® 12.651, de 2012) e
as leis que o alteram;

Macrozona Urbana das Linhas de Transmissdo: compreendem as areas urbanizadas
e urbanizaveis, ocupadas por torres e cabos aéreos para transmissdo de energia de
alta voltagens.

CAPITULO III
DO ZONEAMENTO URBANO

Entende-se por Zoneamento Urbano, para efeito desta Lei Complementar, a

As areas contidas no Perimetro Urbano da Sede, Distrito e Localidades Urbanas do

Zonas de Comércio e Servigos (ZCS);

Zona de Integragdo Regional (ZIR);

Zonas de Ocupagao Prioritaria (ZOP);

Zona de Projetos Especiais (ZPE);

Zona Especial (ZE);

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

VII. Zona Especial Multimodal (ZEM);

Vlil.Zona Industrial (ZIND);

IX. Zona Industrial Portuaria (ZIP);

X. Zona Sécio-Comércio-Turistico-Ambiental-Portudria (ZSCTAP);

XI. Zona Industrial, Naval, Portudria, Turistica e Extrativista (ZINPE);
XIl. Zona Institucional (ZINS);
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Xlll.Zona de Expansdo Urbana (ZEU);
XIV. Zona de Linhas de Transmissdo (ZLT);
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XV.Zona de Preservacao Permanente (ZPP);

XVI. Zona de Chacaras de Lazer (ZCL);

XVIl. Zona de Empreendimentos Hoteleiros, Turisticos, Esportivos e de Lazer (ZEHTEL);
XVIIl.Zona de Condominios Horizontais de Lazer (ZCHL).

§1° O regime urbanistico para os lotes de ambos os lados das vias que limitam zonas
diferentes, serd o da zona que apresenta parametros urbanisticos menos restritivos.

§2° Para efeito do paragrafo anterior, a profundidade considerada n&o serd superior a
profundidade média dos lotes na zona.

Art. 1. Quando da aprovagdo de novos parcelamentos do solo, a Secretaria Municipal de
Planejamento, definiré e classificard o zoneamento em que se enquadre a area, de acordo
com as diretrizes estabelecidas para areas proximas ja zoneadas.

SECAO I
DAS ZONAS DE COMERCIOS E SERVIGOS

Art.12.  As Zonas de Comércios e Servicos (ZCS) sdo destinadas, prioritariamente, as
atividades comerciais e de servicos, sendo compativeis com a produgdo econdmica de baixo
impacto ambiental.

Paragrafo tnico. S8o subdivididas conforme sua relagdo com a densidade populacional e
edilicia, grau de incomodidade, tipo varejista ou atacadista, prestacdo de usos diversificados
gerais, de centralidade, de bairro, concentragdo de equipamentos e servigos publicos em:

l. Zona de Comércio e Servico 1 (ZCS1): areas do centro delimitada pela Av. Mate
Laranjeira, Av. Cel. Otavio Tosta, Rua Pres. Kennedy e Av. Thomaz Luiz Zeballos;

Il. Zona de Comércio e Servico 2 (ZCS2): &reas do centro no eixo da Praga Castelo
Branco, Av. Mate Laranjeira, Av. Cel. Otavio Tosta, Parte da Av. Marcelino Rolon, parte
da Av. Joaquim Dorneles Vargas e parte da Av. Thomaz Luiz Zeballos, Rua Shingiro
Matsuyama;

lll. Zona de Comércio e Servico 3 (ZCS3): areas do eixo da Rua Bandeirantes, Rua Pres.
Kennedy, Rua Ministro Gabriel Passos, Rua da Floresta, Estrada do Norte, Rua
Ferdinando André Morra, Rua Edmundo Bridi, Rua Sete Quedas, Av. Pernambuco, Rua
Vitéria Bitencourt Gomes, Rua Parigot de Souza, Rua Elias Muntoreanu, Rua Amilcar de
Souza, Rua Joana Aldana Zebalos, Av. Joaquim Dorneles Vargas, Av. Marginal, Rua
Osvaldo Cruz, Rua Almirante Tamandaré, Av. Parand, Rua Albino Guzella, Rua Alberto
Waldow, Rua das Rosas, Rua Julieta de Franga Camargo Iwankiw, Rua Martin Luther
King, Av. Brasil, e Rua Goias;

IV. Zona de Comércio e Servico 4 (ZCS4): areas do bairro Eletrosul que envolvem o eixo
da Av. Roland e Av. Brasil, testada da Rua Ferraz no parque Horténcia;

V. Zona de Comércio e Servicos 5 (ZCSS5): reas do bairro Vila Rica que envolvem o eixo
da Av. Parana e Rua Dr. Oliveira Castro.
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SECAOII _
DAS ZONAS DE INTEGRAGAO REGIONAL

Art.13. A Zona de Integragdio Regional compreende o eixo das rodovias federais BR-163 e
BR-272, importantes eixos de comunicagdo do Municipio com a regido, principalmente pelo
escoamento da producdo agricola, por serem areas compativeis com a produgdo econdmica
de baixo, médio e alto impacto ambiental, de sobrecarga no trafego, de concentragao
industrial, comércios, servicos gerais e especificos, area turistica, lazer, sdcio desportiva, de
administracdo, manejo ambiental, empreendimentos de diversdo e empreendimentos
hoteleiros.

SECAO 1II ,
DAS ZONAS DE OCUPAGOES PRIORITARIAS

Art.14.  AsZonas de Ocupacdes Prioritarias (ZOP) sdo areas destinadas preferencialmente
ao uso residencial harmonizando com atividades de comércio e servigos de bairro e atividades
industriais caseiras, compativeis ao uso residencial.

§1°  Os diferentes tipos de ZOP visam a distribuicdo homogénea da populagdo no espago
urbano, tendo em vista o dimensionamento das redes da infraestrutura urbana, do sistema
vidrio e a configuragdo da paisagem e, seguem oOs seus parametros urbanisticos e usos
permitidos em:

. Zona de Ocupagdo Prioritaria 1 (ZOP1);
Il. Zona de Ocupagdo Prioritaria 2 (ZOP2);
lll. Zona de Ocupagdo Prioritaria 3 (ZOP3);

IV. Zona de Ocupacdo Prioritaria 4 (ZOP4).

§2°  Os parametros de uso e ocupagdo do solo nas zonas residenciais estdo definidos nos
Anexos desta Lei Complementar.

SECAO IV
DAS ZONAS DE PROJETOS ESPECIAIS

Art. 15. As Zonas de Projetos Especiais (ZPE) destinam-se a construgdes, obras e projetos
pUblicos Federais, Estaduais e Municipais e a elaboraggo de projetos urbanos de grande porte,
que atendam aos municipes entre outras, nas areas da administragdo, de educacdo, de salde,
de lazer e recreagao.

SECAO V
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 16. As Zonas Especiais (ZE) sdo caracterizadas pelas areas cujos usos se diferem de
todas as outras zonas propostas.

Paragrafo Gnico. As éreas delimitadas como Zonas Especiais poderdo receber um novo uso
apds parecer favordvel do CONCIGUA e respectiva aprovagéo pelo Legislativo Municipal,
referente as alteragGes desta Lei Complementar.
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SECAO VI
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art.17.  As Zonas Especiais de Interesses Sociais (ZEIS) séo destinadas, exclusivamente, a
implantagiio de habitacdo de interesse social e para a regularizagdo fundiaria sustentavel,
implantar e qualificar infraestrutura basica e conter a ocupacdo de areas ambientalmente

frageis.

SEGAO VII
DA ZONA ESPECIAL MULTIMODAL

Art.18. A Zona Especial Multimodal (ZEM) é caracterizada pelas areas contidas nos
projetos da Plataforma Multimodal que envolvera os diversos eixos de transportes: aeroviario,
rodoviario, ferroviario e hidroviario.

SECAO VIII
DA ZONA INDUSTRIAL

Art.19.  AsZonas Industriais (ZIND) sdo areas destinadas a implementagdo de atividades
industriais que apresentam incomodidade, nocividade e certo potencial de periculosidade.
Permitem ainda, atividade de comércios e servigos gerais e agregam as atividades do Parque
Industrial de Guaira.

SEGAO IX )
DA ZONA INDUSTRIAL PORTUARIA

Art.20. A Zona Industrial Portudria (ZIP) estd localizada na orla do Lago de Itaipu, e
abrange sua &rea de preservagdo, e apresenta relevancia para a seguranga nacional,
paisagistica e urbanistica e visa a promogdo de atividades de comércio exterior, translado
internacional, administracdo, carga e descarga, depésito, armazenamento e auxiliam como
ponto de travessia para o estado do Mato Grosso do Sul e para o Paraguai.

SECAO X
DA ZONA SOCIO-COMERIO-TURISTICO-AMBIENTAL-PORTUARIA

Art.21. A Zona Sécio-Comércio-Turistico-Ambiental-Portuaria (ZSCTAP) esta localizada na
orla do Lago de Itaipu e do Canal do Cérrego do Meio, abrange parte da drea de preservagdo,
apresenta relevancia para a seguranga nacional, paisagistica e urbanistica e visa o fomento
das atividades de diversificacio, especializacio e qualificagdo das atividades de comércio
turistico, de turismo, de esporte e lazer, de forma a garantir que a populagdo local se aproprie
e utilize os espacos contidos nesta zona para atividades de lazer e recreagdo, além de garantir
a implantacdo de atividades e obras com a finalidade de comércio turistico, de incentivo ao
turismo, ao lazer, de atividades sdcio desportiva, de administraggdo e ao manejo ambiental.

Paragrafo unico. Enquadra-se como Comercio Turistico, os empreendimentos de Lojas
Francas, sendo que seus projetos, a construgdo, sua implantagdo e funcionamento, deverao
atender as exigéncias ambientais, devendo obrigatoriamente possuir licenciamento ambiental
dos 6rgaos competentes.
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SECAO XI
DA ZONA INDUSTRIAL, NAVAL, PORTUARIA, TURISTICA E EXTRATIVISTA MINERAL

Art.22. A Zona Industrial, Naval, Portudria, Turistica e Extrativista Mineral (ZINPTEM) séo
areas que exercem atividades da indGstria naval, portuéria, turistica, e de extrativismo mineral
e, visa concentrar as empresas que possam ocasionar grande impacto ambiental, em um
ponto da orla, além de promover a implantagdo de atividades de exploracao mineral (carga,
descarga, depésito e armazenamento), indlstria e servigo naval, érea turistica, atividade de
lazer, atividades sdcio desportivas, de administragdo e de manejo ambiental.

§1° Deve-se prever, através de Licenciamento Ambiental, medidas mitigadoras e
compensatdrias pelos eventuais impactos causados pelas atividades geradoras.

§2°  As medidas mitigatdrias e compensatdrias podero fazer parte integrante do Relatdrio
de Impacto de Vizinhanga (RIV).

§3°  Os empreendimentos existentes poderdo se adequar as diretrizes desta zona, mediante
a comprovagdo de que estdo consolidados no local, devendo apresentar documentagdo e
registro que demonstrem sua efetiva implantagéo e funcionamento anterior a vigéncia desta
Lei Complementar.

SECAO XII
DA ZONA INSTITUCIONAL

Art.23. A Zona Institucional (ZINS) é caracterizada pelas areas publicas e/ou privadas,
entre elas a drea ocupadas pelo Exército Brasileiro e outras que apresentam vegetagdo
densa de grande relevancia ambiental.

SECAO XIIT
DAS ZONA DE EXPANSAO URBANA

Art.24. A Zona de Expansio Urbana (ZEU) se caracteriza pelas areas contiguas as
loteadas e consolidadas, dentro do Perimetro Urbano, que sdo passiveis de urbanizagdo
futura.

Paragrafo Gnico. Correspondem as areas de qualificagdo de infraestrutura e equipamentos
plblicos para futuras subdivisdes em zonas residéncias, de comércio e servigos, industriais
ndo incOmodos, Nocivos ou perigosos.

Art.25.  Proprietérios interessados em efetuar o parcelamento de solo, em fragdo menor
que a do médulo rural, os mesmos deverdo requerer ao Municipio de Guaira e a Secretaria
Municipal de Planejamento, explanando os objetivos propostos.

§1° O requerimento deverd ser acompanhado de um mapa da area a ser parcelada, total
ou parcial, com a indicagdo da finalidade pretendida, devendo a area possuir,
obrigatoriamente, testada para logradouro publico existente.

§2° A Secretaria Municipal de Planejamento avaliard o requerimento e se manifestara a seu
respeito, observando a legislagdo pertinente ao parcelamento do solo e ao desmembramento,
bem como as disposi¢Bes do Plano Diretor Municipal de Guaira.

§3°  Havendo parecer favoravel da Secretdria Municipal de Planejamento, esta encaminhara
ao CONCIGUA para andlise e manifestagao.

§4°  Sendo favoravel a manifestacio do CONCIGUA, a Secretaria Municipal de Planejamento
poderd efetuar a aprovagao do referido parcelamento de solo.
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Art.26.  Atividades que n3o estdo permitidas em determinadas zonas, e que pela
tecnologia aplicada no processo de transformagdo e tratamento dos residuos nao representem
risco ambiental, risco @ populagdo ou conflitos, o proprietario/responsével podera recorrer a
um pedido de andlise a ser efetuada pelo CONCIGUA, bem como apresentar, no ato, a
anuéncia da vizinhanca aprovando sua instalaggo.

§1°  Em caso de parecer favoravel & permiss3o da atividade, o proprietario devera celebrar
com o 6rgdo municipal responsavel o termo de conduta de valor juridico, em que o
responsavel pela empresa deverd assumir danos ou conflitos causados a populagao e ao meio

ambiente natural.

§22 A anuéncia da vizinhanca a que se refere o caput deste artigo obedecera aos
seguintes critérios:

1. 4 (quatro) vizinhos laterais ao imdvel em questdo (dois vizinhos de cada lado);
I1. 2 (dois) vizinhos a frente do imdvel em questdo;

I11. 2 (dois) vizinhos aos fundos do imével em questao;

IV. a consulta sera realizada aos vizinhos proprietarios;

V. ndo deveré ser considerado o vizinho cujas atividades comerciais, de servigos e industriais,
no local, possam ser concorrentes ao requerente pretendido;
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VI. ndo deverdo ser considerados vizinhos aqueles que apresentem graus de parentesco com
o requerente;

VIL. se qualquer um dos vizinhos a ser consultado, lindeiro ou imediato, for condominio, a
anuéncia devera ser dada em reunido de condominio e serd considerado apenas um vizinho;

VIIL se os imdveis, lindeiros efou imediatos, estiverem sem edificagdes ou em casos que nédo
devam ser considerados, deveréd ser obtida a anuéncia do vizinho mais préximo, perfazendo
um total de consultas a 8 (oito) vizinhos;

IX. salvo em situacBes plenamente justificaveis do ponto de vista do interesse publico, e/ou
em situacdes em que os procedimentos anteriormente citados se mostrarem impraticaveis
poderd ndo ser realizada a consulta, a critério do 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal;

X. 0 Poder Executivo Municipal, através de seu 6rgdo competente, a seu critério, podera

ampliar o nimero de consultas, permanecendo a obrigatoriedade de 75% (setenta e cinco por
cento) de anuéncia total de vizinhos consultados.

SECAO XIV ;
DA ZONA DE LINHAS DE TRANSMISSAO

Art.27. A Zona de Linhas de Transmiss&o (ZLT) se caracteriza pelas areas ocupadas pela
linha de transmissdo com suas respectivas faixas de dominio, dentro do Perimetro Urbano,
que ndo sdo passiveis de ocupagdo por edificagdo e/ou vegetagdio de grande porte, contudo
passiveis de infraestrutura urbana, como pavimentagdo, meio fio, passeio/calgada, drenagem,
rede de distribuicio de energia, rede de distribuigdo de &gua, rede coletora de esgoto, e
outros.
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SEGCAO XV
DA ZONA DE CHACARAS DE LAZER
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Art.28. A Zona de Chécaras de Lazer (ZCL) serdo delimitadas apds aprovagdo do projeto
especifico junto a Secretaria Municipal de Planejamento e anuéncia do CONCIGUA,
observando o disposto na Lei Complementar do Parcelamento do Solo.

SEGAO XVI
DA ZONA DE EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS, TURISTICOS, ESPORTIVOS E DE LAZER

Art.29. A Zona de Empreendimentos Hoteleiros, Turisticos, Esportivos e de Lazer
(ZEHTEL) serdo delimitadas apds aprovagéo do projeto especifico junto a Secretaria Municipal
de Planejamento e anuéncia do CONCIGUA, observando o disposto na Lei Complementar do
Parcelamento do Solo.

SEGAO XVII
DA ZONA DE CONDOMINIOS HORIZONTAIS DE LAZER

Art.30. A Zona de Condominios Horizontais de Lazer (ZCHL) serdo delimitadas apds
aprovacdo do projeto especifico junto & Secretaria Municipal de Planejamento e anuéncia do
CONCIGUA, observando o disposto na Lei Complementar do Parcelamento do Solo.

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO URBANO

Art. 31. O Uso do Solo é o relacionamento das diversas atividades para uma determinada
zona em &rea urbana, sendo definidos quanto ao grau de adequagéo da zona, quanto a escala
e porte e quanto a natureza.

§1°  Quanto ao grau de adequagdo da zona, os usos sdo classificados como:

|- Permitidos: compreendem as atividades que apresentam compatibilidade com
as finalidades urbanisticas da zona em que se situam;

Il - Permissiveis: compreendem as atividades cujo grau de adequagdo a zona em
que se inserem depende de parecer da Secretaria Municipal de Planejamento e de
regulamentacdo especifica, podendo exigir Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
com o respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) e Estudo de Impacto
Ambiental (EIA), com o correspondente Relatério de Impacto Ambiental (RIMA) e/ou
Anuéncia dos Vizinhos;

1 - Proibidos: compreendem atividades que sdo consideradas nocivas, perigosas,
incdmodas ou incompativeis e inadequadas com as finalidades urbanisticas da zona
em que se situam.

§2°  Quanto a escala, os usos do solo urbano serdo classificados:

| - Quando se tratar de residéncia de:

a) Pequeno porte: construgdo com &rea de até 100 m2 (cem metros quadrados);
b) Médio porte: construgdo com éarea de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados);



Municipio
de Guaira

c) Grande porte: construcdo com &rea superior a 250 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados).

Il - Quando se tratar de estabelecimentos comerciais e de prestagdo de servigos:

a) Pequeno porte: construgdo com &rea de até 250 m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados);

b) Médio porte: construgdo com area de até 700 m2 (setecentos metros quadrados);

¢) Grande porte: construgdo com drea superior a 700 m2 (setecentos metros
guadrados).

Il - Quando se tratar de estabelecimentos industriais:

a) Porte familiar: construgBes com area de até 200 m? (duzentos metros quadrados),
desde que concomitantes a residéncia;

b) Pequeno porte: construgbes com é&rea de até 500 m2 (quinhentos metros
guadrados);

c) Médio porte: construgdes e patios de servigo ocupando area de até 10.000 m2
(dez mil metros quadrados);

d) Grande porte: construgBes e patios de servigo ocupando area maior que 10.000
m2 (dez mil metros quadrados).

§3°  Quanto a natureza:

I. Incémodos: as atividades que possam produzir ruidos, trepidagdes, conturbagbes no
trafego e que venham a incomodar a vizinhanga;

Il. Nocivos: atividades que se caracterizam pela possibilidade de poluir o solo, o ar e as
aguas, por produzirem gases, poeiras, odores e detritos, e por implicarem na
manipulagdo de ingredientes e matéria prima que possam trazer riscos a salde;

Ill. Perigosos: aquelas atividades que possuam riscos de explosdes, incéndios, trepidagdes,
producdo de gases, exalagbes de detritos danosos a salide ou que, eventualmente,
possam pOr em perigo pessoas ou propriedades do entorno;

IV. Inécuos: aquelas que ndo sdo incdmodas, nocivas ou perigosas no termo da presente
Lei Complementar.

Art.32.  Os estabelecimentos incdmodos, nocivos ou perigosos que ja se encontram em
atividade, deverdo se adequar, obrigatoriamente, as exigéncias do Instituto Agua e Terra —
IAT, com a instalac8o de equipamentos especificos.

Paragrafo Gnico. Por ocasido de ampliagdo das atuais instalagdes, deverdo seguir os
procedimentos de empreendimento novo.

Art.33.  Os estabelecimentos incdmodos, nocivos ou perigosos quando classificados como
permitido ou permissivel, a serem implantados, necessitardo de licenga prévia do Instituto
Agua e Terra - IAT, a ser concedida apés adequagdo destes com as normas regulamentadoras
da matéria. .

§1°  Atividades que, através de medidas mitigatérias, reduzam a emissdo de poluentes
atmosférico poder&o adequar-se a categoria menos incdmoda.

§2°0  Atividades que, através de medidas mitigatérias, reduzam a produgdo de residuos
sdlidos, poderdo adequar-se a categoria menos incémoda.
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Art.34.  Ainstalagdo da atividade de Comércios e Servigos Especificos podera ser permitida
quando ndo se classificarem como incomodos, nocivos ou perigosos, ao uso residencial e ao
meio ambiente.

CAPITULO V
DA OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Art.35. A Ocupagdo do Solo corresponde & maneira que a edificagdo estd inserida no lote
e tem como finalidade o controle do adensamento, a garantia da ventilagdo, iluminagdo e
permeabilidade do solo.

Paragrafo unico. Os parametros de ocupagao do solo em cada zona urbana serdo aqueles
expressos nos Anexos, partes integrante desta Lei Complementar, onde sdo estabelecidos:

. Area Minima e Testada Minima do Lote;
Il. Coeficiente de Aproveitamento;

lIl. Recuo Minimo;

IV. Taxa de Ocupacao;

V. Altura Maxima e NUmero de Pavimentos;
VI. Taxa de Permeabilidade.

, , SECAOI
DA AREA MINIMA E TESTADA MINIMA DO LOTE

Art.36.  Area minima do lote é o indice que define a dimensdo do lote, definida pela
multiplicagdo da frente do lote pela distancia entre suas divisas e/ou laterais, medida no
alinhamento predial, estabelecida segundo a zona de localizagao.

Art.37. A testada minima do lote é o indice que define a largura do terreno (incluindo os
muros laterais, se existirem), sendo o comprimento da linha que separa o logradouro publico
da propriedade particular e que coincide com o alinhamento existente ou projetado pelo
Municipio.

Paragrafo Gnico. Valores de area minima e de testada minima estdo expressos nas Tabelas
dos Anexos desta Lei Complementar.

Art.38.  Sera permitida a subdivisio de lotes desde que respeitem a testada minima na
zona que pertence e, a drea minima da zona que pertengam.

SECAO II
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art.39. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o indice urbanistico que define o potencial
construtivo do lote, é calculado mediante a multiplicagdo da érea total do terreno pelo CA, da
zona em que se situa, ndo sendo computaveis:

. 100,0% (cem por cento) da érea de recreagdo e lazer descoberta, a exemplo de
quadras de esportes, piscinas e instalagdes afins, desde que privativa do edificio e
de uso comum dos seus conddminos, ou privativa de residéncias isoladas ou
geminadas;

Il as areas destinadas a estacionamento de veiculos privativo da edificagao;

ll.os abrigos para centrais de gas;
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IV. as guaritas;

V.0 &tico, desde que ndo ultrapasse o maximo de 1/3 (um tergo) da érea do pavimento
imediatamente inferior;

VI. o sétdo, desde que ndo ultrapasse o méaximo de 1/3 (um tergo) da area do
pavimento imediatamente inferior;

VIl. os terracos desprovidos de cobertura e utilizados apenas como solarium ou
estendal;

VIll. as sacadas, varandas e terragos, com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de
projecdo além das paredes e até o limite de 10,0% (dez por cento) da drea de cada
unidade de moradia;

IX. as floreiras com até 0,60m (sessenta centimetros) de projegdo além das paredes.

X.0s beirais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de projegdo além das
paredes.

XI. subsolo destinado a garagem;

XIl. sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo (mezanino), desde que nao
ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da area deste pavimento;

Xill. parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados ao nivel
natural do terreno ou no terraco da edificagdo;

XIV. casa de maquinas e de bombas, reservatérios e centrais de condicionadores de ar,
quando instaladas na cobertura da edificaggo;

XV. Avanco ao passeio em balango, ndo poderd ocupar mais que 1,50 (um metro e
cinquenta) metros ou a 50% da largura do passeio.

§1° Nos projetos propostos, para a sua aprovagdo pela Secretaria Municipal de
Planejamento, o interessado deverd apresentar consulta a Copel.

§2° No calculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas casas decimais, sem
arredondamentos, e para o calculo do niimero de pavimentos deve-se adotar apenas a parte
inteira desprezando-se os decimais.

Art. 40. O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:

I.  minimo: refere-se ao pardmetro minimo de ocupagdo do solo, para fins de caracterizar
a subutilizacio do imével na aplicagio dos instrumentos de cumprimento da fungdo
social da propriedade - abaixo do Coeficiente de Aproveitamento minimo €
considerado um imovel subutilizado;

Il. béasico: parametro normal da zona;
lll. méximo: refere-se ao maior indice construtivo permitido para a zona.

§1° Ao imével urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, situado nas zonas
urbanas do Municipio, poderdo ser aplicados os instrumentos previstos no artigo 7°. da Lei
Federal n°® 10.257/2001, a critério da Administragdo Municipal, desde que ouvido o
CONCIGUA.

§2° O Poder Executivo Municipal poderd exigir a outorga onerosa do direito de construir,
instrumento de planejamento consoante na Lei Complementar do Plano Diretor, para
possibilitar o uso do coeficiente de aproveitamento maximo.
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§3° As edificacdes destinadas a hotéis, pousadas e habitagdes de interesse social, poderdo
utilizar o coeficiente de aproveitamento méximo definido para a zona sem a outorga onerosa
do direito de construir.

SECAO III
DO RECUO MINIMO

Art. 41.  Os recuos minimos sdo os afastamentos obrigatdrios da edificagdo com as divisas
(fundos e laterais) e com a frente do lote.

Art.42.  Nos lotes de esquinas sero computados uma frente para via, quando o acesso
principal é servido como entrada social.

Paragrafo Gnico. Define-se como entrada social, a porta principal que da acesso a sala de
visita e/ou assemelhada.

Art.43. A construcdo exclusivamente residencial na Zona de Comércio e Servigos 02,
deveré ter recuo frontal minimo de 10 (dez) metros.

Paragrafo Gnico. Excetuam-se edificagbes comerciais/residenciais ou de uso misto, de 2
(dois) ou mais pavimentos.

Art. 44.  E dispensével os recuos laterais e de fundos quando ndo ha aberturas, respeitando
as demais disposicoes desta Lei Complementar.

Art.45.  Obriga-se manter a taxa de ocupacdo e de permeabilidade para construgbes que
ocuparem 0S recuos.

Art. 46.  Entre 2 (duas) construgdes no mesmo terreno, devera ser observado o dobro dos
afastamentos laterais ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagdes, quando houver
aberturas, face as disposigOes previstas nesta Lei Complementar.

Art. 47. Em casos em que uma das construgdes se caracterizar como complementar ou de
apoio & outra, como em ediculas, depésitos e similares, o afastamento minimo entre as
construcBes sera igual ao afastamento lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as
edificagdes.

Art.48. Em edificacbes de até 3 (trés) pavimentos ou que tenham altura maxima de 10
(dez) metros quando ndo houver aberturas para ventilagdo e iluminagéo voltadas as divisas
laterais ou de fundo do terreno, s&o dispensados os recuos das laterais e de fundo.

Art.49. Edificagdes acima de 3 (trés) pavimentos, devera ser utilizado para
dimensionamento do recuo, a formula H/6 ou H/10, a depender da Zona conforme o disposto
nos Anexos que apresentam os parametros de uso e ocupacdo do solo, partes integrantes
desta Lei Complementar, onde H refere-se a altura em metros da edificagdo.

Art.50. Em caso de pogos de iluminagdo e ventilagdo, dutos verticais devem ser
observados as disposicdes contidas no Cddigo de Obras e EdificacBes.

SEGAOIV
DA TAXA DE OCUPAGAO

Art. 51. Taxa de Ocupacdo (TO) corresponde ao indice urbanistico, em percentual, que
limita @ maxima projegdo ortogonal possivel da area construida sobre o lote.

Art.52.  N3o serdo computados no seu célculo os seguintes elementos da construgao:
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. piscinas, parque infantil, jardins e outros espagos de lazer ao ar livre, implantados ao
nivel natural do terreno;

Il. pérgulas;
lll. marquises até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura;
IV. beirais de até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura;

V. sacadas e balcBes com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de profundidade,
engastados em até 2 (dois) lados da edificagdo e com area até o limite de 10,0%
(dez por cento) da érea do pavimento onde estiverem situados;

VI. estacionamentos descobertos;

VIl. projecBes de cobertura e alpendres, ambos em balango, com no méaximo 6,00 m (seis
metros) de balango e/ou 60m? (sessenta metros quadrados) de area, limitados em
seu fechamento em apenas uma lateral, independentemente de seu uso ou de sua
base pavimentada.

_ SECAOV
DA ALTURA MAXIMA E NUMERO DE PAVIMENTOS

Art.53. A altura maxima e o nimero méximo de pavimentos das edificagbes, qualquer que
seja sua natureza, s30 estabelecidos por zona e obedecerdo ao disposto nos Anexos desta Lei
Complementar.

§1° A altura maxima inclui todos os elementos construtivos da edificagdo situados acima do
nivel do meio-fio do logradouro e serd medida a partir do ponto médio da testada do lote até
o ponto mais alto da edificagéo, excluindo barrilete, caixa dagua, casa de maquinas caixas de
escada e compartimentos destinados a equipamentos mecanicos.

§2° A altura méxima do pavimento, para fins do calculo da altura maxima da edificacdo
residencial é de 3,50m (tré metros e cinquenta centimetros) e para o cdlculo da altura
minima da edificacio comercial efou de servico e/ou industrial de 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros).

§3° Os pavimentos destinados a garagem em subsolo n&do serdo computados para efeito do
nimero maximo de pavimentos.

§4° O primeiro pavimento em subsolo podera ser apenas semienterrado, desde que o piso
do pavimento imediatamente superior ndo fique acima da cota de +1,50m (mais um metro e
cinquenta centimetros) em relagdo ao ponto mais baixo do meio-fio do logradouro,
correspondente a testada do lote.

§5° Nos terrenos em declive, o célculo da altura das edificagdes inclui todos os pavimentos,
inclusive os situados abaixo do nivel do meio-fio, e serd contada a partir do piso do pavimento
mais baixo da edificagao.

Art.54. A referéncia de nivel é o ponto mais baixo da rua que o lote faz frente, sendo
assim, o ponto mais baixo no alinhamento predial dever ser considerado 0,00m (zero metros).

Art.55.  Considera-se pavimento térreo de uma edificacdo o pavimento cujo piso esta
compreendido até a cota +1,50m (mais um metro e cinquenta centimetros) em relagao a
referéncia de nivel determinada conforme o Artigo anterior.

Paragrafo unico. O pavimento da edificacdo devera possuir pé direito minimo de acordo
com sua destinacdio, sendo que o pé-direito maximo admitido serd de duas vezes altura
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padrio do pavimento de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), perfazendo 7,00m
(sete metros).

ST,
‘v‘

SECAO VI
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art.56.  Considera-se taxa de permeabilidade a &rea descoberta e permedvel do terreno,
em relacio a sua area total, possivelmente dotada de vegetacdo que contribua para o
equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana, conforme
pardmetro definido nos Anexos desta Lei Complementar.

Art.57. Em todas as zonas deverdo ser mantidas a superficie permedvel minima
constante no quadro de Classificagdo de Uso e Ocupagéo da érea do lote, a qual ficara livre
de edificacdo, da sua projegdo, ou de avango do subsolo, ndo podendo, ainda, receber
nenhum tipo de revestimento impermeavel ou cobertura.

§1° A taxa de permeabilidade, que trata este artigo, podera ser reduzida conforme
indicado no quadro de Classificagio de Uso e Ocupaggo com a implementagdo de cisterna.

§2°  Podera ser utilizado piso drenante, com percentual permeavel, mediante apresentagao
de laudo do fornecedor do piso, com prazo vitalicio de drenagem, e com indicagdo de
percentual de drenagem.

§3° Quando a implementag3o de cisterna, este deverd possuir o volume de reservacao de
agua de chuva igual ou superior a 3% (trés por cento) da area da edificagao.

§4° O volume de 4gua armazenado na cisterna deverd ser destinado preferencialmente a
irrigacdo de jardins e usos similares na edificagdo, recomendando-se que passe por sistema de
retengao de residuos.

CAPITULO VI ,
DA PROTEGAO DOS CURSOS D'AGUA

Art.58.  Para os efeitos de protecdo necessdria dos recursos hidricos do Municipio ficam
definidas as faixas de drenagem dos cursos d'agua, de forma a garantir o perfeito escoamento
das &guas pluviais das bacias hidrograficas e preservagéo de areas verdes em conformidade
com a Lei Federal n® 12.651/2012, ou alteragdo posterior — Cddigo Florestal, e das demais
disposicbes da Lei Complementar do Plano Diretor Municipal de Guaira e a da Lei
Complementar Municipal de Parcelamento do Solo.

Art.59. O Executivo Municipal, a seu critério, poderéd condicionar a permissdo de obras de
alargamento dos canais sob os lotes existentes ou érea non aedificandl as margens ja
comprometidas dos cursos d'dgua, a exemplo de execugdo de obras de recuperagao e/ou
contengoes de enchentes.

CAPITULO VII
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 60. As vagas de estacionamento plblicas deverdo ser executadas com superficie
regular, firme, estdvel e pavimento antiderrapante sob qualquer situagdo, seca ou molhada,
obedecendo as especificagdes a segulir:

. As vagas possuem a dimensfio minima fixada pelo Cédigo de Transito Brasileiro
acrescida de espaco para circulagdo, demarcada no piso com linha continua como
sinalizagdo viaria horizontal;
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iI. Espago circulagdo da vaga de pessoas com deficiéncia tem largura minima 1,20m (um
metro e vinte centimetros), sinalizada horizontal com faixas na cor amarela, com
largura minima de 10 cm (dez centimetros) com espacamento de 30 cm (trinta
centimetros), em conformidade com a legislagdo vigente;

Il. Deve haver sinalizagdo vertical nos espagos internos compostas por placas de
regulamentagdo, de acordo com o Cédigo de Trénsito Brasileiro e demais pertinentes,
assim como nas vias publicas.

Art. 61. As vagas de estacionamento 'privativas, serdo exigidas conforme o disposto nos
Anexos dessa Lei Complementar.

Art.62. As vagas de estacionamento publicas, locadas nas vias urbanas de novos
loteamentos serdio definidas pela Lei Complementar do Sistema Vidrio.

CAPITULO VIII
DA APROVAGAO

Art.63. A aprovacio de projetos, a concessdo de alvara para construir, reformar ou
ampliar e/ou regularizagdo de edificagbes, bem como a concessdo de alvaras para
parcelamento, desmembramento e unificagdo, alvarés de licenca para funcionamento de
estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de servigo somente poderdo ocorrer em
estreita observincia as normas previstas nesta Lei Complementar e de acordo com as
verificacBes de profissionais habilitados no local.

Paragrafo tnico. Nos casos de lotes com mais de uma testada, por ocasido do
parcelamento, o lote desmembrado adotara a classificagdo do logradouro correspondente a
sua testada principal, entendida como aquela indicada em memorial descritivo como a frente
do lote ou, havendo edificagdo, como a que possui a entrada social da construgdo.

Art.64. A aprovacdo pela Secretaria Municipal de Planejamento é obrigatdria nas
atividades geradoras de impacto sonoro, ambiental, e outros, localizadas dentro do perimetro
urbano e terdio sua aprovacdo avaliada e se necessario devera ser condicionada a aprovagao
de um Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV / Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV,
conforme solicitagdo do Poder Executivo Municipal.

Art.65. Quanto & implantagio de totem ou placas, estes deverdo obrigatoriamente ser
implantado na éarea de servigo da calgada, observadas as seguintes regras:

| - N3o poderd interferir na visualizagdo de placa de sinalizagdo viaria vertical;
- N3o podera no vertical avancar na area de caminhabilidade;
i - O interessado devera requerer ao municipio a anuéncia para a sua implantagao;

IV - O requerimento devera estar instruido com mapa (crogui) com medidas da
calcada e sua localizagdo e desenho do totem ou placa, com a apresentagdo de
medidas e dimensdes necessarias para a compreensao. ‘

Paragrafo Unico. As atividades que néo se enquadram nas especificagbes do caput deste
artigo serdo analisadas, tendo em vista suas caracteristicas especificas, pelo CONCIGUA e pela
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Secretaria Municipal de Planejamento, atendendo aos oOrgdos estaduais e federais
competentes.

Art.66. A regulamentagdo dos pardmetros urbanisticos de uso e ocupagao do solo para as
diversas Zonas Urbanas encontra-se estabelecida nos Anexos, partes integrantes desta Lei
Complementar, que definem os uso permitidos, permissiveis e proibidos, bem como a area e
as testadas minimas dos lotes, 0 nimero maximo de pavimentos, os recuos minimos
obrigatdrios, o coeficiente de aproveitamento, a taxa maxima de ocupacio e a taxa minima de
permeabilidade.

§1°  Atividades que, através de medidas mitigatorias, reduzam a emissdo de poluentes
atmosférico poderdo adequar-se a categoria menos incomoda.

§2°  Atividades que, através de medidas mitigatérias, reduzam a produgdo de residuos
sélidos, poderdo adequar-se a categoria menos incdmoda.

Art.67. O Municipio de Guaira poderd implantar a anélise e aprovagdo simplificada de
projetos e ou autodeclaragdo, e os procedimentos deverdo ser regulamentado por Decreto
especifico do Chefe do Executivo Municipal.

] CAPITULO IX 3
DOS ALVARAS DE CONSTRUGAO, REFORMA OU REGULARIZAGAO

Art. 68.  Os alvaras de construcdo expedidos anteriormente a esta Lei Complementar serdo
respeitados enquanto vigente, desde que a construgdo tenha sido iniciada ou se inicie no
prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data de vigéncia desta Lei Complementar.

Art. 69.  Os alvaras deverdo respeitar as disposi¢des contidas no Cddigo de Obras e seréo
avaliados conforme os pardmetros de Uso e Ocupagdo do Solo previsto para cada zona.

§1°  Serd proibida toda ampliagdo e reforma nas edificagdes cujos usos contrariem as
disposicoes desta Lei Complementar.

§2° A concessio de alvard para construir, reformar ou regularizagdo obra residencial,
comercial, de prestaciio de servico ou industrial somente podera ocorrer com observancia das
normas de uso e ocupacdo do solo urbano estabelecidos nesta Lei Complementar.

§3°  Os alvaras de regularizacdo de obras dever3o atender a legislagdo especifica.

§4° Uma construcio é considerada iniciada se as fundagdes e baldrames estiverem
concluidas.

§5°  Os usos das edificagdes que contrariam as disposigdes desta Lei Complementar, terdo
prazo de 72 (setenta e dois) meses para a sua adequagdo.

Art.70. O Municipio poderd implantar a emissdo de alvara de construgao e ou
regularizagdo, por ato simplificados e os procedimentos poderdo ser regulamentados por
Decreto do Chefe do executivo Municipal.

CAPITULO X
DOS ALVARAS DE FUNCIONAMENTO

Art. 71. Os alvaras de funcionamento expedidos anteriormente a esta Lei Complementar
serdo respeitados.
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Art.72.  Novos alvards de funcionamento, a Secretdria Municipal de Fazenda deveréo
observar se a atividade a que pretende funcionar no enderego, se enquadra quanto ao uso e

ocupagao do solo.

Art. 73.  Os alvaras de funcionamento serdio avaliados conforme os pardmetros de uso e
ocupagdo do solo previstos para cada zona.

Art.74.  Quando tratar-se de alteragdo de enderego, sera considerado como novo alvara de
funcionamento.

Art.75. Os alvards de localizagiio e funcionamento de estabelecimento comercial, de
prestacdo de servigo ou industrial, somente serdo concedidos desde que observadas as

normas estabelecidas nesta Lei Complementar, quanto ao uso do e ocupagdo solo previsto
para cada zona e serdo concedidos sempre a titulo precario.

Paragrafo tnico. Os alvarés a que se refere o caput deste artigo poderdo ser cassados desde
que o uso demonstre reais inconvenientes, contrariando as disposigbes desta Lei
Complementar, ou demais leis e regulamentagGes pertinentes, sem direito a nenhuma espécie
de indenizac&o por parte do Municipio.

Art.76. A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de prestagao
de servico ou industrial, j& em funcionamento, podera ser autorizada se ndo contrariar as
disposigoes desta Lei Complementar.

Art. 77. A permissdo para a localizagdo de qualquer atividade considerada como perigosa,
nociva ou incdmoda, dependerd da aprovagdo do projeto completo, se for o caso, pelos
érgdos competentes da Unido, do Estado e Municipio, além das exigéncias especificadas de
cada caso.

§1°  As atividades consideradas perigosas, nocivas e incomodas sao aquelas que por sua
natureza colocam em risco pessoas e propriedades circunvizinhas, poluem o solo, o0 ar € os
cursos d'agua, possuem riscos de explosdo, incéndio e trepidagdo, produzam gases, poeiras e
detritos, impliguem na manipulagdo de matérias-primas, processos e ingredientes tdxicos e
produzam ruidos e conturbem o trafego local.

§2°  Atividades que, através de medidas mitigatdrias, reduzam a emissdo de poluentes
atmosférico poderdo adequar-se a categoria menos incémoda.

§3°  Atividades que, através de medidas mitigatdrias, reduzam a produgdo de residuos
solidos, poderdo adequar-se a categoria menos incomoda.

Art.78.  Para toda atividade considerada de grande porte, o 6rgdo licenciador deverd emitir
parecer e solicitar a manifestagio do CONCIGUA de Guaira quanto a sua localizaggo.

Art.79.  Os alvarés de funcionamento para instituicSes de saide e de ensino plblicas
deverdo ser emitidos preferencialmente para estabelecimentos localizados em terrenos
préximos a vias dotadas de infraestrutura urbana adequada, capaz de suportar o fluxo de
pessoas que utilizardo essas instalagdes e os servigos publicos nela oferecidos.

Art.80. O Poder Executivo Municipal n3o concedera alvara de funcionamento para
qualquer uso, em qualquer das zonas instituidas por esta Lei Complementar, quando o Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV) ou o Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV) apresentar
conclusdo desfavordvel, salvo quando os impactos negativos identificados puderem ser
mitigados ou compensados por medidas especificas, devidamente aprovadas pelo Poder
Executivo Municipal, com manifestagdo prévia do CONCIGUA, sendo que a concessao do
alvara também poderd ser impedida por outros dispositivos da legislagdo ambiental vigente.
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Art. 81. Os empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental pelos orgdos estaduais
e/ou federais somente terdo aprovagdo ou ampliago de seus projetos pelos orgaos da
administracdo municipal apds a obteng&o da devida anuéncia, sob pena de responsabilizagao
administrativa e nulidade dos atos praticados.

Paragrafo unico. Aplicam-se os critérios da Resolugdo do CONAMA n.0 237/1997, ou de
norma superior, referentes aos projetos e empreendimentos passiveis de licenciamento pela
Prefeitura Municipal.

Art.82. A permissdo para localizagdo de qualquer atividade considerada como incomoda,
nociva ou perigosa dependera de aprovagéo do projeto completo, com detalhes finais das
instalacBes para depurag3o e tratamento de residuos, além das exigéncias especificas de cada
caso.

§1°  Atividades que, através de medidas mitigatérias, reduzam a emissdo de poluentes
atmosférico poder&io adequar-se a categoria menos incomoda.

§2°  Atividades que, através de medidas mitigatdrias, reduzam a produgdo de residuos
sdlidos, poder&o adequar-se a categoria menos incémoda.

Art.83.  Os usos ndo previstos deverdo ser analisados pelo 6rgdo competente do Executivo
Municipal, com a respectiva manifestagdo do CONCIGUA, de modo a enquadra-los na
categoria mais adequada com base em sua semelhanga ou similaridade com os usos ja
previstos.

Paragrafo Ginico. Quando ndo for possivel realizar o procedimento previstos no caput deste
artigo, o 6rgdo competente elaboraré Projeto de Lei Complementar a ser encaminhado pelo
Executivo Municipal ao Legislativo, observando os tramites legais aplicaveis, incluindo a
realizacdo de audiéncia publica que anteceda a aprovagdo do projeto.

CAPITULO XI
DAS DISPOSIGOES COMPLEMENTARES

Art.84. Em todo edificio de uso residencial multifamiliar ou conjunto residencial com 6
(seis) ou mais unidades de habitago serd exigida uma area de recreago equipada, a qual
devera obedecer aos seguintes requisitos minimos:

. &rea de 6m2 (seis metros quadrados) por unidade de moradia, podendo ser area livre
ou coberta;

IIl. localizagdo em darea continua, preferencialmente no térreo, devidamente isolada das
vias de trafego, locais de acesso e de estacionamento;

IIl. ndo ocupar a area destinada ao recuo de frente do terreno, exceto quando os
equipamentos forem moveis.

Art.85. Em todos os edificios destinados a uso residencial unifamiliar, multifamiliar,
comercial ou de prestacio de servigos, serd obrigatéria a construgdo de areas de
estacionamento para veiculos, conforme especificado no Anexo integrante desta Lei
Complementar.

Art.86. O remembramento ou a unificaciio de terrenos localizados em zonas de uso e
ocupacdo do solo distintos somente podera ser aprovado mediante parecer técnico favoravel
da Secretaria Municipal de Planejamento.



Municipio
de Guaira

Art.87. Na &rea urbana do Municipio, para a aprovagéo de edificagdo ou conjunto de
edificacdes com &rea construida superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados), sera
obrigatdrio apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), com o respectivo Relatdrio de
Impacto de Vizinhanga (RIV), que sera analisado pela Secretaria Municipal de Planejamento e
encaminhado para manifestagdo do CONCIGUA, sem prejuizo das demais exigéncias desta Lei
Complementar.

Art.88. As obras ou edificacBes de iniciativa do Poder Publico, cuja localizagdo dependa
essencialmente da proximidade a fatores relacionados ao meio ambiente, a densidade
demogréfica ou ao aproveitamento da infraestrutura urbana, poderdo ser situadas em
diferentes zonas de uso, a critério do drgdio competente do Poder Executivo Municipal,
observadas das medidas de seguranga aplicéveis.

Art.89. O potencial construtivo situado entre o coeficiente de aproveitamento basico e 0
coeficiente de aproveitamento méximo seré adquirido do Poder Executivo Municipal de acordo
com o previsto na Lei Complementar do Plano Diretor Municipal.

Art.90. Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Executivo Municipal embargara e
tomara as medidas administrativas e ou judiciais cabiveis para a demoligdo das construgbes
iniciadas em desacordo com esta Lei Complementar.

Art.91.  Os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV)/Relatdrio de Impacto de Vizinhanga
(RIV) serdo regulamentados por Lei Complementar especifica, parte integrante do Plano
Diretor Municipal de Guaira.

Art.92. Compete & Secretaria Municipal de Planejamento, com manifestagdo do
CONCIGUA, estudar e definir os elementos técnicos necessarios para todas as atividades
normativas decorrentes desta Lei Complementar.

Art. 93.  As delimitagBes das zonas e as alteragdes de uso e ocupagdo do solo poderdo ser
atualizadas por meio de Projeto de Lei Complementar, apés manifestagdo do CONCIGUA e
apresenta¢do da proposta em audiéncia publica.

Paragrafo tnico. Executam-se as Zonas de Expanséo urbana, em processo de parcelamento
do solo.

Art.94. Os usos e ocupacdes que estiverem consolidados, aprovados ou ndo aprovados
pelo Executivo Municipal, até a data da vigéncia da presente Lei Complementar, poderdo ser
regularizados mediante requerimento do proprietario.

§1°  Sera aplicada multa, descrita no Cédigo de Obras e seus respectivos Anexos, pela(s)
irregularidade(s) do imével.

§2° O pagamento da multa ndo garante a regularizagdo do imével, o proprietario devera
efetuar o pagamento da taxa especifica de regularizagdo fundiaria.

Art.95. Cabe a Prefeitura, dentro do prazo de 1 (um) ano, implantar, se necessario, 0s
procedimentos para regulamentar o exposto nesta Lei Complementar.

Art.96.  Os casos omissos, as dividas de interpretagbes e aqueles divergentes das normas
desta Lei, mas de inegdvel interesse para o desenvolvimento do Municipio, serdo analisados
pelo CONCIGUA, que, mediante parecer fundamentado, podera decidir sobre a sua
procedéncia e viabilidade.

Art.97. Nas tabelas de Classificacio de uso, onde classifica-se as atividades diversas,
poderdo sofrer alteragBes com inclusdes ou exclusdo de novas atividades por decisdo via
Decreto do Executivo Municipal, apds parecer favoravel da Secretaria Municipal de
Planejamento.
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CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.98. Sdo partes integrantes e complementares desta Lei Complementar os seguintes
anexos:

a) Anexo I - Classificagdo de Usos;

b) Anexo II — Parémetros de Uso e Ocupagao;

c¢) Anexo III — Pardmetros de Uso e Ocupagdo — Resumo;
d) Anexo IV - Quadro de Vagas para Estacionamento;

e) Anexo V — Mapa do Zoneamento da Sede;

f) Anexo VI — Mapa do Zoneamento da Localidade Bela Vista do Oeste;
g) Anexo VII — Mapa do Zoneamento da Localidade Cruzeirinho;

h) Anexo VIII — Mapa do Zoneamento do Distrito Dr. Oliveira Castro;

i) Anexo IX — Mapa do Zoneamento da Localidade Maracaju dos Galchos.

Art.99.  Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.
Art.100. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Guaira, Estado do Parand, em 18 de dezembro de 2025.

GILEADE GABRIEL OSTI
Prefeito Municipal
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ANEXO I — CLASSIFICACAO DE USOS

Habitacional (H): atividades para habitagdo transitdria ou permanente.

© Unifamiliar edificagdo destinada a servir de moradia a uma so familia;
L edificacao destinada a servir de moradia com unidades auténomas, para duas ou
| Multifamiliar

mais familias;

edificagdo destinada a moradia de um grupo de pessoas, como pensoes, asilos,

Coletiva
internatos e similares;

edificagdes destinadas a moradias auténomas posicionadas paralelamente ou

i transversalmente a logradouros publicos, dentro de um mesmo lote, agrupadas
horizontalmente.

edificacio destinada ao uso transitério, onde se recebem hdspedes mediante

Transitoria remuneragdo (Apart hotel, Pensdo, Hotel e Motel).

Comércio e servico (C): atividade pela qual fica caracterizada uma relagao de troca,
visando um lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, préstimo de mao-de-obra,
ou assisténcia de ordem tecntca, intelectual e espiritual, sdo classificados em:

comércio varejista e servicos diversificados, ndo incomodos,
nocivos ou perigosos ao uso residencial e ao meio ambiente,
e que visam atender a populacdo do bairro ou regido, tais
.| como:

acougue; casa de carne;

confeitaria, panificadora; padaria

frutaria, sacoldo;

mercearia, bazar, armarinhos em geral;

farmacia e perfumaria;

banca de jornais e revistas, livraria, papelaria;

cabeleireiro, esteticista, barbeiro, saldo de beleza;

corte e costura, alfaiataria;

bar, sorveteria, lanchonete, pastelaria, restaurante, doceria, cafés;
mercado, supermercado;

casa lotérica; agéncia bancaria;

sapataria; loja de calgados;

floricultura;

consultorio médico,

Clinica médica, clinica de fisioterapia, laboratdrio de analises clinicas
odontoldgico, psicologico; escritdrio técnico de profissionais liberais;
cartorio e tabelido;

despachante;

copiadora fotdgrafo;

video locadora;

diversdes eletrdnicas, componentes eletrdnicos e artigos de informatica;
petshop;

boutique e artesanato;

joalheria, dtica, relojoaria;

utilidades e aparelhos domésticos e oficina de eletrodomésticos;
colchdes, estofados;

vestuario, roupas de cama, mesa e banho; malharia e artigos esportivos;
eletricista, encanador.

chaveiro;
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conveniéncia.
estabelecimentos de revenda de gas (classe I, até 520 kg equivalente a 40 bOt!]OES de 13 kg)

academia de danga, ginastica.
{ comércio atacadista e servigos diversificados que por seu

5 ek . porte e natureza, exigem confinamento em areas proprias.
casa de espetaculos casa de dlversoes noturnas;

auto elétrica, instalagdes de alarme e som; oficina mecanica, autopegas borracharia;

posto de combustiveis;

lavanderia;

lava - rapido; escapamentos;

funilaria e pintura de veiculos;

revendedor e servigos mecanicos autorizados;

retifica de motores;

transportadora;

garagem de veiculos de grande porte; concessionarias e revenda de veiculos, locadora de veiculos;
estofamentos para autos;

soldagens; fundigbes; sucatas e ferro velho;

serralheria; marcenaria; madeiras mdustnallzadas maqumas e implementos industriais;

deposito de armazenagem de produtos agricolas;

comércio atacadista e distribuidores;

defensivos agricolas.

posto de venda de Gés Classe II (capacidade de armazenamento até 1.560 kg de GLP ou 120 botijées)
hipermercado;

lojas de materiais de construgdo, materiais elétricos e hidraulicos;

artefatos de couro e de borracha; ferragens e ferramentas; selarias, caga e pesca;

hotel e pensao.

bicicletaria

comércio de equipamentos e suprimentos de informatica

comércio de plantas

galeria comercial; loja de acessdrios, eletrénicos, embalagens, artigos para festa, méveis;

agéncias de publicidade, viagens e turismo e emprego.

campos desportivos

destina-se a instalagdo de atividades de comércio e servigos
especializados de atendimento a economia e a populagao,
além de poder abrigar o uso residencial de média densidade,
cuja o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) / Relatorio
de Impacto de Vizinhanga —RIV, quando exigido, depende
| de manifestacdo do CONCIGUA.

hosp|tal maternidade e ambulatorlo, sanatono,

clinica de repouso;

igreja e templo;

faculdade;

casa de detengdo; delegacia de policia; vara distrital;

base de treinamento militar e quartéis;

cemitério e servigo funerario;

corpo de bombeiros;

estacio de controle de depdsito de gas;

estacdo e subestacdes reguladoras de energia elétrica;

estacdo e torres de telecomunicagdes;

estacdo de controle, presséo e tratamento de agua;

depdsito de petréleo, combustiveis e derivados;

usina para incineragdo de lixo;

sauna;

cinema; teatro; casas de espetaculos;

edificios garagem,
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destina-se a instalacdo de atividades de comércio e servigos

| especializados de atendimento a economia e a populagao,

- | além de poder abrigar o uso residencial de média densidade,

4 | Comercial e Servico Especifico cuja o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) / Relatorio
L - | de Impacto de Vizinhanga —RIV, quando exigido, depende

de manifestacgio do CONCIGUA. Necessita de acesso e

| estacionamento de veiculos de carga pesados. -

pétio de estacionamento e transbordo de cargas pesadas

deposito de materiais de construgdo atacadista;

deposito de materiais de construgdo, materiais elétricos e hidraulicos - varejista;

Indistria (I): atividade na qual se dd a transformagdo da matéria-prima em bens de
produgdo ou de consumo e sao classificadas em:

caracterizada por atividades industriais de Classe I,
cujo processo produtivo seja complementar e
compativel com o meio urbano, ndo ocasionando
' inconveniente a saude, bem-estar e seguranca das
a ' = .. areas vizinhas ou ndo gerando trafego.

artigos de passamanarla, F tas, f los rendas e bordados

confecgdo de roupas, pegas do vestuario e tecidos

Fabricacdo de produtos artesanais

fabricacdo de balas e doces caseiros;

artefatos diversos de couros e peles (exceto calgados, artigos de vestuario e selaria);

Reparacio de maquinas ou manutengdo de maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos

artefatos e moveis de bambu, vime, junco, ou palha trangada (exceto méveis e chapéus);

artefatos e mdveis de madeira torneada;

Micro cervejaria

Produtos de perfumaria e velas

porte familiar ndo incomoda;

todas as atividades de indUstria editorial e grafica; e atividades similares;

todas as atividades de indUstria de baixo impacto, excepcionalmente apresentar o Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV) / Relatério de Impacto de Vizinhanga —RIV, quando exigido, e depende de
manifestaga do CONCIGUA

' caracterizada por atividades industriais classe II, cujo
| processo produtivo envolva geragdo de trafego ou ruido e
t i | exija localizag&o especifica.

fabricagao de calgados;
artigos diversos de material plastico, fitas, brindes, objetos de adornos;

fabricacdo de pegas, ornatos e estruturas de gesso;

fabricacao e engarrafamento de bebidas;

industrializacdo de produtos de origem animal;

industrializacdo de produtos de origem vegetal;

servico industrial de usinagem, soldas e semelhantes; e atividades similares;

producdo de ferro e ago e suas ligas em qualquer forma, sem reducdo de minério, com fusdo
metallirgica dos metais e ligas ndo ferrosas em formas primarias, inclusive metais preciosos;

todas as atividades de indUstria de baixo impacto, excepcionalmente apresentar o Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV) / Relatério de Impacto de Vizinhanga —RIV, quando exigido, depende de
manifestacdo do CONCIGUA.
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caracterizada pela industria de Classe III e atividades
incdmodas,  potencialmente  nocivas e/ou  perigosas,
envolvendo transformacdo de produtos agricolas, ou industrias
cujos processos devam ser submetidos a métodos adequados
de controle e tratamento de seus efluentes, estando sujeita a
aprovacio de Orgdos estaduais para sua instalagdo no
i . , | Municipio.

acabamento de fios e tecidos, ndo processado em fiagdes e tecelagens;

acabamento de superficies (jateamento);

aparelhamento de pedras para construgdo e execugdo de trabalhos em marmores,

arddsia, granito e outras pedras;

artefatos de papel ndo associada a produgdo de papel;

artefatos de papeldo, cartolina e cartdo, impressos ou ndo simples ou plastificados, artificiais e
sintéticas;

beneficiamento de borracha natural; _

beneficiamento e preparacdo de carvdo mineral ndo associado a extragao;

beneficiamento, fiacio e tecelagem de fibras téxteis vegetais e de origem animal;

beneficiamento, moagem, torrefagdo e fabricagdo de produtos alimentares;

concentrados aromaticos naturais, artificiais e sintéticos, inclusive mescla;

desdobramento de madeiras (exceto serrarias);

elaboragéio de produtos diversos de minerais nao metalicos;

fabricacdo de artefatos de borracha (pegas e acessdrios para veiculos, maquinas e aparelhos, correias,
canos, tubos, artigos para uso doméstico, galochas e botas), exceto artigos de vestuario;

fabricagiio de artigos de metal sem tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por
aspersao e/ou aplicagdo de verniz e/ou esmaltagao; _

fabricacio de artigos de metal, ndo especificados ou ndo classificados, com tratamento quimico
superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersao e/ou aplicagdo de verniz e/ou esmaltagao;
fabricacdo de cimento;

fabricacao de fermentos e leveduras;

fabricacdo de material ceramico;

fabricacdo de pecas, ornatos e estruturas de cimento

fabricagdo de pecas, ornatos e estruturas de fibrocimento;

fabricacdo de tecidos especiais;

fabricacdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido (exceto ceramica);

fabricacdo de vidro e cristal;

fabricagao de vinagre; _

fabricacio e recondicionamento de pneumaticos e camaras-de-ar e fabricagdo de material para
recondicionamento de pneumaticos;

lavagdo e amaciamento;

magquinas, aparelhos e equipamentos para comunicacéo e informatica;

méaquinas, aparelhos, pegas e acessorios sem tratamento térmico e/ou galvanotécnico e/ou fundigao;
material elétrico;

montagem de veiculos;

preparacdo de fumo, fabricagdo de cigarros, charutos e cigarrilhas e outras atividades de elaboracdo do
tabaco ndo especificadas ou nao classificadas;

produgdo de laminados de ago;

producdo de oleos, gorduras e ceras vegetais e animais, em bruto, de dleos de esséncias vegetais &
outros produtos de destilagdo da madeira, exceto refinagdo de produtos alimentares;

refinacdo e preparacdo de dleos e gorduras vegetais, produgdo de manteiga de cacau e gorduras de
origem animal destinadas a alimentagao;

resfriamento e distribuicdo de leite;

resinas e fibras e fios artificiais e sintéticos e de borracha e latex sintéticos;

sabdo, detergentes e glicerina; _

siderurgia e elaboragdo de produtos siderurgicos com reducdo de minérios, inclusive ferro-gusa; tintas,
esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solventes e secantes;
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todas as atividades industriais dedicadas & fabricacio de produtos farmacéuticos e veterinarios;
abatedouros, frigorificos e charqueadas;

preparagdo de conservas de carnes e produgao de banha de porco e de outras gorduras domésticas de
origem animal;

curtimento e outras preparagdes de couros e peles (curtume);

fabricagdio de adubos, fertilizantes e corretivos de solo;

fabricagdo de artefatos téxteis, com estamparia e/ou tintura;

fabricacdo de carvdo vegetal, ativado e tipo cardiff;

fabricacdo de corantes e pigmentos;

fabricagdo de papel e/ou celulose; _ _

fabricacdo de racdes balanceadas e de alimentos preparados para animais, inclusive farinhas de carne,
sangue, 0sso, peixe e pena; -

producio de elementos quimicos e produtos quimicos inorganicos, organicos, organo-inorganicos,
exceto produtos derivados do processamento do petroleo, de rochas oleigenas, do carvdo mineral e de
madeira;

fabricagdo de pilhas, baterias e acumuladores;

fabricacdo de preparados para limpeza e polimento, desinfetantes e inseticidas, germicidas e fungicidas;
preparacdo de pescado e fabricagdo de conservas de pescado;

preparacdo do leite e fabricagdo de produtos de laticinios;

recuperacao e refino de dleos minerais, vegetais e animais;

tingimento, estamparia e outros acabamentos em roupas, pegas do vestuario e artefatos diversos de
tecidos;

refino do petrdleo e destilagéo de &lcool por processamento de cana de acucar, mandioca, madeira e
outros vegetais;

usinas de producdo de concreto asfaltico e demais industrias quimicas, de fertilizantes e petroquimicas;
além de atividades similares.

todas as atividades de indUstria de baixo impacto, excepcionalmente apresentar o Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV) / Relatdrio de Impacto de Vizinhanga —RIV, quando exigido, depende de
manifestacdo do CONCIGUA.

Empreendimentos Especificos - 1 (EP-1): atividade cooperativista agroindustriais e sao
classificadas em:

. Caracterizada pela empreendimento cooperativista
o agroindustrial de Classe I e atividades incémodas,
. potencialmente nocivas efou  perigosas, envolvendo
recebimento, secagem, armazenamento de produtos agricolas
e agropecuario, comercializagdo de defensivos agricolas,
venda e comercializacio de maquinario agricola, venda de
produtos agropecudrios ou indUstrias cujos processos devam
ser submetidos a métodos adequados de controle e
tratamento de seus efluentes, estando sujeita a aprovagdo de
érgdos estaduais para sua instalagdo e funcionamento no
Municipio.

Cooperativas agroindustriais. 7 -
Empreendimentos Especificos — 2 (EP-2): atividades portuarias classificadas em:

# Caracterizada pelo empreendimento de extragdo mineral,
| deposito de areia e pedra, estaleiro, concreteira, fabrica de
| artefatos de concreto, empreendimento ambiental, lazer e
| turismo, seguranca publica, drgdos das esferas municipais,
| estaduais e federais, estando sujeita & aprovagéo de érgdos
Estaduais e/ou Federais para sua instalagao e funcionamento
_| no Municipio.

Porto de areia
Estaleiro (fabrica de embarcagdo de pequeno, médio e grande porte)
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Artefatos de cimento (concreto)

Concreteira

Empreendimento ambiental, lazer e turismo

Empreendimentos ambientais

Industria e comercio pesqueiro

todas as atividades de indUstria de baixo impacto, excepcionalmente apresentar o Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV) / Relatério de Impacto de Vizinhanga —RIV, quando exigido, e depende de
manifestacdo do CONCIGUA.

" atividades pelas quais as pessoas exercem o direito ao

" descanso, ao encontro com outras pessoas € ao divertimento,
| seja em espacos criados, mantido e regulamentado pelo

* poder publico, seja em espagos privados, sujeitas ao controle

~ especifico, exigindo Estudo de Impacto de Vizinhanga

___ (EIV) / Relatdrio de Impacto de Vizinhanga —RIV.

Espagos de lazer com finalidade comerC|aI de locagao

Espagos para recreagao esportiva

Espacos para festas ou encontros particulares

Espacos publicos em geral

Uso Social e Comunitario (E): sdo os espagos, estabelecimentos ou mstalagoes destlnadas
a educacdo, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos, com parametros de
ocupacao especu’ﬁcos, subclassificando-se em:

| atividades de atendimento direto, funaonal ou especial ao uso
residencial.

qulpamento Comumtano Loca!

ambulatorlo
assisténcia social
bercario, creche, ensino maternal, pré-escolar, jardim de infancia, escola especial e atividades similares.
biblioteca;
' = atividades potencialmente incomodas que impliquem em
[l il el G TS= concentragdo de pessoas ou veiculos e padroes vidrios
3 | especiais.

auditorio;

boliche;

casa de espetaculos artlstlcos,
campo de futebol;

centro de recreagao, centro de convengoes, centro de exposigoes;
cinema;

coldnias de férias;

museu;

piscina publica;

ringue de patinagao,

sede cultural, teatro;

estabelecimentos de ensino fundamental e médio,
hospital, maternidade, pronto socorro, sanatorio;

casa deculto tem!o I’ethOSO e atlwdades similares;
; oy ~ | atividades incomodas, que impliqguem em concentracdo de

ey pessoas ou veiculos, sujeitas ao controle especifico,
(FEREEOE exigindo Estudo de Impacto de Vizinhanga - (EIV) /
e Relatdrio de Impacto de Vizinhanga —RIV..

autédromo, kartédromo;
centro de equitagdo e hipédromo;
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estadio;

_pista de treinamento;.

penitenciaria;

rodeio; ;

campus universitario; , R
estabelecimento de ensino de nivel superior e atividades similares.



ANEXO II - PARAMEFROS DE USO E OCUPACAO
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usos
Permitido Permissivel
Habitacional (H) H1 H2 H3 H4 H5 -
Comercial e Servigos (C) Ci1,c2 C3
Equipamentos (E) El E2
Empreendimentos
especificos (EP) i i
Industrial (I) - 1
Lazer (L) - 2
OCUPAGAO
Testada Minima Meio de Quadra
Ina
Loteamento :(m) : ;s;z de Quadra
Lote Minimo (m2) -
Esquina
Testada Minima ‘Meio de Quadra
Desmembramento/ (m) Esquina
Desdobro Lidke Minimo (m?) Melo.de Quadra
Esquina
Minimo
Coeficiente de Aproveitamento (CA) Basico
Maximo

Taxa de Ocupacdo (%)

Taxa de Permeabilidade Minima (%)

Sem cisterna (%)
Com cisterna (%)

Gabarito de Altura/ Numero de Pavimentos (un)

Recuo Frontal Minimo (m)

Recuo Lateral Minimo (m):

Recuo de Fundo Minimo (m):

Uso Comumtano/ Comercial/ Servigos
Uso Residencial

Sem aberturas (térreo), 3 (trés)
pavimentos ou que tenham altura
maxima de 10 (dez) metros

Com aberturas, até 2 pavimentos e
9,00m de gabarito de altura

Com aberturas, acima de 2 pavimentos
ou acima de 9,00m de gabarito de altura

Lotes destinados a instalagdo de torres

de telecomunicagoes

Sem aberturas (térreo)

Com aberturas, até 2 pavimentos e
9,00m de gabarito de altura

Com aberturas, acima de 2 pavimentos
ou acima de 9,00m de gabarito de altura

NOTAS ZCS1:

Proibido

&4
E3

1213

10
10
300
300
10
10
200
220
0,2
6,0
(3)
80
25
10
16
Dispensado
3

Dispensado

1,5

H/10® (minimo
de 2 metros)

H /5(4)
Dispensado

1,50

H/6(4)
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() As definigdes dos usos estdo contidas no Anexo I.

() Esta condicionado ao pagamento de Outorga Onerosa de 5% (cinco por cento) do valor venal do
imével efou por pavimento construido.

(3 Coeficiente de Aproveitamento Méximo serd solicitado pelo interessado, analisado pelos técnicos
da Secretaria de Planejamento, ponderado pelo CONCIGUA e se aprovado, sera condicionado ao
pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, regido pela Lei Complementar do Plano
Diretor.

() H: gabarito de edificagdo, medido em metro.
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“ZONA DE COMERCIO E SERVICOS 2 (2C52)¢
Usos
Permitido Permissivel
Habitacional (H) H1 H2 H3 H4 H5 -
Comercial e Servigos (C) C1, C2 C3
Equipamentos (E) El : E2 E3
Empreendimentos )
especificos (EP) i
Industrial (I) - I1
Lazer (L) - ' L
OCUPAGAO
Testada Minima ‘Meio de Quadra
Loteamento (m) Esquma
Lote Minimo (m2) Melo_de_ Quadra
Esquina
Testada Minima Meio de Quadra
Desmembramento/ (m) Esquina
Desdobro Lote Minimo (m2) Melolde Quadra
Esquina
~ Minimo
Coeficiente de Aproveitamento (CA) Basico
Maximo

Taxa de Ocupacao (%)
Sem cisterna (%)

Taxa de Permeabilidade Minima (%
%) Com cisterna (%)

Gabarito de Altura/ Nimero de Pavimentos (un)

Uso Comunitario/ Comercial/ Servigos
Uso Residencial

Sem aberturas (térreo), 3 (trés)
pavimentos ou que tenham altura
maxima de 10 (dez) metros.

Com aberturas, até 2 pavimentos e
9,00m de gabarito de altura

Com aberturas, acima de 2 pavimentos
ou acima de 9,00m de gabarito de altura
Lotes destinados a instalagé@o de torres
de telecomunicagoes

Sem aberturas (térreo)

Com aberturas, até 2 pavimentos e
9,00m de gabarito de altura

Com aberturas, acima de 2 pavimentos
ou acima de 9,00m de gabarito de altura

Recuo Frontal Minimo (m)

Recuo Lateral Minimo (m):

Recuo de Fundo Minimo (m):

Proibido

C4

1213

10
10
420
420
10
10
420
420
0,50
6,0
(3)
90
10
Dispensado
123
Dispensado
10

Dispensado

1,5

H/10® (minimo
de 2 metros)

H /6(4J
Dispensado

1,50

H/6()
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M As definigbes dos usos estdio contidas no Anexo I. )

@ Esta condicionado ao pagamento de Outorga Onerosa de 5% (cinco por cento) do valor venal do

imével efou por pavimento construido.

(3 Coeficiente de Aproveitamento Méximo sera solicitado pelo interessado, analisado pelos técnicos
da Secretaria de Planejamento, ponderado pelo CONCIGUA e se aprovado, sera condicionado ao

pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, regido pela Lei Complementar do Plano

Diretor.

4) H: gabarito de edificagdo, medido em metro.
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see =

Permitido Permissivel
Habitacional (H) H1 H2 H3 H4 H5 -
Comercial e Servigos (C) Cci1Cc2C3 -
Equipamentos (E) E1E2 E3
Empreendimentos ) EP-1(5), ) )
especificos (EP)
Industrial (I) - 1112
Lazer (L) - L
i OCUPAGAO
, iod
Testada Minima (m) Melo. &Quadra
Esquina
retenmento Meio de Quadra
Lote Minimo (m2) ;
Esquina
, Meio de Quadra
' T Minima (m) :
Desmembramento/ sl (mj Esquina
Desdob Meij
obro Lote Minimo (m?2) MEIO.de Quadra
Esquina
Minimo
Coeficiente de Aproveitamento (CA) Basico
Maximo

Taxa de Ocupacao (%)

Taxa de Permeabilidade Minima (%)

Sem cisterna (%)
Com cisterna (%)

Gabarito de Altura/ Numero de Pavimentos (un)

Recuo Frontal Minimo (m)

Recuo Lateral Minimo (m):

Recuo de Fundo Minimo (m):

Uso Comunitario/ Comercial/ Servigos
Uso Residencial

Sem aberturas (térreo), 3 (trés)
pavimentos ou que tenham altura
maxima de 10 (dez) metros.

Com aberturas, até 2 pavimentos e
9,00m de gabarito de altura

Com aberturas, acima de 2 pavimentos

“ou acima de 9,00m de gabarito de

altura

- Lotes destinados a instalacdo de torres

de telecomunicacgoes

Sem aberturas (térreo)

Com aberturas, até 2 pavimentos e
9,00m de gabarito de altura

Com aberturas, acima de 2 pavimentos
ou acima de 9,00m de gabarito de
altura

Proibido

C4

I3

10
10
420
420
10
10
420
420
0,5
6,0
*(3)
90
15
05
7(2)
Dispensado
3

Dispensado

1,5

H/10 (minimo
de 2 metros)

H/6®
Dispensado

1,50

H/6)
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() As definicdes dos usos estdo contidas no Anexo 1.

@ Esta condicionado ao pagamento de Outorga Onerosa de 5% (cinco por cento) do valor venal do

imdvel e/ou por pavimento construido.

) Coeficiente de Aproveitamento Maximo ser solicitado pelo interessado, analisado pelos técnicos
da Secretaria de Planejamento, ponderado pelo CONCIGUA e se aprovado, sera condicionado ao

pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, regido pela Lei Complementar do Plano
Diretor.

() H: gabarito de edificagdo, medido em metro.

() permitido o funcionamento de empreendimento existentes, mediante ao licenciamento ambiental

estadual para as atividades de atuagdo, e sem prejuizos a demais metas de mitigacio e
compensacdo futura a ser determinada; seja efetuado o procedimento imediato de obras de

melhoria nos passeios/calgadas publicos com acessibilidade nas testada dos imdveis, implantagéo de :
um cinturdo verde interna de suas divisas de largura minima de 5,00 metros (cinco metros), cabe

excecdo em situacdo de area ja consolidada, ndo havendo galhos que avangam na érea da calgada, _'
e, a obrigatoriedade do estacionamento em pétio préprio ou de terceiros, de todos os veiculos de
carga e descarga. "
) Empresas que possuam atividades de recebimento, secagem e armazenamento de cereais, estdo
restritas a ampliacdo para armazenamento em capacidade estatica de cereais. Estas ainda deverdo

permanentemente se adequarem as novas tecnologias para minimizar eventuais aspectos negativos !
da atividade. Havendo a necessidade de ampliagdo de area construida para novas tecnologias,
estardo autorizadas, devendo os projetos, apds as suas devidas aprovagdes no municipio, possuirem
os devidos licenciamentos ambientais junto aos orgdos licenciadores competentes. O
empreendimento que utilizar tecnologia em conformidade com a legislagdo vigente sera considerado -
regular para os fins desta Lei Complementar. _
) Empresas que possuam atividades de recebimento, secagem e armazenamento de cereais, -
poderdo ampliar suas atividades, em novas areas, preferencialmente ao longo da BR 163 e da:
Rodovia Municipal Guaira-Dr. Oliveira Castro. O Municipio possui legislagdo municipal de incentivo -
para a ampliacdo e ou implantagdo de novas unidades comerciais, de servio ou industrial, beneficio
este que pode ser requerido pelas empresas interessadas para a construgdo de novas unidades.
Havendo interesse, o municipio fara a proposi¢do de alteragdo da legislagéo de uso a ocupagao da
drea destas novas unidades, criando um bolsdo em seu entorno (atendendo ao porte do
empreendimento e as legislagbes pertinentes), normatizando estas areas, para resguardar os

investimentos particulares a serem efetuados, restringindo atividades ou uso, que venham no futuro -
comprometer o funcionamento da empresa.
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“ZONA DE COMERCIO E SERVICOS 4 (ZCS4)(™ @34

Usos
Permitido Permissivel ' Proibido
Habitacional (H) H1 H2 H3 H4 H5 - -
Comercial e Servigos (C) CicC2 C3cC4 -
Equipamentos (E) E1 E2 E3 -
Empreendimentos }
especificos (EP) - )
Industrial (I) - 111213 -
Lazer (L) - L ~
: : OCUPAGAO
Testada Minima (m) Meuo'de Quadra 10
Loteamento Esq‘uma 10
Lote Minimo (m2) Meio de Quadra 600
Esquina 600
.. Meio de Quadra 10
Desmembramento/ TestadaRinima:{i) Esquina 10
Desdobro . Meio de Quadra 600
Lote Minimo (m?2) Exquina 600
Minimo 0,05
Coeficiente de Aproveitamento (CA) Basico 3,2
Maximo &)
Taxa de Ocupacdo (%) | 70
Taxa de Permeabilidade Minima (%) = C{sterna 58) e
Com cisterna (%) 10
Gabarito de Altura/ Numero de Pavimentos (un) 42
Recuo Frontal Minfmo:(m) Uso Corrrunitéjrio/ Comercial/ Servigos Dispensado
Uso Residencial 12
Sem aberturas (térreo), 3 (trés)
pavimentos ou que tenham altura Dispensado
maxima de 10 (dez) metros.
Com aberturas, até 2 pavimentos e 1,5

9,00m de gabarito de altura

Com aberturas, acima de 2 pavimentos
ou acima de 9,00m de gabarito de
altura

Lotes destinados a instalagdo de torres
de telecomunicacées

Sem aberturas (térreo) Dispensado
Com aberturas 1,50

Recuo Lateral Minimo (m):
H/10“ (minimo
de 2 metros)
H/6(“)

Recuo de Fundo Minimo (m):
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, NOTAS ZCS4:

() As definicdes dos usos esto contidas no Anexo I;

() Esta condicionado ao pagamento de Outorga Onerosa de 5% (cinco por cento) do valor venal do
imdvel efou por pavimento construido. '
3) Coeficiente de Aproveitamento Méximo serd solicitado pelo interessado, analisado pelos técnicos
da Secretaria de Planejamento, ponderado pelo CONCIGUA e se aprovado, sera condicionado ao -
pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, regido pela Lei Complementar do Plano ,
Diretor. ‘
“) H: gabarito de edificagéo, medido em metro.



ZONA DE COMERCIO E SERVICOS 5 (ZCS5)() 91

Mumnicipio
de Guaira

USOS
Permitido Permissivel
Habitacional (H) H1 H2 H3 H4 H5 =
Comercial e Servigos (C) cic -
Equipamentos (E) El E2 E3
Empreendimentos )
especificos (EP) i
Industrial (I) = I1
Lazer (L) - L
OCUPACAO
Testada Minima (m) Melo.de Quadra
Esquina
LotRamiente Meio de Quadra
Lote Minimo (m?2) -
Esquina
Testada Minima (m) Melolde Quadra
Desmembramento/ Esquina
Desdobro LR Moo (ric Mem'de Quadra
Esquina
Minimo
Coeficiente de Aproveitamento (CA) Basico
Maximo

Taxa de Ocupagao (%)

Taxa de Permeabilidade Minima (%)

Sem cisterna (%)
Com cisterna (%)

Gabarito de Altura/ Nimero de Pavimentos (un)

Recuo Frontal Minimo (m)

Recuo Lateral Minimo (m):

Recuo de Fundo Minimo (m):

Uso Comunitario/ Comercial/ Servicos

Uso Residencial

Sem aberturas (térreo), 3 (trés)
pavimentos ou que tenham altura
maxima de 10 (dez) metros

Com aberturas, até 2 pavimentos e

9,00m de gabarito de altura

Com aberturas, acima de 2 pavimentos
ou acima de 9,00m de gabarito de

altura

Lotes destinados a instalagao de torres

de telecomunicagtes
Sem aberturas (térreo)
Com aberturas

Proibido

C3

1213

10
10
420
420
10
10
420
420
0,1
1,6
2
80
25
10
2

Dispensado
3

Dispensado

1,5

H/10® (minimo
de 2 metros)
H /6{4)

Dispensado
1,50
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| oo e NOTAS ZGS5: |

(iy As definices dos usos estdo contidas no Anexo L.

@ Coeficiente de Aproveitamento Méximo serd solicitado pelo interessado, analisado pelos técnicos
da Secretaria de Planejamento, ponderado pelo CONCIGUA e se aprovado, sera condicionado ao:
pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, regido pela Lei Complementar do Plano
Diretor.

® H: gabarito de edificagdo, medido em metro.
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INA DE INTEGRAGAO REGIONAL (ZIR)( 2 @)

USOS

Permitido Permissivel
Habitacional (H) - H5
Comercial e Servigos (C) €1C2C3 -
Equipamentos (E) El E2 E3
Industrial (I) I1 1213
Lazer (L) L =
OCUPAGAO
Testada Minima Meio de Quadra
Loteamento (m) E‘C’;z'gz T
Lote Minimo (m?) ,
Esquina
Testada Minima Meio de Quadra
Desmembramento/ (m) Esquina
Desdobro Lote Minimo (m2) Melo_de Quadra
Esquina
Minimo
Coeficiente de Aproveitamento (CA) Basico
Maximo

Taxa de Ocupagao (%)
Sem cisterna (%)

Taxa de Permeabilidade Minima (%) Com cisterna (%)
0

Gabarito de Altura/ Nimero de Pavimentos (un)
Uso Comunitario/ Comercial/ Servigos
Uso Industrial N
Sem aberturas (térreo) ou 3 (trés)
pavimentos ou que tenham altura
méaxima de 10 (dez) metros.
Com aberturas, até 2 pavimentos e
Recuo Lateral Minimo (m): 9,00m de gabarito de altura
Com aberturas, acima de 2 pavimentos
ou acima de 9,00m de gabarito de altura
Lotes destinados a instalagdo de torres
de telecomunicagoes
Sem aberturas (térreo)

Recuo Frontal Minimo (m)

Recuo de Fundo Minimo (m):
Com aberturas

NOTAS ZIR:
(1) As definicdes dos usos estdo contidas no Anexo I.

Proibido
H1 H2 H3 _H4

20
25
1000
1250
20
25
1000
1250
0,05
1,2
@3
60
40
20
4(2)

5
10

Dispensado

1,5

H/10¢ (minimo
de 2 metros)

H/6(®

Dispensédo
3,00

() Esta condicionado ao pagamento de Outorga Onerosa de 5% (cinco por cento) do valor venal do

imdvel e/ou por pavimento construido.

(3) Coeficiente de Aproveitamento Méaximo ser solicitado pelo interessado, analisado pelos técnicos
da Secretaria de Planejamento, ponderado pelo CONCIGUA e se aprovado, sera condicionado ao

pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, regido pela Lei Complementar do Plano

Diretor.
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() H: gabarito de edificagdo, medido em metro.
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E OCUPACAO PRIORITARIA 1 (ZOP® @@ @)
Usos
Permitido Permissivel Proibido
Habitacional (H) H1 H2 H3 H4 H5 3
Comercial e Servigos (C) c1 c2 c3
Equipamentos (E) El . E2 E3
Industrial (I) - Il 1213
Lazer (L) ' - ' L .
OCUPACAO : :
Testada Minima Meio de Quadra 10
Loteamento (m) | Esquina | - =
Lote Mititio (m2) Melo.de Quadra 300
Esquina 300
Testada Minima Meio de Quadra 10
Desmembramento/ (m) Esquina 10
Desdobro . Meio de Quadra 200@
Lote Minimo (m?2) Esquina 500
Minimo 0,2
Coeficiente de Aproveitamento (CA) Basico 4,5
Maximo @)
Taxa de Ocupagao (%) 80
- o Sem cisterna (%) 25
Taxa de Permeabilidade Minima (%) Com cistena (%) 10
Gabarito de Altura/ Numero de Pavimentos (un) 6
Rt Froneal Mifime {) Uso Comunitério/ Comercial/ Servigos Dispensado
Uso Residencial 3
Sem aberturas (térreo), 3 (trés)
pavimentos ou que tenham altura Dispensado

maxima de 10 (dez) metros
Com aberturas, até 2 (dois) pavimentos e

Recuo Latisral MifilHie (h); 9,00m de gabarito de altura L3
Com aberturas, acima de 2 (dois) H/10@: ()
pavimentos ou acima de 9,00m de (minimo de 2
gabarito de altura metros)
Lotes destinados a instalagdo de torres

- H/6%)
de telecomunicagoes _

Sem aberturas Térreo, 3 (trés)

pavimentos ou que tenham altura Dispensado
maxima de 10 (dez) metros.

Com aberturas _ 15

Recuo de Fundo Minimo (m):



Municipio
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- B NOTAS (ZOP1):

() As definicBes dos usos estdo contidas no Anexo I.
(2 Esta condicionado ao pagamento de Outorga Onerosa de 5% (cinco por cento) do valor venal do ;
imével efou por pavimento construido.

3 Coeficiente de Aproveitamento Maximo seré solicitado pelo interessado, analisado pelos técnicos
da Secretaria de Planejamento, ponderado pelo CONCIGUA e se aprovado, sera condicionado ao
pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, regido pela Lei Complementar do Plano
Diretor. '
() H: gabarito de edificagdo, medido em metro.
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Permitido Permissivel
Habitacional (H) H1 H2 H3 H4 H5
Comercial e Servigos (C) c1 C2
Equipamentos (E) El E2 E3
Industrial (I) - I1
Lazer (L) - L
OCUPACAO
Testada Minima Meio de Quadra
Loteamento -
(m) Esquina
Desmembramento MelndeOuEa
Desdobro Lote Minimo (m2) -
Esquina
Testada Minima Meio de Quadra
Desmembramento/ (m) Esquina
Desd , io de d
esdobro Lote Minimo (m?2) Melo. Quadra
Esquina
Minimo
Coeficiente de Aproveitamento (CA) Basico
Maximo

Taxa de Ocupagao (%)
Sem cisterna (%)

Taxa de Permeabilidade Minima (%) Comn cistema (%)
0

Gabarito de Altura/ Numero de Pavimentos (un)

Uso Comunitario/ Comercial/ Servigos
Uso Residencial

Sem aberturas Térreo, 3 (trés)
pavimentos ou que tenham altura
maxima de 10 (dez) metros.

Com aberturas, até 2 pavimentos e
9,00m de gabarito de altura

Recuo Frontal Minimo (m)

Recuo Lateral Minimo (m):
Com aberturas, acima de 2 pavimentos
ou acima de 9,00m de gabarito de altura

Lotes destinados a instalacio de torres
de telecomunicagdes

Sem aberturas Térreo, 3 (trés)
pavimentos ou que tenham altura
maxima de 10 (dez) metros.

Com aberturas

Recuo de Fundo Minimo (m):

Proibido

3

1213

10
10
300
300
10
10
2002
2002
0,1
1,5
(3)
i
25
10
4

Dispensado
3

Dispensado

1;5

H/10@) ()
(minimo de 2
metros)

H /5(4)

Dispensado

1,5
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e . Noraszop2:
() As definicBes dos usos estdo contidas no AnexoI.
(@ Esta condicionado ao pagamento de Outorga Onerosa de 5% (cinco por cento) do valor venal do
imével efou por pavimento construido.
3 Coeficiente de Aproveitamento Méaximo sera solicitado pelo interessado, analisado pelos técnicos
da Secretaria de Planejamento, ponderado pelo CONCIGUA e se aprovado, sera condicionado ao
pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, regido pela Lei Complementar do Plano
Diretor.
() H: gabarito de edificagdo, medido em metro.
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'ZONA DE OCUPACAQ PRIORITARIA 3 (ZOP3)- @ @)~

Usos
Permitido Permissivel Proibido
Habitacional (H) H1 H2 H3 H4 H5 -
Comercial e Servigos (C) Ci c2 c3
Equipamentos (E) El E2 E3
Industrial (I) : - 1 1213
Lazer (L) : L -
OCUPACAO
Testada minima Meio de Quadra 10
Loteamento -
Desmembramento (m) Esc!ulna 5
Desdobro Lote Minimo (m?2) Meio de Quadra S
Esquina 300
Testada minima Meio de Quadra 10
Desmembramento/ (m) Esquina . 10
Desdobro - Meio de Quadra 200
Lote Minimo (m?2) Esquina 200
Minimo ' 0,1
Coeficiente de Aproveitamento (CA) Basico 15
Maximo G
Taxa de Ocupagao (%) 75
- 50 Sem cisterna (%) 25
Taxa de Permeabilidade Minima (%) Corn cisterna (%) 10
Gabarito de Altura/ Nimero de Pavimentos (un) 2
fecus Frortal Miilio G Uso Comunitério/ Comercial/ Servigos Dispensado
Uso Residencial 3
Sem aberturas Térreo, 3 (trés)
pavimentos ou que tenham altura Dispensado

maxima de 10 (dez) metros.
Com aberturas, até 2 pavimentos e

: 1,5
Recuo Lateral Minimo (m): Si00m:de;geharlt de alture H/10@: @)
Com aberturas, acima de 2 pavimentos (minimo de 2
ou acima de 9,00m de gabarito de altura metros)
Lotes destinados 4 instalaggo de torres H/6
de telecomunicagoes
Sem aberturas Térreo, 3 (trés)
pavimentos ou que tenham altura Dispensado
maxima de 10 (dez) metros.
Recuo de Fundo Minimo (m): Com aberturas, até 2 pavimentos e 15
9,00m de gabarito de altura '
Com aberturas, acima de 2 pavimentos H/6

ou acima de 9,00m de gabarito de altura

NOTAS ZOP3:
(1) As definicbes dos usos estdo contidas no Anexo 1.



Municipio
de Guaira

imdvel efou por pavimento construido.

® Coeficiente de Aproveitamento Maximo sera solicitado pelo interessado, analisado pelos técnicos
da Secretaria de Planejamento, ponderado pelo CONCIGUA e se aprovado, sera condicionado ao
pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, regido pela Lei Complementar do Plano
Diretor.

@ H: gabarito de edificagéio, medido em metro.
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USOS
Permitido Permissivel Proibido
Habitacional (H) D Hi H2 H3 | H4 H5 =
Comercial e Servicos (C) c1 | 2 c3
Equipérﬁentos (E) ' E1 B2 ' E3
Industrial (I) - I 1213
T - — e
e OCUPAGAO | I
Testada Minima  Meio de Quadra 10
Loteamento - e
Desmembramento () - Esc!uma S 10
Desdobro Lote Minimo (m?2) Yo g Qe - .
Esquina 300
Testada minima  Meio de Quadra - 10
Desmembramento/ (m) Esquina : 10
Desdobro o Meio de Quadra 200
Lote Minimo (m?2) T : 200
Minimo 0,1
Coeficiente de Aproveitamento (CA) Basico 1,5
Maximo )
Taxa de Ocupagao (%) 75
= - Sem cisterna (%) 25
Taxa de Permeabilidade M.lmma (%) Com Geterma (%) 10
Gabarito de Altura/ Nimero de Pavimentos (un) P
_— Froﬁtal ——— o Uso Con?Unité?rio/ Cbmer_cial/ Servigos Dispensado
Uso Residencial 3
Sem aberturas Térreo, 3 (trés)
pavimentos ou que tenham altura Dispensado
maxima de 10 (dez) metros.
Com aberturas, até 2 pavimentos e 15

- ,00m de gabarito de
Recuo Lateral Minimo (m): a8 gaarmceghus H/10) @

Com aberturas, acima de 2 pavimentos

ou acima de 9,00m de gabarito de altura (AT o8 2
metros)

Lotes destinados a instalagdo de torres H/6
de telecomunicagoes

' Sem aberturas Térreo, 3 (trés)

“pavimentos ou que tenham altura Dispensado
“maxima de 10 (dez) metros. _

Recuo de Fundo Minimo (m): ' Com aberturas, até 2 pavimentos e r

9,00m de gabarito de altura !
Com aberturas, acima de 2 pavimentos H/6®

ou acima de 9,00m de gabarito de altura

NOTAS ZOP4:
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) As definicBes dos usos estdo contidas no Anexo I

@ Esta condicionado ao pagamento de Outorga Onerosa de 5% (cinco por cento) do valor venal do
imével efou por pavimento construido.

3 Coeficiente de Aproveitamento Maximo seré solicitado pelo interessado, analisado pelos técnicos
da Secretaria de Planejamento, ponderado pelo CONCIGUA e se aprovado, sera condicionado ao
pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, regido pela Lei Complementar do Plano
Diretor.

4) H: gabarito de edificagdo, medido em metro.
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. ZONA DE PROJETOS ESPECIAIS (ZPE)

Usos
Permitido Permissivel Proibido
Habitacional (H) H2 -
Ejg)mercial e Servigos c1C2C3 )
Equipamentos (E) E1 E2 E3 - Totesos gemals
Industrial (I) 1112 -
Lazer (L) L _ -
OCUPACAO

Terrenos especificos mediante aprovagao do 6rgao competente municipal.

usos
Permitido Permissivel Proibido

Habitacional (H) H1 -

Comercial e Servicos

(©) .
Equipamentos (E) < N Todos os demais

Industrial (I) - -
Lazer (L) - -
OCUPACAO
Terrenos especificos mediante a aprovagao e anuéncia do CONCIGUA e IAT, bem como
apresentacao de Estudo de Impacto Ambiental (EIA)/Relatdrio de Impacto Ambiental (RIMA), Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV)/Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV) e licenciamento.

Usos
Permitido Permissivel®: (3 (4) Proibido
Habitacional (H) = H1 H2 H3 H4 H5
Eig)merczai e Servigos ) clcaC3
Equipamentos (E) - El1 E2 E3 Todos os demais
Industrial (I) = 111213
Lazer (L) - L
OCUPACAQ

(M) As definigbes dos usos estdao contidas no Anexo I;

) Terrenos especificos mediante a aprovacdo e anuéncia do CONCIGUA e IAT, bem como
apresentacdo de Estudo de Impacto Ambiental (EIA)/Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA), Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV)/Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV) e licenciamento.

() Condicionado a assinatura de Termo de Ciéncia, que estd area esta designada para uso e
implantagio de Complexo Multimodal em estudo. O proprietdrio podera efetuar as melhorias
necessarias atendendo ao contido no item (2), ciente de que podera ser objeto de desapropriagao
futura. Devera constar no alvara de construcdo, no Certificado de Vistoria de Concluséo de Obras -
CVCO e no Alvara de funcionamento (conforme o caso).

) Observar a Lei Complementar do Sistema Viario quanto a largura das vias e demais exigéncias
técnicas especificas.
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AL DE INTERES!
USOS

Permitido Permissivel Proibido
Habitacional (H) H1 H2 H4 - H3 H5
Comercial e Servigos (C) C1 Cc2 C3
Equipamentos (E) ' E1 ' E2 E3
Industrial (I) ' PR 1112 13
Lazer (L) - L -
OCUPACAO
Testada Minima Meio de Quadra 102
(m) Esquina 10
Loiamento Lote Minimo Meio de Quadra 2000
(m2)® Esquina 2200
Minimo 0,20
Coeficiente de Aproveitamento (CA) Basico 2,8
Maximo )
Taxa de Ocupagao (%) 75
Taxa de Permeabilidade Minima (%) 25
Gabarito de Altura/ N(imero de Pavimentos (un) 269
3

Recuo Frontal Minimo (m)

Sem aberturas (térreo), 3 (trés)
pavimentos ou que tenham altura
maxima de 10 (dez) metros

Com aberturas 1.5
Sem aberturas (térreo), 3 (trés)

; Dispensado
Recuo Lateral Minimo (m): P

.. ) pavimentos ou que tenham altura Dispensado
Recuo de Fundo Minimo (m): maxima de 10 (dez) metros
Com aberturas 1,50

NOTAS:
() As definicdes dos usos estdo contidas no Anexo L.
2 por ocasido da entrega de empreendimentos publicos ou privados em programas habitacionais de
interesse social, com todas as edificagbes e obras de infraestrutura concluidas, a testada minima
podera ser de 7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros).
() por ocasido da entrega de empreendimentos publicos ou privados, em programas habitacionais
de interesse social, com todas as edificacdes e obras de infraestrutura concluidas, a area minima dos
lotes poderé ser de 150 m2 (cento e cinquenta metros quadrados) par aos lotes de meio de quadra
e de 200 m2 (duzentos metros quadrados) para os lotes de esquina.
4 Nas edificacbes destinadas a programas de habitagdo de interesse social, sera permitido o
méaximo de 4 (quatro) pavimentos. Nas edificagdes particulares, o limite sera de 2 (dois) pavimentos.
(%) Coeficiente de Aproveitamento Méaximo sera solicitado pelo interessado, analisado pelos técnicos
da Secretaria de Planejamento, ponderado pelo CONCIGUA e se aprovado, sera condicionado ao
pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, regido pela Lei Complementar do Plano
Diretor.
(6) por ocasido de obras pUblicas ou privadas, em programas de conjunto habitacional de interesse
social, as obras de infraestrutura e das edificagbes poderdo ser executadas concomitantemente; € 0
Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras — CVCO somente serd emitida apds a conclusao de
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100% das obras do empreendimento. '
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USTRIAL (ZIND)'
Usos
Permitido Permissivel Proibido
Habitacional (H) *(1) - H5
Comercial e Servigos (C) - - Todos os
Equipamentos (E) EP1 ' - demais
Industrial (I) 1213 Il
Lazer (L) - -
OCUPACAO
Testada Minima Meio de Quadra 20
Loteamento (m) Esq_uma 20
Lote Minimo (m?2) Melo.de Quadra 1000
Esquina 1000
Testada Minima Meio de Quadra 20
Desmembramento/ (m) Esquina 20
Desdobro o Meio de Quadra 750
Lote Minimo (m?2) Esquina 1000
Minimo 0,1
Coeficiente de Aproveitamento (CA) Basico 1,2
Maximo &)
Taxa de Ocupagao (%) 80
o ™ Sem cisterna (%) 30
Taxa de Permeabilidade Minima (%) Com disterna (%) 15

Gabarito de Altura/ Numero de Pavimentos (un)
Recuo Frontal Minimo (m)
Recuo Lateral Minimo em uma das divisas (m):
Recuo de Fundo Minimo se houver abertura (m):

NOTAS:
() As definicBes dos usos estdo contidas no Anexo I.
() permitido edificacdo unifamiliar, destinado a ocupacéo por familia de vigia e/ou caseiro.
(3) Coeficiente de Aproveitamento Maximo serd solicitado pelo interessado, analisado pelos técnicos
da Secretaria de Planejamento, ponderado pelo CONCIGUA e se aprovado, sera condicionado ao
pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, regido pela Lei Complementar do Plano
Diretor.
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Usos
Permitido Permissivel Proibido

Habitacional (H) - -
Comercial e Servigos ) i}
(© .
Equipamentos (E) E2 B Todos os demais
Industrial (I) - -
Lazer (L) - -
OCUPACAO
Area designada para atuacdo aduaneira internacional, estacionamento de veiculos de carga e de
passeio. Ocupacdo em terrenos especificos mediante manifestagdo do CONCIGUA e licenciamento
junto ao IAT (Instituto Agua e Terra).

ONA SOCIQ-COMERCIO-TURISTICO-AMBIENTAL-PORTUARIA (ZSCTAR))» @

Useos
Permitido Permissivel Proibido

Habitacional (H) - -

Comercial e Servigos ) i

(© .
Equipamentos (E) E3 : Todos os demais
Industrial (I) - -

Lazer (L) L -

OCUPACAO

Ocupagéo em terrenos especificos mediante manifestagdo do CONCIGUA e licenciamento junto ao
IAT (Instituto Agua e Terra).
NOTAS
(1) permitida a instalacdo de empreendimentos publicos de lazer, educacionais, esportivos, parques,
atividades de seguranga e bombeiros, empresas concessiondrias publicas, e, complexo comercial de
incentivo turistico.
(2) permitida a instalac@o de Lojas Francas.

Usos
Permitido Permissivel Proibido

Habitacional (H) *(1) - -
Comercial e Servigos
()
Equipamentos (E) - -
Empreendimentos Ep-2
especificos (EP)
Industrial (I) - -
Lazer (L) - -
OCUPACAO
Area designada para atuagdo aduaneira internacional, estacionamentos de veiculos de carga e de
passeio. Ocupagdo em terrenos especificos mediante manifestagdo do CONCIGUA e licenciamento
junto ao IAT (Instituto Agua e Terra).
NOTAS

(1 permitido empreendimentos publicos e privados de turismo e lazer ou ambiental; extragao,
depdsito e comercializacio de areia e pedra; fabricagdo e comercializagdo de embarcagdo naval;
usina e artefatos de concreto.
(2) Os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV) ou Estudos de Impacto Ambiental (EIA) serdo

Todos os demais
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analisados caso a caso, de acordo com o empreendimento a ser instalado.

 ZONA DE PRESERVACAO PERMANENTE (ZPP) . =
Usos
Permitido Permissivel Proibido

Habitacional (H) - -
Comercial e Servigos )
() :
Equipamentos (E) ) ) Todos os demais
Industrial (I) - -

Lazer (L) L -

OCUPAGAO
Terrenos especificos mediante a aprovagdo e anuéncia do CONCIGUA e IAT, bem como
apresentacdo de Estudo de Impacto Ambiental (EIA)/Relatdrio de Impacto Ambiental (RIMA), Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV)/Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV) e licenciamento.

. ZONA DE LINHAS DE TRANSMISSAO (ZLT) =
Usos

Proibido

Habitacional (H)
Comercial e Servigos
©
Equipamentos (E) Todos os usos
Industrial (I)
Lazer (L)
OCUPAGAO
Terrenos especificos, sendo permitido exclusivamente obras de infraestrutura publica.
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ANEXO III - PARAMETROS DE USO E OCUPACAO — RESUMO
PARAMETROS DE USOS DO SOLO

ISOS DO SOLOW:

Permitidos Permissiveis Proibidos
Zona de Comeércio e Servigos 1 (ZCS1) H1, H2, H3, I-;:, H5,:C1, C2, 3, E2,11, L C4, E3, 12, I3
Zona de Comércio e Servigos 2 (ZCS2) H1, H2, H3, I-g, H5, C1, C2, €3, E2, B3, 11, L C4, 12, 13
Zona de Comeércio e Servigos 3 (ZCS3) H1, H2, }-(I%, !-é‘l}, EI;.S, G, &2, E3, EP-12. 3. @) 11, 12, L C4, 13
Zona de Comeércio e Servigos 4 (ZCS4) H1, H2, H3I,Ei14é2H5, C1, C2, C3, C4, E3, 11, 12, 13, L )
r
Zona de Comercio e Servigos 5 (ZCS5) H1, H2, HBE;Mész' C1, C2, E3, 11, L C3, 12, I3
. J
Zona de Integragao Regional (ZIR) C1,C2,C3,EL 11, L H5, E3, E3, 12, 13 H1, H2, H3, H4
Zona de Ocupagao Prioritaria 1 (ZOP1) Hl,H2:C1; E1 H3, H4, H5, C2, E2, 11, L C3, E3,12, I3
Zona de Ocupaco Prioritaria 2 (ZOP2) H1, H2, C1, E1 H3, H4, H5, C2, E2, E3, 11, L C3,12, 13
Zona de Ocupagao Prioritaria 3 (ZOP3) H1, H2, H3, H4, C1, E1 H5,C2, E2, 11, L C3, E3,12, 13
Zona de Ocupagao Prioritaria 4 (ZOP4) H1, H2, H3, C1, E1 H4, H5, C2, E2, 11, L C3,E3, 12,13
Zona de Projetos Especiais (ZPE) Fl ) CI32' Ili_l’ B2, B8, 11, - Todos os demais
/4
Zona Especial (ZE) H1i - Todos os demais
, ; H1, H2, H3, H4, H5, C1, C2 .
(5), (6), (7) - p M, ' ] ST
Zona Especial Multimodal (ZEM) C3,E1, E2, £3, 11, 12, I3, L Todos os demais
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) H1, H2, H4, C1, E1 C2,E2. 11, 12, L H3, H5, C3, E3, I3
Zona Industrial (ZIND) EP-1, 12, I3 H5, 11 Todos os demais
Zona Industrial Portuaria (ZIP)®: () E2 - Todos os demais
Zona Soécio-Comércio-Turistico-Ambiental-Portuaria e Tod -
(ZCSTAP)(S)‘(ID) 3, L - 0dos 0S demais
Zona Industrial, Naval, Portuaria, Turistica e Extrativista ’ ) ;
Mineral (ZINPE)®» (i), (12 EP-2 Todos os demais
Zona de Preservagao Permanente (ZPP) El; E2. E3 - Todos os demais

Zona de Linhas de Transmissdo (ZLT)13) - - Todos os demais
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H1 - Habitacional Unifamiliar; H2 - Habitacional Multifamiliar; H3 — Habitacional Coletiva; H4 — Habitacional em Série; H5 — Habitacional Transitdria;

C1 - Comércio e Servigo de Bairro; C2 — Comércio e Servigo Geral; C3 — Comércio e Servico Especifico; C4 — Comércio e Servigo Especifico (veiculos de carga pesados);
I1 - Indistria - Classe I; 12 - Ind(stria — Classe II; I3 — Industria — Classe III;

EP1 — Empreendimentos Especificos 1 — Atividades Cooperativista Agroindustriais; EP2 — Empreendimentos Especificos 2 — Atividades Portuérias;
L — Lazer Publico ou Privado;

E1 - Equipamento Comunitario Local; E2 - Equipamento Comunitério Municipal; E3 — Equipamento Comunitario Especifico.
Notas:
) As definiges dos usos estdio contidas no Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar.

(@ permitido o funcionamento de empreendimento existentes, mediante ao licenciamento ambiental estadual para as atividades de atuagao, e sem prejuizos a demais metas de
mitigagdo e compensag&o futura a ser determinada; seja efetuado o procedimento imediato de obras de melhoria nos passeios/calgadas pUblicos com acessibilidade nas
testada dos iméveis, implantagéio de um cinturéo verde interna de suas divisas de largura minima de 5,00 metros (cinco metros), cabe exce¢do em situagdo de area ja

consolidada, ndo havendo galhos que avangam na area da calgada, e, a obrigatoriedade do estacionamento em patio préprio ou de terceiros, de todos os veiculos de carga e
descarga.

®) Empresas que possuam atividades de recebimento, secagem e armazenamento de cereais, estdo restritas a ampliagdo para armazenamento em capacidade
estatica de cereais. Estas ainda deverdo permanentemente se adequarem as novas tecnologias para minimizar eventuais aspectos negativos da atividade.
Havendo a necessidade de ampliagdo de area construida para novas tecnologias, estardo autorizadas, devendo os projetos, ap6s as suas devidas aprovagdes
no municipio, possuirem os devidos licenciamentos ambientais junto aos érgdos licenciadores competentes. O empreendimento que utilizar tecnologia em
conformidade com a legislagdo vigente sera considerado regular para os fins desta Lei Complementar.

) Empresas que possuam atividades de recebimento, secagem e armazenamento de cereais, poderao ampliar suas atividades, em novas éreas,
preferencialmente ao longo da BR 163 e da Rodovia Municipal Guaira-Dr. Oliveira Castro. O Municipio possui legislagdo municipal de incentivo para a
ampliagdo e ou implantagdo de novas unidades comerciais, de servigo ou industrial, beneficio este que pode ser requerido pelas empresas interessadas para a
construggo de novas unidades. Havendo interesse, o municipio fara a proposicio de alteracio da legislacdo de uso a ocupacao da area destas novas
unidades, criando um bols&o em seu entorno (atendendo ao porte do empreendimento e as legislacdes pertinentes), normatizando estas areas, para
resguardar os investimentos particulares a serem efetuados, restringindo atividades ou uso, que venham no futuro comprometer o funcionamento da
empresa.

) Terrenos especificos: Aprovagdo e anuéncia do CONCIGUA e IAT, mediante a EIA/RIMA, Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) / Relatério de Impacto de
Vizinhanga -RIV e licenciamento.

® Condicionado a assinatura de Termo de Ciéncia, que esta area estd designada para uso e implantagdo de Complexo Multimodal em estudo. O proprietario
poderd efetuar as melhorias necessérias atendendo ao contido na nota ©, ciente de que podera ser objeto de desapropriagdo futura. Devera constar no
alvara de construgdo, no Certificado de Vistoria de Conclus&o de Obras - CVCO e no Alvara de funcionamento (conforme o caso).

(7) Observar a Lei Complementar do Sistema Viario quanto a largura das vias e demais exigéncias técnicas especificas.

®) Uso permitido mediante manifestagdo do CONCIGUA e licenciamento junto ao IAT (Instituto Agua e Terra).

) Area designada para atuagdo aduaneira internacional, estacionamento de veiculos de carga e de passeio.
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(10 permitido empreendimentos publicos de lazer, educacionais, esportivas, parques, atividades de seguranca e bombeiros, empresas concessiondarias
publicas, lojas francas e complexo comercial de incentivo turistico.

(1) permitido empreendimentos publicos e privados de turismo e lazer ou ambiental; extragdo, depdsito e comercializagio de areia e pedra; fabricagdo e
comercializagdo de embarcagdo naval; usina e artefatos de concreto.

(12) Os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV) ou Estudos de Impacto Ambiental (EIA) serdo analisados caso a caso, de acordo com o empreendimento a ser
instalado.

(13) permitido exclusivamente obras de infraestrutura publica.
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ANEXO III — PARAMETROS DE USO E OCUPACAO — RESUMO

oa de Comerc ‘ Servicos 1 ()
Zona de Comércio e Servicos 2 (ZCS2)
Zona de Comércio e Servigos 3 (ZCS3)
Zona de Comércio e Servigos 4 (ZCS4)
Zona de Comércio e Servigos 5 (ZCS5)

Zona de Integragd@o Regional (ZIR)

Zona de Ocupacao Prioritaria 1 (ZOP1)
Zona de Ocupacdo Prioritaria 2 (ZOP2)
Zona de Ocupacao Prioritaria 3 (ZOP3)
Zona de Ocupagao Prioritaria 4 (ZOP4)

Zona de Projetos Especiais (ZPE)
Zona Especial (ZE)
Zona Especial Multimodal (ZEM)®) (6) (1)

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Zona Industrial (ZIND)

Zona Industrial Portuaria (ZIP)®: ()

Zona Sdcio-Comércio-Turistico-Ambiental-Portudria
(ZCSTAP)®) (10)

Zona Industrial, Naval, Portuaria, Turistica e Extrativista
Mineral (ZINPE)®) (1), (12)

Zona de Preservagao Permanente (ZPP)

Zona de Linhas de Transmissdo (ZLT)(13

PARAMETROS DE USOS DO SOLO

Permitidos
H1, H2, H3, H4, H5, C1, C2,
El
H1, H2, H3, H4, H5, C1, C2,
El
H1, H2, H3, H4, H5, C1, C2,
C3, E1, E2
H1, H2, H3, H4, H5, C1, C2,
E1, E2
H1, H2, H3, H4, H5, C1, C2,
El, E2
€1,C2, €3, El,. 11, L
H1, H2, C1, E1
H1, H2, C1, E1
H1, H2, H3, H4, C1, E1
H1, H2, H3, C1, E1
H2, C1, C2, C3, E1, E2, E3, 11,
12, L
H1

H1, H2, H4, C1, E1
EP-1, I2, I3
E2

E3, L
EP-2
E1, E2, E3

Permissiveis
C3,E2, 11, L
G3,E2,E3, 11, L.

E3, EP-1@. ()& 11, 12, L
C3,4, E3,.11, 12,13, L

E3, 11, L

H5, E3, E3, 12, I3
H3, H4, H5, C2, E2, 11, L
H3, H4, H5, C2, E2, E3, I1, L
H5, C2, E2, 11, L
H4, H5, C2, E2, I1, L

H1, H2, H3, H4, H5, C1, C2,
C3, E1, E2, E3, 11,12, I3, L
C2,E2,11, 12, L
H5, 11

Proibios .
C4, E3, 12,13

c4, 12, 13

C4,13

C3, 12, I3

H1, H2, H3, H4
C3, E3, 12, I3
C3,12, I3
C3, E3, 12, I3
C3, E3, 12, I3

Todos os demais
Todos os demais
Todos os demais

H3, H5, C3, E3, I3
Todos os demais
Todos os demais

Todos os demais

Todos os demais

Todos os demais
Todos os demais
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H1 — Habitacional Unifamiliar; H2 — Habitacional Multifamiliar; H3 — Habitacional Coletiva; H4 — Habitacional em Série; H5 - Habitacional Transitdria;

C1 - Comércio e Servigo de Bairro; C2 — Comércio e Servigo Geral; C3 — Comércio e Servigo Especifico; C4 — Comércio e Servigo Especifico (veiculos de carga pesados);
I1 - Industria — Classe I; 12 — Industria — Classe II; I3 — Induistria — Classe III;

EP1 — Empreendimentos Especificos 1 — Atividades Cooperativista Agroindustriais; EP2 — Empreendimentos Especificos 2 — Atividades Portudrias;
L — Lazer Publico ou Privado;

E1 - Equipamento Comunitario Local; E2 — Equipamento Comunitério Municipal; E3 — Equipamento Comunitério Especifico.

Notas:

™ As definigBes dos usos estdo contidas no Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar.

@ Permitido o funcionamento de empreendimento existentes, mediante ao licenciamento ambiental estadual para as atividades de atuaciio, e sem prejuizos a demais metas de
mitigacdo e compensacdo futura a ser determinada; seja efetuado o procedimento imediato de obras de melhoria nos passeios/calcadas publicos com acessibilidade nas
testada dos imdveis, implantagéio de um cinturéo verde interna de suas divisas de largura minima de 5,00 metros (cinco metros), cabe exceciio em situagdio de area ja

consolidada, ndo havendo galhos que avancam na area da calcada, e, a obrigatoriedade do estacionamento em pétio préprio ou de terceiros, de todos os veiculos de carga e
descarga.

® Empresas que possuam atividades de recebimento, secagem e armazenamento de cereais, estdo restritas a ampliacdo para armazenamento em capacidade
estatica de cereais. Estas ainda dever@o permanentemente se adequarem as novas tecnologias para minimizar eventuais aspectos negativos da atividade.
Havendo a necessidade de ampliagéo de érea construida para novas tecnologias, estardo autorizadas, devendo os projetos, apds as suas devidas aprovagdes
no municipio, possuirem os devidos licenciamentos ambientais junto aos érgdos licenciadores competentes. O empreendimento que utilizar tecnologia em
conformidade com a legislagdo vigente sera considerado regular para os fins desta Lei Complementar.

) Empresas que possuam atividades de recebimento, secagem e armazenamento de cereais, poderdo ampliar suas atividades, em novas &reas,
preferencialmente ao longo da BR 163 e da Rodovia Municipal Guaira-Dr. Oliveira Castro. O Municipio possui legislacdo municipal de incentivo para a
ampliacgo e ou implantagdo de novas unidades comerciais, de servigo ou industrial, beneficio este que pode ser requerido pelas empresas interessadas para a
construgdo de novas unidades. Havendo interesse, o municipio faré a proposicao de alterago da legislaggo de uso a ocupac3o da érea destas novas
unidades, criando um bolsao em seu entorno (atendendo ao porte do empreendimento e as legislagBes pertinentes), normatizando estas &reas, para
resguardar os investimentos particulares a serem efetuados, restringindo atividades ou uso, que venham no futuro comprometer o funcionamento da
empresa.

) Terrenos especificos: Aprovagdo e anuéncia do CONCIGUA e IAT, mediante a EIA/RIMA, Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) / Relatério de Impacto de
Vizinhanga —RIV e licenciamento.

@ Condicionado a assinatura de Termo de Ciéncia, que esta area esta designada para uso e implantagdo de Complexo Multimodal em estudo. O proprietario
podera efetuar as melhorias necessarias atendendo ao contido na nota ©), ciente de que podera ser objeto de desapropriacdo futura. Devera constar no
alvara de construggo, no Certificado de Vistoria de Concluséo de Obras - CVCO e no Alvara de funcionamento (conforme o caso).

() Observar a Lei Complementar do Sistema Viario quanto a largura das vias e demais exigéncias técnicas especificas.

® Uso permitido mediante manifestagéio do CONCIGUA e licenciamento junto ao IAT (Instituto Agua e Terra).

© Area designada para atuagdo aduaneira internacional, estacionamento de veiculos de carga e de passeio.
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19 permitido empreendimentos publicos de lazer, educacionais, esportivas, parques, atividades de seguranca e bombeiros, empresas concessionarias
publicas, lojas francas e complexo comercial de incentivo turistico.

(1) permitido empreendimentos publicos e privados de turismo e lazer ou ambiental; extracdo, depésito e comercializagdo de areia e pedra; fabricagdo e
comercializacdo de embarcacdo naval; usina e artefatos de concreto.

(12) Os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV) ou Estudos de Impacto Ambiental (EIA) serdo analisados caso a caso, de acordo com o empreendimento a ser
instalado.

(13) permitido exclusivamente obras de infraestrutura publica.
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PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

Loteamento

Desmembramento/

Desdobro

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Testada
Minima (m)
Lote Minimo
(m?)
Testada
Minima (m)
Lote Minimo

(m?)

Taxa de Ocupagao (%)

Taxa de Permeabilidade Minima (%)

Meio de Quadra
Esquina

Meio de Quadra
Esquina

Meio de Quadra
Esquina

Meio de Quadra
Esquina

Minimo

Basico

Maximo

Sem cisterna (%)
Com cisterna (%)

Gabarito de Altura/ Nimero de Pavimentos (un)

Recuo Frontal Minimo (m)

Recuo Lateral Minimo (m):

Uso Comunitario/

Comercial/ Servicos

Uso Residencial

ZCS1
10
10
300
300
10
10
2000
2200
0,2
6,0
(2)
80
25
10

16

Dispensado

3

Sem aberturas (térreo), 3
(trés) pavimentos ou que

tenham altura maxima de

10 (dez) metros

Com aberturas, até 2
pavimentos e 9,00m de

gabarito de altura

Com aberturas, acima de
2 pavimentos ou acima

Dispensado

1,5

H/103)
(minimo de

ZCS2
10
10

420
420
10
10
420
420
0,5
6,0
(2)
90
10
Dispensado
121

Dispensado

10

Dispensado

1,5

H/10®
(minimo de

ZCS3
10
10

420
420
10
10
420
420
0,5
6,0
@
90
15

5
7(1)

Dispensado

3

Dispensado

1,5

H/1083
(minimo de

7C54
10
10
600
600
10
10
600
600
0,05
3,2
@
70
25
10
40

Dispensado

12

Dispensado

1,5

H/103)
(minimo de

ZCS5
10
10

420
420
10
10
420
420
0,1
1,6
(03]
80
25
10
2

Dispensado

3

Dispensado

1,5

H/10()
(minimo de

ZIR
20
25

1.000
1.250
20
25
1.000
1.250
0,05

1,2
(2)
60
40

20
40

10

Dispensado

1,5

H/10()
(minimo de

ZIND
20
20

1.000

1.000
20
20

750

1.000

0,1

I

1,2

r

@
80
30
15
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2650 " (i e eepy s s e 2Cs4 2Cs5 ZIR ZIND

de 9,00m de gabaritode 2 metros) 2 metros) 2 metros) 2 metros) 2 metros) 2 metros)

altura

Lotes destinados a

instalacdo de torres de H/6() H/6() H/6() H/6() H/6() H/6(3) 5

telecomunicagbes

Sem aberturas (térreo) Dispensado Dispensado Dispensado Dispensado  Dispensado Dispensado -

Com aberturas, até 2

pavimentos e 9,00m de 1,50 150 1,50 1,50 1,50 3,00 3
Recuo de Fundo Minimo (m): EZ:ZEJeiiz:u?cima de

2 pavimentos ou acima H/6® H/6® H/6® 1,50 1,50 3,00 3

de 9,00m de gabarito de
altura
Notas:
(1) Esta condicionado ao pagamento de Outorga Onerosa de 5% (cinco por cento) do valor venal do imével e/ou por pavimento construido.
(2) Coeficiente de Aproveitamento Maximo sera solicitado pelo interessado, analisado pelos técnicos da Secretaria de Planejamento, ponderado pelo CONCIGUA e se aprovado,
sera condicionado ao pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, regido pela Lei Complementar do Plano Diretor.
©) H: gabarito de edificagdo, medido em metro.
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Testada
Minima (m)
Lote Minimo
(m?)
Testada
Minima (m)
Lote Minimo
(m2)

Loteamento

Desmembramento/ Desdobro

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Taxa de Ocupacao (%)

Taxa de Permeabilidade Minima (%)

Gabarito de Altura/ Nimero de Pavimentos (un)

Recuo Frontal Minimo (m)

Recuo Lateral Minimo (m):

Recuo de Fundo Minimo (m):

Meio de Quadra
Esquina

Meio de Quadra
Esquina

Meio de Quadra
Esquina

Meio de Quadra
Esquina

Minimo

Basico

Maximo

Sem cisterna (%)
Com cisterna (%)

Uso Comunitario/Comercial/Servicos

Uso Residencial

Sem aberturas (térreo), 3 (trés) pavimentos ou
que tenham altura maxima de 10 (dez) metros
Com aberturas, até 2 pavimentos e 9,00m de
gabarito de altura

Com aberturas, acima de 2 pavimentos ou
acima de 9,00m de gabarito de altura

Lotes destinados a instalagdo de torres de
telecomunicagtes
Sem aberturas Térreo, 3 (trés) pavimentos ou

que tenham altura maxima de 10 (dez) metros.

ZOP1
10
10

300
300
10
10
2000
2000
0,2
4,5
@)
80
25
10
6

Dispensado
3

Dispensado

1,5

H/10( (3)
(minimo de
2 metros)

H/6()

Dispensado

ZOP2
10
10

300
300
10
10
2000
200
0,1
1,5
)
75
25
10
4

Dispensado
3

Dispensado

1,5

H/10(). @)
(minimo de
2 metros)

H /5(3)

Dispensado

ZOP3
10
10

300
300
10
10

2000

2000
0,1
1,5
(2)
75
25
10
2

Dispensado
3

Dispensado

1,5

H/100): @)
(minimo de
2 metros)

H/6()

Dispensado

ZOP4
10
10

300
300
10
10
2000
2000)
0,1
1,5
(2
75
25
10
2

Dispensado
3

Dispensado

1,5

H/10(0: (3)
(minimo de
2 metros)

H/6@)

Dispensado

: (7) :
104
10
200 ®
220

0,2
2,8
@
75
25

2(6)

3
3

Dispensado

1,5

1,5

Dispensado
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ZOP1 Z0P2 ZOP3 ZOP4 ZEIS®
Com a'berturas, até 2 pavimentos e 9,00m de 1,5 15 15 15 15
gabarito de altura
Com aberturas, acima de 2 pavimentos ou
. @) (3) 1
acima de 9,00m de gabarito de altura k3 1.3 tifg k% e

Notas:

() Esta condicionado ao pagamento de Outorga Onerosa de 5% (cinco por cento) do valor venal do imével e/ou por pavimento construido.

(2) Coeficiente de Aproveitamento Méximo sera solicitado pelo interessado, analisado pelos técnicos da Secretaria de Planejamento, ponderado pelo CONCIGUA e se aprovado,
sera condicionado ao pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, regido pela Lei Complementar do Plano Diretor.

G) H: gabarito de edificacdo, medido em metro.

@ Por ocasido da entrega de empreendimentos piblicos ou privados em programas habitacionais de interesse social, com todas as edificagbes e obras de infraestrutura
concluidas, a testada minima poderd ser de 7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros).

®) Por ocasido da entrega de empreendimentos publicos ou privados, em programas habitacionais de interesse social, com todas as edificacbes e obras de infraestrutura

concluidas, a area minima dos lotes podera ser de 150 m2 (cento e cinquenta metros quadrados) par aos lotes de meio de quadra e de 200 m2 (duzentos metros quadrados)
para os lotes de esquina.

) Nas edificacbes destinadas a programas de habitagdo de interesse social, sera permitido o maximo de 4 (quatro) pavimentos. Nas edificacdes particulares, o limite sera de 2
(dois) pavimentos.

(%) Por ocasido de obras plblicas ou privadas, em programas de conjunto habitacional de interesse social, as obras de infraestrutura e das edificagdes poderdo ser executadas
concomitantemente; e o Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras — CVCO somente sera emitida apds a conclusdo de 100% das obras do empreendimento.
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Zona de Projetos specais (ZPE)

Zona Especial (ZE)
Zona Especial Multimodal (ZEM)

Zona Industrial Portuaria (ZIP)

Zona Socio-Comércio-Turistico-
Ambiental-Portuaria (ZCSTAP)

Zona Industrial, Naval, Portuaria,
Turistica e Extrativista Mineral (ZINPE)

Zona de Preservacao Permanente (ZPP)

Zona de Linhas de Transmissao (ZLT)

: PARAMETROS DE OCUPACAQ DO SOLO™

Terrenos especificos medtante aprovagao do orgao competente municipal.

Terrenos especificos mediante a aprovagao e anuéncia do CONCIGUA e IAT, bem como apresentacio de Estudo de
Impacto Ambiental (EIA)/Relatério de Impacto Ambiental (RIMA), Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)/Relatdrio
de Impacto de Vizinhanca (RIV) e licenciamento.

Terrenos especificos mediante a aprovagdo e anuéncia do CONCIGUA e IAT, bem como apresentacdo de Estudo de
Impacto Ambiental (EIA)/Relatério de Impacto Ambiental (RIMA), Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)/Relatdrio
de Impacto de Vizinhanga (RIV) e licenciamento.

Area designada para atuagdo aduaneira internacional, estacionamento de veiculos de carga e de passeio. Ocupacao
em terrenos especificos mediante manifestagdo do CONCIGUA e licenciamento junto ao IAT (Instituto Agua e
Terra).

Ocupagdo em terrenos especificos mediante manifestagdo do CONCIGUA e licenciamento junto ao IAT (Instituto
Agua e Terra).

Area designada para atuagdo aduaneira internacional, estacionamentos de veiculos de carga e de passeio.
Ocupacao em terrenos especificos mediante mam'festa(;ao do CONCIGUA e licenciamento junto ao IAT (Instituto
Agua e Terra).

Terrenos especificos mediante a aprovagdo e anuéncia do CONCIGUA e IAT, bem como apresentacdo de Estudo de
Impacto Ambiental (EIA)/Relatério de Impacto Ambiental (RIMA), Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)/Relatério

de Impacto de Vizinhanga (RIV) e licenciamento.
Terrenos especificos, sendo permitido exclusivamente obras de infraestrutura publica.
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Residéncia Unifamiliar

Residéncia Geminada

Residéncia multifamiliares, em
série, coletiva *(3)

Prestacdo de servigos de salde

*(6)

Supermercado e similares *(6)

Comércio atacadista *(6)

Empresa de transporte *(6)

Empresa de
transbordo *(6)

transporte e

ANEXO IV — QUADRO DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO

1 vaga

1 vaga cada unidade
residencial

1 vaga para cada 100 m2 de area
privativa ou 1 vaga por unidade
residencial

1 vaga para cada 120 m2 de area

para

construida

1 vaga para cada 80 m?2 de area de
comercializagao

- 1 vaga veiculo de passeio a cada
50 m2 de area construida.

- 1 vaga a cada 500 m2 de area
construida para vagas de carga de
descarga.

- Edificacdo destinada a Escritério:
1 vaga a cada 50 m2 de area
construida.

- 1 vaga a cada 100 m2 de érea
construida, para caminhdes

- Edificacdo destinada a Escritdrio
1 vaga a cada 50 m2 de area
construida.

- 1 vaga a cada 100 m2 de area
construida, para caminhdes

Dispensado para edificagoes
térreas de até 120 m?
Independente da drea de
estacionamento para servigo
carga e descarga, manobra e
estacionamento de veiculos
de grande porte.

Independente da area
reservada para carga e
descarga, manobra e

estacionamento de veiculos
de grande porte.

Independente da area
reservada para carga €
descarga, manobra e

estacionamento de veiculos
de grande porte.

Patio de Cargas e Descargas
de acordo com a demanda.

Comércio varejista e servigo
de peqgueno e médio porte
(até 250m?2)

Comércio varejista de grande
porte (de 251 a 800m?2)

Facultado

1 vaga para cada 250 m? de area
de comercializagao
Patio de Cargas e Descargas

de:
1 vaga para cada 80m2de area de Até %.OOOmZ ) de area
construida: minimo de

comercializagdo + vaga de carga
e descarga.

Comeércio varejista de grande

porte (acima de 801m?2) 150m2 de area de patio;

Acima de 2.000m2 de area
construida: acresce 100m2
para cada 1.000 m?2 de area
construida excedente.

Comércio e Servigo especifico

(Posto de combustivel, gas e
inflamaveis)

1 vaga a cada 100 m2 que
exceder 150 m2 de drea
construida.

1 vaga para cada 20 m2 area de
comercializagdo

1 vaga para cada 20 m2 de area

Dispensado para o calculo a
area de patio.

Restaurantes e congéneres

Edificacdbes reservadas
teatros, cultos e cinemas construida
Estabelecimentos de ensino e 1 vaga

congéneres construidos

para

para cada 25 m?



| NUMERO DE VAGA
1 vaga para 2 unidades de

Hotéis ;

alojamento
Penss 1 vaga para 2 unidades de Dispensado para edificagdes
ensoes . 5

alojamento. de até 200 m2
Motgis 1 vaga para cada unidade de

hospedagem

: ;

InstituicBes bancarias 1 vaga para cada 120 m? de area _

construida

Oficina mecanica e funilaria

Escritorios

Atividades esportivas e estadio

Proibido o estacionamento de
1 vaga para cada 50 m2 que veiculos em vias publicas para
exceder 100 m2 de area construida  fins de reparos mecanico e/ou
funilaria.
1 vaga para cada 60 m2 de darea
construida, exceto area comum
1 vaga a cada 120 m2 de area
construida
1 vaga a cada 200 m2 + 1 vaga a

Industrias cada 300 m2 de area construida -

para caminhdes

Notas:

(1)
(2)

(3)
(4)

(6)

No calculo do nimero de vagas, ndo serdo computadas as vagas publicas, fora dos limites do lote.

Quando da exigéncia ou existéncia de estacionamento, obrigatoriamente devera possuir uma vaga para PCD
— pessoas com deficiéncias, e outra para idosos. Quando de nimero maior de estacionamento, devera
atender ao percentual minimo de 2% (dois por cento) para PCD e 5% (cinco por cento) para idosos.

Para edificacdes multifamiliares, com acesso Unico ao lote, para as unidades menores que 30 m2 (trinta) m2
sera permitida a cada duas unidades uma vaga de estacionamento.

Nas demarcacOes de estacionamento comercial, permite-se que 30% (trinta por cento) sejam destinados a
motocicletas automotoras, sem prejuizos a quantidade minima de estacionamento para PCD e para idosos.
Projetar a edificacdo em conformidade com a legislagdo vigente é atribuicdo do profissional técnico
devidamente habilitado e inscrito no conselho de classe, sendo sua inteira responsabilidade projetar o(s)
espaco(s) que atendam a qualidade de vida, o bem-estar, a salubridade do ambiente, ndo sendo a
incumbéncia do municipio por ocasido da anélise do projeto a sua verificagdo.

Nas demarcacdes de estacionamento comercial e prestadores de servico de salide, estas deverdo estar
locadas fora do saldo principal (edificagdo destinadas a comercio, atendimento, consultorios e ou deposito),
em ambiente coberto ou ndo, de livre acesso em horario comercial, devendo estar situado dentro do lote
edificado.



ANEXO V — MAPA DO ZONEAMENTO DA SEDE



ANEXO VI — MAPA DO ZONEAMENTO DA LOCALIDADE BELA VISTA DO OESTE



ANEXO VII — MAPA DO ZONEAMENTO DA LOCALIDADE CRUZEIRINHO



ANEXO VIII — MAPA DO ZONEAMENTO DO DISTRITO DR. OLIVEIRA CASTRO



ANEXO IX — MAPA DO ZONEAMENTO DA LOCALIDADE MARACAJU DOS GAUCHOS
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