Tﬁ: MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
' Estado do Parand

MENSAGEM DO EXECUTIVO N2 073 DE 2025
Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Tenho a honra de encaminhar, para apreciagdo e deliberagdao dessa Egrégia Camara
Municipal, o incluso Projeto de Lei que autoriza a permuta de bens imdveis entre o Municipio
de Francisco Beltrao e o senhor Wilson Predebon, com o objetivo de ampliar a area destinada
ao Complexo de Esportes Automotores de Francisco Beltrao, administrado pela Liga Municipal

de Esportes Automotores.

A proposta visa regularizar e ampliar o espaco ja utilizado pela Liga, fortalecendo o

incentivo do Municipio ao esporte, a organizacdo das atividades automotoras e ao

desenvolvimento do lazer e do turismo local.

Diante do exposto, submeto o presente Projeto de Lei a apreciacdo e aprovacdo dos

nobres Vereadores.

Francisco Beltrdo, Estado do Parana, 30 de outubro de 2025.

ANTONIO PEDRON
PREFEITO MUNICIPAL
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO N.2 DE 2025

Dispde sobre a permuta de bem imdvel do
Municipio de Francisco Beltrao com imdvel de
propriedade de Wilson Predebon, e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FRANCISCO BELTRAO, Estado do Parand, no uso de suas
atribuicdes legais, submete a apreciacdo da Camara Municipal de Vereadores o seguinte

Projeto de Lei:

Art. 12 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a realizar a permuta de bens
imoveis entre o Municipio de Francisco Beltrdo e o senhor WILSON PREDEBON, observadas as

condi¢Oes estabelecidas nesta Lei.

Art. 22 Constituem objeto da presente permuta os seguintes bens imdveis:

| — Iméveis de propriedade do Municipio:

a) Lote Urbano n.2 29, da Quadra n.2 714, de propriedade do Municipio de Francisco
Beltrdo, com area de 450,00 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), registrado sob
a matricula n.2 24.509, do 22 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Francisco Beltrdo,
Estado do Parana, avaliado em RS 214.740,00 (duzentos e quatorze mil, setecentos e quarenta
reais);

b) Lote Urbano n.2 30, da Quadra n.2 714, de propriedade do Municipio de Francisco
Beltrdo, com area de 450,00 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), registrado sob
a matricula n.2 24.510, do 22 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Francisco Beltrdo,
Estado do Parana, avaliado em RS 214.740,00 (duzentos e quatorze mil, setecentos e quarenta
reais).

Il — Imdvel de propriedade particular: Lote Rural n.2 55-C-1 da Gleba 05-FB, com drea
de 24.146,60 m? (vinte e quatro mil, cento e quarenta e seis metros e sessenta decimetros

quadrados), de propriedade de WILSON PREDEBON, registrado sob a matricula n.2 37.765, do
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29 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Francisco Beltrdo, avaliado em RS 352.057,43

(trezentos e cinquenta e dois mil, cinquenta e sete reais e quarenta e trés centavos).

Art. 32 Os imodveis descritos no inciso | do artigo anterior ficam desafetados do
patrimonio publico municipal, passando da categoria de bens de uso comum do povo ou de
uso especial para a de bens dominicais, com o objetivo de viabilizar a permuta prevista nesta

Lei.

Art. 42 Em razdo do Contrato de Locagdo n2 205/2020, celebrado entre o Municipio de
Francisco Beltrdao e o senhor Wilson Predebon, referente ao imdvel de matricula n? 37.765,
objeto da presente permuta, cujo prazo contratual encerrou-se em margo de 2023, mas cujo
bem permaneceu em uso pelo Municipio, por intermédio da Liga Municipal de Esportes
Automotores, até novembro de 2025, reconhece-se o débito locaticio total de RS 85.301,43
(oitenta e cinco mil trezentos e um reais e quarenta e trés centavos), o qual sera compensado
com a diferenca de valores da presente permuta, no montante de RS 76.882,57 (setenta e seis

mil oitocentos e oitenta e dois reais e cinquenta e sete centavos).

Art. 52 Apés a compensacao referida no artigo anterior, o saldo remanescente, no valor
de RS 8.418,86 (oito mil quatrocentos e dezoito reais e oitenta e seis centavos), sera abatido
do montante devido a titulo de ITBI — Imposto sobre Transmissdao de Bens Imdveis, estimado
em RS 8.589,60 (oito mil quinhentos e oitenta e nove reais e sessenta centavos), cabendo ao
particular o pagamento da diferenca de RS 170,74 (cento e setenta reais e setenta e quatro
centavos), bem como das taxas e emolumentos decorrentes da alteragdo cadastral, sendo

eventuais diferencas ajustadas administrativamente entre as partes.

Art. 62 O valor do débito locaticio mencionado no artigo 42 serd integralmente
compensado com a diferenca apurada entre os valores dos imdveis objeto da permuta e o

valor do ITBI, ndo havendo saldo residual a ser pago ou recebido por qualquer das partes.
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;. MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Art. 72 As despesas cartordrias e demais despesas incidentes sobre a transacao
correrao por conta de cada parte, proporcionalmente aos custos relativos aos respectivos

registros e encargos.

Art. 82 Eventuais complementac¢des, ajustes ou retificagdes de informagdes
necessarias a regularizacdo da permuta perante o Tabelionato de Notas ou o Registro de
Imdveis poderdo ser efetivadas mediante ato préprio do Chefe do Poder Executivo.

Art. 92 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em

contrdrio, em especial a Lei Municipal n2 4.989, de 9 de maio de 2023.

Francisco Beltrdo, Estado do Parand, 30 de outubro de 2025.

ANTONIO PEDRON
PREFEITO MUNICIPAL
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JUSTIFICATIVA

Submeto a apreciacdo desta Colenda Casa Legislativa o presente Projeto de Lei, que
tem como objetivo autorizar a permuta de bens imdveis entre o Municipio de Francisco
Beltrdo e o senhor Wilson Predebon, visando a ampliagao da area destinada ao Complexo de
Esportes Automotores de Francisco Beltrao, atualmente administrado pela Liga Municipal de

Esportes Automotores.

O imdével particular objeto da permuta, de matricula n? 37.765, localizado na
comunidade de Vila Lobos, vem sendo utilizado pelo Municipio para o desenvolvimento das
atividades da referida Liga, entidade criada e autorizada pela Prefeitura Municipal com a

finalidade de gerenciar e dar continuidade as a¢des esportivas e administrativas do Complexo.

Ressalte-se que a Liga Municipal de Esportes Automotores ja possui concessao de uso
de terreno municipal contiguo ao imdvel em questdo, sendo que a presente operacdo tem
como finalidade ampliar a area disponivel, possibilitando a expansao e melhor organizac¢ao

das atividades esportivas desenvolvidas no local.

O empreendimento tem por propésito centralizar, regulamentar e oferecer
infraestrutura adequada para diversas modalidades esportivas, tais como kart, Som
Automotivo, Motogrupos, Cavalo de Aco, Wheeling, Aeromodelismo, Paramotor Jeep Club,
Opaleiros, Wolks Club e Marreco Pescadores, concentrando-as em um espacgo apropriado,

seguro e devidamente estruturado.

A iniciativa representa um importante incentivo do Municipio ao esporte,
especialmente as modalidades automotoras, que exigem local especifico para sua pratica. O
projeto busca estimular o esporte, o lazer e o turismo local, promovendo seguranca,
regulamentacdo e desenvolvimento social, por meio da valorizacdo de atividades esportivas

organizadas e supervisionadas.
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Cumpre salientar que, em decorréncia do Contrato de Locagdo n? 205/2020 e do
respectivo 12 Termo Aditivo, celebrado entre o Municipio de Francisco Beltrdo e o senhor
Wilson Predebon, o imével de matricula n2 37.765 permaneceu em uso pelo Municipio até
outubro de 2025, mesmo apds o término do prazo contratual, ocorrido em marco de 2023.
Em razao dessa prorrogacao de fato na utilizacdo do bem, reconheceu-se o débito locaticio no
valor de RS 85.301,43 (oitenta e cinco mil trezentos e um reais e quarenta e trés centavos), o

qual serd compensado na operag¢do de permuta, conforme previsto no corpo da presente Lei.

Apds a compensacdo do valor locaticio, o saldo remanescente sera abatido do
montante devido a titulo de ITBI — Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis, cabendo ao
particular o pagamento da diferenga apurada, bem como das taxas e emolumentos relativos
a alteracdo cadastral, conforme legislacdo vigente. Tal medida assegura o equilibrio financeiro
da operacdo e o correto cumprimento das obrigacGes fiscais e administrativas decorrentes da

transferéncia de propriedade.

Dessa forma, a permuta proposta permitira regularizar juridicamente a situacdo do
imovel, consolidando sua destinacdo publica e assegurando a continuidade das ag¢bes do

Municipio em prol do esporte e da comunidade beltronense.

Considerando o interesse publico e o carater de fomento as praticas esportivas
organizadas, submete-se o presente Projeto de Lei a apreciacdo dos Nobres Vereadores,
confiante em sua aprovagdo, por representar medida de utilidade publica, incentivo ao
esporte e fortalecimento das politicas municipais de lazer, juventude e desenvolvimento

urbano.

Atenciosamente,

Francisco Beltrao, Estado do Parana, 30 de outubro de 2025.

ANTONIO PEDRON
PREFEITO MUNICIPAL
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B T;. MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

ANO VARIACAO IGMP VALOR $ VALOR TOTAL/MESES

2023/2024 -4,26% RS 2.530,00 R$ 30.360,00

(12 MESES)
2024/2025 8,58% RS 2.747,07 RS 32.964,84

(12 MESES)
2025/0UTUBRO 2025 -2,25% RS 2.747,07 R$ 21.976,59

(08 MESES)
TOTAL RS 85.301,43

VALOR

DIFERENCA DE VALOR ENTRE
OS IMOVEIS A SER
RESSARCIDA PELO

PARTICULAR AO MUNICIPIO

RS 76.882,57

ALUGUEIS DEVIDOS PELO
MUNICiPIO AO PARTICULAR

RS 85.301,43

DIFERENCA DEVIDO PELO
MUNICIPIO AO PARTICULAR

RS 8.418,86

RS 8.589,60 ITBI
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Paova que inspira, cidade que acolhe.

Memorando 5- 13.127/2025

De: Moacir G. - SMA-CPA
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 29/10/2025 as 14:32:56

Setores envolvidos:

SMPP, SMA-CPA, SMIMU-PE2, GP - AL

PERMUTA IMOVEL LIGA

ANEXAMOS AVLAIACAO.

Moacir Giacomin
Diretor Administracéo Tributaria

Anexos:

PARECER_DE_DE_AVALIACAO_29 QUADRA_714.pdf
PARECER_DE_DE_AVALIACAO_30_QUADRA _714.pdf
PARECER_DE_DE_AVALIACAO_55 C_1_GLEBA_05FB_COM_MATRICULA. pdf
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

PARECER DE AVALIACAO
IMOVEL LOTE URBANO N¢ 29°
DA QUADRA 714
MATRICULA n® 24509 do 1° Oficio Registro de
Imoveis/Comarca de Francisco Beltrao
PROPRIETARIO Municipio de Francisco Beltrao
TIPO DE IMOVEL Terreno urbano sem edificacao
AREA DO IMOVEL 450,00 m?
OBJETIVO DA Determinar o valor de mercado do
AVALIACAO imével
FINALIDADE DA Servir como parametro técnico e
AVALIACAO juridico para fins de permuta
imobiliaria
METODOLOGIA Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, em conformidade com a
ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de Bens —
Parte 2: Imoveis Urbanos.
Foi utilizado os dados oficiais
provenientes do Cadastro Imobilidrio
Municipal, obtidos em operagoes de
compra e venda registradas para fins de
recolhimento do ITBI — Imposto sobre
Transmissao de Bens Imoveis Inter Vivos
VALOR R$ 214.740,00 (Duzentos e quatorze
mil, setecentos e quarenta reais)

1. FINALIDADE
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O presente parecer de avaliagdo tem como finalidade a determinacao do valor
de mercado do imovel, de modo a servir como parametro técnico e juridico para fins de
permuta imobilidria, garantindo a correta mensuracao do bem envolvido, a transparéncia

da negociagao e a preservagao do equilibrio econdmico entre as partes contratantes.

2. METODOLOGIA DE AVALIACAQO

A presente avaliacao foi realizada com fundamento no Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, em conformidade com a ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de
Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos, norma que estabelece os critérios técnicos para a

determinacao de valores de mercado de imdveis urbanos.

Conforme dispoe o item 8.1.1 da referida norma:

“para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel deve-se preferir o

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

L. Fontes Metodoldgicas: Para conferir maior robustez, objetividade e

confiabilidade ao resultado, a avaliagao considerou duas fontes complementares:

e Pesquisa de mercado imobilidrio local

Foram coletadas informagdes junto a corretores atuantes na regido e analisadas

ofertas de imdveis com caracteristicas semelhantes ao objeto deste parecer.
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Essa técnica permitiu captar as praticas correntes de comercializagao e a
dindmica de valoriza¢do imobilidria na regiao, refletindo o comportamento real da oferta

e da demanda.

e Dados oficiais do Cadastro Imobilidrio Municipal e do ITBI
Foram utilizados registros de operacdoes de compra e venda constantes no
Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis Inter Vivos (ITBI), documento fiscal oficial

de natureza publica e auditavel.

Essa base garante maior fidedignidade, seguranca juridica e objetividade, por

refletir valores efetivamente praticados no mercado, livres de distor¢oes especulativas.

II. Procedimentos Adotados: O tratamento técnico dos dados coletados

observou os seguintes passos:

e Selecdo de amostras representativas de imdveis compardveis quanto a
localizagao, tipologia e dimensao;

¢ Homogeneizagao dos valores coletados, convertendo-os em parametros
unitarios (R$/m? de terreno);

e Aplicacdo de redutor de 15% sobre valores de ofertas, a titulo de
margem de negociagao e corretagem;

e Exclusdo de valores atipicos, assegurando maior consisténcia estatistica;

e (Célculo do valor médio unitario representativo, aplicado sobre a area

dos lotes avaliados.
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II1. Principios Técnicos Considerados

e Principio do Aproveitamento Eficiente

Conforme a ABNT NBR 14.653-2, o aproveitamento eficiente corresponde ao
V74 7 . 7. A .
uso recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia,
observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos

permitidos pela legislagao pertinente”.

Esse principio assegura que o valor atribuido ao imdvel esteja em consonancia

com o uso mais adequado e economicamente vidvel para o terreno.

e Campo de Arbitrio

Nos termos da NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais, item 3.1.9) e da NBR
14.653-2 (Imodveis Urbanos, item B7, Anexo B), considerou-se o Campo de Arbitrio,
definido como o intervalo compreendido entre o valor maximo e o valor minimo dos
precos homogeneizados.

O valor final atribuido foi arbitrado dentro desse intervalo, apds a dedugao do
percentual de 15% aplicado sobre as ofertas, refletindo o valor mais representativo de

mercado.

IV. Nota Técnica
A utilizagdo conjunta da pesquisa de mercado local e dos registros oficiais de

ITBI confere maior fundamentagao técnica e seguranga juridica a presente avaliacao,
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permitindo a obtencao de um valor mais equilibrado e representativo da realidade

imobiliaria.

3. DESCRICAO DOS IMOVEIS

I. Lote Urbano n® 29, da Quadra 714, com fracao de 450,00m? (Quatrocentos e
cinquenta metros quadrados), registrado sob matricula n. 24509 do CRI - 22 Oficio
da Comarca de Francisco Beltrao - PR; com as seguintes limites e confrontagdes:
NORTE: Por linha seca e reta, medindo 15,00m, confronta com a Rua Theobaldo
Valentin Beckmann; LESTE: Por linha seca e reta, medindo 30,00m, confronta com
o lote 28 da mesma quadra; SUL: Por linha seca e reta, medindo 15,00m, confronta
com os lotes n% 10, e 09 da mesma quadra; OESTE: Por linha seca e reta, medindo

30,00m, confronta com o lote n® 30 da mesma quadra.

4. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIADO

42 QUADRO
VALOR DA AVALIACAO DO TERRENO
Quadra Lote ViIr Médio Forma Terreno| Topologia vir m2 M2 do terreno | Valor do Iméve
714 29 477,20 1,00 1,00 477,20 450,00 214.740,00
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MEMORIA DE CALCULO:
12 QUADRO
Dados das amostras
Amostra Origem Quadra lote | Més/ano| Valor m? V3 Valor Imovel

1 CMK-TBI 1258 5 set/24 400,00 450,00 180.000,00
2 CMK-TBI 1258 9 dez/24 423,02 450,00 190.360,00
3 CM-TBI 1258 15 out/24 400,00 450,00 180.000,00
4 CMK-TBI 1258 21 mai/22 311,11 450,00 140.000,00
5 CMK-TBI 1258 7 mar/24 400,00 450,00 180.000,00
6 CMK-TBI 1258 1 jui24 444,44 450,00 200.000,00
7 CMK-TBI 1258 2 juli24 422,22 450,00 190.000,00
8 CMK-TBI 1259 1 fev/25 460,53 450,00 207.240,00
9 CMK-TBI 1259 4 set/24 488,89 450,00 220.000,00
10 CMK-ITBI 1259 6 fev/25 515,02 450,00 231.760,00
11 CMK-ITBI 1259 9 mar/24 411,11 450,00 185.000,00
12 CMK-TBI 1259 21 set/’24 422,22 450,00 190.000,00
13 CMK-TBI 1259 22 mar/24 511,11 450,00 230.000,00
14 CMK-TBI 1259 23 jun/24 511,11 450,00 230.000,00
15 CMK-TBI 1259 24 jun/23 453,33 450,00 204.000,00
16 Oferta Imobiaria Casaril out/25 540,20 333,21 180.000,00
17 Oferta Imobiaria Casaril 1870 10 out/25 630,54 317,19 200.000,00
18 Oferta - Tomanozi Imbveis 1062 2 out/25 542,86 350,00 190.000,00
19 Oferta - Tomanozi Iméveis 1062 1 out/25 511,11 450,00 230.000,00
20 Oferta Imob. SL 611 6 out/25 688,89 450,00 310.000,00

TOTAL 470,31 8.650,40 4.068.360,00
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2°QUADRO
VALOR CORRIGIDO NOS ITENS DE ITBI PELA URMFB E VLR ATRIBUIDO DAS OFERTAS IMOBILIARIOS EM (-)15%
amostra| ORIGEM INFORMAGAO vir/m? corrigiq (-)10% oferta | valor / m? Ajy m? Valor total
1 CMKITBI 425,75 425,75 450,00 191.589,16
2 CMK-ITBI 443,07 443,07 450,00 199.381,47
3 CMKITBI 423,45 423,45 450,00 190.553,02
4 CMHITBI 399,41 399,41 450,00 179.735,53
5 CMKITBI 439,60 439,60 450,00 197.821,57
6 CMKITBI 478,13 478,13 450,00 215.160,56
7 CM-ITBI 454,23 454,23 450,00 204.402,53
8 CMK-ITBI 477,62 477,62 450,00 214.928,84
9 CM-ITBI 520,37 520,37 450,00 234.164,53
10 | CMHTBI 534,13 534,13 450,00 240.358,56
11 CMHITBI 451,81 451,81 450,00 203.316,62
12 | CMHTBI 449 41 449,41 450,00 202.233,00
13 | CMHTBI 561,72 561,72 450,00 252.772,01
14 | CMHTBI 552,84 552,84 450,00 248.780,08
15 | CMKTBI 526,43 526,43 450,00 236.892,86
16 | Oferta Imobiaria Casaril 540,20 -15% 459,17 333,21 153.000,00
17 | Oferta Imobiaria Casaril 630,54 -15% 535,96 317,19 170.000,00
18 | Oferta - Tomanozi Imbveis 542,86 -15% 461,43 350,00 161.500,00
19 | Oferta - Tomanozi Iméveis 511,11 -15% 434,44 450,00 195.500,00
20 | Oferta Imob. SL 688,89 -15% 585,56 450,00 263.500,00
4,00 |<N° DEAMOSTRAS A DESCARTAR20% | Total 480,39 8.650,40 4.155.590,35
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mﬁ: MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
B2

3¢ QUADRO
EXCLUSAO VALORES ATIPICOS EM 20% DAS AMOSTRAS, CASO MULTIPLICAGAO FOR IMPAR, EXLUIR MAIS AS MENORES
Amostra Origem VIr corrigido m? Valor Corrigido
1 CMI-TBI 425,75 450,00 191.589,16
2 CMI-TBI 443,07 450,00 199.381,47
3 AMOSTRA DESCARTADA 20%
4 AMOSTRA DESCARTADA 20%
5 CMI-TBI 439,60 450,00 197.821,57
6 CMI-TBI 478,13 450,00 215.160,56
7 CMI-TBI 454,23 450,00 204.402,53
8 CMHITBI 477,62 450,00 214.928,84
9 CMI-TBI 520,37 450,00 234.164,53
10 CMI-TBI 534,13 450,00 240.358,56
11 CMI-TBI 451,81 450,00 203.316,62
12 CMI-TBI 449,41 450,00 202.233,00
13 CMKITBI AMOSTRA DESCARTADA 20%
14 CMI-TBI 552,84 450,00 248.780,08
15 CMI-TBI 526,43 450,00 236.892,86
16 Oferta Imobiaria Casaril 459,17 333,21 153.000,00
17 Oferta Imobiéria Casaril 535,96 317,19 170.000,00
18 Oferta - Tomanozi Imbveis 461,43 350,00 161.500,00
19 Oferta - Tomanozi Imbveis 434,44 450,00 195.500,00
19 Oferta Imob. SL AMOSTRA DESCARTADA 20%
TOTAL 477,20 6.850,40 3.269.029,80
42 QUADRO
VALOR DA AVALIACAO DO TERRENO
Quadra Lote ViIr Médio Forma Terreno| Topologia vir m2 M2 do terreno | Valor do Iméve
714 29 477,20 1,00 1,00 477,20 450,00 214.740,00

5. CONCLUSAO

A presente avaliacao, realizada em estrita observancia a ABNT NBR 14.653 —

Avaliacao de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos, utilizou o Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado, considerado o mais adequado e recomendado para a determinagao

do valor de mercado de imdveis urbanos, conforme dispde o item 8.1.1 da referida norma.

Foram empregadas como fontes de dados:
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' é MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parand

e a pesquisa de mercado imobilidrio local, com ofertas coletadas junto a
imobilidrias e corretores atuantes na regiao;
e o0s registros oficiais do ITBI, atualizados monetariamente pela URMFB,

que conferem maior seguranca juridica e fidedignidade a apuragao.

A andlise seguiu os principios técnicos de homogeneizacao das amostras,
aproveitamento eficiente do imdvel e campo de arbitrio, com a aplicacdao de redutor de
15% sobre os valores de ofertas, a titulo de negociagao e corretagem, resultando em

valores mais representativos do mercado real.

O presente valor serve especificamente como referéncia técnica e juridica para
fins de permuta imobilidria, garantindo que a operagao se realize em conformidade com

ojusto valor de mercado e com observancia da boa-fé objetiva entre as partes contratantes.

Francisco Beltrao, Estado do Parana, em 27 de outubro de 2025.

MOACIR GIACOMIN
Presidente

VANIOS CARLOS. BIEHL
Membro

JOSE CARLOS KNIPHOFF
Membro
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

ANEXO I- PESQUISA MERCADOLOGICA

Rua Brejinho — Jardim Floresta — Valor 180.000,00 com 333,21m? = RS 540,20, considerado desvio de
15% de negociagdo e corretagem -= RS 459,17/m?

¥ oo smcen A RAB sarce e S8 3 ‘

Lote O vendo, JARDIM FLORESTA,
FRANCISCO DELTHAD ~ M
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v B 10 x QU714 Model.pdt X == Lotedvenda JARDIMFLOREST X A lméveis urbancs x | + = o X
€« 9 ¢ % com.br/imovel/venda/terreno/francisco-beltrao-pr/jardim-floresta/lote-a-venda--jardim-floresta--francisco-beltrao---pe/S67817 % in} s ®
SobreaCasaril  Venda  Locogdo  Biog Seguradora Area do Clente Contato

Informagdes dos iméveis

Lote & venda, JARDIM FLORESTA,
FRANCISCO BELTRAO - PR

Favoritos

RUA BRE ANHO . JARDIM FLORESTA.

FRANCISCO BELTRAO - PR

Venda
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Rua brejinho esquina Valor RS 200.000,00 — 317,19m? = RS 630,54 15% negociac3o e corretagem = RS RS
535,96.
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Valor RS 190.000,00 — 350,00m? = RS 542,86 15% negociacdo e corretagem = RS RS 461,43.

Lote 02, Quadra 1062.

Terreno Plano a Venda no Bairro Jupiter 8 350m
com Excelente Localizacao OUERO SADER MAIS SO O

MOVEL
JUpRer FRANCISCO BELTRAD PR
REF. 635063

SE PREFENM, ENTRE EM
NTATO PELO WHATSAPP

LSON - 48l g gg12 s‘

Valor: RS 180.000,00

LUCIAN - Ll 9 9ca8-0757 [

Al Do Farcoeo

(A 3523 1304 © WHATSAPP e WHATSAPP
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
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Valor RS 230.000,00 / 450m? =511,11m? - desvio negociacdo e corretagem 15% = RS 434,44 /m?

Lote 01, quadra 1062.

- 1% . 10 RIS @ A e e » B Vv e Bagwnm b el - 4 - o »
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Terreno de Esquina a Venda no Bairro
Jupiter § em Zona Comercial

« JUpitor FRANCISCO BELTRAO PR
REF. 673-06832

& EaE0

QUERO SABER MAIS
SOBRE O IMOVEL

R

3 A s VNV e
R 3823- 2304 WHATSAPR o VWHATSARP

v B 10ee x| C 27102025 REQUERIMENTO ;. X | A Iméveis urbanos X f TemenodeEsquinadVendare X 4+ - o x

€ & € % tomazonicombr/imovel/venda/terreno/francisco-beltrao-pr/jupiter/terreno-de-esquina-a-venda-no-bairro-jupiter---em-zona-comercial-/ 736666 g 0 ®

Valor: R$ 230.000,00

DESCRICAO:

Umama excelente oportunidade para quem deseja investir em um imével com alto potencial de valorizacao. Localizado
no Bairro Jupiter, em frente ao Colégio Jodo Paulo ll, este terreno de esquina oferece 4som” de area total. com 25 metros
de frente para a Rua Francisco Borghesan B uma das vias mais movimentadas.

Com duas frentes & insendo em 2ona mista (comercial e residencial), o imovel é perfeito tanto para empreendimentos
COMESICIAIS, QUANO para moradias com otima visibilidade ¢ acessibilidade.

Destaques do imovel

450Ny de anea total

Terreno de esquina com grande visiblidade

25m de frente para a Rua Francisco Borghesan

Localizado em frente ao Colégio Jodo Pauto Il

Excelente para empreendimentos comercials ou residencials

Entre em contato agora mesmo & garanta esse ponto estratégico para seu projeto!

RA L VENDA

(46) 3523-3334 WHATSAPP
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Valor: R$ 230.000,00

DESCRIGAC:

[ s LR T T ————r— WHATSAPP
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Rua gramado | quadra 611 lote 06 Oferta imobilidria casaril e SL valor RS 310.000,00 / 450m? =
688,89m? - desvio negociacdo e corretagem 15% = RS 585,56 /m?
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

ANEXO II - MATRICULA DO IMOVEL

CNM: 080184.2.002

8

g

&

§
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UATROCENTOS E CINQUENTA METROS QUADRADOS), conforme memorial g

descritivo assinado pela Tec. em Agrimensura Sr. Davi Aurélio Lorenzetti, CREA sob n° '

464-TD/PR e autorizado pelo Departamento de Urbamismo da Prefeitura Munic

ssinado por Vanios Carlos Biehl ~ CREA 26.006-D-PR, e ainda sob Decreto n° 108/2010

orizado e assmado pelo Preletto Municipdl SF. Vil RHTLEMBAE & ams o8 1

(4/03/2010, tendo o referido lote os seguintes limites ¢ confrontagdes: NORTE: Por linha _;
foca ¢ reta, medindo 15,00m, confronta com a Rua Theobaldo Valentin Beckmann; LESTE:
Por linha seca e reta, medindo 3U,UUm, contronta com o 161é 6° 28 & Mesma quadra, SUL:

or linha seca e reta, medindo 15,00m, confronta com os lotes n° 10 e 09 da mesma 8

adra, OESTE: ?alu.memnmmm confronta com o lote n° 30 da £

14. 058 hvro 02. deste 2* Oficio. H

: 5

1

§

3

Escritura Piblica de Doagdo, lavrada no 1° Tabehonao de Notas desta Cidade, as fls.
100/104, do livre 304-A_ em data de 28 de FEVEREIRO de 2.011, 0 movel constante na
presente matricula foi adquirido pelo donatario o MUNICIPIO DE FRANCISCO
BELTRAO - PR, pessoa juridica de direito poblico, com sede 3 Rua Octaviano Teixeira
dos Santos, 1000, centro, nesta cidade, inscrito no CGC-77.816 510/0001-66, no ato
representado por seu prefeito em exercicio St Wilmar Reichembach, brasileiro, casado.
empresario, portador da CI-RG-1.655.167-SSP-PR e CPF-303.005.239-15, residente a Rua
CuritibaMato Grosso, 1177, Bawro Presidente Kennedy, nesta cidade, devidameate
autorizado pelo Termo de Retransmissdo de Posse de Cargo de prefesto, lavrado aos
30/01/2011 ¢ que fica copia devidamente arquivada nas Notas do 1° Tabelionato desta
cidade. 4s fls. 047 no lrvro 004-Registro de documentos diversos, por DOAGAO feita por
MARIO VARGAS JUNQUEIRA DA ROCHA e sua esposa IVONE TEREZINHA
VANZIN DA ROCHA, brasilerros, casados no regime de comunhio universal de bens,
anterior a vigencia da Ler 6.315/77, medico, portador da cartewra de identidade RG

[SERVIGC DE REGISTRO DE IMOVEI Registro do Imovess
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Cedifico que o Selo de Autenticidade lo DIRCEYU CARNEIRO H
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compuslo por Irais de ums paging, Comarcs de Tro, Bellrdo .
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

CNM: 080184,2.0024509-95

s 2 — 2° OFiCIO
i |  |__oid e

2.146,315-SSP.PR, do CPF 0035.876.999-49, ela do lar. portadora da carteira de identidade
RG 3.227533-8, do CPF 787.114.019-15 residentes e domicilfiados em Rua Sdo Paulo,
1290, AP 1301, CENTRO, em FRANCISCO BELTRAO/PR, ela no ato representata pelo
sen esposo Sr. Mario Vargas Junqueira da Rocha, ja qualificado, conforme Procuragiio
Piblica lavrada nas Notas do 1° Tabelionato desta cidade, as fla. 097 do lsvro 201-P, aos
09/06/2010. Os Doadores foram autorizados efetivas dita transagdo com previsio no art.
#° do Decreto n® 1082010, que fica copia devidamente arquivada naquielas Notas as fls,
034 a 061 no livro n° 4 - Arquivo de Documentos diversos. O donatario esta imune a0
recolhimento do ITCMD nos Termos da Instrugio SEFA TTCMD 0°01/89, art. 4° Inciso 1,
bem como imune do Recolhimento do FUNREJUS, conforme artigo 150, inciso VI, alinea
“a" d"c" e Paragrafo Segundo da Constituicao federal e artigo 3°, inciso VIL, alinea “b™,
0° 17 da Lei Estadual n° 12.216, de 15.07.1998, cuja redagao [he foi dada pelo artigo 1° da
Let Estadual n° 12.604 de 02.07.1999. Avaliado atribuida pela comissdo permanete de
Avaliagio designada pela Portaria n° 2512002 de 14 de novembro de 2002 pelo L
Municipio de Francisco Beltrdo em R$50.000,00 (Cinquenta mil reais). Foi apresentada a
Certidao Conjunta Negativa de Debitos de Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unido,
Certidio negativa da receita Estadual, Certidao negativa de Regularida Fiscal n® 802/2011.
Certiddo positiva e negativa para efeitos civis expedida em 15/0272011 e Certiddo de
Distribuigo da Justiga Federal Dispensados da apresentagdo de
estabelece a Lei n° 8.212/91 e alteragdes posteriores. O
na escritura. O referido ¢ verdade, dou fe. Subscrit,
escrevente. Francisco Beltrdo, 12 de JULHO de 2.011.
C: 4.312,00VRC - R$607 99
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QUADRA N% 714

Lk aTh .

LOTEAMENTO PRIMAVERA .
SUBDIVISAO DO LOTE N° 04 DA GLEBA N® 2@}FB
Iarso reeNIcD / / f /1

’—.uucmo | £sTaD0.

A e .

FTOANCICAN Q) THRYA
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

ANEXO IV - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

Municipio de Franciseo Beltrao - 2025
BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

pilgim | de
| INSCRICAD CADASTRAL |
ING'.'.-RII','.’;-Z MUMICIEAL DHET. ZOMA EETOR  QUADRA LOTE UNIDADE EEL_'J.&
253553 a2 15 ooa aari4 ooooza ooo
| RESPONSAVEL TRIBUTARIC |
Cod. pessea: 313
MNome: MUNICEFED DE FRANCISCD BELTRAD

CRFICHFL:

77516 .510M0001-65

| CADASTRO ANTERIDR

INFORMACOES GERAIS |

B0 FISC. ANTERIOR :
INEC. ANTERIOR

DATA DA TRANSFERENCIA . 1471111350
DATA DA STUAZAD 12141951 amuaGha:  Abva

neinuiivasinubined
#Sa =ncontrada.

ENDERECD DO IMOVEL |

ENDEREGD : RUA THEDSALDC v BECKMANN, 2/ - JARDIM FLORESTA
LOTEAMENTO : LOTEAMENTO FREMAVERA
TFO COMFLEMENTO : COMPLEMENTO
CEF: §5503742 TELEFONE :  #635200121
| ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA |
ENDEREGD : FRUA THEDEALDD v BECKMANN, 30N - JARDIM FLORESTA
CEP : 85603742 BAIRRD JARDIM FLORESTA
CIDADE : Frarcisco Beitrdo U FR
COMSLEMENTO : Mo encontrada,
| INFORMACOES DD REGISTRO DO IMOVEL |
OFlcE Rl MATRICULA RI PLANTA RI QUADRA I ¥ LOTE RI
T Oflcio 24,508 T14 24

VALOR VENAL

35226,
| INFORMACOES PROPRIETARIO |
principai chdgo Inzcrigic empresa romerazdo soola cpterpi partcipagia
=L ] 313 B34T MUNICIFIC DE FRANCIZECD BELTRAD TE.BIE 510N 100,00%
INFORMACOES D0 TERRENO |

DimersBec

AREA TOTAL : 4£50,00m= FRENTE : 15,00m LATERAL DIREITA 30.00m

HM;.’.I:I IDEAL- 1,00 FUNDOS : 15,00m LATERAL EEGUERDA 30.00m

QUOTHA 450,00m= ="REEE'\«'}'\.','J-E\."\.ME-IEN'!'.‘E: Boom=

Caraoterictizac o baemenc

2 - Doupacsn; 0 - BALDID 30 - Falrimon: 3 - PUBLICD MIUNICEFAL 31 - indiderc: & - IMUNE DE IPTU E TAXAS
32 - Farmac O - AEGULAR 33 - Jtuacan: 0 - MEID DE QUADRS 34 - Frenie: 1 - UMA FRENTE

35 - Topograt 0 - PLAMA 35 - Pedoiog: O - NORKMAL 37 - Mivrua: O - EM NIVEL

35 - Pavient [ - AZTALTO 39 - Lim #=n; 0 - SEM LIMITACAD 20 - Lim LatD: 0 - SEM LIMITACAD
41 - Lim Fund: O - SEM LIMITACAD £2 - Lim Lafs- 0 - ZEM LIMITACAD 43 - Falor Df: O - IMOYEL URBAMD

Testadac
face oa guadm principa  metros Sestads se¢Sa logradoun
-2 RUA THEOBALDD W BECKRANM =im 15,00
EQUIFAMENTOS E SERVICOS NO LOGRADOURO

-MEID FiD - ZARIETA - FANIMENTACAD = AGUA
- GALERIAS = ILUMINACAD =~ TELEFONE - UREMAMIZMO
-LIMFEZA

ETM 500 T3 w1 MOACIR GADDWN, 2TV IOGENIS 15 1T 47
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Municipio de Francisco Belirao - 2023
BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

TESTADA E AREA DAS TAEAS

TEETADA PRINCGIFAL - RUA THEOEALDO vV BEECKMANN WETRCE TESTADA :15,00m SECAD:
Coins Logr = o Limp Pubi -
15,00 15,00 15,00

| INFORMACOES DAZ EDIFICACOES |

| ANEXDS |

Home data lamanto 9a agrjule rESUMD
Mairicula 24,509 de 2003 poft 22msiaz2 OKE Matricaiy 24 503 ge 2013
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

ANEXO V - IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH
Lote 30 da quadra 714 , com area de 450,00m?

Von T \ o
29lguiadia Gldido Municipio
==

: 0L} o '
dlote 30 quagra aldrdo MUnICIpio. =
.jr‘.};!\'». )
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

ANEXO VI - DOCUMENTO DE ARRECADACAO MUNICIPAL ITBI UTILIZADO
PARA COMPARACAO

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - ESTADO DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBAND

Idnnfificesic do Docuiiments de Arrecadagio Ml

Exnrcicio Canirole Total Poroelas Gua co arecadagdo Protoooo
ao24 253801 1 TAETRIED 2 3G2E024
Adquirents
Mama oy Razia CPF ou GhPJ
BIDME| BAIBERT 058 ACE 01 9-£7
Erdernia Telefone
R CARDEAL 79 - PADRE ULRICO Francucy Betriin - PR CEP: 85604478
NomuFantn S cERCN
DAYANE FERREIRA SAIBERT 86, 342 THI-R2

Tramsimiainin

MompiHazic Sccia Parficipagla[™)  CPFCRPJ
PAARIC WARGAS JUNCUEIRA DA ROCHA 00,00 15 7. 50040

il

Letsamanio Bl Matricula Bl Lobs R Cuara B Iniicacho fscal
L b e 2R 2.0 500,01 259 D208 000
Lecaizaghe R DOS CRAVOE. 527 - JARDAM FLORSETA CEF: EXGIATIE

Arsa Tola ABD OOONG00G Chasctn da 2, (NN Fragio 1, 00 Areg
Dbsar

APOS O VENCIMENTOD COBFAR ACRESCIMD MULTA 001 % AGDUA ATE ATINGR 1%, JUROS DE 1% AD MEE

C—['RR[-!;LU MONETARIA: '.'-!HIAI;.E!.E D, URM-FB

Canirata do [mancamenia CEF - SFH n® Baddd 35520008,

s BN

Valsr vanal Discriminagia da recalhimante
Diecinrado peta coninbuinias Vake eir B
180.000,00 310
Tarrmiirallve sures/Mulia
It YRk bame Allpiala Wl
IMFOSTE S0BRE TRANSMISSAD DE BENS NIER- 800000 0.4 800,00| [ Duines sordscmos
RO - TAXS DF AL TERACOES CADAS TRAIR 53,10 0,00 53,10 i
Toh cobrada
aa dn emissio Data da Langasweiia Data da venimanio Wi coninbuinle)
212025 T0/0B2024 1002024
e p— T™H A6, 10 T e T
MLINICTHD BE FRANCISCO HELTRAD - MUNICIEND DE FRANCISCO BELTRAD - T7.016.5100001-56
TTAEE5108084 58 T P T T
T S y YRR g .
B8, CEF, EVOL LG, LETERICAS, BIG00E E BIGREDN i1 10 Gl
11 winanzs :';mm p S Lu»rr.n-'jnam e
[eRTHL WUHICIFIC DE FRANCISCD BELTRAD - 7TA16.5100001:68 610
o1 Tiats s Tatesk e [Fairn T =
';;“""‘"“‘"“‘"‘ GH; 1670

i ] e Desourrmree,
453,10

7 T

1) Caman Dot

i

BT

1 ks vt

e

=
G 1 YETAIAD fmdvel ustans PAFET

Chacacics
SIDHET EABERT

Comerin

ALIICTENG DF FRANCSC BELTRAD -
TTATE B IMO0D 66

s Eamo

== ||'_...|..|-|-'\n-.. s

T Ve (e i

353, 10

11 koo W 5 vercmare

mod
1) Cwtrw Do e
]
T
T v o

SOKE SABERT Imaval uthans: 353061

T EAMOESL, T9

Frarciecs felris - 1994 CF D; 5504478

[ e LT T T S = T TR ] TR
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - ESTADO DD PARANA
IMPOSTO SOERE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBAND

Identificagio do Docuiments de Arrecadscio Municips

IMDIANARA SARTOR

Suarcicia Gantrois Total Farcains Gl 08 ATasataiio Protoooio
zaz4 253944 1 TITOEET 1T EEN2024
Adguiranis
Pama U Rardo CPF au CRAJ
ADELCIO PECH 073,956 £40-06
Endersen Telelore
FLA a0 MARCOS, 186 - CANGO Franchco Bulinko - PR CEP: 55800000
Kioroa e fuow TFRCAT

D55.946.200-17

Transimfdenia

Momp/Radfio Socin

Partcipagha{®)  CPRCKP

PAARID VARGAS JURIEIRA D6 ROCHA

00,00 005 87685040

el

Loteamanio Fi

Malficula Bl Lola R Qigidra A1 Indicaco fscal

ol e ] 0F prad ] 5210500 0125, DN 0008 (MG
Lzcaizoghe FUA DOE CRAVOE, EN - JARDIM FLORZETA CEP. BE6IIT40
Aren Totsl 450 HNNC000 Suota do 45T N Fracio 1, I Arug 200050
s

APOS O VENCINENTO COBRAR ACRESCIG. WULTA 0.1 % ADTOA ATE ATINGIR 16 JUROS DE 5% AD MES.
COSRECAD MOKE TASIA: WARMCAD Db, URAM-FE.

Walar vanasl Discriminagia da recelhiments

Desarade pelo comiibuinio il s B

190.360,00 o

Durmarairaiive aresitulta

Il WaGE bage Allguala Rk

IMFPOSTO SOBRE TRANSMISSAD D8 BENS NTER: 150.360,00 200 e F LR I [ ————
| RO - TAXA DE ALTERACOES CADASTRAIS 5310 alii] 63,10

Toda cobrada
Dats do-amissio Data da Largananio Data da vencimanto {Vin conimbuinte)
D61 V2025 TR0 1400172025

Bpulpiarn b IR Tl BAILL S e BlCATNESS 1108 Mgrrrasd e wml swrr ) WOALR

MLINIGINKS O FRANCEOD HELTRAG -
TR FI0R0F -G8

Bt SR
101 180112025
s FETRRAA
TR1H
[T —
HE

Ty Pl Do

1.8840,30

B e

1=} eloomdeiniin

[T=F e —rr—

i e Coadants

reas et aig Dan e

-
S A TOSERT Imdvel usteang: SATR

rerery

ADELCIOPECH

Canwrin
LIS OE FRANCSID BELTRAD -
7T A 510500488

Plamicks Tacmn

MUNICTED DE FRANGISCO BELTRAD - T7.016 5100000146

[y =—, —— T
188, CEF, EvOL UA, LOTERICAS, BICO00 | BIGRED 171 10T I20FS
[y B

WUMICIFIG DE FRAMCISCO BELTRAD - 7781651000168 9618
Tomm e Tl T T
TR 8 1T
= T e [ P T T
i 1RG0,
o =) e e v
ABSS O WENCTHENTT CORGAN ACWESCIMG: b A

OLA ATE ATINGIX 10%, JURCS DE IF

enRRECRs WAETIRTA vARLACKS D LRM-FR

171 s Dy

B
PAGA
[
T e ks
ADELLID PECH Imitval urhans: 253044
BLA BAD MARCOS 180
Framciscs Dairfc - PR CEP: asea00ng

MTEMINOIN-7 A0S CRUFEEIE D RN TR TS R S0 E e v R

JUERAFARAVATCAVA
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRAMCISCO BELTRAD - ESTADO DO PARANA
IMPOETO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBAND

Identifizsgic de Documenio de Arrecadacio Municipel

Exnrcioia Contraia I'otal Parcadns Ceda 0@ amasadagio Profanodis
okl 254002 1 T1ER452E 11Ea5z024
Adguirents
Foemna ol Ragis CPF &) ChFJ
LA COMERCID E BMPORTADORA LTDA 54 776 FRAO001-14
Entepon Telefone
ESTRADN SECCAD JACARE. S - AREA RURAL DE FRANCESCO BELTRAD - SALA 1B Frandsrco Deirfio - PR
TranzinHnnin
PMomaiRazic Sccial Parbcipagha{®)  CPRCKEY
DERORA CRISTING PIRES 100,00 05, 062.515-30
el
Ltsamanio Bl Matdeula Rl Lobs B Quadrn B Indicacc fecal
22583 b8 L= E2.AG.000.012 5. Do00 L 00G
Lesabaagne: Fide DCE CRAVOE, 253 - JARDIM FLORSETA CEP. BSB0ATIE
Aroa Tots A0 0000 Lot do A5D, 0NN Fragio 1. DS Area upsoocnn "
CAary
APUS O VENCIMENTO COBRAR ACRESCIAG: MULTA 0.1 % AQ D0A ATE ATINGIR 1%, JUROS DE 7% ADMES
CORRECAD MOKETARLA VARLACAD Do URM-FE
Raquarmana o 9FaRiEg - 19 Tabslionato ds Notns.
Walar vainasd Dlscriminagie da recolhimania
Oeclorado pelo cantnbuinis Vol pim RS
120.000,00 3,655
Tamaralrabve auralMutia
| Imposto Vaor base Algquala Wake
INFOSTO SOBAE TRANSMISSA0 DE BENS MTER- SEQ 00,10 2.00 500,00 DU BonbEnmne
RO - TAXS OF ALTERATOES CADASTRAIR 53,10 2R ] 53,10
Teral caliada
[ata ol amissde Dl da Lareamierio Data da werc rantc I'vin contnbuinta)
DEMO2025 Dl o224 1204
Seurpiaen ST 200078 Bt b e R0 1170 Dpermdos coimsrr: HOADH
MUKICIID OF FRAMCISCD BELTRAD - MUNICERIO DE FRANCISCD BELTRAD - T7.01 651000001 56
TTALE BIEOE 68 e = — ——
Farcm S— ik, COF, BWoLLih, LaTEmGAS Sicooh [ SGRED 1i4 1113034
111 111112032 Taderm [T
e PN MUNICIFID DE FRANCIECO BELTRAD - 775165100001 65 AL
mh T Cramim e [ == [
e L ik e [1 =gt B 1A
RE e ) i | e s T T s
— |
183,10 T T
[T pp— R
T =T
7 Lt s Ll
T
15§ St
[Erry e
171 Dnierm Nowdarire-m
Tt b
9] “hakey (v
e e = Uikl COMERCID LTOA imaval uthano: 254002
[ THECRAL DD W P CRWRNN, 113
_"'"‘f"“ L BALA 0TGP0 LTH Fransmes Mebrdn - 59 GRS REGIOTAZ
G 1 IR Imbni uranar 00T B TEAINON-S ST CTRTRE0zE-T AT 1D Ta0o0-7 Bl AL hg TR
LN COMERCIC LTOA
Came
WLMIC N O PRANCHSED BELTRAD
TTA1E.6108005-68
Pan. Taoncn | |
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - ESTADO DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS - IMOVEL URBAND

Idwiitificsgio do Dociisenlo de Arrecadagio Minlcipsl

Exercioiy Cantrois Tobad Panceing Guia ¢ amecadnga Provmooia
o2 254067 1 ERLEY ] SET EZDZ2AITAS
Adguinents

Nama ou Fazhe CPF ol CWEd
ADAD ROGERI] D09 BANTOS &76.371.619-00
Erufermpa Teluloie
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

PARECER DE AVALIACAO
IMOVEL LOTE URBANO N¢ 30°
DA QUADRA 714
MATRICULA n® 24510 do 1° Oficio Registro de
Imoveis/Comarca de Francisco Beltrao
PROPRIETARIO Municipio de Francisco Beltrao
TIPO DE IMOVEL Terreno urbano sem edificacao
AREA DO IMOVEL 450,00 m?
OBJETIVO DA Determinar o valor de mercado do
AVALIACAO imével
FINALIDADE DA Servir como parametro técnico e
AVALIACAO juridico para fins de permuta
imobiliaria
METODOLOGIA Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, em conformidade com a
ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de Bens —
Parte 2: Imoveis Urbanos.
Foi utilizado os dados oficiais
provenientes do Cadastro Imobilidrio
Municipal, obtidos em operagoes de
compra e venda registradas para fins de
recolhimento do ITBI — Imposto sobre
Transmissao de Bens Imoveis Inter Vivos
VALOR R$ 214.740,00 (Duzentos e quatorze
mil, setecentos e quarenta reais)

1. FINALIDADE
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' é MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parand

O presente parecer de avaliagdo tem como finalidade a determinacao do valor
de mercado do imovel, de modo a servir como parametro técnico e juridico para fins de
permuta imobilidria, garantindo a correta mensuracao do bem envolvido, a transparéncia

da negociagao e a preservagao do equilibrio econdmico entre as partes contratantes.

2. METODOLOGIA DE AVALIACAQO

A presente avaliacao foi realizada com fundamento no Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, em conformidade com a ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de
Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos, norma que estabelece os critérios técnicos para a

determinacao de valores de mercado de imdveis urbanos.

Conforme dispoe o item 8.1.1 da referida norma:

“para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel deve-se preferir o

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

L. Fontes Metodoldgicas: Para conferir maior robustez, objetividade e

confiabilidade ao resultado, a avaliagao considerou duas fontes complementares:

e Pesquisa de mercado imobilidrio local

Foram coletadas informagdes junto a corretores atuantes na regido e analisadas

ofertas de imdveis com caracteristicas semelhantes ao objeto deste parecer.
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Essa técnica permitiu captar as praticas correntes de comercializagao e a
dindmica de valoriza¢do imobilidria na regiao, refletindo o comportamento real da oferta

e da demanda.

e Dados oficiais do Cadastro Imobilidrio Municipal e do ITBI
Foram utilizados registros de operacdoes de compra e venda constantes no
Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis Inter Vivos (ITBI), documento fiscal oficial

de natureza publica e auditavel.

Essa base garante maior fidedignidade, seguranca juridica e objetividade, por

refletir valores efetivamente praticados no mercado, livres de distor¢oes especulativas.

II. Procedimentos Adotados: O tratamento técnico dos dados coletados

observou os seguintes passos:

e Selecdo de amostras representativas de imdveis compardveis quanto a
localizagao, tipologia e dimensao;

¢ Homogeneizagao dos valores coletados, convertendo-os em parametros
unitarios (R$/m? de terreno);

e Aplicacdo de redutor de 15% sobre valores de ofertas, a titulo de
margem de negociagao e corretagem;

e Exclusdo de valores atipicos, assegurando maior consisténcia estatistica;

e (Célculo do valor médio unitario representativo, aplicado sobre a area

dos lotes avaliados.
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II1. Principios Técnicos Considerados

e Principio do Aproveitamento Eficiente

Conforme a ABNT NBR 14.653-2, o aproveitamento eficiente corresponde ao
V74 7 . 7. A .
uso recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia,
observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos

permitidos pela legislagao pertinente”.

Esse principio assegura que o valor atribuido ao imdvel esteja em consonancia

com o uso mais adequado e economicamente vidvel para o terreno.

e Campo de Arbitrio

Nos termos da NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais, item 3.1.9) e da NBR
14.653-2 (Imodveis Urbanos, item B7, Anexo B), considerou-se o Campo de Arbitrio,
definido como o intervalo compreendido entre o valor maximo e o valor minimo dos
precos homogeneizados.

O valor final atribuido foi arbitrado dentro desse intervalo, apds a dedugao do
percentual de 15% aplicado sobre as ofertas, refletindo o valor mais representativo de

mercado.

IV. Nota Técnica
A utilizagdo conjunta da pesquisa de mercado local e dos registros oficiais de

ITBI confere maior fundamentagao técnica e seguranga juridica a presente avaliacao,
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permitindo a obtencao de um valor mais equilibrado e representativo da realidade

imobiliaria.

3. DESCRICAO DOS IMOVEIS

I.  Lote Urbano n® 30, da Quadra 714, com fracao de 450,00m? (Quatrocentos e
cinquenta metros quadrados), registrado sob matricula n. 24510 do CRI - 22 Oficio
da Comarca de Francisco Beltrao - PR; com as seguintes limites e confrontagdes:
NORTE: Por linha seca e reta, medindo 15,00m, confronta com a Rua Theobaldo
Valentin Beckmann; LESTE: Por linha seca e reta, medindo 30,00m, confronta com
o lote 29 da mesma quadra; SUL: Por linha seca e reta, medindo 15,00m, confronta
com os lotes n% 09, 08 e 07 da mesma quadra; OESTE: Por linha seca e reta,

medindo 30,00m, confronta com o lote n® 31 da mesma quadra.

4. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIADO

42 QUADRO
VALOR DA AVALIACAO DO TERRENO
Quadra Lote ViIr Médio Forma Terreno| Topologia vir m2 M2 do terreno | Valor do Iméve
714 30 477,20 1,00 1,00 477,20 450,00 214.740,00
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MEMORIA DE CALCULO:
12 QUADRO
Dados das amostras
Amostra Origem Quadra lote | Més/ano| Valor m? V3 Valor Imovel

1 CMK-TBI 1258 5 set/24 400,00 450,00 180.000,00
2 CMK-TBI 1258 9 dez/24 423,02 450,00 190.360,00
3 CM-TBI 1258 15 out/24 400,00 450,00 180.000,00
4 CMK-TBI 1258 21 mai/22 311,11 450,00 140.000,00
5 CMK-TBI 1258 7 mar/24 400,00 450,00 180.000,00
6 CMK-TBI 1258 1 jui24 444,44 450,00 200.000,00
7 CMK-TBI 1258 2 juli24 422,22 450,00 190.000,00
8 CMK-TBI 1259 1 fev/25 460,53 450,00 207.240,00
9 CMK-TBI 1259 4 set/24 488,89 450,00 220.000,00
10 CMK-ITBI 1259 6 fev/25 515,02 450,00 231.760,00
11 CMK-ITBI 1259 9 mar/24 411,11 450,00 185.000,00
12 CMK-TBI 1259 21 set/’24 422,22 450,00 190.000,00
13 CMK-TBI 1259 22 mar/24 511,11 450,00 230.000,00
14 CMK-TBI 1259 23 jun/24 511,11 450,00 230.000,00
15 CMK-TBI 1259 24 jun/23 453,33 450,00 204.000,00
16 Oferta Imobiaria Casaril out/25 540,20 333,21 180.000,00
17 Oferta Imobiaria Casaril 1870 10 out/25 630,54 317,19 200.000,00
18 Oferta - Tomanozi Imbveis 1062 2 out/25 542,86 350,00 190.000,00
19 Oferta - Tomanozi Iméveis 1062 1 out/25 511,11 450,00 230.000,00
20 Oferta Imob. SL 611 6 out/25 688,89 450,00 310.000,00

TOTAL 470,31 8.650,40 4.068.360,00
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2°QUADRO
VALOR CORRIGIDO NOS ITENS DE ITBI PELA URMFB E VLR ATRIBUIDO DAS OFERTAS IMOBILIARIOS EM (-)15%
amostra| ORIGEM INFORMAGAO vir/m? corrigiq (-)10% oferta | valor / m? Ajy m? Valor total
1 CMKITBI 425,75 425,75 450,00 191.589,16
2 CMK-ITBI 443,07 443,07 450,00 199.381,47
3 CMKITBI 423,45 423,45 450,00 190.553,02
4 CMHITBI 399,41 399,41 450,00 179.735,53
5 CMKITBI 439,60 439,60 450,00 197.821,57
6 CMKITBI 478,13 478,13 450,00 215.160,56
7 CM-ITBI 454,23 454,23 450,00 204.402,53
8 CMK-ITBI 477,62 477,62 450,00 214.928,84
9 CM-ITBI 520,37 520,37 450,00 234.164,53
10 | CMHTBI 534,13 534,13 450,00 240.358,56
11 CMHITBI 451,81 451,81 450,00 203.316,62
12 | CMHTBI 449 41 449,41 450,00 202.233,00
13 | CMHTBI 561,72 561,72 450,00 252.772,01
14 | CMHTBI 552,84 552,84 450,00 248.780,08
15 | CMKTBI 526,43 526,43 450,00 236.892,86
16 | Oferta Imobiaria Casaril 540,20 -15% 459,17 333,21 153.000,00
17 | Oferta Imobiaria Casaril 630,54 -15% 535,96 317,19 170.000,00
18 | Oferta - Tomanozi Imbveis 542,86 -15% 461,43 350,00 161.500,00
19 | Oferta - Tomanozi Iméveis 511,11 -15% 434,44 450,00 195.500,00
20 | Oferta Imob. SL 688,89 -15% 585,56 450,00 263.500,00
4,00 |<N° DEAMOSTRAS A DESCARTAR20% | Total 480,39 8.650,40 4.155.590,35
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3¢ QUADRO
EXCLUSAO VALORES ATIPICOS EM 20% DAS AMOSTRAS, CASO MULTIPLICAGAO FOR IMPAR, EXLUIR MAIS AS MENORES
Amostra Origem VIr corrigido m? Valor Corrigido
1 CMI-TBI 425,75 450,00 191.589,16
2 CMI-TBI 443,07 450,00 199.381,47
3 AMOSTRA DESCARTADA 20%
4 AMOSTRA DESCARTADA 20%
5 CMI-TBI 439,60 450,00 197.821,57
6 CMI-TBI 478,13 450,00 215.160,56
7 CMI-TBI 454,23 450,00 204.402,53
8 CMHITBI 477,62 450,00 214.928,84
9 CMI-TBI 520,37 450,00 234.164,53
10 CMI-TBI 534,13 450,00 240.358,56
11 CMI-TBI 451,81 450,00 203.316,62
12 CMI-TBI 449,41 450,00 202.233,00
13 CMKITBI AMOSTRA DESCARTADA 20%
14 CMI-TBI 552,84 450,00 248.780,08
15 CMI-TBI 526,43 450,00 236.892,86
16 Oferta Imobiaria Casaril 459,17 333,21 153.000,00
17 Oferta Imobiéria Casaril 535,96 317,19 170.000,00
18 Oferta - Tomanozi Imbveis 461,43 350,00 161.500,00
19 Oferta - Tomanozi Imbveis 434,44 450,00 195.500,00
19 Oferta Imob. SL AMOSTRA DESCARTADA 20%
TOTAL 477,20 6.850,40 3.269.029,80
42 QUADRO
VALOR DA AVALIACAO DO TERRENO
Quadra Lote ViIr Médio Forma Terreno| Topologia vir m2 M2 do terreno | Valor do Iméve
714 30 477,20 1,00 1,00 477,20 450,00 214.740,00

5. CONCLUSAO

A presente avaliacao, realizada em estrita observancia a ABNT NBR 14.653 —

Avaliacao de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos, utilizou o Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado, considerado o mais adequado e recomendado para a determinagao

do valor de mercado de imdveis urbanos, conforme dispde o item 8.1.1 da referida norma.

Foram empregadas como fontes de dados:
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e a pesquisa de mercado imobilidrio local, com ofertas coletadas junto a
imobilidrias e corretores atuantes na regiao;
e o0s registros oficiais do ITBI, atualizados monetariamente pela URMFB,

que conferem maior seguranca juridica e fidedignidade a apuragao.

A andlise seguiu os principios técnicos de homogeneizacao das amostras,
aproveitamento eficiente do imdvel e campo de arbitrio, com a aplicacdao de redutor de
15% sobre os valores de ofertas, a titulo de negociagao e corretagem, resultando em

valores mais representativos do mercado real.

O presente valor serve especificamente como referéncia técnica e juridica para
fins de permuta imobilidria, garantindo que a operagao se realize em conformidade com

ojusto valor de mercado e com observancia da boa-fé objetiva entre as partes contratantes.

Francisco Beltrao, Estado do Parana, em 27 de outubro de 2025.

MOACIR GIACOMIN
Presidente

VANIOS CARLOS. BIEHL
Membro

JOSE CARLOS KNIPHOFF
Membro
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ANEXO I- PESQUISA MERCADOLOGICA

Rua Brejinho — Jardim Floresta — Valor 180.000,00 com 333,21m? = RS 540,20, considerado desvio de
15% de negociagdo e corretagem -= RS 459,17/m?

¥ oo smcen A RAB sarce e S8 3 ‘

Lote O vendo, JARDIM FLORESTA,
FRANCISCO DELTHAD ~ M
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v B 10 x QU714 Model.pdt X == Lotedvenda JARDIMFLOREST X A lméveis urbancs x | + = o X
€« 9 ¢ % com.br/imovel/venda/terreno/francisco-beltrao-pr/jardim-floresta/lote-a-venda--jardim-floresta--francisco-beltrao---pe/S67817 % in} s ®
SobreaCasaril  Venda  Locogdo  Biog Seguradora Area do Clente Contato

Informagdes dos iméveis

Lote & venda, JARDIM FLORESTA,
FRANCISCO BELTRAO - PR

Favoritos

RUA BRE ANHO . JARDIM FLORESTA.

FRANCISCO BELTRAO - PR

Venda
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Rua brejinho esquina Valor RS 200.000,00 — 317,19m? = RS 630,54 15% negociac3o e corretagem = RS RS
535,96.
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Valor RS 190.000,00 — 350,00m? = RS 542,86 15% negociacdo e corretagem = RS RS 461,43.

Lote 02, Quadra 1062.

Terreno Plano a Venda no Bairro Jupiter 8 350m
com Excelente Localizacao OUERO SADER MAIS SO O

MOVEL
JUpRer FRANCISCO BELTRAD PR
REF. 635063

SE PREFENM, ENTRE EM
NTATO PELO WHATSAPP

LSON - 48l g gg12 s‘

Valor: RS 180.000,00

LUCIAN - Ll 9 9ca8-0757 [

Al Do Farcoeo

(A 3523 1304 © WHATSAPP e WHATSAPP

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrao.com.br - webpage: wwuw.franciscobeltrao.com.br

Assinado por 1 pessoa: MOACIR GIACOMIN

—
U

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/149C-FFCB-3433-1B53 e informe o c6digo 149C-FFCB-3433-1B53



MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrao.com.br - webpage: wwuw.franciscobeltrao.com.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/149C-FFCB-3433-1B53 e informe o c6digo 149C-FFCB-3433-1B53

Assinado por 1 pessoa: MOACIR GIACOMIN

o



MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrao.com.br - webpage: wwuw.franciscobeltrao.com.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/149C-FFCB-3433-1B53 e informe o c6digo 149C-FFCB-3433-1B53

Assinado por 1 pessoa: MOACIR GIACOMIN

o



MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Valor RS 230.000,00 / 450m? =511,11m? - desvio negociacdo e corretagem 15% = RS 434,44 /m?

Lote 01, quadra 1062.

- 1% . 10 RIS @ A e e » B Vv e Bagwnm b el - 4 - o »
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Terreno de Esquina a Venda no Bairro
Jupiter § em Zona Comercial

« JUpitor FRANCISCO BELTRAO PR
REF. 673-06832

& EaE0

QUERO SABER MAIS
SOBRE O IMOVEL

R

3 A s VNV e
R 3823- 2304 WHATSAPR o VWHATSARP

v B 10ee x| C 27102025 REQUERIMENTO ;. X | A Iméveis urbanos X f TemenodeEsquinadVendare X 4+ - o x

€ & € % tomazonicombr/imovel/venda/terreno/francisco-beltrao-pr/jupiter/terreno-de-esquina-a-venda-no-bairro-jupiter---em-zona-comercial-/ 736666 g 0 ®

Valor: R$ 230.000,00

DESCRICAO:

Umama excelente oportunidade para quem deseja investir em um imével com alto potencial de valorizacao. Localizado
no Bairro Jupiter, em frente ao Colégio Jodo Paulo ll, este terreno de esquina oferece 4som” de area total. com 25 metros
de frente para a Rua Francisco Borghesan B uma das vias mais movimentadas.

Com duas frentes & insendo em 2ona mista (comercial e residencial), o imovel é perfeito tanto para empreendimentos
COMESICIAIS, QUANO para moradias com otima visibilidade ¢ acessibilidade.

Destaques do imovel

450Ny de anea total

Terreno de esquina com grande visiblidade

25m de frente para a Rua Francisco Borghesan

Localizado em frente ao Colégio Jodo Pauto Il

Excelente para empreendimentos comercials ou residencials

Entre em contato agora mesmo & garanta esse ponto estratégico para seu projeto!

RA L VENDA

(46) 3523-3334 WHATSAPP
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Valor: R$ 230.000,00
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Rua gramado | quadra 611 lote 06 Oferta imobilidria casaril e SL valor RS 310.000,00 / 450m? =
688,89m? - desvio negociacdo e corretagem 15% = RS 585,56 /m?

« B o LR - R R TR A VIR LI N — " A e et & - -
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ANEXO II - MATRICULA DO IMOVEL

CNM: 080184.2.0024510-

2° OFICI
Registre de Iméveig

Comarca rancisco Beltrdo
ESTADO DO A

Scucnm e Quuru ), do P&momo de chuco Bekr&o-l’ll da Coldnia Missdes,
ituado no Leteamente Primavera,nesta cidade e Comarca de Francisco Beltriio - Estado
Mt - 2* CIRCUNSCRICAO com sres de 456,00m’ (QUATROCENTOS E
A METROS QUADRADOS), conforme memorial descritivo assinado pela
‘ec. em Agrimensura Sr. Davi Anrélio Lorenzetts, CREA sob n° 964-TD/PR ¢ avtorizado
gelo Departamento de Urbanismo da Prefeitura Municipal assinado por Vamios Carlos

ieh] — CREA 26.006-D-PR., ¢ ainda sob Decreto o° 108/2010 antorizado e assinado pelo
frefeito Municipal Sr. Vilmar Reichembach em data de 04/03/2010, tendo o referido lote
s seguintes limites e confromtagdes: NORTE: Por linha seca e reta, medindo 15,00m,
donfronta com a Rua Theobaldo Valeatin Beckmann, LESTE: Por linha seca e reta,
hedindo 30,00m, confronta com o lote n® 29 df mesma quadra, SUL: Por linha seca e reta,
hedindo 15,00m, confronta com os lotes n% 09, 08 ¢ 07 da mesma quadra; OESTE: Por
nha seca ¢ reta, medindo 30,00m, confronta com o lote 0° 31 da mesma quadra
(IS'IROANIERIO& 14058 |IWO 02, deste 2° Oficio. w _MARIQ

.0rg. brivalicata/ S8 X2R-BEX GX-SZVALIS0BN.

587649 ela potadora da CIRG n°
¢PF-787.114.019-15, residentes e domiciliados neste municipi
Jerdade, dou fé. Francisco Beltrao, 27 de ABRIL de 2.010.

Estntnn Publica de Doagdo, lamda no 1° Tabelionato de Notas desta Cidade, as fls.
100/104, do livro 304-A_ em data de 28 de FEVEREIRQ de 2.011, 0 imovel constante na
presente matricula foi adquirido pelo donatirio o MUNICIPIO DE FRANCISCO
BELTRAO - PR, pessoa juridica de direito pisblico, com sede a Rua Octaviano Teixeira
dos Santos, 1000, centro, nesta cidade, mscrite no CGC-77.816.510/0001-66, no ato
representado por seu prefeito em exercicio St Wilmar Reichembach, brasileiro, casado,
empresario, portador da CI-RG-1.655.167-SSP-PR ¢ CPF-303.005.259-15, residente a Rua
Curttiba’Mato Grosso, 1177, Baurro Presidente Kennedy, nesta cidade, devidamente
autorizado pelo Termo de Retransmissdo de Posse de Cargo de prefeito, lawado aos
30/01/2011 e que fica copia devidamente arquivada nas Notas do 1° Tabelionato desta
cidade, 4s fls. 047 no livro 004-Registro de documentos diversos, por DOACAQ feita por
MARIO VARGAS JUNQUEIRA DA ROCHA e sua esposa IVONE TEREZINHA
VANZIN DA ROCHA, brasileiros, casados no regime de comunhdo nniversal de bens,
anterior a vigéncia da Ler 6.515/77. medico, portador da carteira de identidade RG

Documento assinado no Assnador Regsyo oo Imovels. Para waldar o documerto © SUNS 3SHNMIras 0Iesse NEe!

[SERVIGO DE REGISTRC DE IMOVEIS Regisiro do Iméves

COMARCA DE FRANCISCO BELTRAOWPR 2 oFiclo !
Cedifico que o Selo g6 Awenlcidade lo DIRCEV CARNEIRO :
afixado na cluma pate desle oFiciaL

COMposto pos mais de uma péging, Comarcs de Feo, Bellrdo .‘
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CNM: 080184.2.0024510-92

2° OFiCIO 2
Comarca de Franc| Itrio g
ESTADD DO PARANA %
2.146.315.88P-PR, do CPF 003.876.999.49, ela do lar, portadora da carteira de identidade 5
RG 2227.533-8, do CPF 787.114.019-15 residentes e domiciliados em Rua Sdo Paulo, s
1290, AP 1301, CENTRO, em FRANCISCO BELTRAQ/PR, ela no ato representata pelo
sen esposo Sr. Mano Vargas Junqueira da Rocha, ja qualificado, conforme Procuragdo z
Publica lavrada nas Notas do 1° Tabelionato desta cidade, ds fls. 097 do livro 201.P, aos E‘

09/06/2010. Os Doadores foram astorizados efetivas dita transagao com previsao no art
6 do Decreto n° 108/2010, que fica copia devidamente arquivada naguelas Notas as fls
054 & 061 no livro 0° (4 - Arquive de Documentos diversos. O donatario esta imune ao
recolhimento do ITCMD nos Termos da Instrugao SEFA ITCMD n°01/89, art. 4°, Inciso I,
bem como imune do Recolhimento do FUNREJUS, conforme artigo 150, inciso VI, alinea
“a" d “c” e Paragrafo Segundo da Constituicdo federal e artigo 3°, inciso VII, alinea “b”,
n° 17 da Lei Estadual n° 12.216, de 15.07.1998, cuja redacdo Lhe foi dada pelo artigo 1° da
Les Estadual n® 12604 de 02.07.1999. Avaliado atribuida pela comissio permanete de
Avaliagdo designada pela Portaria n® 25172002 de 14 de novembro de 2002 pelo
Municipio de Francisco Beltrio em R$50.000,00 (Cinquenta mil reais). Foi apresentada a
Certiddo Conjunta Negativa de Debitos de Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unsdo,
Certiddo negativa da receita Estadual, Certiddo negativa de Regularida Fiscal n® 802/2011.
Certidido positiva e negativa para efeitos civis expedida em 15/0272011 ¢ Certiddo de
Distribusgao da Justiga Federal. Dispensados da apresentagio de do INSS, conforme
estabelece a Lei n° 8.212/91 e alteragdes posteriores. OUTRAS ICOES: constantes
na escritura. O referido ¢ verdade, dou fe Snbscrito\? ta Cammewro Penso -
escrevente. Francisco Beltrao, 12 de JULHO de 2 011,
C:4.312 00VRC - R$607 99

FUNARPEN

Servigo de Reg stro do Indves — 2° Oficlo
R, Puns Groesa, 1,777 =S 2= Fore (48150 55

| 500 = f raicacs Dfrds o PR
T AUTENTICAGAOD ]
Cerfos que o presanie & cépm Mel 0o socumentn
Ao neste carldels,
Oou ™
28 da cutiizrn de 7008
Panicis Cowss de Chquers— Esciwenss SELO DE
«:Mvmamm:u\nm 0 20 Le 0219 FISCALIZA(AO
e SFRI2.95Ljv.324

PG-tmHJe.F483q

Documeno assinndo no Assinodor Ragisro oo Imdvers. Para valdar 0 documento 0 SUds assinauras oresse

Regisiro de Iméves
2° OFiclo
DIRCEU CARNEIRO
OFICIAL
Comarca de Feo, Bellrdo
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QUADRA N% 714

Lk aTh .

LOTEAMENTO PRIMAVERA .
SUBDIVISAO DO LOTE N° 04 DA GLEBA N® 2@}FB
Iarso reeNIcD / / f /1

’—.uucmo | £sTaD0.

A e .

FTOANCICAN Q) THRYA
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ANEXO IV - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

Municipie de Francigco Beltrie - 2025
BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

plginn 1 5 2
| INSCRIGAD CADASTRAL |
INECRIGAD MUNICIFAL nIaT ZONA  EETOR  QLADRA LOTE UNIDADE EEGAD

25I561 0z 18 (] 00744 00030 nog
| RESFONSAVEL TRIBEUTARIO |
Ciod. pessoac 3131
Mome: MUNIGIPID DE FRANCISCO BELTRAD
GEECHPE A6, 5000 65
| CADASTRIO ANTERIOR INFORMACOES GERAIS |
MO FISC, ANTERIGR @ llnulieeinuliead DIATA [ TRANSFERENCIA | 141171951
HSC, ANTERIOR - Mag encontrado, DaTA D SITUACED 14111951 SITUAGAD:  Afivo
| ENDERECD DD IMOVEL |
EMDEREGD - RUA THEDBALDD V BEGKMANN, 5™ - JARDIM FLORESTA
LOTEAMENTO - LOTEAMENTO FRIMAVERA
TIPD COMPLEMENTD - COMPLEMENTO
CEF - BSE0AT4Z TELEFQINE A633F21 2
EMDEREGD FARA CUR RESFONDENCIA
EMDEREGD : RUA THELERLDD W BECKMANN, S8 - JARDIM FLORESTA
CEF - B5H03T4F BAIRRD JARTIM FLORESTA
CIDADE | Frantiso Balivha IF PR
COMPLEMENTD - MAs anconirado
| INFORMACOES DO REGISTRD DO IMOVEL |
oFlCO RI FAATRICULA R PLANTARI CUADRA R LOTE R
2 Ol 24,510 T4 an
WBLOR WEMAL
35,776 91
| NFORMACDES PROPRIETARIO . |
prircipal oo inscriciio emoresa  nomeiraz®o social colicnp) participagio
Sim a3l 4471 MURCIPIO DE FRANCESCD BELTRAD PSS 1000 100,00%
INFORMACOES DO TERRENG |
Dimensdes
AREA TOTAL 450, 00 FRENTE : 1500m LATERAL DHREITA : 30,00m
FRAGRO IDEAL: 1,00 FUMDOSE : 15.00m LATERAL ESQUERDA :  30,00m
auaTa A5, 00m* PRESERVAGRD AMBIENTAL:  0,00m*
Carscieriaticas do terreno
29 - Oeupacan; 0 - BALDIC 30 - Fatrimon; 3 - PUBLIGD MUNICIRAL 3 - Incidenc § - IMUNE DE IFTU E TAXAS
32 - Fomvea: 11 - REGULAR 33 - Siluacas: 0 - MEID DF QUADRA 34 - Franle: 1 - UMS FRENTE
35 - Topogral: 0 - PLANA 36 - Pedolog: 0 - MORMAL 37 - Hiv rua 0 - EM NIVEL
36 - Pavimant: 0 - ASFALTO 30 - Uim fren: O - SEM LIMITACAD A0 - Lim Lailx O - SEM LMITACAD
41 - Lim Fund: & - SEM LIMITACAG 42 - Limni LatE: O - BEM LIMITACAD: 4% - Fafior Df: O - IMOVEL URBANG
Taaladas
Tawcay i epipdira princiasl maros lesteda sucho lagradouns
[2-2] RA THEQBALDGD W BECHMANN Sim 15,00
EQUIPAMENTOS E SERVICOS NO LOGRADOURC
- MEIQ PR - GARJETA - PAVIMENTACAD - AGLEA
- GALERIAS = ILURSMACAD = TELEFOME = URBANISMO
- LIMPEZA
ST 3002308 reiSd MORLTH GIUDRIPL 270 EES TR
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
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Municipio de Francisco Beltrdo - 2025
BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

pigha P8 2

TESTADA E AREA DAS TAXAS

TESTADA PRINCIPAL | RLA TREQBRALDO W BECKMANY METROE TESTADA 115, 00m SECAD
Cong Logr cIP Limp Puld
1500 15.00 15,00 »

INFORMACOES DAS EDIFICACDES |

ANEXOE |

Mg data Iseeha do agrquig FRBUMG
Migtricuda 24510 de 2014 pdl 23002022 KB Malriculs 24,590 s 2014
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ANEXO V -IMAGEM DE LOCALIZACAO DO IMOVEL - GOOGLE EARTH
Lote 30 da quadra 714, com area de 450,00m?

v o) || R
dlote _29!ciua‘dra ftaido MunicipioS

S
-

dlote 30 quadiagldfdo MEniCIpioy =
) 751
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ANEXO VI - DOCUMENTO DE ARRECADACAO MUNICIPAL ITBI UTILIZADO
PARA COMPARACAO

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - ESTADO DO PARANA
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBAND

Idnnfificesic do Docuiiments de Arrecadagio Ml

Exnrcicio Canirole Total Poroelas Gua co arecadagdo Protoooo
ao24 253801 1 TAETRIED 2 3G2E024
Adquirents
Mama oy Razia CPF ou GhPJ
BIDME| BAIBERT 058 ACE 01 9-£7
Erdernia Telefone
R CARDEAL 79 - PADRE ULRICO Francucy Betriin - PR CEP: 85604478
NomuFantn S cERCN
DAYANE FERREIRA SAIBERT 86, 342 THI-R2

Tramsimiainin

MompiHazic Sccia Parficipagla[™)  CPFCRPJ
PAARIC WARGAS JUNCUEIRA DA ROCHA 00,00 15 7. 50040

il

Letsamanio Bl Matricula Bl Lobs R Cuara B Iniicacho fscal
L b e 2R 2.0 500,01 259 D208 000
Lecaizaghe R DOS CRAVOE. 527 - JARDAM FLORSETA CEF: EXGIATIE

Arsa Tola ABD OOONG00G Chasctn da 2, (NN Fragio 1, 00 Areg
Dbsar

APOS O VENCIMENTOD COBFAR ACRESCIMD MULTA 001 % AGDUA ATE ATINGR 1%, JUROS DE 1% AD MEE

C—['RR[-!;LU MONETARIA: '.'-!HIAI;.E!.E D, URM-FB

Canirata do [mancamenia CEF - SFH n® Baddd 35520008,

s BN

Valsr vanal Discriminagia da recalhimante
Diecinrado peta coninbuinias Vake eir B
180.000,00 310
Tarrmiirallve sures/Mulia
It YRk bame Allpiala Wl
IMFOSTE S0BRE TRANSMISSAD DE BENS NIER- 800000 0.4 800,00| [ Duines sordscmos
RO - TAXS DF AL TERACOES CADAS TRAIR 53,10 0,00 53,10 i
Toh cobrada
aa dn emissio Data da Langasweiia Data da venimanio Wi coninbuinle)
212025 T0/0B2024 1002024
e p— T™H A6, 10 T e T
MLINICTHD BE FRANCISCO HELTRAD - MUNICIEND DE FRANCISCO BELTRAD - T7.016.5100001-56
TTAEE5108084 58 T P T T
T S y YRR g .
B8, CEF, EVOL LG, LETERICAS, BIG00E E BIGREDN i1 10 Gl
11 winanzs :';mm p S Lu»rr.n-'jnam e
[eRTHL WUHICIFIC DE FRANCISCD BELTRAD - 7TA16.5100001:68 610
o1 Tiats s Tatesk e [Fairn T =
';;“""‘"“‘"“‘"‘ GH; 1670

i ] e Desourrmree,
453,10

7 T

1) Caman Dot

i

BT

1 ks vt

e

=
G 1 YETAIAD fmdvel ustans PAFET

Chacacics
SIDHET EABERT

Comerin

ALIICTENG DF FRANCSC BELTRAD -
TTATE B IMO0D 66

s Eamo

== ||'_...|..|-|-'\n-.. s

T Ve (e i

353, 10

11 koo W 5 vercmare

mod
1) Cwtrw Do e
]
T
T v o

SOKE SABERT Imaval uthans: 353061

T EAMOESL, T9

Frarciecs felris - 1994 CF D; 5504478

[ e LT T T S = T TR ] TR
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

Estado do Parana

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAD - ESTADO DD PARANA
IMPOSTO SOERE TRANSMISSAD DE BENS - IMOVEL URBAND

Identificagio do Docuiments de Arrecadscio Municips

IMDIANARA SARTOR

Suarcicia Gantrois Total Farcains Gl 08 ATasataiio Protoooio
zaz4 253944 1 TITOEET 1T EEN2024
Adguiranis
Pama U Rardo CPF au CRAJ
ADELCIO PECH 073,956 £40-06
Endersen Telelore
FLA a0 MARCOS, 186 - CANGO Franchco Bulinko - PR CEP: 55800000
Kioroa e fuow TFRCAT

D55.946.200-17

Transimfdenia

Momp/Radfio Socin

Partcipagha{®)  CPRCKP

PAARID VARGAS JURIEIRA D6 ROCHA

00,00 005 87685040

el

Loteamanio Fi

Malficula Bl Lola R Qigidra A1 Indicaco fscal

ol e ] 0F prad ] 5210500 0125, DN 0008 (MG
Lzcaizoghe FUA DOE CRAVOE, EN - JARDIM FLORZETA CEP. BE6IIT40
Aren Totsl 450 HNNC000 Suota do 45T N Fracio 1, I Arug 200050
s

APOS O VENCINENTO COBRAR ACRESCIG. WULTA 0.1 % ADTOA ATE ATINGIR 16 JUROS DE 5% AD MES.
COSRECAD MOKE TASIA: WARMCAD Db, URAM-FE.

Walar vanasl Discriminagia da recelhiments

Desarade pelo comiibuinio il s B

190.360,00 o

Durmarairaiive aresitulta

Il WaGE bage Allguala Rk

IMFPOSTO SOBRE TRANSMISSAD D8 BENS NTER: 150.360,00 200 e F LR I [ ————
| RO - TAXA DE ALTERACOES CADASTRAIS 5310 alii] 63,10

Toda cobrada
Dats do-amissio Data da Largananio Data da vencimanto {Vin conimbuinte)
D61 V2025 TR0 1400172025

Bpulpiarn b IR Tl BAILL S e BlCATNESS 1108 Mgrrrasd e wml swrr ) WOALR

MLINIGINKS O FRANCEOD HELTRAG -
TR FI0R0F -G8

Bt SR
101 180112025
s FETRRAA
TR1H
[T —
HE

Ty Pl Do

1.8840,30

B e

1=} eloomdeiniin

[T=F e —rr—

i e Coadants

reas et aig Dan e

-
S A TOSERT Imdvel usteang: SATR

rerery

ADELCIOPECH

Canwrin
LIS OE FRANCSID BELTRAD -
7T A 510500488
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

PARECER DE AVALIACAO
IMOVEL LOTE RURAL N¢ 55-C-1
DA GLEBA 05FB
MATRICULA n® 37.765 do 2° Oficio Registro de
Iméveis/Comarca de Francisco Beltrao
PROPRIETARIO Wilson Pedrebon
TIPO DE IMOVEL Terreno urbano sem edificacao
AREA DO IMOVEL 24.146,60 m?
OBJETIVO DA Determinar o valor de mercado do
AVALIACAO imével
FINALIDADE DA Servir como parametro técnico e
AVALIACAO juridico para fins de permuta
imobiliaria
METODOLOGIA Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, em conformidade com a
ABNT NBR 14.653 — Avaliagao de Bens —
Parte 2: Iméveis Urbanos.
Foi utilizado ® Pesquisa de mercado
imobiliario local
VALOR R$ 352.057,43 (Trezentos e cinquenta e
dois mil, cinquenta e sete reais e
quarente e trés centavos)
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1. FINALIDADE

O presente parecer de avaliagao tem como finalidade a determinacdo do valor
de mercado do imdvel, de modo a servir como parametro técnico e juridico para fins de
permuta imobilidria, garantindo a correta mensurac¢ao do bem envolvido, a transparéncia

da negociacao e a preservagao do equilibrio econdmico entre as partes contratantes.

2. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A presente avaliagao foi elaborada segundo o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, em conformidade com a ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de Bens —
Parte 2: Imoveis Urbanos, norma técnica que regulamenta os procedimentos de
identificacao do valor de mercado de imoveis urbanos.

Conforme estabelece o item 8.1.1 da mencionada norma:

“Para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel, deve-se preferir o

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.”

2.1. Fundamentacio Técnica

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é o mais amplamente
aceito e recomendado pela literatura técnica e pelas normas da ABNT, por basear-se na
observacao direta de transagoes efetivas ou ofertas recentes de imodveis semelhantes ao
bem avaliado.

Esse método permite reproduzir, com o maximo de fidedignidade possivel, o
comportamento real do mercado imobilidrio, refletindo as condi¢des correntes de oferta
e demanda, as caracteristicas especificas da regidao e as peculiaridades construtivas e

locacionais de cada imovel.
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
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A aplicacao deste método requer a coleta, selecao e tratamento estatistico de
dados comparaveis, ajustando-os quando necessario para equalizar diferencas entre o
imovel avaliado e os imdveis pesquisados, conforme previsto nos itens 8.2.1 a 8.2.4 da

NBR 14.653-2.

2.2. Etapas do Processo Avaliativo

O desenvolvimento do trabalho seguiu as seguintes etapas técnicas:

e Definicdo da finalidade da avaliacio — Determinacao do valor de mercado do
imdvel para fins de permuta imobilidria;

e (Caracterizacdo do imovel avaliando — Identificacdo das caracteristicas fisicas,
construtivas, legais e de localizagao;

e Pesquisa de dados de mercado — Coleta de informagoes sobre imdveis similares na
mesma regido ou em regides equivalentes;

e Selecao e tratamento dos dados — Analise critica das informag¢des obtidas, com
exclusdao de dados destoantes e ajustes necessarios;

e Determinagao do valor unitario médio — Obten¢do do valor unitdrio médio de
mercado, ponderado conforme os critérios de similaridade;

e Calculo do valor global do imovel avaliado — Multiplicagao do valor unitario médio
pelo quantitativo de drea ou unidade de comparacao aplicavel;

e Analise de coeréncia — Verificagao da consisténcia dos resultados com as tendéncias

do mercado local.

2.3. Fontes Metodolégicas e Dados Utilizados
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Para conferir maior robustez, objetividade e confiabilidade ao resultado, foram

consideradas duas fontes complementares:

a) Pesquisa de mercado imobiliario local:

Realizada junto a corretores de imdveis e empresas do setor, bem como por
meio da andlise de antincios e ofertas publicas de imdveis com caracteristicas equivalentes
(area, localizagao, padrao construtivo e destinagao).

Essa técnica permitiu captar o comportamento real das transagoes e identificar

tendéncias de valorizagdo na regiao, garantindo a representatividade dos dados.

2.4. Consideracoes sobre o Valor de Mercado

De acordo com a NBR 14.653-1 (Avaliacao de Bens — Parte Geral), o valor de

mercado é definido como:

“A quantia mais provavel pela qual um bem ou direito seria negociado, em data de
referéncia, entre um comprador e um vendedor independentes e bem informados, atuando

de forma livre e sem compulsao.”

Assim, o valor aqui estimado representa a melhor expressao técnica do prego
de mercado provavel, considerando o cendrio econdmico, a liquidez do mercado local e
as condigoes especificas do imovel avaliado, nao se confundindo com valores for¢ados ou

de liquidagao.

2.5. Limitacoes e Premissas da Avaliacao
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A presente avaliagao baseia-se em condi¢des normais de mercado, observadas
na data de referéncia indicada neste parecer, considerando a livre concorréncia e a
auséncia de fatores extraordindrios que possam influenciar artificialmente os precos
praticados.

As principais premissas e limita¢des consideradas sao as seguintes:

e Data de referéncia: O valor apurado reflete as condi¢des de mercado vigentes na

data da vistoria e das pesquisas de mercado. Alteracdes econdmicas, variagoes
inflaciondrias, mudangas urbanisticas ou conjunturais posteriores podem impactar

o valor de mercado do imédvel.

e Condicoes de comercializacao: Presume-se que a negociacao do imdvel ocorrerd
em condi¢des normais, com vendedor e comprador agindo de forma livre,
informada e sem pressoes externas, conforme definicdo de valor de mercado
constante da NBR 14.653-1.

e Informacdes e documentos fornecidos: A avaliacao considerou verdadeiras e

completas as informacgoes, documentos e dados disponibilizados sobre o imovel,
bem como os registros publicos consultados. Caso se verifique posterior
divergéncia ou omissdo relevante, o resultado podera ser revisto.

e Limites da pesquisa de mercado: As amostras utilizadas foram obtidas a partir de

fontes reconhecidas e representativas do mercado local, porém sujeitas as variagoes
naturais do setor imobilidrio e a disponibilidade de dados comparaveis na regiao.

e Estado fisico e legal do imodvel: O laudo parte do pressuposto de que o imdvel se

encontra em conformidade com a legislacao urbanistica e registral vigente, sem

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrao.com.br - webpage: www.franciscobeltrao.com.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/149C-FFCB-3433-1B53 e informe o c6digo 149C-FFCB-3433-1B53

Assinado por 1 pessoa: MOACIR GIACOMIN

o



MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

onus ou restricdes que possam comprometer sua comercializa¢do, salvo se
expressamente indicadas em outro item deste parecer.

e Utilizacdo do resultado: O valor estimado deve ser utilizado exclusivamente para
a finalidade descrita no item 1 — Finalidade (permuta imobilidria), ndo devendo ser
empregado para fins de garantia, desapropriagao, locacdo, inventario ou outros
propositos sem reavaliacao prévia.

e Natureza técnica do parecer: O presente parecer expressa o resultado técnico de

uma estimativa de valor de mercado, baseado em metodologia reconhecida pela
ABNT, nao representando promessa de venda, laudo judicial ou parecer contabil,

mas sim instrumento técnico de apoio a decisao administrativa ou negocial.

3. DESCRICAO DOS IMOVEIS

Lote n® 55-C-1, da Gleba 05FB, com drea 24.146,60m? (Vinte e quatro mil, cento e
quarenta e seis metros e sessenta decimetros quadrados), registrado sob matricula n.
24510 do CRI -22 Oficio da Comarca de Francisco Beltrao - PR; com as seguintes limites e
confrontacoes: NORDESTE: Por linha seca e reta, medindo 87,04 metros, 18,74 metros e
34,64 metros, confronta com os lotes 55-B e 55-D,da mesma gleba; SUDESTE: Por linha
seca e reta, medindo 359,00 metros, confronta com o lote n® 55-C-Remanescente, da
mesma gleba; SUDOESTE: Por linhas secas e retas, medindo 95,31 metros, 12,28 metros e
45,47 metros, confronta com os lotes n° 55-A e 55-D, da mesma gleba; NORDESTE: Por
linhas secas e retas, medindo 83,75 metros e 193,19 metros, confronta com o lote n® 55-D

da mesma gleba.

4. ANALISE DOS DADOS DE MERCADO
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4.1. Procedimento de Coleta e Selecio de Dados

A pesquisa de mercado foi realizada com o objetivo de identificar iméveis de
caracteristicas comparaveis ao objeto deste parecer, localizados na mesma regiao ou em
zonas urbanas de similar padrao de valorizagao.

As informagoes foram obtidas junto a corretores de imdveis credenciados, portais
especializados de compra e venda e ofertas publicas recentes, considerando
exclusivamente imodveis com transacoes efetivadas ou ofertas compativeis com as
condicoes de mercado a data da avaliagao.

Os dados coletados foram submetidos a analise critica e técnica, conforme
estabelece a NBR 14.653-2 e NBR 14.653-3, com exclusao de valores destoantes e

adequacao das informagoes as condi¢does médias de comercializagao observadas.

4.2. Critérios de Comparabilidade

Para a selecao dos dados comparativos, observaram-se os seguintes critérios
técnicos de similaridade:
e Localizagdo: insercao rural, infraestrutura disponivel, padrdao de ocupagdo e
acessibilidade;
e Area do imével e/ou edificagio: proporcio entre &rea e valor total;
e Topografia e formato do lote: influéncia na utilizacao e aproveitamento do terreno;
e Vocagao e uso predominante: compatibilidade com o uso atual ou potencial do
imovel avaliado;
e Condigoes de oferta e comercializagdo: liquidez e dindmica de negociacao do

mercado local.
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4.3. Homogeneizacao dos Dados

De acordo com o item 8.2.4 da NBR 14.653-2, a homogeneizagao visa eliminar as
diferencgas significativas entre o imdvel avaliando e os comparativos, mediante ajustes
proporcionais de valor.

Foram considerados os seguintes fatores de ponderacao:

e Localizagao relativa;

e Padrao construtivo e conservacao das edificacoes;
o Area total e testada do terreno;

e Condigoes de topografia;

e Situacao legal e documental;

e Liquidez de mercado.
Tais ajustes visam assegurar equidade e coeréncia entre os dados amostrais,

refletindo o comportamento médio do mercado para imoéveis de caracteristicas

equivalentes.

4.4. Dados Amostrais Utilizados

A tabela a seguir apresenta os principais imoveis utilizados como referéncia

comparativa, com seus respectivos dados e valores observados:
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1°QUADRO
Amostras Origem M2 Valor (RS) Valor/m? (RS)
1 Imobilidria Casaril 21.000,00 580.000,00 27,62
2 Imobiliaria Casaril 91.232,00 2.000.000,00 21,92
3 Imobiliaria Casaril 48.000,00 650.000,00 13,54
4 Imobiliaria Casaril 20.000,00 380.000,00 19,00
5 Imobiliaria Casaril 60.000,00 522.000,00 8,70
6 Nucleo Imobiliario 118.000,00 700.000,00 5,93
Total 358.232,00 4.832.000,00 13,49
2° QUADRO
EXCLUSAO VALORES ATIPICOS MAIOR E MENOR VALOR POR METRO QUADRADO
Amostras M2 Valor (RS) Valor/m? (RS)
1 Imobiliaria Casaril
2 Imobilidria Casaril 91.232,00 2.000.000,00 21,92
3 Imobilidria Casaril 48.000,00 650.000,00 13,54
4 Imobilidria Casaril 20.000,00 380.000,00 19,00
5 Imobilidria Casaril 60.000,00 522.000,00 8,70
6 Nducleo Imobilidrio
219.232,00 3.552.000,00 16,20
Oferta/negociacdo 10% - 14,58
3°QUADRO
VALOR DA AVALIACAO DO TERRENO
Gleba Lote | VIrMédio |Forma Terreno | Topologia |virm? |M?do terreno |Valor do Imével
O5FB 55-C-1 14,58 1 1,00 | 14,58 24.146,60 352.057,43

4.5. Determinacido do Valor Unitario de Mercado

Apds o tratamento dos dados e aplicacao dos fatores de ponderagao, obteve-se
um valor unitario médio ponderado de R$ 14,58/m?, representando a melhor estimativa
técnica do valor de mercado para terrenos de caracteristicas equivalentes na regiao de
insercao do imovel avaliado.

Este valor reflete o comportamento médio de comercializacdo local, observando-se
consisténcia com os indices regionais de valorizagdo e com o histérico recente de
transacoes imobiliarias.
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4.6. Analise de Coeréncia

A andlise comparativa demonstrou coeréncia entre o valor estimado e as
condicbes de mercado, ndao havendo distor¢des significativas entre os imodveis
pesquisados.

Os resultados obtidos situam-se dentro da faixa de valores praticados na

localidade, conferindo seguranga técnica e respaldo normativo a estimativa final.

5. CONCLUSAO E VALOR DE MERCADO

5.1. Sintese dos Procedimentos

O presente parecer foi elaborado com o objetivo de determinar o valor de
mercado do imdvel descrito no item 3, tendo em vista sua utilizagdo como parametro

técnico e juridico em processo de permuta imobilidria.

O estudo baseou-se no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
conforme dispoe a ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos,
metodologia estd amplamente reconhecida por refletir de maneira fidedigna o
comportamento do mercado imobilidrio, por meio da analise de transagoes e ofertas reais

de imoveis com caracteristicas semelhantes.
Para tanto, foram adotadas as seguintes etapas:

e coleta e selecao de dados representativos do mercado local;

e andlise e homogeneizacao dos fatores que influenciam o valor;
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e Aplicacdo de redutor de 10% sobre valores de ofertas, a titulo de
margem de negociagao;

e exclusdo de dados destoantes e cdlculo do valor unitdrio médio
ponderado;

e analise de coeréncia entre o resultado obtido e as condi¢does de mercado.

5.2. Valor Unitario e Global de Mercado

Com base nas informagOes obtidas, apds o tratamento estatistico e a

ponderagao dos fatores de homogeneizagao, obteve-se o seguinte resultado:

e Valor unitario médio de mercado: R$ 14,58/m?2;
e Area considerada na avaliacao: 24.146,60 m?;
e Valor global de mercado estimado: R$ 352.057,43 (Trezentos e cinquenta

e dois mil, cinquenta e sete reais e quarenta e trés centavos).

Esse valor representa a melhor estimativa técnica do preco de mercado do
imével na data de referéncia do presente parecer, refletindo as condi¢des normais de
comercializagdo vigentes na regido e observando os principios da transparéncia,

objetividade e equilibrio economico.

5.3. Consideracoes Finais

O valor de mercado ora determinado expressa a quantia mais provavel pela
qual o imdvel seria transacionado, em condi¢des normais de oferta e procura, entre partes

independentes, informadas e desinteressadas, conforme defini¢ao contida na NBR 14.653-
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Ressalta-se que o valor apurado ndo deve ser interpretado como prego fixo,
mas como uma faixa de referéncia técnica adequada para subsidiar a decisao
administrativa de permuta, alienacdo ou aquisi¢ao, assegurando a equivaléncia

econdmica entre os bens envolvidos.

Francisco Beltrao, Estado do Parana, em 27 de outubro de 2025.

MOACIR GIACOMIN
Presidente

JOSE CARLOS KNIPHOFF
Membro

VANIOS C. BIEHL
Membro
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

ANEXO I- PESQUISA MERCADOLOGICA

Valor RS 580.000,00 com 21.000,00m?2 = RS 27,62/M?, considerado desvio de 10% de negociacdo = RS

19,73/m?
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Rua brejinho esquina Valor RS 2.000.000,00 — 91.232,00m? = RS 21,92 (-) 15% negociacdo = RS RS

2
19,73/M2,
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Valor RS 650.000,00 — 48.000,00m? = RS 13,54 (-)10% negociagdo RS RS 12.,19 /M.

B o

Chacara a venda com 48.000 m , comunidade KM 15,
FRANCISCO BELTRAO - PR

MM TS - DISTRITO SAD PID X - FRANCISCD BELTRACYFR

Bul <02y

G e B tIa s COm B\ rtrael e i e st Bl Y I 3 Celras |1 T 06 (0 1IN § setabe-<cam 48 D00 m - coamutatate 4 TT Aancie s belte - 1 o K

LY S L . Ll I - o .

R$ 650.000,00

SHANE e T

@c-—puva-m

§ Comaatine ne Facanock (S Compasite ma Whatshnp
Detalhes
e
Fromtiin i
—
« B LY R ——— * o omerira A, X 4 - o »
Q G BTG OO B P Ee e i e St I 3Dl EE [T -Ce% 0 4Nace 3 sesabr<am 4B D00 m - cmunatade 4 "1 AanciEs bebtae - &1 4 R
' Area sorw Quartos Lo Suite Rs 650.000,00
It b =]
Descrigio

Ampla chacara com 48.000m? e casa espacgosa

Espago ¢ tranguiiciade em um o2 luge 3T A dfenecs A8.000m* de terrene AT L Asa rresla e
200" 11ina

prars

arrn bse s contuns e cortu T netiTnds

¥

Aorca Lo

Vrunte, @ Quartos, 3 salas, curte MTEAa. ArRa de MervicO - QAMPem coterta

endatiiie faty

Casaril Imoveis

PTLLYS O prr s §imacAsi 200 L

P artesinno com vatdo de $.000 lros por hora e u AtLey

46-3524 2523

ACEITA CARA FM FRANCIECD RELTRAD OU CAMONETE COMO PARTE DO PACAMENTO

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrao.com.br - webpage: www.franciscobeltrao.com.br

Assinado por 1 pessoa: MOACIR GIACOMIN

—
UJ

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/149C-FFCB-3433-1B53 e informe o c6digo 149C-FFCB-3433-1B53



MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

B o R - * o omerir A X 4 - o »
o T VBTG COM B rTiae | e e Tl ST 3-SelrEs (1 T -C8% 00 4B 3 sesaby<am 4B 00 M- camtatade am "1 Aanc Debrae - &1 o < O
t tme—
—_—

¥ sufle, B quartos, 2 selas, cutinha seeia. sres de servigo © garagem cobaria
1 )1 PoGe arteskans com vazda dn 8000 (res par hars 53

ACEITA CASA EM FRANCISCO DELTRAD OU CAMIONETE COMO PASTE DO PAGAMENTO

Caracteristica do imoével

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 - Fone: (46) 3520-2121 - CNPJ: 77.816.510/0001-66 - CEP: 85.601-030
E-mail: fbeltrao@franciscobeltrao.com.br - webpage: www.franciscobeltrao.com.br

Assinado por 1 pessoa: MOACIR GIACOMIN

—
UJ

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/149C-FFCB-3433-1B53 e informe o c6digo 149C-FFCB-3433-1B53



MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Valor RS 380.000,00 — 20.000,00m? = RS 19,00 (-)10% negociagdo RS RS 17,10 /M.
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

Valor R$ 522.000,00 — 60.000,00m? = RS 8,70 (-)10% negociacdo RS RS 7,93 /M2,
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

ANEXO III - PLANTA/CROQUI DO IMOVEL
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o CNM: 080184.2.9337765—97
2 OF|C|O Dirceu %arneiro

Livro N° 2 Registro Geral
Rua Ponta Grossa, 1777 s?Ia 62 - 6° Andar
Comarca de Fra

P
ESTADO DO PARANA

PROTOCOLO N° 91.870 (08/09/2023) LOTE N° 55-C1 (CINQUENTA E ClNéO - C
UM) DA GLEBA N° 05-FB (CINCO-FB), do nucleo de Francisco Beltrdo, da Colonia
Missdes, nesta Cidade e Comarca de Francisco Beltrdo, Estado do Parana, 2°
CIRCUNSCRICAQO, com a 4rea total de 24.146,60m*> (VINTE E QUATRO MIL,
CENTO E QUARENTA E SEIS METROS E SESSENTA DECIMETROS
QUADRADOS), conforme memorial descritivo assinado pela Técnico em Agrimensura
Evandro Marcos Barivieira RNP/CFT n° 05776675995, e pelo Engenheiro Civil Rafael Dal
Zotto CREA-PR 179.118/D, Diretor-Presidente IPPUB e Subdivisdo Aprovada conforme
Processo n° 2.932/23, em data de 09/08/2023, TRT n° CFT2302685001, tendo o referido Lote
os seguintes limites e confrontacgdes: NORDESTE: Por linhas secas e retas, medindo 87,04
metros, 18,74 metros e 34,64 metros, confronta com os lotes 55-B e 55-D, da mesma gleba;
SUDESTE: Por linha seca e reta, medindo 359,00 metros, confronta com o lote n° 55-C-
Remanescente, da mesma gleba; SUDOESTE: Por linhas secas e retas, medindo 95,3,1
metros, 12,28 metros e 45,47 metros, confronta com os lotes n°® 55-A e 55-D, da mesma
gleba; NOROESTE: Por linhas secas e retas, medindo 83,75 metros ¢ 193,19 metros,
confronta com o lote n° 55-D, da mesma gleba. Descrigéo do Perimetro: Partindo do marco
M1, situado mais ao norte segue com azimute de 102°10°19” medindo 87,04 metros até o
marco M2; deste segue com azimute de 107°28°59” medindo 18,74 metros até o marco M2A;
deste segue com o azimute de 312°3°15” medindo 95,31 metros, até o marco M15; deste
segue com azimute de 27°18°36” medindo 83,75 metros, até o marco M16; deste segue com
azimute de 119°30°10” medindo 34,64 metros at€ o0 marco M17; deste segue com o azimute
de 27°25°24” medindo 193,19 metros até o marco M18; deste segue com o azimute de
303°34’44” medindo 12,28 metros até o marco M19; deste segue com o azimute de
341°45°30” medindo 45,47 metros até o marco M1, onde teve inicio estd descrigdo. CCIR n°
722.081.001.180-2; NIRF n°2.961.510-0; CAR n° PR-4108403-
44E4.DD37.D98E.44F6.9AD3.419B.1327.CE36 — ativo. REGISTRO ANTERIOR:
Matricula n°® 34.046 livro 02, deste 2° Oficio. PROPRIETARIO: WILSON PREDEBON,
agricultor, portador da Cédula de identidade n° 1.731.384-SSP-PR, ¢ inscrito no CPF/MF sob
n° 368.180.039-15, e sua esposa IVANILDE MARIA BOHUM PREDEBON, do lar,
portadora da Cédula de identidade n°® 6.691.447-0-SSP-PR e inscrita no CPF/MF sob n°
062.027.199-07, ambos brasileiros, <ap ¢ casados entre si sob o regime de comunhfo
parcial de bens, na vigéncia da Ifei 6.5, residentes e domiciliados & Linha Segdo S&do
Miguel, s/n, Vila Secdio Sdo Mi uel, Municipio de Francisco Beltrdo-PR. Subscrito por
Camila Machado de Li - E O referido é verdade, dou fé. Francisco Beltréo, 09
de outubro de 2023 :
Selo de Fiscalizagéo: SERfl .YyEQZ7. y-Zxvam.F483q. C: 30,00 C - I}$7,38; Selo:
[R$1,00; ISSQN: R$0,18; Fadep: R$0,3 unrejus: R$1,84; Total: R$1 2

FUNARPEN

Servigo de Registro de Iméveis — 2° Oficio
R. Ponta Grossa, 1.777 — Sala 62 — Fone:(46)3035-4732

85.601-600 — Francisco Beltréo - PR Registro de lméveis
AUTENT'CAQAO 2°OFiC|0
Certifico que o presente é copia fiel do documento
arquivado neste cartério. DIRCEU CARNEIRO
zo fé OFICIAL
29 defulhp de 2025 Comarca de Fco. Beltréo
Quetlin Marm assota — Auxiliar

Certidao fornecida nos termos do 1 §do Art. 19 da Lei 6.015

SELO DE
FISCALIZACAO
SFRI2.L5fDv.4Mvo

de
31/12/73 alterada pela Lei 6.216 de 30/06/76
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

CONTRATO DE LOCAGAO

Contrato de Locagéo n° 205/2020, que entre si celebram de um lado o
municipio de FRANCISCO BELTRAO e de outro lado o Senhor WILSON
PREDEBON.

Pelo presente instrumento particular que firma de um lado, o municipio de FRANCISCO BELTRAO, com
sede na Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000, estado do Parana, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
77.816.510/0001-66, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, senhor CLEBER FONTANA,
inscrito no CPF/MF sob o n° 020.762.969-21 e abaixo assinado, doravante designado LOCATARIO e de
outro, o Senhor WILSON PREDEBON, inscrito no CPF sob o n° 368.180.039-15, portador de RG n°
1.731.384-SSP-PR, residente na LINHA VILA LOBOS, CEP: 85.604-000 — zona rural do Municipio de
Francisco Beltrdo/PR, doravante designado LOCADOR, estando as partes sujeitas as normas da Lei
8.666/93 e suas alteragbes subsequentes, ajustam o presente contrato em decorréncia da Dispensa de
licitagdao n°® 23/2020, mediante as seguintes clausulas e condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O objeto do presente contrato é a locagao de area de terra de 24.146,60m?, localizada na PR 566, na
comunidade de Vila Lobos, para utilizagdo como estacionamento aos usuarios do Kartédromo
Municipal, de acordo com as especificagdes abaixo:

Item [Cddigo [Descrigao Unidade |Quant.| Valor mensal | Valor total R$
R$
01 (72847 |Locacado de 24.146,60m? correspondente a parte da| MES | 36,00 2.200,00 79.200,00
area do lote 55-C da  Gleba 05-FB, localizado na
PR 566, na Comunidade Vila Lobos, no Municipio
de Francisco Beltrdo — PR., para utilizagdo como
estacionamento aos usudrios do Kartédromo
Municipal pelo periodo de 36 (trinta e seis) meses,
prorrogaveis.

PARAGRAFO UNICO — A falta de pagamento na data e na forma estipulada constitui o devedor em mora
independente de notificagao, interpelagdo ou aviso extrajudicial prévio.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO E DO REAJUSTE

O prazo de vigéncia da presente locagao € de 36 (trinta e seis) meses, a partir 06 de margo de 2020 e
até 05 de marco de 2023, podendo ser rescindido por ambas as partes, mediante notificagdo prévia com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ou prorrogado, por consenso das partes, mediante termo
aditivo.

PARAGRAFO UNICO — O valor mensal da locacdo podera ser atualizado anualmente, apds decorridos
doze meses, mediante requerimento do interessado, com base na variacdo do IGPM-FGV — indice
Geral de Precos de Mercado da Fundagao Getulio Vargas, dos ultimos 12 (doze) meses. No calculo do
primeiro reajuste devera ser utilizado o indice do més anterior a data da proposta comercial e o indice
do més anterior a data prevista para o reajuste, conforme disposto na lei n°® 10.192 de 14/02/2001. Para
reajustes subsequentes devera ser utilizado o indice do més anterior a data de concessao do ultimo
reajuste do contrato e o indice do més anterior a data prevista para o reajuste.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DA LOCAGAO

O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, o valor mensal de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), até
o dia 10 (dez) do més subsequente ao més do vencimento, totalizando R$ 79.200,00 (setenta e nove
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mil e duzentos reais), pelo periodo de 36 (trinta e seis) meses.

PARAGRAFO UNICO - O pagamento sera realizado através de transferéncia eletrdnica para a conta
bancaria do LOCADOR, Banco do Brasil, agéncia 0616-5, conta corrente 6.733-4 na data do
vencimento, sob pena de incidir juros legais e corregdo monetaria.

CLAUSULA QUARTA - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO E DO LOCADOR

a) SAO RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:

1 - Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis no prazo estipulado;

2 - Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3 - Realizar vistoria do imovel, antes da assinatura do contrato, para fins de verificagdo minuciosa,
fazendo constar no termo de vistoria as condigées do imovel;

4 - Restituir o imoével, finda a locagado, nas condigdes em que recebeu, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal, com solo recuperado;

5 - Responder exclusivamente civil e criminalmente por qualquer agao ou omissao praticada no imoével
que possa resultar em danos contra terceiros;

6 - Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo que ao mesmo incumba.
b) SAO RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:

1 - Entregar e manter o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;
2 - Pagar todos os impostos, especialmente o ITR e taxas incidentes sobre o imével,

3 - Permitir a adaptagao do layout do imével as necessidades de ambientes, a fim de proporcionar o
funcionamento adequado dos servigos;

4 — Permitir execugao de eventuais benfeitorias realizadas pelo Municipio;
5 - Garantir durante o tempo da locagao o uso pacifico do imével,

6 — Manter durante a locacao a forma e o destino do imével;

7 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

8 - Informar ao Locatario quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive a apresentacao da
documentacgao correspondente.

CLAUSULA QUINTA - DOS RECURSOS

Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 — Caixa Postal 51 — CEP 85601-030
CNPJ 77.816.510/0001-66 / e-mail: licitacao@franciscobeltrao.pr.gov.br — Telefone: (46) 3520-2103 Pagina 2




MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

O custeio das despesas decorrentes do presente contrato, se dara através de recursos da receita
prépria do Municipio, de acordo com a dotag&do orgcamentaria especifica.

Orgao/
Unidade
8290 14.001 27.812.2701.2.096 3.3.90.36.15.00 000

Conta Funcional programatica Elemento de despesa Fonte

CLAUSULA SEXTA — DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

A fiscalizagdo do presente contrato ficara a cargo do Secretario Municipal de Esporte, Senhor
NEOCIR JOSE NEZZE, inscrito no CPF sob o n° 283.979.249-49 e portador do RG n°
1.426.725-5.

A fiscalizacdo e 0 acompanhamento da execucdo do contrato, serdo efetuados pelos Servidores Fabio
M. Wosniak e Vanios Carlos Biehl, da Secretaria Municipal de finangas e Viagcado e Obras, telefone (46)
3520-2165 e (46) 3520-2147, respectivamente.

CLAUSULA SETIMA - DA FRAUDE E DA CORRUPGAO

As partes declaram conhecer as normas de prevencdo a corrupgao previstas na legislagdo brasileira,
dentre elas, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei Federal n° 8.429/1992), a Lei Federal n°
12.846/2013 e seus regulamentos, se comprometem que para a execugao deste contrato nenhuma das
partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar, a quem quer que seja, aceitar ou se comprometer
a aceitar, de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer
pagamento, doagao, compensacao, vantagens financeiras ou beneficios indevidos de qualquer espécie,
de modo fraudulento que constituam pratica ilegal ou de corrup¢ao, bem como de manipular ou fraudar
o equilibrio econdmico financeiro do presente contrato, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto
deste contrato, devendo garantir, ainda que seus prepostos, administradores e colaboradores ajam da
mesma forma.

CLAUSULA OITAVA - DO FORO

As partes firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias (impressas por sistema eletrénico de dados)
de igual teor e forma, na presenga das 02 (duas) testemunhas abaixo, obrigando-se por si e seus
sucessores, ao fiel cumprimento do que ora ficou ajustado, elegendo para Foro do mesmo a Comarca
de Francisco Beltrdo, estado do Parana, nao obstante qualquer mudanga de domicilio do LOCADOR,
que em razao disso € obrigado a manter um representante com plenos poderes para receber
notificagcdes, citacao inicial e outras em direito permitidas neste referido foro.

Francisco Beltrao, 06 de margo de 2020.

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO WILSON PREDEBON
CLEBER FONTANA
CPF N° 020.762.969-21 LOCADOR
PREFEITO MUNICIPAL CPF n° 368.180.039-15
LOCATARIO
TESTEMUNHAS:
ALAERCIO PAULO CORAZZA NEOCIR JOSE NEZZE
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1° TERMO DE ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAGAO N° 205/2020
DISPENSA DE LICITAGAO N° 23/2020

Que entre si celebram o MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO, Estado do Parana e o senhor
WILSON PREDEBON, na forma abaixo:

LOCATARIO: Municipio de Francisco Beltrao, estado do Parana, pessoa juridica, de Direito Publico
Interno, com sede na Rua Octaviano Teixeira dos Santos, n® 1000, inscrito no CNPJ sob o n® 77.816.510/0001-
66, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, senhor CLEBER FONTANA, portador do CPF n°
020.762.969-21.

LOCADOR: WILSON PREDEBON, inscrito no CPF sob o n° 368.180.039-15, portador de RG n°
1.731.384-SSP-PR, residente na LINHA VILA LOBOS, CEP: 85.604-000 — zona rural do Municipio de
Francisco Beltrao/PR.

OBJETO: locacao de area de terra de 24.146,60m?, localizada na PR 566, na comunidade de Vila
Lobos, para utilizagdo como estacionamento aos usuarios do Kartédromo Municipal.

JUSTIFICATIVA: Conforme o contido no Processo Administrativo n°® 3647/2021, o Departamento
Juridico opinou pelo deferimento do pedido de reajuste do valor da locagédo, com a aplicagdo do percentual
pactuado de 15%, retroativo ao més de margo de 2021.

CLAUSULA PRIMEIRA: Fica atualizado o valor da locagdo referente aos meses de margo e
abril/2021, conforme abaixo especificado:

Diferenca a
Valor mensal Valor mensal Valor Total ser
Item|Codigo Descrigao Unidade [ Quantidade | contratado Reajuste Atualizado R$ acrescida ao
R$ R$ valor do
contrato R$
Locacdo de 24.146,60m? correspondente -
a parte da area do lote 55-C da Gleba 05-] MES 2,00 2.200,00 15% 2.530,00 5.060,00 660,00

FB, localizado na PR 566, na
Comunidade Vila Lobos, no Municipio de
Francisco Beltrdo — PR., para utilizacdo
como estacionamento aos usuarios do
Kartédromo Municipal pelo periodo de 36
(trinta e seis) meses, prorrogaveis.

1172847

CLAUSULA SEGUNDA: Fica atualizado o valor da locacgéo referente aos meses de maio/2021 e
mar¢o/2023, conforme abaixo especificado:

Diferenca a
Valor mensal Valor mensal Valor Total ser
Item|Codigoj Descrigao Unidade [ Quantidade | contratado Reajuste Atualizado R$ acrescida ao
R$ R$ valor do

contrato R$

Locacdo de 24.146,60m? correspondente
a parte da area do lote 55-C da Gleba 05-] MES 22,00 2.200,00 15% 2.530,00 55.660,00 7.260,00
FB, localizado na PR 566, na
Comunidade Vila Lobos, no Municipio de
Francisco Beltrdo — PR., para utilizacdo
como estacionamento aos usuarios do
Kartédromo Municipal pelo periodo de 36
(trinta e seis) meses, prorrogaveis.

1 172847

CLAUSULA TERCEIRA: O valor a ser acrescido ao contrato original sera de R$ 7.920,00 (sete mil e
novecentos e vinte reais).
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CLAUSULA QUARTA: Ficam ratificados em todos os termos e condi¢des as demais clausulas do
contrato aditado, ficando este Termo fazendo parte integrante e complementar do contrato original, a fim de
que juntos produzam um so efeito.

E assim, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente aditivo, para que o mesmo
surta seus legais e juridicos efeitos.
Francisco Beltrdo, 27 de abril de 2021.

WILSON PREDEBON
CPF N° 368.180.039-15
LOCADOR

I
Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 — Caixa Postal 51 — CEP 85601-030
CNPJ 77.816.510/0001-66 / e-mail: licitacao@franciscobeltrao.pr.gov.br — Telefone: (46) 3520-2103 Pagina 2



mailto:licitacao@franciscobeltrao.com.br







MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

LEI MUNICIPAL N.° 4.989, DE 09 DE MAIO DE 2023
PUBLICADO

DATA: 40/05 /2013 Autoriza o Poder Executivo a realizar permuta
EDIGAO N 2767 dos imoveis que especifica e da outras
FLS: 4 providéncias.

ASS. Aﬂ)&l ;

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou, e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° Autoriza subdivisdo do Lote Rural n.° 55-C da Gleba 05-FB, de propriedade WILSON
PEDREBON, com area de 154.697,69m? (cento e cinquenta e quatro mil, seiscentos e noventa
e sete metros e sessenta e nove decimetros quadrados), registrado sob a matricula n.° 34.046,
do Segundo Oficio de Registro de Imodveis da Comarca de Francisco Beltrdo, Estado do
Parand, com objetivo de permuta:

I - Lote Rural n.° 55-C-1 da Gleba 05-FB, com area de 24.146,60m? (vinte e quatro
mil, cento e quarenta e seis metros e sessenta decimetros quadrados);

II - Lote Rural n.° 55-C-2 da Gleba 05-FB, com area de 130.551,09m? (cento e trinta
mil, quinhentos e cinquenta e um metros e nove decimetros quadrados).

Art. 2° Fica desafetado e o Poder Executivo Municipal autorizado a permutar os
seguintes iméveis:

I - Lote Urbano 29 da Quadra 714 de propriedade do MUNICIPIO DE FRANCISCO
BELTRAO, com érea de 450,00m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), registrado
sob a matricula n.° 24.509, do Segundo Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Francisco Beltrdo, Estado do Parana;

II - Lote Urbano n.° 30 da Quadra 714, de propriedade do MUNICIPIO DE
FRANCISCO BELTRAO, com 4rea de 450,00m? (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados), registrado sob a matricula n.° 24.510, do Segundo Oficio de Registro de Imoveis
da Comarca de Francisco Beltrdo, Estado do Parana;

III - Lote Rural n.° 55-C-1 da Gleba 05-FB, com area de 24.146,60m? (vinte e quatro
mil, cento e quarenta e seis metros e sessenta decimetros quadrados), propriedade de
WILSON PEDREBEN, fruto da subdivisdo autorizada pelo art. 1.° e que serd unificado com o
imovel lindeiro de propriedade do Municipio de Francisco Beltréo.

Art. 3° A permuta de que trata o art. 2° desta lei se presta para investimentos em
equipamentos para fins de praticas csportivas ¢ lazcr.

Art. 4° Os bens objeto da presente transagdo foram avaliados pela Comissdo de
Avalia¢do de Bens Imdveis nomeada pela Portaria n.° 327 de 2018, nos seguintes valores:
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I - Lote Urbano 29 da Quadra 714 de propriedade do MUNICIPIO DE FRANCISCO
BELTRAO, com area de 450,00m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), avaliado no
valor de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais);

II - Lote Urbano 30 da Quadra 714 de propriedade do MUNICIPIO DE FRANCISCO
BELTRAO, com area de 450,00m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), avaliado no
valor de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais);

III - Lote Rural n.° 55-C-1 da Gleba 05-FB, com 4rea de 24.146,60m? (vinte e quatro
mil, cento e quarenta e seis metros e sessenta decimetros quadrados), propriedade de
WILSON PEDREBEN, avaliado no valor de R$ 333.464,54 (trezentos e trinta e trés mil,
quatrocentos e sessenta e quatro reais, cinquenta e quatro centavos).

Art. 5° A diferenga, no valor de R$ 26.535,46 (vinte e seis mil, quinhentos e trinta e
cinco reais, quarenta e seis centavos), em favor de WILSON PEDREBON, servird para
compensa¢do do ITBI, no valor de R$ 7.200,00 (sete mil e duzentos reais), as despesas de
escritura publica, certiddes, FUNREJUS e registro, sendo o remanescente pago em favor do
Permutante até 30 (trinta) dias apos a assinatura da escritura publica.

Art. 6° Ficam autorizadas as alteragdes cadastrais nos registros municipais € no
Registro de Imdveis competente.

Art. 7° As despesas tributarias e cartoriais incidentes sobre a referida transacdo
correrdo na forma do art. 5°.

Art. 8° Eventual complementagdo ou retificagdo de informagdes para fins de
regularizagdo da permuta perante o Tabelionato de Notas ou o Registro de Imdveis podera
ocorrer através de ato proprio do Chefe do Executivo.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

Francisco Beltrdo, Estado do Parana, 09 de maio de 2023.

PREFEIT® MUNICIPAL
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