ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE LUIZ ALVES

LEI COMPLEMENTAR N.° 49/2021

Dispde sobre a regulamentacdo da
outorga onerosa do direito de construir
instituida pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Territorial do Municipio
de Luiz Alves e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE LUIZ ALVES, Estado de Santa Catarina,
no uso das atribuicBes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° O Poder Executivo Municipal fica autorizado a outorgar onerosamente o exercicio do direito
de construir, conforme as disposic¢oes desta Lei Complementar, com fundamento nos artigos 66 a 73
da Lei Complementar n.°41, de 13 de setembro de 2021 - Plano Diretor de Desenvolvimento
Territorial do Municipio de Luiz Alves e Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto
da Cidade.

Art. 2° A outorga onerosa € o instrumento urbanistico e juridico para possibilitar a concessao do
direito de construir que podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento bésico e até o
limite estabelecido pelo uso do coeficiente de aproveitamento maximo, mediante contrapartida
financeira, conforme previsdo na Lei Complementar n.° 42, de 13 de setembro de 2021, em seu

Anexo “Apéndice C”.
Paragrafo unico. Para efeitos desta Lei Complementar, serdo adotadas as seguintes definigdes:

| - beneficiario: o proprietario do imovel, nos termos do Cddigo de Obras, ou o dono do

empreendimento, desde que devidamente autorizado pelo proprietario;

Il - contrapartida financeira: valor econdmico a ser pago pelo beneficiario ao Poder Executivo

Municipal para viabilizar a concessao da outorga onerosa do direito de construir.
Art. 3° A outorga onerosa do direito de construir poderé ser concedida respeitando:

| - as taxas de ocupagdo, 0s recuos, 0s usos e as dimensdes minimas do lote estabelecidas na

legislacdo urbanistica vigente;

Il - as condicBes de salubridade, higiene e estabilidade das edificacBes no préprio imével e nos

imoveis vizinhos.
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Art. 4° A contrapartida financeria que viabilizard a concessdo da outorga onerosa sera calculada

utilizando a seguinte formula:
CF=VMXxEAXFP

Sendo que:

CF: contrapartida financeira;

VM: valor do metro quadrado do terreno;

EA: edificabilidade adicional (diferenca entre area projetada e a area permitida conforme coeficiente
de aproveitamento basico);

FP: fator de planejamento, que varia de 0,3 a0,5.

§ 1° O valor do metro quadrado do terreno serd definido pela Comissdo Municipal de Avaliagdo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir, com a apresentacdo de, no minimo, trés avaliacdes

elaboradas por profissionais legalmente habilitados, que deverao ser fornecidas pelo beneficiario.

8§ 2° A edificabilidade adicional (EA) sera definida pelas seguintes formulas: “Edificabilidade
Bésica = Coeficiente de Aproveitamento Basico x Area do Terreno” e “Edificabilidade Maxima =

Coeficiente de Aproveitamento Maximo x Area do Terreno”.
§ 3° A edificabilidade adicional do projeto ndo podera ser superior a maxima.

§ 4° O fator planejamento (FP) terd o valor de 0,5 para edificagdes residenciais e 0,3 para
edificacbes comercias e de uso misto (comercial e residencial) com no minimo 70% da &rea total do

térreo destinada ao uso comercial.

Art. 5° O valor da contrapartida financeira, seja o total ou da primeira parcela, devera ser quitado no
prazo maximo de 15 (quinze) dias da emissdo da guia de pagamento.

§ 1° A contrapartida financeira de que trata o caput deste artigo podera ser parcelada nos moldes dos
incisos seguintes, sendo que a primeira parcela devera ser de no minimo 15% (quinze por cento) do

valor total:
| - até o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais): 1 (uma) entrada mais 12 (doze) parcelas mensais;

Il - do valor de R$ 100.000,01 (cem mil reais e um centavo) até R$ 500.000,00 (quinhentos mil

reais): 1 (uma) entrada mais 24 (vinte e quatro) parcelas mensais;
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I11 - acima do valor de R$ 500.000,01 (quinhentos mil reais e um centavo): 1 (uma) entrada mais 36

(trinta e seis) parcelas mensais.

§ 2° O Poder Executivo Municipal concederd desconto em caso de pagamento & vista da

contrapartida financeira, da seguinte forma:
| - até o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais) sera concedido desconto de 10% (dez por cento);

Il - acima do valor de R$ 100.000,01 (cem mil reais e um centavo) sera concedido desconto de 15%

(quinze por cento).

8 3° O Alvara de Construgéo sera cassado quando ndo ocorrer o pagamento do valor integral da

contrapartida financeira ou de qualquer uma de suas parcelas dentro dos respectivos prazos.
§ 4° O valor da contrapartida financeira serd depositado em conta corrente especifica.

Art. 6° Os recursos auferidos com a contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de

construir serdo aplicados com a finalidade de:

| - regularizacédo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I11 - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;
VI1II - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 7° Apés a emissdo do Alvard de Construcdo o beneficiario tera o prazo de 2 (dois) anos para

iniciar a construcao.
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§ 1° O prazo previsto no caput deste artigo podera ser prorrogado nos termos do artigo 37, § 2°, da
Lei Complementar n.° 46/2021.

§ 2° Caso o beneficiario ndo utilize a outorga concedida, podera valer-se dos valores pagos, como
crédito na aquisicdo de nova outorga onerosa do direito de construir, para si ou terceiro, respeitado o

prazo prescricional de 05 (cinco) anos, contados do ultimo pagamento.

§ 3° O valor da contrapartida financeira ndo seré restituido em caso de desisténcia ou qualquer outra

forma de rendncia ao direito.

Art. 8° 0 licenciamento de edificacGes objeto de outorga onerosa do direito de construir serad
requerido simultaneamente com o pedido de Alvara de Construgdo perante & Secretaria Municipal

de Obras e Planejamento e instruido com os seguintes documentos:

I — requerimento, com a devida qualificacdo do beneficiario, solicitando a concessdo da outorga
onerosa do direito de construir, contendo as informacdes basicas sobre a obra e 0 empreendimento e

a forma desejada para pagamento da contrapartida, nos termos do artigo 5° desta Lei Complementar;

Il - matricula do imovel atualizada e/ou titulo que comprove a posse do imovel, conforme previsao

no Cédigo de Obras.

Art. 9° Recebido o requerimento solicitando a outorga onerosa do direito de construir, este sera
analisado em face da legislagdo vigente e estando em condicOes de aprovacdo, sera firmado Termo
de Concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir, entre 0 beneficiario e 0 Municipio de

Luiz Alves, representado pela Secretaria Municipal de Obras e Planejamento.

Art. 10. Aprovada a solicitacdo, a Secretaria Municipal de Financas emitird a guia referente a

contrapartida financeira.

Paragrafo Unico. Juntamente com a guia referente a contrapartida financeira, serdo emitidas as

guias de TEO e ISSOB, conforme Codigo Tributario Municipal, para a area total da obra.

Art. 11. Ap6s o pagamento do valor total ou da primeira parcela da contrapartida financeira e do
valor de TEO (Taxa de Licenca para Execucdo de Obras) e ISSOB (Imposto sobre Servicos de
Obras) devidos, e estando o projeto em conformidade com o que dispde o Cddigo de Obras, a

Secretaria Municipal de Obras e Planejamento emitird o Alvara de Construcéo.
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Art. 12. A expedicdo do Habite-se estd condicionada ao pagamento total da contrapartida

financeira.

Art. 13. A Comissdo Municipal de Avaliagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir sera
constituida por um membro da Secretaria Municipal de Obras e Planejamento, um membro da
Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente e um membro da Secretaria Municipal de
Financas, nomeados por ato do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 14. O Poder Executivo Municipal podera utilizar as disposi¢des desta Lei Complementar para

as obras publicas, sem o pagamento da contrapartida financeira.

Art. 15. O proprietario que tiver obra em fase de execucdo na data de publicacdo desta Lei
Complementar, devera apresentar o projeto de modificacdo para a area que pretende adquirir a

outorga onerosa do direito de construir.
Art. 16. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE LUIZ ALVES/SC,
Em, 14 de dezembro de 2021.

MARCOS PEDRO VEBER
Prefeito Municipal

Publicado no Diéario Oficial dos Municipios de
Santa Catarina — DOM, no Pago Municipal

e no site da Prefeitura de Luiz Alves -
www.luizalves.sc.gov.br

Amabile Erbs Schoeping
Procuradora-Geral do Municipio
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