MUNICiPIO DE PRIMAVERA DO LESTE - MT
Secretaria de Gabinete

4

LEI N° 1.955 DE 02 DE JUNHO DE 2021.

-

“Dispde sobre a regularizacdo de edificagoes
residenciais e comerciais construidas em desacordo
com a Lei Municipal n°® 497, de 17 de junho de
1998, Lei Municipal n°® 499 de 17 e junho de 1998
e Lei Municipal n°® 1000, de 19 de junho de 2007, e
da outras providéncias”.

A CAMARA MUNICIPAL DE PRIMAVERA DO LESTE, ESTADO
DE MATO GROSSO, APROVOU E EU PREFEITO MUNICIPAL
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Artigo 1° - Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a
outorgar aos servidores municipais do Departamento de Engenharia e
Coordenadoria de Fiscalizagdo de Tributos (Obras e Posturas) do Poder
Executivo, com a respectiva capacidade técnica, a atribuicdo de emitir
analise, vistoria e pareceres técnicos sobre a possibilidade de regularizagio
de edificagdes residenciais e comerciais que estejam em desacordo com as
normas da Lei Municipal n°® 497, de 17 de junho de 1998, Lei Municipal n°
499 de 17 e junho de 1998 e Lei Municipal n® 1000, de 19 de junho de
2007, que tenham condi¢des de higiene, seguranca de uso, acessibilidade,
estabilidade, habitabilidade e salubridade, desde que atendidas as condigdes
estabelecidas nesta Lei.

§1° - O parecer mencionado no caput quando permitir a regularizacdo a
esta se equivale, e impedira que se aplique ao proprietario do imével em
desacordo com as normas da Lei Municipal n® 497, de 17 de junho de
1998, Lei Municipal n°® 499 de 17 e junho de 1998 e Lei Municipal n°
1000, de 19 de junho de 2007 e alteragdes, as previsdes da referida
legislagao.
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§2° - Poderdo ser regularizadas uma ou mais edifica¢cdes no mesmo lote,
dependendo das infragdes a legislacdo edilicia e de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo, concluidas até 05 (cinco) anos antes da publicacdo desta
Lei, verificadas através do software Google Earth.

I — Entende-se por edificac@o concluida aquela em que a drea objeto
de regularizagdo esteja ocupada/habitada.

Artigo 2° - Os servidores municipais mencionados no artigo 1° desta Lei,
poderdo outorgar a regulariza¢do das edificacdes, tendo como parametro na
analise, a seguranca, o meio ambiente, a acessibilidade e o direito de
vizinhanca.

Paragrafo iinico — O servidor municipal do Departamento de Fiscalizacdo
e Tributos devera ser Fiscal de Obras, que realizard vistoria in loco na
referida edificagdo, posteriormente emitird o relatorio com irregularidades
existentes e encaminhard o relatério juntamente com os projetos
arquiteténicos e demais documentos constantes no artigo 10 da Lei
Municipal n°® 499, de 17 de junho de 1998, para anilise técnica do
Departamento de Engenharia.

Artigo 3° - A regularizagdo de edifica¢des residenciais e/ou comerciais,
nos termos desta Lei, ndo dispensard as exigéncias especiais de seguranca,
acessibilidade, habitabilidade, sanitaria, ambiental e direito de vizinhanca
nos termos da Lei Federal n® 10.406/02, bem como, no que couberem as
licengas e laudos e vistoria do Corpo de Bombeiros.

Artigo 4° - O pedido de regularizac¢do de edificacdes terd encaminhamento
similar a aprovagdo convencional, inclusive consulta prévia e documentos
comprobatoérios da propriedade do imével nos termos do art. 10 da Lei
Municipal n°® 499, de 17 de junho de 1998.
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Paragrafo tunico - A regularizacdo da edificagdo, ndo isenta o requerente
do pagamento das taxas de andlise e regularizacdo relativas a drea a ser
regularizada, bem como da multa imposta por esta Lei.

Artigo 5° - A regularizacdo se dard com a flexibilizagdo dos pardmetros
urbanisticos, da seguinte forma:

I — Edificacdes que avancem o recuo frontal obrigatorio serdo
admitidas desde que atendam em 50% o recuo;

II - A taxa de ocupag@o maxima sera permitida para regularizagdo
conforme tabela abaixo;

Onde exigido Sera admitido
60% 80%
70%  85%
80% 90%
90% 95%

b ]

III — A taxa de impermeabilidade maxima Sera permitida para
regularizagdo conforme tabela abaixo; |

Onde exigido Sera admitido
80% 90%
85% 92,5%
90% 95%

IV — Nao sera permitido mais de 95% (noventa e cinco por cento) de
impermeabilizacio;

V — O excesso no coeficiente de aproveitamento do imovel se dara
através da outorga onerosa do direito de construir, nos termos dos artigos
130, 131 e 132 da Lei Municipal n® 1.000/07;
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@

VI - Vagas de estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

a) ndo havendo disponibilidade de 4rea no terreno edificado, o
espago destinado ao estacionamento podera localizar-se em outro imével,
sem ocupagdo, a uma distdncia méxima de 200m (duzentos metros),
medida pelo logradouro publico, mediante a sua viftulacio a edificacdo,
somente para regularizacéo de obra. '

b) para vinculacdo do imével dado como estacionamento, devera,
obrigatoriamente, ser anexado ao processo, a matricula do imdvel,
juntamente com o comprovante de dominio de 12 (doze) meses de
vigéncia.

¢

¢) deverd ser informado em nota, no projeto, a identifica¢iio e a
destinagdo do imével, assim como deverd constar planta de implantacdo
identificando o imével numa distdncia maxima de 200m (duzentos metros)
medida pelo logradouro publico. Além da identificacio das vagas em
planta atendendo os artigos 74 e 75 da Lei Municipal n® 499 de 17 e junho
de 1998.

VII - As dimensoes e areas minimas ndo poderdo ser inferior a 50%
(cinquenta por cento) do exigido pelas tabelas I e IT do Cédigo de Obras;

VIII — A iluminagdo e ventilagdo ndo poderdo ser inferior a 50%
(cinquenta por cento) do exigido pelas tabelas I e II do Cédigo de Obras;

IX — Quando da necessaria edifica¢io de elevador ou rampas, no
recuo frontal ou lateral/fundos para adequar-se as normas de acessibilidade.

Artigo 6° - Nao serdo passiveis de regularizacio, as edificagdes que:

I — Invadam a via publica ou o passeio publico;

-
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II — Estejam fora dos limites de lote ou projeééo registrados em
oficio de registro de imodveis;

IIT - Estejam localizados em logradouros publicos, pracas e terrenos
publicos ou que avancem sobre estes; '

IV — Encontram-se sob faixas non aedificandi ou éreas de
preservagdo permanente — APP, faixas de dominio de rodovias, linhas de
transmissdo de alta tensdo, reservas, lagos naturais ou artificiais, corregos,
nascentes e lagoas;

V — Esteja localizada em terreno resultante de parcelamento do solo
considerado irregular pelo Municipio de Primavera do Leste-MT, ou ndo
possua acesso a logradouro publico oficializado;

VI — Desatendam o direito de vizinhanga previsto na Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil Brasileiro;

VII — Estejam em &reas consideradas de risco; :
VIII — Possuam uso ndo compativel ao zoneamento onde estdo
edificadas, conforme o Plano Diretor Participativo do Municipio de
Primavera do Leste-MT;

Q

a) a incompatibilidade de que se trata o presente inciso, se dara
através de analise técnica da Subcomissdo de Zoneamento, nos termos do
artigo 16, Paragrafo tinico da Lei Municipal n® 497, de 17 de junho de
1998.

IX — Nao atendam as restricoes convencionais de loteamento
aprovados pela Prefeitura de Primavera do Leste-MT;

X — Nio atendam as leis e normas relativas a acessibilidade:
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XI — Estejam irregulares e por suas caracteristicas resultem no
comprometimento da estrutura restante e/ou oferega riscos aos iméveis e
logradouros confrontantes.

Artigo 7° — A inobservancia da legislacdo edilicia vigente implicard ao
infrator que regularizar a edificacdo nos termos da presente Lei, a aplicacio
das seguintes penalidades:

I - Para edificacdes de qualquer uso, com érea total construida de até

60m? (sessenta metros quadrados): ' ’
-

a) Multa de 200 (duzentas) UPFs para regifo fiscal 1;

b) Multa de 180 (cento e oitenta) UPFs para regido fiscal 2;

¢) Multa de 162 (cento e sessenta e dois) UPFs para regido fiscal 3;
d) Multa de 145 (cento e quarenta e cinco) UPFs para regido fiscal 4;
e) Multa de 131 (cento e trinta e um) UPFs para regido fiscal 5;

f) Multa de 118 (cento e dezoito) UPFs para regido fiscal 6;

II - Para edificagdes de qualquer uso, com area total construida de
60,01m?* (sessenta inteiros e um centésimo metros quadrados) a 120m?

(cento e vinte metros quadrados): i

a) Multa de 400 (quatrocentos) UPFs para regido fiscal 1;

b) Multa de 360 (trezentos e sessenta) UPFs para regido fiscal 2;

¢) Multa de 324 (trezentos e vinte e quatro) UPFs para regifo fiscal 3;
d) Multa de 291 (duzentos e noventa e um) UPFs para regifo fiscal 4;
e) Multa de 262 (duzentos e sessenta e dois) UPFs para regifo fiscal 5;
f) Multa de 236 (duzentos e trinta e seis) UPFs para regido fiscal 6;

III - Para edificagdes de qualquer uso, com &red total construida de
120,01 (cento e vinte inteiros e um centésimo metros quadrados) a 240m?
(duzentos e quarenta metros quadrados):

a) Multa de 720 (setecentos e vinte) UPFs para regido fiscal I;

L4
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b) Multa de 648 (seiscentos e quarenta e oito) UPFs para regido fiscal 2;
¢) Multa de 583 (quinhentos e oitenta e trés) UPFs para regido fiscal 3;
d) Multa de 524 (quinhentos e vinte quatro) UPFs para regido fiscal 4;

e) Multa de 472 (quatrocentos e setenta e dois) UPFs para regido fiscal 5;
f) Multa de 425 (quatrocentos e vinte e cinco) UPFs para regio fiscal 6;

IV - Para edificacdes de qualquer uso, com area total construida de
240,01 (duzentos e quarenta inteiros e um centésimo metros quadrados) a
500m? (quinhentos metros quadrados):

a) Multa de 960 (novecentos e sessenta) UPFs para regido fiscal 1;

b) Multa de 864 (oitocentos e sessenta e quatro) UPFs para regido fiscal 2;
c¢) Multa de 777 (setecentos e setenta e sete) UPFs para regido fiscal 3;

d) Multa de 699 (seiscentos e noventa e nove) UPFs para regifo fiscal 4;
e) Multa de 629 (seiscentos e vinte e nove) UPFs para regifo fiscal 5;

f) Multa de 566 (quinhentos e sessenta e seis) UPFs para regido fiscal 6;

V - Para edificagdes de qualquer uso, com area total construida de
500,01 (quinhentos inteiros e um centésimo metros quadrados) a 1.200m?
(mil e duzentos metros quadrados):

a) Multa de 1440 (mil quatrocentos e quarenta) UPFs para regio fiscal 1;
b) Multa de 1296 (mil duzentos e noventa e seis) UPFs para regifo fiscal 2;
¢) Multa de 1166 (mil cento e sessenta e seis) UPFs para regifo fiscal 3;

d) Multa de 1049 (mil e quarenta e nove) UPFs para regido fiscal 4;

e) Multa de 944 (novecentos e quarenta e quatro) UPFs para regifo fiscal 5;
f) Multa de 850 (oitocentos e cinquenta) UPFs para regido fiscal 6;

VI - Para edifica¢des de qualquer uso, com area total construida de
1.200,0Im? (mil e duzentos inteiros € um centésimo metros quadrados) a
2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados):

a) Multa de 1920 (mil novecentos e vinte) UPFs para regido fiscal 1;

b) Multa de 1728 (mil setecentos e vinte e oito) UPFs para regido fiscal 2;
4
|
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¢) Multa de 1555 (mil quinhentos e cinquenta e cinco) UPFs para regido
fiscal 3;
d) Multa de 1399 (mil trezentos e noventa e nove) UPFs para regifo fiscal

4; .
e) Multa de 1259 (mil duzentos e cinquenta e nove) UPFs para regido fiscal
5 4

f) Multa de 1133 (mil cento e trinta e trés) UPFs para regido fiscal 6;

VII - Para edificagdes de qualquer uso, com drea total construida de
2.500,0Im* (dois mil e quinhentos inteiros e um centésimo metros
quadrados) acima:

a) Multa de 2400 (dois mil e quatrocentos) UPFs para regido fiscal 1;

b) Multa de 2160 (dois mil cento e sessenta) UPFs pal‘;t regido fiscal 2;

¢) Multa de 1944 (mil novecentos e quarenta e quatro) UPFs para regiéo
fiscal 3;

d) Multa de 1749 (mil setecentos e quarenta e nove) UPFs para regido
fiscal 4;

e) Multa de 1574 (mil quinhentos e setenta ¢ quatro) UPFs para regiéo
fiscal 5; :

f) Multa de 1417 (mil quatrocentos e dezessete) UPFs para regifo fiscal 6;

[ —1

§ 1° — As regides fiscais dispostas nos incisos I a VII deste artigo seguirdo
na forma da lei 1874 de 19 dezenove de 2019, que institui a planta genérica
do municipio.

-
§ 2° — O pagamento das multas previstas nos incisos deste artigo sera feito
em conjunto com as taxas de analise e regularizagdo relativas a area a ser
regularizada.”

Artigo 8° - Trata-se de condi¢do indispensavel para o parecer final da
condi¢do o recolhimento ou parcelamento, nas condi¢gdes atuais permitidas
por norma municipal, do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza

incidente sobre a obra. i

|
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Artigo 9° — Para os imoveis que construgdo, tenha sido realizada nos 05
(cinco) anos anteriores a publicagdo desta lei, ou ainda, que nio preencham
os requisitos do Artigo 5° desta Lei, havera a possibilidade de regularizacio
através de um Termo de Ajustamento de Conduta — TAC.

Artigo 10 — O TAC incidira em compensagdo ao municipio que pode ser
em forma de construgéo ou reforma de equipamento publico, ou em valor
de compensacdo pecuniaria em valor equivalente a%0 (cinquenta) UPFs
por metro quadrado do total da 4rea construida.

§ 1° - O débito apurado de acordo com o caput deste artigo podera ser
parcelado pelo contribuinte em até 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas,
incidindo corregdo e juros na forma prevista na legislacdo tributaria
municipal.

§ 2° - Em caso de inadimplemento no pagamento.de duas parcelas
consecutivas ou alternadas, sera rescindido automaticamente o
parcelamento, ocorrendo o vencimento antecipado do total do saldo
devedor, e aplicacdo de uma multa de 10% (dez por cento) sobre o saldo
devedor, com a inscri¢cdo em divida ativa.

Artigo 11 — A data da ocorréncia das edificagbes clandestinas ou
irregulares serd apurada por todos os meios de provas possiveis em direito,
até mesmo através de Processo Administrativo.

Artigo 12 — Este TAC ndo abrange as edificagdes que sdo indicadas no
Artigo 6° desta Lei.

Artigo 13 — Poderd ser objeto do TAC a regularizagdo quanto a
acessibilidade avangando na cal¢ada, desde que respeitada a faixa de
servicos e a faixa livre ou de passeio. =

B

Artigo 14 — Nao podera ser objeto de TAC a regularizacdo de edificacdes

realizadas apos a vigéncia desta Lei. \
4__-_______________-—-—"'
|
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Artigo 15 — Reduz-se pela metade o pagamento da compensacio indicada
no Artigo 11 desta Lei se o titular do imdvel preencher os requisitos
elencados para isen¢do na Lei Municipal de n° 1.873 de 19 de dezembro de
2019.

Artigo 16 — Apos a apresentagdo de todos os documentos e da realizagdo
de vistoria pelo Servidor indicado no Art. 2° desta Lei, o Termo Final
deverd ser assinado Pelo Secretario de Fazenda ou pelo Prefeito Municipal.

Artigo 17 - O prazo para protocolamento acompanhado dos documentos
exigidos e recolhimentos correspondentes, necessarios a regularizacdo de
que cuida esta Lei, inclusive a formalizacdo do TAC, serd até um ano ap6s
a publicagdo desta Lei.

Artigo 18 — Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacgio, revogadas
as disposi¢des em contrario.”

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL
Em 02 de junho de 2021.

PREFEITO MUNICIPAL

ELO.
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