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CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS GERAIS

Art. 1° A presente Lei dispbe sobre o Plano de Regularizagdo das
Zonas Especiais de Interesse Social — PREZEIS de Olinda, fixando normas,
procedimentos e estrutura de gestdo concementes as Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS, com a finalidade de proceder a sua urbanizagdo e regularizacio
fundiaria, integrando-as a estrutura urbana da cidade.

Art. 2° Poderao ser consideradas Zonas Especiais de Interesse Social:

.  os assentamentos habitacionais de baixa renda consolidados,
surgidos espontaneamente e carentes de infra-estrutura basica;
Il. as areas destinadas a procgramas habitacionais de Interesse Social:

Paragrafo Unico - Ao Executivo Municipal cabera proceder a andlise
das Zonas Especiais de Interesse Social definidas no inciso | deste Artigo,
classificando-as de acordo com as suas caracteristicas diferenciadas;

Art. 3° As areas vazias contiguas as ZEIS poderdo ser incorporadas ao
seu perimetro, quando da definicdo deste, desde que sejam destinadas a relocagio de
habitagdes efou edificagio de equipamentos comunitarios e sociais, previstos no Plano
Urbanistico especifico da referida ZEIS.
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|. aadequacdo da propriedade a sua fungao social;

Il. a pricrizag&o do direito de moradia sobre o direito de propriedade;

lll. o controle efetivo da utilizagdo do solo urbano nas ZEIS;

IV. a preservagao do meio ambiente natural e construido;

V. a implementagio de infra-estrutura basica, servicos, equipamentos
comunitarios e habitagdo, de acordo com as necessidades socio-
econdmico-culturais dos moradores das ZEIS;

VI. a contengdo da especulagdo imobilidria em relacdo as areas
urbanas situadas nas ZEIS evitando o processo de expulsdo dos
moradores;

VIl. o incentivo a participag8o comunitaria no processo de urbanizagéo
e regularizagao fundiaria das ZEIS;

VL. 0 respeito a tipicidade e caracteristicas das areas, quando
das intervengbes tendentes a urbanizagdo e regularizagédo
fundiaria;

IX. o incentive e o fortalecimento das atividades de geracdo de
emprego e renda nas areas ZEIS.

CAPITULO Il
DAS TRANSFORMACOES DAS AREAS EM ZEIS

Art. 5° S&o requisitos indispensaveis a transformacéo de novas areas
como Zonas Especiais de Interesse Social:

|. ser passivel de urbanizagdo de acordo com estudo de viabilidade
técnica;
Il. nas areas ocupadas:

a) Ter uso predominantemente residencial;

b) Apresentar tipologia habitacional predominantemente de baixa
renda;

c) Apresentar precariedade ou auséncia de servigos de infra-estrutura
basica;

d) Ser ocupada por populagdo com renda familiar média igual ou
inferior a 03 (trés) salarios minimos;

§ 1° - Deverdo ser considerados no estudo de viabilidade técnica,
previsto no inciso | deste artigo, os padroes minimos de salubridade e seguranga.

§ 2° - Nao poderdo ser transformados em ZEIS os assentamentos
habitacionais totalmente localizados:

. sob viadutos ou pontes:
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lll. em areas que apresentarem alto risco a seguranga de seus
ocupantes, de acordo com estudo de viabilidade técnica realizado
por orgao competente da Prefeitura Municipal de Olinda.

Art. 6° Tém competéncia para solicitar a transformagio da area em
ZEIS:

l.  as entidades dotadas de personalidade juridica e regularmente
constituidas, representativas dos moradores da area:
ll. O Forum do PREZEIS

§ 1°- Nas hipoteses previstas neste Artigo, a solicitagdo devera ser
encaminhada a Secretaria de Planejamento, Transportes e Meio Ambiente para a
analise e elaboracdo dos pareceres técnicos pertinentes.

§ 2° - Os pareceres técnicos mencionados no paragrafo anterior
deverao ser elaborados no prazo maximo de 150 dias, cabendo recurso no prazo de 60
dias por parte da entidade solicitante.

CAPITULO 1ll )
DA REGULARIZACAO URBANISTICA

Art. 7° Cada ZEIS tera um plano urbanistico especifico, que detalhara
o parcelamento e as normas de uso, ocupacéo e aproveitamento do solo urbano na
area, respeitando-se a sua elaboracao.

|. os principios enunciados no artigo 4° desta Lei;
Il. as condigdes fisicos-morfologicas e a situacdo fundiaria dos
assentamentos habitacionais respectivos.

Paragrafo Unico - O plano Urbanistico de que trata este artigo podera
indicar parametros urbanisticos diversos dos definidos na Lei de Uso e Ocupacgéo do
Solo, desde que consideradas as condigdes de adensamento e infra-estrutura das
areas.

Art. 8° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a estabelecer em
regulamento as diretrizes e parametros minimos e maximos que deverdo nortear a
elaboracdo dos Planos Urbanisticos e de lLegalizacdc das Zonas Especiais de
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|. da realidade urbanistica das ZEIS;

Il. dos padrGes minimos indispensaveis a garantia da salubridade das
edificacdes;

Ill. da preservacgéo do meio ambiente.

Art. 9° As ocupacbes em lotes com darea inferior ao minimo tracado no
plano urbanistico especifico de cada ZEIS serdo objeto de relocagdo, que se dara,
preferencialmente, para locais inseridos nos limites da propria ZEIS, ou para areas
adjacentes.

§ 1° - Também serdo objeto de relocagdo as ocupagdes situadas em
areas “non aedificandi”.

§ 2° - Podera o Poder Publico promover a remogéo, através de solugdo
negociada com a comunidade, através dos canais institucionais do PREZEIS.

Art. 10. O Executivo Municipal tera o prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, a partir da transformagdo da area em ZEIS, para a elaboragéo de Plano
Urbanistico Preliminar, com a finalidade de tracar os |II'|'IItE$ destlnadus as ocupacoes,
assim como as vias de acesso e demais areas publicas.

Paragrafo Unico - O plano de que trata o caput deste artigo visa
possibilitar o controle urbanistico das &areas comuns, garantindo assim futuras
intervengdes urbanisticas a serem realizadas pelo Executivo Municipal na ZEIS.

Art. 11. Os planos urbanisticos especificos, aprovados mediante
Decreto, serdo elaborados, de acordo com as exigéncias constantes desta Lei e com
as diretrizes e padrdes a serem estabelecidos pelo Poder Executivo e pelo Orgéo
Municipal responsavel pela urbanizacdo das ZEIS, conjuntamente com os espagos
institucionais competentes.

Art. 12. Os lotes resultantes do parcelamento aprovado para as ZEIS,
serao destinados aos ocupantes de acordo com as seguintes normas:

|. a cada ocupante somente sera destinado um Unico lote de uso
residencial ou misto;

Il. & admitida a destinagdo de um segundo lote, existindo edificacéo,
com uso exclusivamente ndo residencial, comprovadamente
utilizada para sustento familiar, . A
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CAPITULONV
DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 13. Para promover a regularizagao juridico fundiaria das Zonas
Especiais de Interesse Social, o Poder Executivo fica autorizado a utilizar os
instrumentos juridicos necessarios, e, preferenciaimente, a Concessdo de Direito Real
de Uso.

§ 1° - Fica vedada a utilizagdo do instituto juridico da doagi&o como
forma de transferéncia de bens publicos municipais situados nas Zonas Especais de
Interesse Social.

§ 2° - O Municipio prestara assessoria técnico juridica em acfes de
usucapido plurimas, coletivas ou individuais, para fins de regularizagao fundiaria.

Art. 14. As Concessfes de Direito Real de Uso, de natureza gratuita,
serdo firmadas mediante contrato ou termo administrativo, pelo prazo de 50 (cinquenta)
anos, renovaveis por igual periodo, havendo acordo de vontade das partes.

§ 1° - As concessdes de Direito Real de Uso ter8o por objeto area
nunca superior a 150m? (cento e cinqienta metros quadrados).

§ 2° - Havendo ocupagdo constituida em area superior ao limite
estabelecido no paragrafo anterior, podera o ocupante:

|. legalizar toda area até 0 maximo de 250m? (duzentos e cinglienta
metros quadrados), mediante contratc de concessao de Direito
Real de Uso de natureza onerosa, sendo o valor do mesmo
calculado proporcionalmente a area excedente, ou

Il. Reintegrar o Municipio na posse da area excedente, que devera
utiliza-la na formagéo e ampliagao de outros lotes, areas verdes
ou vias de circulagao.

Art. 15. O Poder Municipal registrara em livro préprio as concessdes de
direitc real de uso, expedindo, em favor do beneficiario, certiddo de inteiro teor do
registro, sem embargo do atendimento as disposi¢des contidas no Art. 167 e seguintes
da Lei 6.015/73 de 31 de dezembro de 1973.

Art. 16. Fica autorizado o Poder Executivo a efetuar a desafetacéo das
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Art. 17. O Municipio ficara responsavel pelas despesas relativas ao
registro dos imoveis, objeto de programa especifico de regularizac@o fundiaria, situados
em Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 18. N3o podera ser beneficidrio de regularizacdo juridico fundiéria
aquele que possuir ou for proprietario de outro imovel urbano ou rural.

Art. 19. Integrardo, necessariamente, o instrumento de concesséo de
direito real de uso relativo a imoveis situados em Zonas Especiais de Interesse Social,
as seguintes disposigGes normativas:

I. O imével concedido tera, necessariamente, fins habitacionais ou
mistos, salvo na hipdtese estipulada no Art. 12, inciso |, da
presente Lei;

Il. Resolver-se-a de plenc direito a Concessdo de Direito Real de Uso,
revertendo o imovel ac dominio pleno do municipio quando o
concessionario:

a) der ao imovel destinagio diversa da estabelecida no instrumento
contratual especifico;

b) ‘der em locagao, total ou parcial, o imovel objeto da concessao;

c) transferir a terceiros, a qualquer titulo, o imével que Ihe foi
concedido, sem prévia e expressa autorizagao do concedente.

§ 1° - Na hipotese da alinea “c’, do inciso I, deste Artigo, devera o
Municipio concedente, necessariamente, enviar a solicitacdo de transferéncia, para
analise e parecer da Comiss&o Proviséria de Urbanizagéo e Legalizagéo da respectiva
ZEIS.

§ 2° - Nao existindo a Comiss8o Provisoria de Urbanizacio e
Legalizagdo — COMUL instalada, cabera a Secretaria de Politica Sociais e Habitagdo a
analise do mencionado requerimento.

CAPITULOV
DAS INSTANCIAS DO PREZEIS

Art. 20. Reconhecida a condi¢do de uma area enquanto Zona Especial
de Interesse Social pela Camara Municipal, atraves de Lei especifica, o Poder
Executivo por Decreto, instituira a respectiva Comisséo provisoria de Urbanizacéo e
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Art. 21. A COMUL tem por finalidade a discussdo e deliberagdo
acerca dos projetos de urbanizagdo e regularizagdo juridica a serem desenvolvidos
pelo Poder Executivo na respectiva ZEIS.

Art. 22. S3o atribuicdes das Comissbes provisdrias de Urbanizagéo e
Legalizagao de cada ZEIS:

I. divulgar o PREZEIS na respectiva area;

Il. definir as prioridades das dreas a partir das discussées com a
populagao;

lll. coordenar e fiscalizar a elaboragdo e execucgédo dos planos de
urbanizacdo e regularizagdo fundiaria;

IV. Dirimir os conflitos referentes & urbanizacio e regularizagéo
fundiaria, em consonancia com os planos de regularizacdo
urbanistico fundiana especificos.

V. Viabilizar a participagdo da populacdo nas diversas etapas dos
processos de urbanizagdo e regularizagao fundiaria;

VI. Elaborar, quando da conclusdo dos trabalhos de urbanizacdo e
regularizagdo fundiaria, parecer de encerramento a ser
apresentado ao Férum do PREZEIS, o qual extinguira a COMUL.

Art. 23. A Comissao Provisoria de Urbanizagdo e Legalizac8o tera
composi¢ao a ser definida posteriormente por Lei Especifica, dela fazendo parte o
Poder Executivo Municipal, uma Organizacdo N&o Governamental e a Comunidade,
esta Ultima em maior representacgéo.

Paragrafo Unico: Cada um dos membros da Comissdo Provisoria de
Urbanizagdo e Legalizagdo tera um suplente, indicado da mesma forma que o
respectivo titular.

Art. 24. Fica instituido o Forum Permanente do PREZEIS, espacgo
institucional de articulagio e deliberagdo dos diversos segmentos que integram o
PREZEIS.

Art. 25. Sao atribuigdes do Férum Permanente do PREZEIS:

I. promover debates, encontros e semindrios de capacitacdo sobre
temas relacionados com o PREZEIS;

Il. articular, junto aos Poderes Executivo, Legislativo e Judiciario, a
colucio das questtes nerdinentas as ZFIS:
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V. promover articulagao com a Sociedade Civil e Poderes Publicos
em defesa do PREZEIS;

VI.  acompanhar a tramitagido de processos legislativos referentes as
ZEIS e da legislagdo urbanistica aplicavel a mesmas;

Vil.  acompanhar as negociagbes necessarias & viabilizagdo de
recursos para a Regularizagao das ZEIS;

Vill. acompanhar os processos administrativos que versem sobre a
transformacgéo de novas areas em ZEIS;

Art. 26. O Forum do PREZEIS tera composigéo a ser definida em Lei
Especifica, assegurada a paridade entre o Poder Pilblico Municipal, a Comunidade e
as Organizagdes da Sociedade Civil, incluidas as ONG's.

Art. 27. O Férum do PREZEIS elegera sua Coordenacio, a qual tera
as seguintes atribuigOes:

I. representar o Férum Permanente do PREZEIS perante qualquer
instancia;

Il. coordenar as plenarias do Férum encaminhando votacdes e
deliberacodes;

ll.  divulgar o PREZEIS;

IV. acompanhar o processo de escolha dos representantes das
comunidades para as COMUL.

Art. 28. A Coordenagdo do Férum Permanente do PREZEIS sera
tripartide e paritaria tendo na sua composi¢do representantes do Poder Publico
Municipal, da comunidade e das Organizagbes Ndo Governamentais.

Paragrafo Unico: Serdo designados, pelos segmentos representados
na Coordenacgio do Férum Permanente do PREZEIS, os respectivos membros titulares
e suplentes.

Art. 29. Por solicitagdo do Forum permanente do PREZEIS, poderdo
ser instituidas, por Decreto, até 03 (irés) Camaras Técnicas para o seu
assessoramento.

Paragrafo Unico: As Camaras sdo instancias consultivas e de carater
tecnico que tém por finalidade subsidiar o Férum do PREZEIS.
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Art. 31. Os regimentos internos das COMUL, das Camaras Técnicas e
do Férum do PREZEIS serao elaborados pelo Forum do PREZEIS e aprovados pelo
Poder Executive Municipal mediante Decreto.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 32. A partir da data da promulgacao da presente Lei, deverdo no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, serem regulamentadas as diretrizes dos
padrbes urbanisticos.

Paragrafo Unico - A definicdo da composicdo das diferentes
insténcias do PREZEIS, serd precedida de discussdo com o Movimento Popular,
obedecidas quando for o caso, a paridade definida na presente lei.

Art. 33. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Casa Bernardo Viera de Melo, em 11 de janeiro de 2000.
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