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PROJETO DE LEI N° 034/2023

“DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAO
FUNDIARIA NO  MUNICIPIO  DE
JAGUARE”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JAGUARE, Estado do Espirito Santo. Faco
saber que a Camara Municipal de Jaguaré aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° A Regularizagdo Fundiaria (REURB) no municipio de Jaguaré € regida
pela Legislagdo Federal, no que couber, em especial pela Lei n° 13.465/2017 e
decreto regulamentar.

Art. 2° A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados por populagado nao qualificada na hipotese de
que trata o inciso | deste artigo.

Art. 3° Os processos administrativos de Regularizagdo Fundiaria tramitarao
perante Comissao Técnica, sendo composta, no minimo, por servidores com formagao
superior em Direito, Assisténcia Social e em Arquitetura e Urbanismo.

§ 1° Para cumprimento do disposto, a Comissao tera acesso a toda
documentagdo necessaria a elucidagcdo dos fatos para a elaboragdo de projeto de
regularizacao, bem como podera solicitar reforco de pessoal para a realizacdo de
trabalhos, mediante justificativa apresentada ao chefe do Poder Executivo.

§ 2° A comisséo solicitara manifestagao técnica junto a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente sobre a existéncia de desconformidade ambiental, propostas de
solugdes ambientais, bem como estudo ambiental, se for o caso.

§ 3° A comisséo solicitara manifestagao técnica junto a Defesa Civil Municipal
sobre a existéncia de situagao de risco, bem como estudo técnico com propostas de
solugdes, se for o caso.

§ 4° Para o regular prosseguimento de tramitacédo do projeto de regularizagao
fundiaria, a Comissao solicitara manifestagao técnica e ou a aprovacao de projetos de
infraestrutura essencial junto a entidade ou 6rgdo competente.

Art. 4° A titulacdo de beneficiarios de regularizacdo fundiaria se dara,
preferencialmente, por meio de Legitimagao Fundiaria e de Legitimagao de Posse.

§ 1° A Reurb promovida mediante Legitimagdo Fundiaria somente podera ser
aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma da
Lei, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 5° Na Reurb-S a Legitimagao Fundiaria sera concedida ao beneficiario desde
que atendidas as condi¢des estabelecidas no § 1° do Art. 23 da lei n°® 13465/2017.
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Art. 6° Na Reub-E, realizada em area publica, os beneficiarios serao titulados,
preferencialmente, por Legitimacdo Fundiaria, mediante pagamento de Prego Publico
correspondendo o percentual de 3% (trés) por cento do valor do terreno.

Paragrafo unico. O valor do terreno, para fins desta Lei e efeitos fiscais,
corresponde o total da area em metros quadrados, segundo valor em metro quadrado
disposto na Planta Genérica de Valores Imobiliarios previsto no Cdodigo Tributario
Municipal.

Art. 7° Na Reurb-S a Legitimagdao Fundiaria podera ser utilizada para fim de
titulacdo de beneficiario de imovel urbano com finalidade ndo residencial, desde que
reconhecido o interesse publico de sua ocupagao ante o Principio da Complexidade
Funcional.

Art. 8° Na regularizagao fundiaria de area publica, ndo sendo possivel a titulagéo
por meio de Legitimac&o Fundiaria, o municipio utilizara, preferencialmente:

I- O instrumento de Doagao para beneficiario cuja renda familiar mensal seja
igual ou inferior ao valor correspondente a cinco salarios minimos;

lI- O instrumento de Compra e Venda para os demais casos.

Art. 10 O valor do terreno, para fim de Doacdo e de Compra e Venda em
Regularizacdo Fundiaria, correspondera o percentual de 3% (trés) por cento do valor
do terreno, segundo calculo previsto no paragrafo unico do Art. 6° da presente Lei.

Art. 11. Nos casos de Reurb em terrenos privados, existindo remanescente de
area util ainda ndo ocupada e, se possivel, 0 municipio primara pela busca de se
assegurar um percentual de area publica, quando da analise do projeto urbanistico.

Art. 12. Nos casos de Reurb-E, aplica-se a taxa de licenca para parcelamento de
solo prevista no Capitulo VIII, do Titulo VI do Cédigo Tributario Municipal, apos a
analise do Projeto de Regularizagdo Fundiaria.

Art. 13. A titulagdo de beneficiarios em areas publicas ja regularizadas mediante
Registro do Loteamento, far-se-a de forma simplificada, sendo dispensado o projeto de
regularizagao fundiaria.

Art. 14. Fica revogada a Lei n® 1.268, de 1° de setembro de 2015, bem como a
Lei n° 661, de 20 de junho de 2006.

Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, regulamentada por
Decreto, se necessario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Jaguaré - ES, aos nove dias do més de agosto
de dois mil e vinte e trés (09.08.2023).

Assinado por MARCOS ANTONIO
GUERRA WANDERMUREM 732.**

MARCOS AKRTORG. ysreFE’RFQWWKWDERMUREM
PREFEITO
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MENSAGEM E JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente e Nobres Vereadores,

Encaminhamos a consideragdo dessa Camara Municipal o Projeto de Lei que
disp6e sobre a Regularizagdo Fundiaria no municipio de Jaguare.

O municipio possui programa de regularizagao fundiaria e objetiva com a
presente lei complementar os instrumentos e procedimentos previstos na Lei Federal
n°® 13.465/2017, além de possibilitar uma melhor eficiéncia na aplicagao legislativa.

E sabido que a regularizagéo fundiaria tem como finalidade garantir o direito &
moradia, a qualidade e sustentabilidade urbana e ambiental, reduzindo as
precariedades das cidades, no que se convencionou chamar de regularizagao fundiaria
sustentavel, ainda que nao receba essa nomenclatura na legislagao vigente.

Em um primeiro plano, significa que a legislagdo busca regularizar a propriedade
dos que ja sao detentores em areas publicas ou mesmo possuidores em areas
privadas, cumpridas as exigéncias legais de desenvolvimento das cidades.

Ademais, favorece um impacto benéfico na economia ao promover a
regularizagdo registraria dos imoveis integrantes de nucleos urbanos informais, de
modo a permitir a circulagdo desses bens no mercado imobiliario formal e estimular o
acesso ao crédito pela oferta dos imoveis regularizados em garantia e, ainda, o
aumento da arrecadagao municipal.

O municipio ja desenvolve trabalho de regularizacdo fundiaria, tanto que na
vigéncia da atual lei federal e que rege a matéria, ja regularizou todo o Bairro Novo
Tempo e sua poligonal, conferindo dignidade aos municipes que la habitam. Tramita a
regularizagdo de Agua Limpa e também requerimento de regularizacdo especifica em
areas privadas.

Ademais, é importante frisar que muito antes das atuais leis, nossos gestores ja
buscaram implantar politicas de regularizagcdo e o municipio recebeu, através de
doacao, varios imdveis ja com seus nucleos urbanos consolidados, afim de implantar e
registrar o parcelamento do solo e titular seus ocupantes. De fato e de direito, ndo
houve pagamento pela aquisicio dos imodveis outrora rurais e que se
descaracterizaram com a ocupacéo urbana. Atualmente, 12(doze) s&o os loteamentos
publicos ja regulares e recebidos por doacdo, sendo imprescindivel a conclusdo de
titulagado dos ocupantes.

A atualizacdo da legislagdo municipal, com a aprovagdo do presente projeto,
simplifica procedimentos e possibilita ampliar a regularizagdo fundiaria em nosso
municipio, como também elenca os instrumentos que poderdo ser utilizados para a
titulagdo dos ocupantes ou posseiros.
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Ademais, o presente projeto define valores a serem arcados pelos beneficiarios
quando da titulacdo, no caso de nao se aplicar a REURB de interesse social, o que é
necessario para implementacao da Lei.

Dada a relevancia da propositura, solicitamos a atencdo especial de Vossa
Exceléncia e Dignos Pares para dar ao pleito ora encaminhado a tramitacdo de
urgéncia prevista na Lei Organica Municipal, valendo-nos da oportunidade para
reiterar protestos da mais alta estima e elevada consideracéo.

Atenciosamente,

MARCOS ANTONIO GUERRA WANDERMUREM
PREFEITO
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