ESTADO DE MATO GROSSO

Prefeitura Municipal de Juara

Oficion? 1184 /2019 - GP
Juara-MT, 31 de outubro de 2019.

Cémara Municlinl de Juara - MT

PROTOCOLO GERAL 1603/2018
Data: 01/11/2019 - Hor4rlo: 14:41
L. Leglslativo

Ao Excelentissimo Senhor

Vereador Valdir Leandro Cavichioli
Presidente da Camara Municipal
Juara - MT

Assunto: Encaminhando Projeto de Lei Municipal.
Senhor Presidente,

Através deste, encaminho a V.Ex?, Projeto de Lei Municipal n¢
043/2019 - Autoriza o Chefe do Poder Executivo Municipal a proceder a permuta
de area de propriedade do Municipio, na forma que especifica e dd outras
providéncias, para analise e apos aprovagdo pelo Pleno desta Casa.

Nada mais, elevo protestos de estima e aprego.

Atenciosamente,

) Kiang-
Carlos Amadeu Sirena
Prefeito do Municipio

Rua Niterdi, 81-N — Fones: (66) 3556.9400 — Cx. Postal 001 - CEP: 78575-000 - Juara-MT 1
Site: www.juara.mt.gov.br - E-mail: prefeitura@juara.mt.gov.br — Quvidoria: 66-3556.9404
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JUSTIFICATIVA

Tenho a honra de submeter a apreciagdo de Vossa Exceléncia e ilustres
Pares para exame, discussdo e votagao o incluso Projeto de Lei Municipal n2 043/2019
- Autoriza o Chefe do Poder Executivo Municipal a proceder a permuta de area de
propriedade do Municipio, na forma que especifica e d4 outras providéncias.

Considerando que o proprietario dos lotes 06 e 09, solicitou ao
municipio fazer a permuta com a d&rea publica, vez que esses lotes estdo
impossibilitados de serem edificados, pois ndo tem acesso de via.

Considerando que a Concessionaria solicitou ao municipio a drea dos
lotes citados para ampliar suas construgdes;

Considerando a possibilidade de realizar a permuta no interesse da
administragdo, pois os imdveis serdo destinados a finalidade de atendimento de
demanda da Concessionaria Aguas de Juara.

Submete-se o presente Projeto de Lei Municipal a esta Augusta Casa de

Leis para andlise, deliberacdo e posterior aprovagdao por entender necessario,
renovando protestos de elevado apreco.

Juara (MT), 31 de outubro de 2019.

E}«Dm/l‘ S At

Carlos Amadeu Sirena
Prefeito do Municipio
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Prefeitura Municipal de Juara

Projeto de Lei Municipal n® 043/2019.

Autoriza o Chefe do Poder Executivo Municipal
a proceder a permuta de area de propriedade
do Municipio, na forma que especifica e da
outras providéncias.

A Camara Municipal aprova:

Art. 1° Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a permutar
imovel de propriedade do Municipio de Juara por imével de propriedade do Senhor
Adelar Antonio Zauza.

Art. 2° 0 imdvel de propriedade do Municfpio de Juara, a ser permutado é
o situado na Rua Nelson Taborda Lacerda, neste Municipio e Comarca de Juara, Estado
do Mato Grosso, com area de 846,72m” (oitocentos e quarenta e seis virgula setenta e
dois metros quadrados), conforme Matricula n® 15.306, do Livro 02, Ficha 01F do 1°
Servigo de Registro de Iméveis e de Titulos e Documentos da Comarca e Juara - MT,
avaliado em R$ 80.438,40 (oitenta mil, quatrocentos e trinta e oito reais e quarenta
centavos), de acordo com o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica, expedido pelo
Perito Avaliador de Iméveis Senhor Emerson Magalhdes da Silva, CRECI/MT n2
4012/MT.

Art. 3° Os iméveis de propriedade do Senhor Adelar Antonio Zauza, a ser
permutado com o imével descrito no art. 22 desta Lei, compreende os Lote n° 06 e 09,
da Quadra 167, localizados na Rua Sorocaba, centro, neste Municipio e Comarca de
Juara, Estado do Mato Grosso, com drea de 525,00 m? (quinhentos e vinte e cinco
metros quadrados) cada um, totalizando uma 4rea de 1050,00m? (mil e cingiienta
metros quadrados) conforme Matriculas n°® 2.401 e 8.052, do 1° Servigo de Registro de
Imodveis e de Titulos e Documentos da Comarca e Juara - MT, avaliados em R$ 81.900,00
(oitenta e um mil e novecentos reais), Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
expedido pelo Perito Avaliador de Imdveis Senhor Emerson Magalhdes da Silva,
CRECI/MT n? 4012 /MT.

Art. 4° A permuta de que trata esta Lei, se processara de igual para igual,
com base na avaliagdo dos iméveis, sendo que nio cabera ao Municipio o pagamento de
qualquer diferenga ou Onus, em virtude do interesse de ambas as partes na referida
permuta.

§12 A permuta de que trata o caput fica condicionada a possibilidade de
regularizagao do titulo do imével permutado em nome do municipio.

§22 0 Permutado, aceita o imovel descrito no art. 22 desta Lei no estado
em que se encontra, ciente da existéncia de tubulagdo de fornecimento de agua aos
Municipes, ciente de que ndo haverd ao mesmo por parte do Municipio direito a
qualquer indenizacao.

§32 0 Permutado, aceita o imdvel descrito no art. 22 desta Lei, ciente de
que deverd, sempre que necessario, permitir o acesso da empresa Concessiondria de
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Aguas e Esgoto do Municipio ao imével para fins de manutengio na tubulagio de
fornecimento de agua.

Art. 5° Compete a Secretaria Municipal de Administragio e/ou a

Secretaria Municipal de Cidade, os trimites necessarios a escrituracio das areas em
nome do Municipio.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.
Juara-MT, 31 de outubro de 2019.

Carlos Amadeu Sirena
Prefeito do Municipio

Rua Niteréi, 81-N — Fones: (66) 3556.9400 — Cx. Postal 001 - CEP: 78575-000 - Juara-MT 4
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| EMERSON MAGALHAES DA SILVA

[ CRECI MT 4012 - CNAI 2042

PTAM 10/2019
DATA VISTORIA 15 de outubro de 2019
SOLICITANTE Adelar Antonio Zauza, inscrito no CPF sob o né@.

581.062.511-87, residente e domiciliado na Rua Nelson

Taborda Lacerda, 277-S, bairro Centro, neste Municipio.

OBJETOS E LOCALIZACAO Lotes de terras n%s. 06 e 09, da Quadra n?. 167, com a drea
de 525,00m* (CADA), localizades na Rua Sorocaba, no
bairro denominado Cidade Juara, situados neste Municipio
e Comarca de Juara-MT., devidamente matriculados no RGI

de Juara-MT., sob os n%. 2.401 e 8.052.

OBIETIVO Determinar o valor de mercado dos Imoveis.

FINALIDADE A presente avaliagdo tem por objetivo presumir o valor de

mercado para fins patrimonial.

NiVEL DE RIGOR Parecer Técnico

Telefone: (66) 3556-3521 ~ Celular: (66) 9991-3550
Rua Sarncaha SO W — Cantro — Caiva Postals 41 = CFP: 78575-000 = liiara-MT
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SUMARIO EXECUTIVO

O Sr?. EMERSON MAGALHAES DA SILVA, brasileiro,
maior, casado, inscrito no CPF sob o n®. 892.919.301-30 e RG n2. 1.271.221-3 SSP/MT,
Corretor de Imoveis, inscrito no CRECI/MT sob o n@. 4012/"AT, Perito Avaliador de
Iméveis, CNAI sob o n®. 02042, Cadastrado Nacional de Avaliadores de Imdveis, que
doravante sera denominado simplesmente como AVALIADOR, foi contratado para fazer a
avaliagdo comercial dos imodveis urbano, situados neste Municipio e Comarca de Juara-MT.

Os procedimentos técnicos empregados no presente
PTAM — Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica, estdao de acordo com os critérios
estabelecidos pelas Normas de Avaliacdo NBR 14653-1:2001 e NBR 14653-2:2004 da ABNT
- Associacdao Brasileira de Normas Técnicas, com a finalidade de determinar o valor
mercadologico. O presente PTAM foi elaborado com base no método comparativo direto.

INDICE

1-INTRODUGAO

2 - PRINCIPIOS E RESSALVAS

3 - LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

4 - METODOLOGIA DE AVALIACAO

S - CARACTERISTICAS DA REGIAO

5.1 — ASPECTOS FISICOS GERAIS

5.2 = INFRAESTRUTURA

5.3 - EDIFICACOES ___ .

5.4 - ATIVIDADE EXERCIDA

5.5 — CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS

6 - DOCUMENTACAO

7 - DEFINICAO DO VALOR DOS IMOVEIS LN

8- CONCLUSAO

Telefone: (66) 3556-3521 - Celular: (66) 9991-3550
Rita Snraraha 84 W — Coantra — Caiva Pastal- 41 — CFP+ 78875-000 — luara-MT
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2 - PRINCIPIOS E RESSALVAS

Este PTAM obedece aos principios fundamentais descritos a seguir:

e Atende as especificacoes e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliacdo NBR
14653-1:2001 e NBR 14653- 2:2004 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas.

e O AVALIADOR ndo tem inclinagdo pessoal em relacdo a matéria envolvida neste
relatorio e tampouco dela aufere qualquer vantagem.

e Os honorarios profissionais do AVALIADOR, ndo estdo de forma alguma, sujeitos a
conclusdo deste PTAM.

e 0O Documento foi elaborado exclusivamente pelo AVALIADOR e ninguém mais, a nao
ser ele proprio que analisou e concluiu o presente laudo.

e No melhor conhecimento e crédito do AVALIADOR, as anélises, opinides e
conclusdes expressas no presente relatorio, sdo fundamentadas em dados,
diligéncias, pesquisas, levantamentos verdadeiros e corretos que foram levantados
pelo avaliador.

o Para efeito de proje¢do, o AVALIADOR partiu do pressuposto da ndo existéncia de
onus ou gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo,
objeto do trabalho em questio, que ndo esta listado no presente relatorio.

o O AVALIADOR assume total responsabilidade sobre o presente PTAM, incluidas as
implicitas, para o exercicio de suas honrosas funcgdes, precipuamente estabelecida
em leis, codigos ou regulamentos proprios.

o

O PTAM foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes nos
Cédigos de Etica Profissional do COFECI/CRECI - Conselho Federal dos Corretores de
Imaveis.

3 - LIMITACOES DE RESPONSABILIDADE

¢ O escopo deste trabalho ndo incluiu auditoria das demonstracdes financeiras ou
revisdo dos trabalhos realizados por seus auditores, assim como medicdes "i loco”;

A
e O trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando a?\
\:-'
objetivo ja descrito. Portanto, este relatério ndo devera ser publicado, urculad
e ""\
reproduzido ou utilizado para outra finalidade que ndo a ja mencmnaq\&) sems
aprovacao prévia e por escrito do AVALIADOR; A

..',D"“ o ’)‘,-
A\, 2 3

.

Telefone: (66) 3556-3521 - Celular: (66) 9991-3550
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e 0O AVALIADOR ndo se responsabiliza por perdas ocasionais ac solicitante, a seus
credores ou a outras partes como conseqléncia da utilizagdo dos dados e
informacoes fornecidas pelo PROPRIETARIO e constante neste relatorio.

4 - METODOLOGIA DE AVALIACﬁO

No presente PTAM foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO.

Este método define os valores dos imoveis, através da comparagao com dados de mercado
de imdveis semelhantes e foram selecionados alguns elementos de pesquisa de imoveis

similares, em oferta ou negociados, bem como as opinides de outros corretores. Com base
nestes dados, determina-se o valor a ser aplicado.

5 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

5.1 - ASPECTOS FiSICOS GERAIS

Nivel Habitacional Aito s o Mo 2 =y it
| Nivel Socioeconémico Atto . i

Infraestrutura ao redor | Balxa ; " - .
| Topografia Phno com algumas irregulandades ]

5.2 — INFRAESTRUTURA.
Nao possuem qualguer tipo de infraestrutura.

5.3 — EDIFICACOES.
N3o existe nenhum tipo de edificacao.

5.4 - ATIVIDADE EXERCIDA.
Nenhuma.

5.5 — CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS.

Os imoveis estao localizados em uma area nobre da cidade, porém nao possuem vias de
acesso e rede de distribuigdo de energia elétrica, ou seja, os imoveis nao sdo atendidos por
qualquer tipo de infraestrutura basica urbana.

6 — DOCUMENTAGOES. A
Certiddes de Inteiro Teor, sob os n%. 2.401 e 8.052, expedidas pelo 12. Servico de Reg.lsft )
de Imaveis e de Titulos e Documentos da Comarca de Juara-MT. s

Telefone: (66) 3556-3521 - Celular: (66) 9991-3550
Rua Sarncaha 50 W — Centra — Caixa Pastals 41 — CFP: 78875-000 — hara-MT
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7. DEFINICAO DO VALOR DOS IMOVEIS.

Para definicdo do valor, foram feitas pesquisas de mercado, tendo sido consultados alguns
corretores de imoveis da regido para conclusdo do referido PTAM.

Com base nas opinides coletadas e levando em consideracio a situagdo de mercado
imobilidrio na regido que esta em média/baixa no momento, bem como considerando a
topografia, a falta de acessibilidade e de infraestrutura basica ao redor do mesmo, foi
elaborado e chegado na conclusdo deste PTAM.

8 — CONCLUSAO.

A vistoria foi realizada em 15 de outubro de 2019, nos imdveis de propriedade do
requerente, levando em consideragdo todos os critérios descritos nos itens acima, bem
como, levando em consideracdo ainda a topografia, a falta de acessibilidade e
infraestruturas inexistentes nas testadas dos imdveis, a opinido de corretores € outros
fatores que foram considerados como relevantes para a elaboracio da referida avaliacao.
Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente PTAM e depois de
procedida a indispensavel diligéncia, o AVALIADOR concluiu para os imdveis o valor
aproximado de mercado, com a finalidade a que se propde, considerando o conjunto num
todo dos imdveis avaliado, o valor de RS 78,00 (setenta e oito reais) o metro quadrado,
totalizando RS 40.950,00 (quarenta mil, novecentos e cinquenta reais) (CADA LOTE), e
valor global de RS 81.900,00 (oitenta e um mil e novecentos reais).

Estando o PTAM 10/2019 concluido, composto por 05 (cinco) folhas digitadas, o Sre.
EMERSON MAGALHAES DA SILVA, Perito Avaliador, legalmente habilitado pelo CNAI,
02042, coloca-se a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que, por ventura se facam
necessario.

Juara-MT., 17 de outubro de 2019.

. s;iéafa‘{%?.rf.'id;‘n’frb Sifva ~f—
EMERSON MAGALHAES DA SILVA
Perito Avaliador CNAI - 02042

Cofeci/Creci 4012/MT

Telefone: (66) 3556-3521 — Celular: (66) 9991-3550
Rua Snrnraha 89 W — Centro — Caixa Pastals 41 — CEP: 785 7%-000 = luara-MT
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ANEXOS

e COORDENADAS E LOCALIZACAO
e FOTOS

e DOCUMENTOS DOS IMOVEIS

5

PAL) N

AP ot
S

et B 1
.'.‘TSD \“\\/ .
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COORDENADAS
Latitude Longitude
- 11°15°25.625"5 -57°30°24.125"0
Coord. X - UTM Coord. Y - UTM
444693.66 8755538.51
LOCALIZAGCAO

Telefone: (66) 3556-3521 — Celular: (66) 9991-3550
Rua Sorocaba, 59 W —~ Centro — Caixa Postal: 41 — CEP: 78575-000 — Juara-MT
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| 1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E DE
TITULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE JUARA - MT

CNPJ n® 05.153.420/0001-94 Rubia Mara Qliveira Castro Girdo - Oficial Titular
MATRICULA FICHA »
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
2.,40L 0L
CO]’MHCA D?’ JUARA - AA”O cmo '*"SO

LIVRON. 2 - ¥ PEGISTRO GERAL
En, 16 de maio de 1.985,=

MOVEL: IDTE N 06 da QUADRA NG 16T com a AREA DE 525,00 w2, (Quinhentos )
a vinte e cinco me trog quedrados) do lotemmento denominedo Cidade Juaray
siturdo neste municipio o comarca da &unra—.ﬂ., com oa seguintes limiton
e confrontegoess Ao NE com 2 Rua Sorocada, com 15 metromy ao S0 com a Da
ta 7, com 15 metres; ao SE com a Data 9, com 35 metros} e, finelingnte ao
KO com as Deips 3,4 e 5, com 35 meiros., FROFRIETARTIA: SIBAL — SOCIZDADE!
DOBILIRTIA DA BACIA AMAZORICA IADA, Trancoric@o Anterior Metricula n® 3
-?5. RGI da Comavca do Diamentino,, Aberto a Matricula neste RGI, me-
dd.nntn memn‘buq da Certidgo de Intoiro Thor e Negotiva de Onus, 8xpe.
d.jidn ® dote de 0p.05.95. Que Ticurd crouiveda na paste n® 06 s flg. nt
84, Cuptas-R8-12,80. Juara-MT.; 16 de maio de 1,995, O Oficial’
Lju FALL LS Hivair da Silva Alven - Epcrevento Juromentadosss¥s *e

\ Rz, 401 mr 16 do malo do 1,995, Minlos Comire o vorde, MANGIITEN-
IBs a firmat SIEAL -~ SOCIEDADE IMOBILIARIA DA BACIA ANMAZONICA LiDA,, con
zede neste cidade e Comerce de Juarn-lT, dovidamente inscrita ne CGC/MF,
ne 03,021, 417/0001—99. noote ato sendo TrTerresenteda por seu sdcio: JO.‘E
PEDRO DIAS, trosiledrs, cagudo, comerciante, porteder de C.I, RG no 070,
030-MT s OFF n® 086,677.141-20, rosidonte e domieiliado neste cidede, //
ADQUIRERTE: CARIOS HO%IO COARDOZ0, waniloiro, adminisiradon de Emmrean
cagndo com PAUIA ENISE MAN BAHREYO CARDOZO sov o regime de Comunhfo!
roreiel de tens nu vigoncie da lei 6,515/77y portedor da C,I, RG n? B,63
T.310-97 @ CIF n® 796,730. 908-15, repidonta e domlcilludn negte cidode. -
Porma do Titulo: Emeritwre Pub"‘iou lavrede nas’ ndtes do caridrio do 22 0
ficio da Jusra-MT,, pelo Esccivio Substiituo IgrzelyIniz da Silve, 2a {13
1 n? 193 o 194ve do Idvro E/47 em deta de 19.0}.95,J(rn19r $-10,00L Condii~
| ¢oes: as legein, Imposto e CertidGes: Constam/ seritimra, "us ag-R§-16

92, Juara-if:-16 de Maio de 1,995, Q Of 1L.Lui‘;fu‘}9/”l“¢L“. ¢ 0 Rivair /
da Silva Alves-Escrevents J\u'ament.amo./.*./j/f o R T Tk *,f * R KW

i T -.,/

R.2/12.401. Em 22 de maio de 2007. Titulo - COMPRA E VENDA. Quiorqantes lransmilenles -
CARLOS ROBERTO CARDOZO, ja qualificado ¢ sua esposa PAULA ENISE HARDMAN BARRETO
CARDOZO, brasileira, eslelicisia, inscrita no CPF/MF n® 372.644.785-72 e RG n°® §56.141-SE,
residentes e domiciliados em JuarafT. Quivreado Adguirente - ADELAR ANTONIO ZAUZA,
brasileiro, comerciante, inscrito no CPF/MF n 581.062 511-87 e RG n¥ 11/C-3.159.472-SC, casade
com MARIANI CRISTINA FABRIN ZAUZA, sob o regime da Cemunhéc Parcial de Bens na vigéncia
da Lei 6.515/77, residentes e domiclliados em Juara/MT. Forma do Titulo - Escrituras Publicas de
Compra e Venda ¢ Declaratoria, lavradas pelo Servigo Reglstral e Notarial do Distrite de Catuai,
Munlcipio e Comarca de Juara-MT, pelo Tabaliio e pelo Substituto, Roberval Munhoz e Salvador
Labrea Murhoz, Livro n® E/11, fls.102 e v°, em 11 de |aneiro de 2002 e livro E/05-Auxiliar, em 27 de
fevereire de 2007, respectivamente. Valor - RS 800,00 (citocentos reais), Conadicées - as legals.
Impostes e certiédes - conslam na escritura: 1) 1TCD (Guia de Informagfic n® 135/02/SF/18/04); 2)
: | CND dos Impostos Municipais n® 088/2007; 3) O oulorgado adguirente dispensa a Certidio da
l Agéncia Fazandaria de MT, respensabllizando-se pelo pagamente de eventuais débilos referents ao
4 imével cbjeto ca presente malricula; 4) oulras. Protocolizada em 11391, sob o n® 11291, desle CR|,
=| ficando ar quivagdna pasta 15, n° 2‘1 f1s.150. Custas - R$ 40,20 (quarenta reais e vinle centavos).
|.“-" Eu :\‘r o T ;\T‘ ..~ Robario Oliveira Castro -.QOficial Substttu;o dou-the fé pablica.

d { <
i€ \

Protocolo: 61.771 Rua Vitor Assis Brasil n® 481 W Jardim Boa Vista Juara-Mato Grosso-Brasil CEP 78.575-000

Jata da protocolo:  16/10/2019 Telefone 66-3556-2416 Fax 66-3556-2258
Site - wawaw. 1oficiojuara.com.br E-mail_1oficiojuara@amail.com




' _ 1° OFfc1O DE REGISTRO DE IMOVELS
\ TITULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE JUARA - MT
PAGINA PARA CARIMBO

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR \
Extraida nos termos da Lei 6.015/1973, art.19, §1°.

s

Conforme foi requerido no protocolo n® 61.771, de 16/10/2019, CERTIFICAMOS ser esta a
imagem reprografica do integral teor da matricula n® 2401, arquivada no Livro 2 — Registro Geral, €

que dadas buscas nos livros e arquivos deste Servigo, verificou-se nédo existir quaisquer outros
registros e/ou averbagdes além do que dela consta, até a presente data

.y
uara. 16 de outdbroide 2019. | 1° Oficio de Registro de Imdéveis, Titulos e
' |

Documentos da Comarca de Juara
/ | Poder Judicirio do Estado de Mato Grosso
/ ’ Ato de Notas e de Registro - Cddigo do Cartdrio; 88
"] LLL v . Titular: Rubia Mara Cliveira Castro Girdo

Rubia Mara QOliveira Castro Girpo - Oficiala de Registro Selo de Controle Digital
Marco Antonio Ferreira Girdo } Escrevente Substituto | Cod. Ato(s): 176
Roberio Oliveira Castro - Hscrevente Substituto BIS30685 - RS 20,00
Rosangela Meloto Ricardo™ Escrevente Autorizada Consulte: hitp:/wwaw timi gov br/selos
),@ila Cardoso Micheletti - Escrevente Autorizada
Pricila Alexandre - Escrevenie Autorizada

EM BRANCO

Rua Vilor Assis Brasil, n® 481-W, Jardim Boa Vista, Juara - Mato Grosso - Brasil
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N LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

r/
ZITES

'TMOVEL: LOTE N° 09 (NOVE) DA QUADRA N° 167 (CENTO E SESSENTA E SETE), COM ABEA\
DE 525,00 M2 (QUINHENTOS E VINTE E CINCO METROS QUADRADOS), do Loteamento
denominado CIDADE JUARA, situado neste Municipio e Comarca de Juara, Estado de Mato Grosso,
com os seguintes limites e confrontagdes: Ao NE com a Rua Sorocaba, com 15 metros; ao SO com a
data 8, com 15 metros; ao SE com a data 10, com 35 metros; e finalmente ao NO com a data 6, com
35 metros. PROPRIETARIA: SIBAL - SOCIEDADE IMOBILIARIA DA BACIA AMAZONICA LTDA,
inscrita no CNPJ n® 03.021.417/0001-29, pessoa juridica de direilo privado com sede na cidade de
Juara-MT. Transcricéio Anterjor Matricula n° 3.375, da Serventia Registral de Diamantino-MT, aberta
a matricula nesta Serventia, mediante apresentagdo da Certiddo de Inteiro Teor e Negativa de 6nus,
expedida em data de 02/04/2007, que ficara arquivada na pasta 25, n° 18, fls. 16. Custas: RS 35,60

jnta e ci'n‘cc{ reais e sessenta centavos). Juara-MT, 25 de Maio de 2007. Eu,
' X K Robério Oliveira Castro, Oficial Substituto de Registro, dou-lhe fé publica.

~ ~

78052 Em 16 de abnl de 2013. COMPRA E VENDA Foi alienado o presente imovel urbano,
com enderego na Rua Sorocaba, n°® 354-S, pela QUTORGANTE TRANSMITENTE SIBAL -
SOCIEDADE IMOBILIARIA_DA BACIA AMAZONICA LTDA, ja qualificada, nesle alo sendo
representada pela sua bastante procuradora NALIA DIAS DE OLIVEIRA, brasileira, solleira,
funcionaria publica, inscrita no CPF/MF sob n° 327.526.011-15 e RG n° 448.398 MT, residente e
domiciliada em Juara/iMT, nos termos da procuragdo lavrada as {1s.098 e v°, do livro P/11, em
25/08/2003, nas nolas do Servigo Registral e Notarial do Distrito de Catuai, Municipio e Comarca
de Juara/MT, que ficara arquivada nas notas do Cartério do Registro Civil e Notas do Municipic de
Novo Horizente do Norte, Comarca de Porto dos Galchos/MT, ao QUT ADO

ADELAR ANTONIO ZAUZA, brasileiro, comerciante, inscrito no CPF/MF n° 581.062.511-87 e RG
n® 11/C-3 159472 SSPISC, casado pelo Regime da Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da Lei
8.515/77, com MARIANI CRISTINA FABRIN ZAUZA, brasileira, comerciante, inscrita no CPFIMF
n® 939.600.851-68 € RG n® 20477279 SSP/MT, conforme Cerlidao de Casamento n® 71, fls.71 e v°,
do Livro B/01, do CRC do Distrito de Catual, Municlpio e Comarca de Juara/MT, residente ¢ |
domiciliado na Av. Ayrton Senna, n® 330-S, Centro, em Juara/MT. Forma do titulo — Escritura Piblica
de Compra e Venda, lavrada no Cartério do Registro Civil e Notas do Municipio de Novo Horizonte do Norte, |
Comarca de Porlo dos Gauchos-MT, livro Ef21, 15,192 e v°, em 15 de margo de 2013, pelo Oficial Designado,
Gentil Marques de Souza. Condigdes — as legais. Comprovantes de pagamenlo de Impostos, Certidbes e
demais documentos — ITBI - Guia de Recolhimanto n® 147/13/SF/12/03; CND da Prefeitura Municipal de
Juara/MT, n° 273/2013; CND da SEFAZ/MT, n° 9113153, em nome da outorgante; CND Trabalhista n®
25505919/2013, em nome da outorgante; Certidio Positiva de Débitos com Efeito de Negativa relativos aos
Tributes Federais @ a Divida Ativa da Unido, em nome da outorgante; A cutorgante declara, que deixa de
apresentar a CND do INSS e com a Receita Federal, referente 2 Tributos e Conlribuigbes, por encontrar-se
enquadrada nos termas do item [V, do paragrafo 8°, do art.257, do Decreto 3048/99, que foi acrescentado com
a vigéncia do Decrelo 3265/99, observando-se que o imével aqui tratado faz parte dos langamentos contabeis
como integrante do ativo circulante da referida empresa e também por nunca ter feito parte do seu ativo
permanente. Valor declarado - R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais). Emolumentos - R$ 170,72 (cento e
sdlenta reais e setenta e dols centavos). Célculo — com base no provimento n° 14/09, da Corregedoria Geral
da Justiga — Considerado valor constante declarado na Guia de ITBI - R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos

reiagi. Protocﬁ:@“ 22,647, de 20/03/2013. Robério Oliveira Castro, Escrevente Substitulo
| o

= —

1.5, \“ \
- ,
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' 1° OFICIO DE REGISTRO DE TMOVEIS

TITULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE JUARA - MT
PAGINA PARA CARIMBQ

a CERTIDAO DE INTEIRO TEOR N
Extraida nos termos da Lei 6.015/1973, art.19, §1°.

=
Conforme foi requerido no protocolo n° 61.771, de 16/10/2019, CERTIFICAMOS ser asta a:
imagem reprografica do integral teor da matricula n® 8052, arquivada no Livro 2 — Registro Geral, €

que dadas buscas nos livios e arquivos deste Servico, verificou-se nao existir quaisquer outros
registros e/ou averbagées além do que dela consta, até a presente data.

|

~._ Juara, 16 d¢ outubro de 2019. 1° Oficio de Registro de Imdéveis, Titulos e
1 | Documentos da Comarca de Juara
Pader Judiciario do Estado de Mato Grosso
Alo de Notas e de Registro - Cédigo do Cartério, B8

\ "\! )’ Titular: Rubia Mara Oliveira Castro Girdo ‘

Rubia Mara\Qliveira Castrq Girdo - Oficiala de Registro | Seloc de Controle Digital I
Marco Antopio Ferreira Girdo - Escrevente Substituto Cod. Ato(s): 176 |
Roberio Oliveira Castrg - Escrevente Substituto BIS30684 - RS 20,00 :

Rosangela Meloto Ricardo - Escrevente Autorizada
eila Cardoso Micheletli - Escrevente Autorizada
Pricila Alexandre - Escrevente Autorizada

Consulte: hitp:/vavnw timt.gov briselos

Rua Vitor Assis Brasil, n® 481-W, Jardim Boa Vista, Juara - Malo Grosso - Brasil
Caixa Poslal n® 257- CEP 78.575-000 - Tel (66) 3556-2416 Fax (66) 3556-2258
e-mail - 1oficiojuara@gmail.com site - wvav. loficiojuara.com.br







EMERSON MAGALHAES DA SILVA

CRECI MT 4012 - CNAI 2042

PTAM

DATA VISTORIA

SOLICITANTE

OBJETO E LOCALIZACAO

OBIJETIVO

FINALIDADE

NIVEL DE RIGOR

Telefone:

10/2019

15 de outubro de 2019

Municipio de Juara (Prefeitura Municipal de Juara-MT),

com sede na Rua Niterdi, 81-N, bairro Centro, neste

Municipio, inscrita no CNPJ sob o n®. 15.072.663/0001-99.

Imovel urbano, com a area de 846,72m?, situado na Rua
Nelson Taborda Larceda, neste Municipio e Comarca de
Juara-MT., devidamente matriculada no RGI de Juara-MT.,

sob o n2. 15.306.

Determinar o valor de mercado do Imodvel.

A presente avaliacdo tem por objetivo presumir o valor de

mercado para fins patrimonial.

Parecer Técnico

(66) 3556-3521 - Celular: (66) 9991-3550

Rua Snrorabha 59 W — Centra — Caixa Postal- 41 — CFP- 78575-000 = luara-MT



| EMERSON MAGALHAES DA SILVA

| CRECI MT 4012 = CNAI 2042

SUMARIO EXECUTIVO

O Sr?. EMERSON MAGALHAES DA SILVA, brasileiro,
maior, casado, inscrito no CPF sob o n2. 892.919.301-30 e RG no. 1.271.221-3 SSP/MT,
Corretor de Imoveis, inscrito no CRECI/MT sob o n® 4012/MT, Perito Avaliador de imdveis,
CNAIl sob o n? 02042, Cadastrado Nacional de Avaliadores de Imoveis, que doravante sera
denominado simplesmente como AVALIADOR, foi contratado para fazer a avaliacdo
comercial de um imovel urbano, situado neste Municipio e Comarca de Juara-MT.

Os procedimentos técnicos empregados no presente
PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, estdo de acordo com os critérios
estabelecidos pelas Normas de Avaliagio NBR 14653-1:2001 e NBR 14653-2:2004 da ABNT
- Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, com a finalidade de determinar o valor
mercadolégico. O presente PTAM foi elaborado com base no método comparativo direto.

iNDICE

1-INTRODUCAO

2 - PRINCIPIOS E RESSALVAS

3 - LIMITACOES DE RESPONSABILIDADE

4 - METODOLOGIA DE AVALIACAO

5 - CARACTERISTICAS DA REGIAQO

5.1 — ASPECTOS FISICOS GERAIS

5.2 — INFRAESTRUTURA

5.3 — EDIFICACOES

5.4 = ATIVIDADE EXERCIDA

5.5 —~ CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6 -~ DOCUMENTACAO

7 - DEFINICAO DO VALOR DO IMOVEL

8- CONCLUSAO

Telefone: (66) 3556-3521 — Celular: (66) 9991-3550
Rita Sararaba 80 W - Centrn — Caixa Pastal: 41 = CFP: 78575-000 - ara-mMT



| EMERSON MAGALHAES DA SILVA

| CRECI MT 4012 - CNAI 2042

2 - PRINCIPIOS E RESSALVAS

Este PTAM obedece aos principios fundamentais descritos a seguir:

° Atende as especificacOes e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliacdo NBR
14653-1:2001 e NBR 14653- 2:2004 da ABNT - Associacio Brasileira de Normas
Técnicas.

e O AVALIADOR ndo tem inclinagdo pessoal em relacio a matéria envolvida neste
relatorio e tampouco dela aufere qualquer vantagem.

e Os honorarios profissionais do AVALIADOR, n3o estdo de forma alguma, sujeitos a
conclusio deste PTAM.

e O Documento foi elaborado exclusivamente pelo AVALIADOR e ninguém mais, a nao
ser ele proprio que analisou e concluiu o presente laudo.

° No melhor conhecimento e crédito do AVALIADOR, as analises, opinides e
conclusGes expressas no presente relatdrio, sio fundamentadas em dados,
diligéncias, pesquisas, levantamentos verdadeiros e corretos que foram levantados
pelo avaliador.

* Para efeito de projecdo, o AVALIADOR partiu do pressuposto da ndo existéncia de
onus ou gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo
objeto do trabalho em questio, que n3o esta listado no presente relatorio.

e O AVALIADOR assume total responsabilidade sobre o presente PTAM, incluidas as
implicitas, para o exercicio de suas honrosas funcées, precipuamente estabelecida
em leis, codigos ou regulamentos proprios.

O PTAM foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes dos
Cddigos de Etica Profissional do COFECI/CRECI - Conselho Federal dos Corretores de
Imaoveis.

3 - LIMITACOES DE RESPONSABILIDADE

e O escopo deste trabalho ndo incluiu auditoria das demonstragdes financeiras ou
. _m. - . . s e~ e \
revisdo dos trabalhos realizados por seus auditores, assim como medicbes "in loco"; .~

e O trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando »aéi\
objetivo j& descrito. Portanto, este relatério ndo devera ser publicado, cit;cc{ladﬂ,fl\
reproduzido ou utilizado para outra finalidade que ndo a ja mengci nada, sem:”
aprovacdo prévia e por escrito do AVALIADOR; ‘*Q\ o

‘\'\ . ..

Telefone: (66) 3556-3521 - Celular: (66) 9991-3550
Rua Soraraha 59 W — Centrn — Caixa Pastal- 41 — CFP- 7R675-000 — liara-MT
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| CRECI MT 4012 — CNAI 2042

e O AVALIADOR ndo se responsabiliza por perdas ocasionais ao solicitante, a seus
credores ou a outras partes como consequéncia da utilizacdo dos dados e
informagdes fornecidas pelo PROPRIETARIO e constante neste relatério.

4 - METODOLOGIA DE AVALIAC&O

No presente PTAM foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO.

Este método define o valor do imovel através da comparagdo com dados de mercado de
imoveis semelhantes e selecionados alguns elementos de pesquisa de imdveis similares em

oferta ou negociados, bem como as opinides de outros corretores. Com base nestes dados,
determina-se o valor a ser aplicado.

5 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

5.1 - ASPECTOS FiSICOS GERAIS

Nivel Habitacional | Alto
Nivel Socioeconémico | Alto
Infraestrutura ao redor Alto

| Topografia Ondulada

5.2 - INFRAESTRUTURA.
O referido imovel esta localizado num local de grande movimentagio populacional e
comercial da cidade.

5.3 — EDIFICAGOES.
Ndo existe nenhum tipo de edificacdo.

5.4 - ATIVIDADE EXERCIDA.
Nenhuma.

5.5 — CARACTERISTICAS DO IMOVEL.

O imavel esta localizado em uma area nobre da cidade, porém possui afloramento de roxas
de varios tamanhos, bem como, contém em seu subsolo, dutos utilizadas pela
Concessiondria Aguas de Juara, para fins de abastecimento e/ou escoamento de dguas,
impossibilitando qualquer edificagdo no mesmo, conforme informagdes da requerente.

6 — DOCUMENTACAO. o

iy

Certiddo de Inteiro Teor, sob o n?. 15.306, expedida pelo 1¢. Servico de R'egi,st,'r:cﬁ/dé“ -
Imoveis e de Titulos e Documentos da Comarca de Juara-MT. /\ ety

Telefone: {66) 3556-3521 — Celular: (66) 9991-3550
Rua Sarnrabha 59 W — Centra — Caixa Pnstal- 41 — CFP: 78575-000N = lhiara-MT
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7. DEFINICAO DO VALOR DO IMOVEL.

Para definicdo do valor, foram feitas pesquisas de mercado e consultados alguns coiretores
de imoveis da regido para conclusio do referido PTAM.

Com base nas opinides coletadas e levando em consideragdo a situacdo de mercado
imobiliario na regido que esta em média/baixa no momento, bem como considerando a
topografia irregular, afloracdo de roxas de tamanhos diversos e a impossibilidade de
edificacdo no mesmo, foi elaborado e chegado a conclusdo deste PTAM.

8 — CONCLUSAOQ.

A vistoria foi realizada em 15 de outubro de 2019, no imével de propriedade da
requerente, levando em consideragdo todos os critérios descritos nos itens acima, bem
como, levando em consideracdo ainda a topografia do imovel, a opinido de corretores e
fatores que foram considerados como relevantes para a elaboracdo da referida avaliacio.
Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente PTAM e depois de
procedida a indispensavel diligéncia, o AVALIADOR concluiu para o imovel o valor
aproximado de mercado, com a finalidade a que se propde, considerando o conjunto num
todo do imdvel avaliado, o valor de R$ 95,00 (noventa e cinco reais) o metro quadrado,
totalizando o valor global de RS 80.438,40 (oitenta mil, quatrocentos e trinta e oito reais
e quarenta centavos).

Estando o PTAM 10/2019 concluido, composto por 05 (cinco) folhas digitadas, o Sre.
EMERSON MAGALHAES DA SILVA, Perito Avaliador, legalmente habilitado pelo CNAI,
02042, coloca-se a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos que, por ventura se facam
necessario.

Juara-MT., 17 de outubro de 2019.

T pe frgme s oo & -
‘ j”; e

i ;,,,»:..f"
EMERSON MAGALHAES DA SILVA
Perito Avaliador CNAI-02042
Cofeci/Creci 4012/MT

Telefone: (66) 3556-3521 - Celular: (66) 9991-3550
Rua Sarnraha 50 W — Centrn — Caiva Pastal: 41 — CFP- 78575-000 — liara-MT
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ANEXOS

o COORDENADAS E LOCALIZACAO

e FOTOS

e DOCUMENTOS DO IMOVEL

Telefone: (66) 3556-3521 — Celular: (66) 9991-3550
Rua Sorncaba 59 W — Centra — Caixa Postal: 41 — CFP 78575000 — luara-MT
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COORDENADAS
Latitude Longitude
-11°15'26.645"S -57°30'26.719"0
Coord. X - UTM | Coord.Y-UTM
444615.05 8755507.18
LOCALIZACAO

Telefone: (66) 3556-3521 — Celular: (66) 9991-3550
Rua Sorocaba, 59 W — Centro — Caixa Postal: 41 — CEP: 78575-000 — Juara-MT
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FOTOS

Telefane: (66) 3556-3521 - Celular: (66) 9991-3550
Rua Sorocaba, 59 W — Centro — Caixa Postal: 41 — CEP: 78575-000 — Juara-MT
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