Prefeitura Municipal de Entre Rios de Minas
ESTADO DE MINAS GERALIS - CNPJ: 20.356.747/0001-94
Pca. Cel. Joaquim Resende, 69 — Centro — Entre Rios de Minas - MG
CEP.: 35490-000 - Fone (031) 3751-1232

LEI COMPLEMENTAR N° 1712, 28 DE NOVEMBRO DE 2016.

“Altera a Lei Complementar N° 1569, de20 de agosto de 2010 que
estabelece normas e condi¢ées para parcelamento, ocupacao e
uso do solo urbano do municipio de Entre Rios de Minas, revoga
a Lei Complementar N° 1627, de 08 de outubro de 2012 e da

outras providéncias.”

A Camara Municipal de Entre Rios de Minas-MG aprovou e eu, Prefeita Municipal,

sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°- o paragrafo 2° do artigo 9° da Lei Complementar N° 1569 de 20 de agosto de 2010,

passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 1°- ...

§ 2° - As areas no interior dessa macrozona receberao o zoneamento ZEIS, incluido a
area de expansao urbana, acrescentada através de alteracido do MAPA DE
MACROZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE ENTRE RIOS DE MINAS e memorial

descritivo que integram a presente lei.”

Art. 2°- O artigo 30 da Lei Complementar n°® 1.569 de 20 de agosto de 2010, passa a vigorar

com a seguinte redacéo:

“Art. 30°- Para a aprovacao de novos parcelamentos o Executivo devera estabelecer,
com base no disposto no capitulo Ill, do Macrozoneamento, o zoneamento a ser

implementado na area a ser parcelada.

“§ 1° - Os lotes minimos dos novos parcelamentos sao variaveis para cada zona,

conforme apresentado no quadro 1 abaixo. ”
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Quadro 1: area minima de lote por zona

Zonas Area Minima do Lote

ZPR-1 | 240,00 m? (duzentos e quarenta metros quadrados)

ZPR-2 | 300,00 m? (trezentos metros quadrados)

ZPRS |240,00 m? (duzentos e quarenta metros quadrados)

ZEIS |125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)

ZM 240 m? (duzentos e quarenta metros quadrados)

ZMC | 240 m? (duzentos e quarenta metros quadrados)

ZE | _
ZAE |500 m?
ZPAM | _
ZP  |500 m?
ZCl 500 m?
ZPl |500 m?

“§ 2° - Os casos de desmembramento nao poderao gerar lotes com medidas inferiores

que o minimo estabelecido para cada zona.

“§ 3° - Os lotes deverao ter a testada frontal minima equivalente a 12,00m (doze metros),
exceto nos terrenos classificados como ZMC e ZEIS, cuja testada frontal minima sera
equivalente a 10,00m (dez metros), salvo os casos omissos preexistentes, cujos
parametros serdo definidos caso a caso respeitadas as dimens6es minimas definidas

pela legislagao federal.

“§ 4° - Simultaneamente a definicao do zoneamento a ser adotado o Executivo devera

definir, para os novos parcelamentos, a classificagcao viaria.

“§ 5° - A definicao do zoneamento e da classificagcdo viaria devera considerar a
capacidade da infraestrutura instalada ou a ser instalada por ocasiao de novos

parcelamentos.

“§ 6° - No caso de novos desmembramentos e loteamentos, apenas nos lotes de

esquina, a medida minima frontal e de fundo, sera 15 m (quinze metros) exceto nos
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terrenos classificados como ZEIS, cuja testada frontal e o fundo, sera equivalente a 10

m (dez metros). ”

Art. 3°- O artigo 56 da Lei Complementar n® 1.569 de 20 de agosto de 2010, passa a vigorar

com a seguinte redagao:

“Art. 56°- Os imoveis e edificagbes em desconformidade com os parametros
estabelecidos nesta lei complementar poderao manter o seu nivel atual de
desconformidade, podendo ampliar area em sentido vertical sobre a area ja construida,
com a mesma taxa de ocupagao do solo ou laje, obedecidos os limites de altura maxima
estabelecidos por esta lei complementar de acordo com a zona de classificagdo de uso

para o local.”

“Paragrafo unico — As obras s6 poderao ser iniciadas apos aprovagao do projeto pelo

6rgao Municipal competente, sob pena das san¢6es previstas em lei. ”

Art. 4°- O artigo 62 da Lei Complementar n°® 1.569 de 20 de agosto de 2010, passa a vigorar

com a seguinte redacéo:

“Art. 62 - As Zonas de Uso Predominantemente Residencial 1, ZPR-1, sdo areas a serem
ocupadas com baixa densidade e taxa de permeabilidade nao inferior a 10%, onde sera
permitido o uso residencial unifamiliar e multifamiliar e o uso comercial e de servigos

dos grupos | e ll.

Quadro 2: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 5,0

Taxa de ocupagao maxima: 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo: 3,0m (trés metros) — somente novos loteamentos

Afastamento de fundo minimo: 2,0m (dois metros), para paredes com abertura de

vaos — somente para loteamentos novos.

Afastamento lateral minimo: 1,5 m (um metro e meio) da divisa, para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da

lateral que confronta com a via publica (lote de esquina) sera de 3,0 m (trés metros).
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Altura maxima para edificagoes: 20 m (vinte metros) medidos a partir do nivel da via
publica frontal. No caso de a laje atingir a altura maxima permitida, o espago entre o
telhado e a laje ndao podera ser transformado em area util, vedado a utilizagao para

quaisquer fins, salvo para instalagao de rede elétrica e hidraulica.

Altura maxima na divisa: 15 m (quinze metros) medidos a partir do nivel da via

publica frontal, paredes sem abertura de vaos.

Marquise podera ocupar o espacgo aéreo até 2/3(dois tergos) do passeio, desde que

nao afete a rede elétrica.

§ 1° - Revogado.
. Revogado.
Il Revogado.

1. Revogado.

§ 2° - Considera-se area urbana consolidada, para efeitos de aplicagdo do caput deste
artigo, as areas parceladas mapeadas no zoneamento urbano da sede municipal, anexo
Il da lei n° 1546, com suas ulteriores alteragdes, que institui o Plano Diretor Participativo

de Entre Rios de Minas.

§ 3° - Para os novos parcelamentos, nas areas classificadas como ZPR-1, serao

permitidos os usos comerciais e de servigo dos grupos | e Il.

§ 4° - Nos novos parcelamentos os terrenos classificados como ZPR-1 nao poderao ser

acessados exclusivamente por vias de pedestres, ciclovias e mistas.

| — E permitido, mediante aprovagdao do Poder Executivo Municipal competente, o
desmembramento de iméveis ja parcelados ou loteados até a data da entrada em vigor
desta lei, cuja area estiver encravada, semi encravada ou nos fundos de outro imoével,
acessados por vias particulares de pedestres, ciclovias e mistas, para uso restrito e
particular, em condominio, cuja execugao e 6nus das obras necessarias para viabilizar
0 acesso, inclusive de pavimentagao, rede elétrica, abastecimento de agua potavel,
rede pluvial e esgotamento sanitario, correrao por conta exclusiva do proprietario ou
condéminos, podendo os iméveis ser desmembrados mesmo que nao seja possivel o

acesso nos parametros de medidas estabelecidas nesta lei complementar, desde que a
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area total do terreno seja igual ou inferior a 3.000 (trés mil) metros quadrados e que a
area de cada lote nao seja inferior a estabelecida nesta lei, de acordo com classificagao
de zoneamento, ressalvados os casos em que ja tiver sido iniciado a construcao de
imovel residencial até a data da entrada em vigor desta lei cuja area nao podera ser

inferior a minima estabelecida na legislagao federal.

Il — Nos casos estabelecidos no inciso anterior, os acessos aos lotes desmembrados
ndo serao considerados via publica e a manutencao e conservagido ficara

exclusivamente a cargo dos proprietarios.

§ 5° - A classificagao dos usos é apresentada no anexo Il desta Lei, com suas ulteriores

alteragoes.

§ 6° - Na ZPR-1 o afastamento frontal minimo sera dispensado para novas edificagoes
situadas em parcelamentos ja consolidados e implantados anteriormente a data de

entrada em vigéncia da Lei de Parcelamento, Ocupac¢ao e Uso do Solo Urbano. ”

Art. 5°- O artigo 63 da Lei Complementar n® 1.569 de 20 de agosto de 2010, passa a vigorar

com a seguinte redacéo:

Zonas de Uso Preferencialmente Residencial 2, ZPR-2
“Art. 63 - As Zonas de Uso Preferencialmente Residencial - ZPR-2, sao areas a serem
ocupadas com média densidade, nas quais serao permitidos os usos residenciais

unifamiliar e multifamiliar e o uso comercial e de servigos dos grupos | e Il.

Quadro 3: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 5,0

Taxa de ocupagao maxima: 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo: 3,0 m (trés metros) — somente novos loteamentos

Afastamento de fundo minimo: 2,0m (dois metros), para paredes com abertura de

vaos — somente para loteamentos novos.
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Afastamento lateral minimo: 1,5 m (um metro e meio) da divisa, para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da

lateral que confronta com a via publica (lote de esquina) sera de 3,0 m (trés metros).

Altura maxima para edificagdes: 20 m (vinte metros), para paredes com abertura de
vaos, medidos a partir do nivel da via publica frontal. No caso de a laje atingir a altura
maxima permitida, o espago entre o telhado e a laje nao podera ser transformado em
area util, vedado a utilizagdo para quaisquer fins, salvo para instalacdo de rede
elétrica e hidraulica.

Altura maxima na divisa: 15 m (quinze metros) medidos a partir do nivel da via publica

frontal, paredes sem abertura de vaos.

Marquise podera ocupar o espago aéreo até 2/3(dois tergos) do passeio, desde que

nao afete a rede elétrica.

§ 1° - A ZPR-2 é receptora do instrumento Transferéncia do Direito de Construir —- TDC

em até 20% a mais do coeficiente de aproveitamento usualmente aplicado.
§ 2° - Revogado.

§ 3° - Nas areas urbanas consolidadas classificadas como ZPR-2 sao permitidos os
usos comerciais e de servigos do Grupo lll ao longo da Rodovia MG-270, respeitada a

faixa de dominio da rodovia.

§ 4° - Considera-se area urbana consolidada, para efeitos de aplicacdo do caput deste
artigo, as areas parceladas mapeadas no zoneamento urbano da sede municipal, anexo
Il da lei n° 1546, que institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de Entre Rios de

Minas.

§ 5° - Para os novos parcelamentos, nas areas classificadas como ZPR-2, serao

permitidos os usos comerciais e de servigos dos grupos | e ll.

§ 6° - Nos novos parcelamentos os terrenos classificados como ZPR- 2 nao poderao ser

acessados exclusivamente por vias de pedestres, ciclovias e mistas.

| — E permitido, mediante aprovacdo do Poder Executivo Municipal competente, o

desmembramento de imoéveis ja parcelados ou loteados até a data da entrada em vigor
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desta lei, cuja area estiver encravada, semi encravada ou nos fundos de outro imoével,
acessados por vias particulares de pedestres, ciclovias e mistas, para uso restrito e
particular, em condominio, cuja execugao e 6nus das obras necessarias para viabilizar
0 acesso, inclusive de pavimentagao, rede elétrica, abastecimento de agua potavel,
rede pluvial e esgotamento sanitario, correrdao por conta exclusiva do proprietario ou
condominos, podendo os imdveis ser desmembrados mesmo que nao seja possivel o
acesso nos parametros de medidas estabelecidas nesta lei complementar, desde que a
area total do terreno seja igual ou inferior a 3.000 (trés mil) metros quadrados e que a
area de cada lote nao seja inferior a estabelecida nesta lei, de acordo com classificagao
de zoneamento, ressalvados os casos em que ja tiver sido iniciado a construgao de
imoével residencial até a data da entrada em vigor desta lei cuja area nado podera ser

inferior a minima estabelecida na legislagao federal.

Il — Nos casos estabelecidos no inciso anterior, os acessos aos lotes desmembrados
ndo serao considerados via publica e a manutencao e conservagao ficara

exclusivamente a cargo dos proprietarios.

§ 7° - A classificagdo dos usos é apresentada no anexo Il desta Lei, com ulteriores

alteracoes.

§ 8° - Na ZPR-2 o afastamento frontal minimo sera dispensado para novas edificagoes
situadas em parcelamentos ja consolidados e implantados anteriormente a data de

entrada em vigor na Lei de Parcelamento, Ocupagédo e Uso do Solo Urbano. ”

Art. 6°- O artigo 64 da Lei Complementar n® 1.569 de 20 de agosto de 2010, passa a vigorar

com a seguinte redagéao:

Zona Predominantemente Residencial Social, ZPRS

“Art. 64 - Zona Predominantemente Residencial Social, ZPRS, sao areas parceladas,
desocupadas ou ocupa¢coes com loteamentos de baixa renda e renda média baixa,
destinadas a baixa densidade de ocupagido, nas quais serdo permitidos os usos

residenciais, unifamiliar, multifamiliar e comercial e de servigos do Grupo l e ll.
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Quadro 4: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 5,0

Taxa de ocupagao maxima: 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo: 3,0 m (trés metros) — somente novos loteamentos

Afastamento de fundo minimo: 2,0 m (dois metros), para paredes com abertura de

vaos — somente para loteamentos novos.

Afastamento lateral minimo: 1,5 m (um metro e meio) da divisa, para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da

lateral que confronta com a via publica (lote de esquina) sera de 3,0 m (trés metros).

Altura maxima para edificagdes: 20 m (vinte metros), para paredes com abertura de
vaos, medidos a partir do nivel da via publica frontal. No caso de a laje atingir a altura
maxima permitida, o espago entre o telhado e a laje nao podera ser transformado em
area util, vedado a utilizagdo para quaisquer fins, salvo para instalagcdo de rede

elétrica e hidraulica.

Altura maxima para edificagdes na divisa: 15 m (quinze metros) medidos a partir do

nivel da via publica frontal.

Marquise podera ocupar o espacgo aéreo até 2/3(dois ter¢cos) do passeio, desde que

nao afete a rede elétrica.

§ 1° - Nessa zona podera, quando for o caso, ser utilizado o instrumento da

Regularizagao Fundiaria.

§ 2° - Deverao ser buscados recursos para complementagao de infraestrutura basica

em parcelamentos ja implantados nas areas dessa zona.

§ 3° - Revogado:
| - Revogado;

Il - Revogado.

§ 4° - Considera-se parcelamentos implantados, para efeitos de aplicagciao do caput
deste artigo, as areas parceladas mapeadas no zoneamento urbano da sede municipal,
anexo Il da lei n° 1546, com ulteriores alteragdes, que institui o Plano Diretor

Participativo do Municipio de Entre Rios de Minas.
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§ 5° - Para os novos parcelamentos, nas areas classificadas como ZPRS, serao

permitidos os usos comerciais e de servigo dos grupos |l e Il.

§ 6° - Nos novos parcelamentos os terrenos classificados como ZPRS nao poderao ser

acessados exclusivamente por vias de pedestres, ciclovias e mistas.

| — E permitido, mediante aprovacdo do Poder Executivo Municipal competente, o
desmembramento de imoveis ja parcelados ou loteados até a data da entrada em vigor
desta lei, cuja area estiver encravada, semi encravada ou nos fundos de outro imovel,
acessados por vias particulares de pedestres, ciclovias e mistas, para uso restrito e
particular, em condominio, cuja execucao e 6nus das obras necessarias para viabilizar
0 acesso, inclusive de pavimentagao, rede elétrica, abastecimento de agua potavel,
rede pluvial e esgotamento sanitario, correrao por conta exclusiva do proprietario ou
condéminos, podendo os iméveis ser desmembrados mesmo que nao seja possivel o
acesso nos parametros de medidas estabelecidas nesta lei complementar, desde que a
area total do terreno seja igual ou inferior a 3.000 (trés mil) metros quadrados e que a
area de cada lote nao seja inferior a estabelecida nesta lei, de acordo com classificagao
de zoneamento, ressalvados os casos em que ja tiver sido iniciado a construcao de
imovel residencial até a data da entrada em vigor desta lei cuja area nao podera ser

inferior a minima estabelecida na legislagao federal.

Il — Nos casos estabelecidos no inciso anterior, os acessos aos lotes desmembrados
ndo serao considerados via publica e a manutencao e conservagido ficara

exclusivamente a cargo dos proprietarios.

§ 7° - A classificagdo dos usos é apresentada no anexo Il desta Lei, com ulteriores

alteragoes.

§ 8° - Na ZPRS o afastamento frontal minimo sera dispensado para novas edificagées
situadas em parcelamentos ja consolidados por implantados anteriormente a data da

entrada em vigéncia da Lei de Parcelamento, Ocupac¢ao e Uso do Solo Urbano. ”

Art. 7°- O artigo 65 da Lei Complementar n°® 1.569 de 20 de agosto de 2010, passa a vigorar

com a seguinte redacéo:
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Zona Especial de Interesse Social, ZEIS

“Art. 65 — As Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS, compreendem areas de
ocupacao irregular, em areas de propriedade publica ou privada e ainda
empreendimentos ensejados pelo poder publico com o intuito de reduzir o déficit

habitacional.

Quadro 5: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 2,0

Taxa de ocupagao maxima: 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo: 1,5 m (um metro e meio) — somente novos loteamentos

Afastamento de fundo minimo: 1,5 m (um metro e meio), para paredes com abertura

de vaos — somente para loteamentos novos.

Afastamento lateral minimo: 1,5 m (um metro e meio) da divisa, para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da
lateral que confronta com a via publica (lote de esquina) sera de 1,5 m (um metro e

meio).

Altura maxima para edificagées: 9 m (nove metros), medidos a partir do nivel da via

publica frontal, inclusive telhado.

Marquise podera ocupar o espago aéreo até 2/3(dois ter¢cos) do passeio, desde que

nao afete a rede elétrica.

§ 1° - Nessa zona podera, se for o caso, ser utilizado o instrumento da Regularizagao

Fundiaria.

§ 2° - Essa area é prioritaria para a implantagdao de Programas Habitacionais de

Interesse Social, infraestrutura, equipamentos comunitarios e outros.

§ 3° - As areas ja ocupadas classificadas como ZEIS deverdao ser objeto de
cadastramento detalhado, elaboragao de projetos de urbanizagao e reassentamento de

moradias quando for o caso.
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§ 4° - Os parametros de ocupacao do solo nas areas de ZEIS ja consolidadas serao

definidos caso a caso. ”

Art. 8°- O artigo 66 da Lei Complementar n® 1.569 de 20 de agosto de 2010, passa a vigorar

com a seguinte redagao:

]|
Zona de Uso Misto da Area Central, ZMC

Art. 66 - A Zona de Uso Misto da Area Central, ZMC, compreende as areas destinadas a
garantir a diversidade das atividades urbanas, sendo permitidos nela os usos
comerciais e de servigos nela os usos comerciais e de servigos dos Grupos l e ll, e bem

assim, o uso unifamiliar e multifamiliar.

Quadro 6: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 5,0

Taxa de ocupagao maxima - 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima — 10% (dez por cento)

Afastamento frontal — para terrenos contiguos as edificagdes inventariadas, estas
deverao seguir as orientagoes postas no Inventario do Patriménio Artistico e Cultural
do Municipio — IPAC e nos dossiés de inventario; para as demais situagoes, nao ha

obrigatoriedade de afastamento frontal.

Afastamento lateral minimo - 1,50 m (um metro e meio), para paredes com abertura
de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da lateral que

confronta com a via publica sera de 3,0 metros.

Afastamento de fundo minimo - 1,50 m (um metro e meio), para paredes com

abertura de vaos.

Altura maxima para edificagoes exceto o telhado - 15,0 m (quinze metros), medidos
a partir do nivel da via publica frontal. No caso de a laje atingir a altura maxima
permitida, o espago entre o telhado e a laje ndao podera ser transformado em area
util, vedado a utilizagao para quaisquer fins, salvo para implantagcao de rede elétrica

e hidraulica.

Abertura de vaos na divisa somente com afastamento de 1,5 m (um metro e meio),

ressalvado o que disp6e na legislagao federal.
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Marquise podera ocupar o espacgo aéreo até 2/3(dois ter¢cos) do passeio, desde que

nao afete a rede elétrica.

§ 1° - Essa zona respeita os parametros normativos postos para a Area de Diretrizes
Especiais da Area Central — ADE — AC, aprovados pelo Plano Diretor Participativo, Lei
n° 1.546 de 13 de julho de 2009.

§ 2° - Os imoveis dessa zona podem originar a Transferéncia do Direito de Construir —
TDC.

§ 3°-Na ZMC serao permitidos os usos comerciais e de Servigo do Grupo Il nos terrenos
lindeiros a Pragca Cassiano Campolina, vedadas as atividades poluentes e nocivas ao
meio ambiente e as que provoquem ruidos acima do especificado na legislagao

especifica.

| — E permitido, mediante aprovagdao do Poder Executivo Municipal competente, o
desmembramento de iméveis ja parcelados ou loteados até a data da entrada em vigor
desta lei, cuja area estiver encravada, semi encravada ou nos fundos de outro imoével,
acessados por vias particulares de pedestres, ciclovias e mistas, para uso restrito e
particular, em condominio, cuja execucao e 6nus das obras necessarias para viabilizar
0 acesso, inclusive de pavimentagao, rede elétrica, abastecimento de agua potavel,
rede pluvial e esgotamento sanitario, correrao por conta exclusiva do proprietario ou
condominos, podendo os imdveis ser desmembrados mesmo que nao seja possivel o
acesso nos parametros de medidas estabelecidas nesta lei complementar, desde que a
area total do terreno seja igual ou inferior a 3.000 (trés mil) metros quadrados e que a
area de cada lote nao seja inferior a estabelecida nesta lei, de acordo com classificagao
de zoneamento, ressalvados os casos em que ja tiver sido iniciado a construgao de
imovel residencial até a data da entrada em vigor desta lei cuja area nao podera ser

inferior a minima estabelecida na legislagao federal.

Il — Nos casos estabelecidos no inciso anterior, os acessos aos lotes desmembrados
ndo serao considerados via publica e a manutencao e conservagao ficara

exclusivamente a cargo dos proprietarios.
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Art. 9°- O artigo 67 da Lei Complementar n® 1.569 de 20 de agosto de 2010, passa a vigorar

com a seguinte redacéo:

v
Zona de Uso Misto, ZM

Art. 67 - A Zona de Uso Misto, ZM, compreende areas destinadas a garantir a
diversidade das atividades urbanas, sendo permitidos os usos comerciais e de servigos

dos grupos |, ll e lll o uso residencial unifamiliar, multifamiliar, e os usos institucionais.

Quadro 7: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 5,0

Taxa de ocupagao maxima: 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo: 3,0 m (trés metros) — somente para novos loteamentos

Afastamento de fundo minimo: 2,0 m (dois metros), para paredes com abertura de

vaos — somente para novos loteamentos.

Afastamento lateral minimo: 1,5 m (um metro e meio) da divisa, para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da

lateral que confronta com a via publica (lote de esquina) sera de 3,0 m (trés metros).

Altura maxima para edificagoes: 20 m (vinte metros), medidos a partir do nivel da via
publica frontal. No caso de a laje atingir a altura maxima permitida, o espago entre o
telhado e a laje nao podera ser transformado em area util, vedado a utilizagao para

quaisquer fins, salvo para instalagao de rede elétrica e hidraulica.

Altura maxima para edificag6es na divisa: 15 m (quinze metros) medidos a partir do

nivel da via publica frontal.

Marquise podera ocupar o espacgo aéreo até 2/3(dois tergos) do passeio, desde que

nao afete a rede elétrica.

§ 1° - Zona receptora do instrumento Transferéncia do Direito de Construir — TDC em

até 20% a mais do coeficiente usualmente aplicado.

§ 2° - Considera-se area urbana consolidada, para efeitos de aplicagdao do afastamento

frontal minimo constante no quadro 6, as areas parceladas mapeadas no zoneamento
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urbano da sede municipal, anexo Il da lei n° 1546, com ulteriores alteragoes, que institui

o Plano Diretor Participativo de Entre Rios de Minas.

§ 3° - Revogado:

. Revogado;

Il Revogado;
M. Revogado;
V. Revogado;
V. Revogado;
VL Revogado;
VIL. Revogado.

§ 4° - Serao permitidos na ZM todas as atividades dos Grupos | e Il que ultrapassem a

area de 400 m2.

§ 5° - Para os novos parcelamentos, nas areas classificadas como ZM, serao permitidos:
. Os usos comerciais e de servigo do grupo | ao longo das vias locais;
Il Os usos comerciais e de servigo dos grupos | e Il ao longo das vias
coletoras;
. Os usos comerciais e de servigo dos grupos |, Il e lll ao longo das vias

arteriais.

§ 6° - Nos novos parcelamentos os terrenos classificados como ZM nao poderao ser

acessados exclusivamente por vias de pedestres, ciclovias e mistas.

| — E permitido, mediante aprovacdo do Poder Executivo Municipal competente, o
desmembramento de imoéveis ja parcelados ou loteados até a data da entrada em vigor
desta lei, cuja area estiver encravada, semi encravada ou nos fundos de outro imovel,
acessados por vias particulares de pedestres, ciclovias e mistas, para uso restrito e
particular, em condominio, cuja execucao e 6nus das obras necessarias para viabilizar
0 acesso, inclusive de pavimentagao, rede elétrica, abastecimento de agua potavel,
rede pluvial e esgotamento sanitario, correrao por conta exclusiva do proprietario ou
condéminos, podendo os iméveis ser desmembrados mesmo que nao seja possivel o
acesso nos parametros de medidas estabelecidas nesta lei complementar, desde que a
area total do terreno seja igual ou inferior a 3.000 (trés mil) metros quadrados e que a

area de cada lote nao seja inferior a estabelecida nesta lei, de acordo com classificagao
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de zoneamento, ressalvados os casos em que ja tiver sido iniciado a construgcao de
imovel residencial até a data da entrada em vigor desta lei cuja area nao podera ser

inferior a minima estabelecida na legislagao federal.

Il — Nos casos estabelecidos no inciso anterior, os acessos aos lotes desmembrados
ndo serao considerados via publica e a manutencao e conservagido ficara

exclusivamente a cargo dos proprietarios.

§ 7° - Considera-se area urbana consolidada, para efeitos de aplicacdo do caput deste
artigo, as areas parceladas mapeadas no zoneamento urbano da sede municipal, anexo
Il da lei n° 1546, com ulteriores alteragdes, que institui o Plano Diretor Participativo de

Entre Rios de Minas.

§ 8° - A classificagdo dos usos é apresentada no anexo Il desta Lei, com ulteriores

alteracoes.

§ 9° - Na ZM o afastamento frontal minimo sera dispensado para novas edificagoes
situadas em parcelamentos ja consolidados por implantados anteriormente a da

entrada em vigéncia da Lei de Parcelamento, ocupagao e uso do solo urbano.

Art. 10°- O Anexo Il da Lei Complementar n°® 1.569 de 20 de agosto de 2010, passa a vigorar

com a seguinte redacéo:

ANEXO I
CLASSIFICACAO DOS USOS
SERVICOS

Grupo I — até 200,00m?>

Grupo II — até 400,00m*

Grupo III — acima de 400,00m?

Todas as atividades do grupo I
que ultrapassarem a area de

200,00m>.

Todas as atividades do grupo I e
II que ultrapassarem a area de

400,00m>.

Administracao de Condominio

Academias de ginasticas e

esportivas

Administracio de Imoveis
(compra, venda e corretagem de

iméveis).
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Grupo I — até 200,00m?> Grupo II — até 400,00m* Grupo III — acima de 400,00m?

Agencia de emprego, treinamento

de pessoal e selecio.

Auto-escolas

Aulas de Reforco, de Linguas,
Preparacio para concurso,

Treinamento de empresas.

Autopista para diversao

Agéncia de turismo

Assisténcia técnico-rural Locacido de maquinas agricolas

Agéncias de publicidade e

propaganda

Bar, lanchonete, restaurante

Barbeiros

Borracharias

Boates e danceterias

Buffets, casa de recepc¢ao e saldo

de festas.
Capotaria
Casa de cAmbio
Casas lotéricas
Centros de estética
Chaveiros
Cinema, teatro e auditorio Circos e parques de diversao
Confecgao de carimbos Cooperativas

Confeccio e reparacdo de artigos | Depésitos de distribuicdo de gas

de vestuario sob medida liquefeito
Consultorios médicos e
veterinarios

Cursos de aula particular

Cursos diversos

Escola de danc¢a, musica, esporte

e natacio.

Dedetizacao

Drive-in

Depésito/distribuidor de  gas | Emissora de radio e difusio,

liquefeito/classe “12>-e-2> televisdo e video comunicagao.
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Grupo I — até 200,00m?> Grupo II — até 400,00m* Grupo III — acima de 400,00m?
Empreiteira e  servicos de

construcio

Estacionamento de veiculos Estacionamentos de veiculos Escritorio com patio de

maquinas, equipamentos e

veiculos

Escritorio de Contabilidade

Escritorio de empresas de

seguranc¢a

Escritorio de limpeza e

conservacio de edificacdes

Escritério de Profissionais

Liberais/Autonomos

Estabelecimento bancario

Estilista

Estudios de escultura, desenho e

pintura artistica

Estidios de gravacio

Estudios fotograficos

Garagens Garagem de empresa de

transporte de passageiros

Garagem de empresa de

transporte de cargas

Gravacao, lapidacio e vitrificacdo

de joias e pequenos objetos

Guarda-moveis

Hotéis, Hospedarias, Pousadas

Instalacio, reparacio e
conservacio de acessOrios para

veiculos (inclusive som)

Jardinagem e paisagismo

Jornalismo e comunicac¢ao

Laboratorio de protese dentaria

Laboratorio fotografico

Lanches em trailer

Lavanderias self-service

Lan-house (servicos de tele-

informatica)
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Grupo I — até 200,00m?> Grupo II — até 400,00m* Grupo III — acima de 400,00m?

Lavajato

Locacio de artigos de vestuario

Locacgio de artigos para festa

Locacao de filmes, discos, livros e

fitas de video-game

Lavanderia (local onde executa o | Locacio de veiculos

servico) automotores

Locacao e arrendamento de

bicicletas

Locacdo e guarda de equipamentos | Locagao e guarda de | Locagdo e guarda de
para construcio civil. equipamentos para construcio | equipamentos para construcio

civil. civil.

Locacio, Reparacio e Conservagio

de Baterias e Acumuladores.

Montagem e molduras de quadros | Motel

Montagem industrial

Pensdes e Albergues (com até 30 | Pensoes e Albergues (acima de

leitos). 30 leitos).

Posto de coleta de lavanderia

Posto de coleta de materiais|Laboratorios de analises

biolégicos quimicas e clinicas

Prestaciio de servico de entrega a Postos de combustiveis

domicilio

Prestacio de servigos por telefone | Marcenarias

Producio de himus Madeireiras e carpintarias

Provedor de internet

Recargas de extintores

Recondicionamento de pecas e|Reparacdo de veiculos e
acessorios motocicletas para lanternagem e

pintura.

Recondicionamento de motores

de combustio interna

Reparacao de Aparelhos

eletronicos

Reparacao de Automoveis,

Balanceamento, Alinhamento de
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Grupo I — até 200,00m?> Grupo II — até 400,00m* Grupo III — acima de 400,00m?

Rodas, Troca de é6leo e Instalagio

de acessdrios.

Reparacio de Artigos de couro e

similares

Reparacio de Bicicletas

Reparaciao de Instalacdes de gas, | Serralherias

elétricas e hidraulicas.

Reparacio e instalacio de antenas

Reparacdo e instalacdo de
computadores, periféricos e

impressora

Saloes de Beleza

Sedes Administrativas de empresas

Servico de Reparaciao de moveis

Servicos de Acupuntura

Servicos de Auditoria

Servicos de Comunicacio e

programacio visual

Servicos de Decoracao

Servico de Guindaste e Reboque

Servicos de Informatica

Servicos de Investigador particular

Servicos de Promocao e

organizacio de eventos

Servicos de Serigrafia / silk-Screen

Servicos de Vidracaria

Servicos Esotéricos

Servicos Funerarios

Servicos graficos, editoriais e de

reproduciio
Sorveteria
Transporte de mudangca e
valores com patio de veiculos.
Transporte em Ambulancia Tornearias

Transporte em Motocicletas

Transporte Escolar
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SERVICOS DE USO COLETIVO

Grupo I — até 200,00m?>

Grupo II — até 400,00m?>

Grupo III — acima de 400,00m?

Todas as atividades do grupo I que

ultrapassarem a area de 200,00m?>.

Todas as atividades do grupo I e
II que ultrapassarem a area de

400,00m>.

Agencia de correio e telégrafos

Associacao beneficente

Associacoes culturais,

filosoficas e cientificas,

Sindicatos e Fundacgoes.

Associagdo de Dbairros e
moradores
Associagdes  recreativas e
desportivas

Aterros sanitarios

Associacgdes religiosas

Templos religiosos

Bancos de sangue

Bibliotecas, centro de

documentacio e pesquisa

Canil

Velorio

Cemitério e crematorio

Cartorios

Casa de repouso

Centro de feiras, convencdes,

exposicdes e outros eventos

Centro de formacio profissional,

supletivos e pré-vestibulares

Clinicas especializadas sem | Clinicas especializadas com
internacao internacio
Clinicas veterindrias com
alojamento
Conjunto de quadras de
esportes
Cooperativas

Corpo de bombeiro

Creches




Prefeitura Municipal de Entre Rios de Minas
ESTADO DE MINAS GERAIS - CNPJ: 20.356.747/0001-94
Pca. Cel. Joaquim Resende, 69 — Centro — Entre Rios de Minas - MG

CEP.: 35490-000 - Fone (031) 3751-1232

Grupo I — até 200,00m?>

Grupo II — até 400,00m?>

Grupo III — acima de 400,00m?

Delegacia de Policia

Empresa de energia elétrica,

telecomunicacdes, agua e esgoto,

correio e telégrafos

Entidades de assisténcia e

promocio social

Entidades de atendimento nao

asilar

Estabelecimento de cultura

artistica

Escolas de idiomas

Escolas superiores

Foruns e tribunais

Hospitais, maternidades, policlinica

€ pronto-socorro

Hospitais veterinarios

Instalacao militar

Instituto de fisioterapia

Jardins Botanicos e Zooldgicos

Escola infantil e maternal

Laboratorios radiolégicos

Mostras artesanais e
folcloricas
Museus
Necrotério
Posto de atendimento de

servicos publicos

Postos de saude publica

Postos policiais

Postos telefonicos

Previdéncia privada e previdéncia

publica

Quadra de esporte

Sedes e diretérios de partido

politico

Sedes de movimento social
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Grupo I — até 200,00m?> Grupo II — até 400,00m?> Grupo III — acima de 400,00m?

Sedes de orgaos publicos

Servicos de ambulancia

Servicos de enfermagem

Servicos  veterinarios  de

embelezamento, vacinacdo e

alojamento
Terminal de carga
Terminais rodoviarios,
ferroviarios e aéreos
Unidades de reciclagem de
residuos sélidos
USOS COMERCIAIS
Grupo I — até 200,00m?> Grupo II — até 400,00m” Grupo III — acima de 400,00m>
Todas as atividades do grupo I | Todas as atividades do grupo I e II
que ultrapassarem a area de|que ultrapassarem a area de
200,00m?>. 400,00m>.
Ag¢ougue
Antiquario

Aparelhos e artigos de cine foto

Aparelhos elétricos e eletronicos

Aparelhos de uso pessoal

Aquarios e peixes ornamentais

Armarinhos

Artigos de apicultura

Artigos de camping e pesca

Artigos de cama, mesa e banho

Artigos desportivos e

recreativos

Artigos de escritdrio

Artigos de gesso

Artigos de vestuario

Artigos de madeira e moveis

Artesanato

Artigos funerarios

Artigos esotéricos
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Grupo I — até 200,00m?> Grupo II — até 400,00m* Grupo III — acima de 400,00m>
Artigos, materiais e
equipamentos médicos,

odontologicos, laboratoriais e

hospitalares

Artigos e produtos veterinarios

Artigos e suprimento de

informatica

Artigos para decoracgido

Artigos para festas

Artigos religiosos

Bazares

Bicicletas

Bijuterias

Bomboniere e confeitaria

Brinquedos

Baterias e acumuladores

Bebidas

Colchoes

Cosméticos

Drogaria e farmacia

Eletrodomésticos

Embalagens

Esséncia e especiarias

Equipamentos de seguranca

Ferramentas

Ferragens

Materiais de acabamento de

edificacoes

Motocicletas

Moveis

Pecas e acessorios de maquinas e

motores agricolas;

Pecas e acessorios para veiculos,

inclusive som

Equipamentos graficos

Equipamentos de energia solar

Explosivos e fogos de artificio
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Grupo I — até 200,00m?> Grupo II — até 400,00m* Grupo III — acima de 400,00m>

Gas liquefeito, naturais e

especiais

Granjas com abatedouros

Lojas de departamento

Maquinas e equipamentos de

grande porte

Magquinas e equipamentos de uso

industrial

Produtos siderurgicos

Supermercado

Hipermercado

Veiculos

Piscinas

Pneus automotivos

Postos de abastecimento

Produtos de agropecuaria

Produtos metalurgicos

Vidracarias

Materiais de construcio,

Maquinas e equipamentos da

construcio civil

Fitas e discos

Floriculturas

Gelo

Instrumentos musicais

Joalherias e relojoarias

Jornais e revistas

Laticinios e frios

Livraria e papelaria

Lubrificantes

Mercearias

Materiais plasticos

Metais e pedras preciosas

Molduras

Objetos de arte e adornos

Oticas

Padarias
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Grupo I — até 200,00m?> Grupo II — até 400,00m* Grupo III — acima de 400,00m>
Pecas e assessorios para
bicicleta
Perfumarias
Peixaria
Produtos hortifrutigranjeiros
Presentes
Produtos de limpeza
Produtos naturais
Quitandas
Sapatarias
Tabacarias
Tecidos
Comércio atacadista dos artigos | Comércio atacadista,
comercializados listados no | distribuidores e depdsitos.
grupo L.
INDUSTRIAS
Grupo I — até 200,00m?> Grupo II — até 400,00m?> Grupo III — acima de 400,00m?>
Nio poluentes Poluentes e nio poluentes Poluentes e ndo poluentes sujeitas a
sujeitas a controle ambiental controle ambiental

USOS PERMITIDOS NA ZONA DE PROTECAO

Auditodrios até 250 lugares

Balnearios, Pousadas até 1000m?
Floriculturas até 150m?

Galeria de arte e exposicoes até 450 m?
Lanchonete até 150m?>

Anfiteatro descoberto

Banca de Jornal

Coreto

Horto florestal e viveiros de mudas
Lan-house (servicos de tele-informatica)
Play-ground

Quiosques

Vestiario
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300

Podls MINAS

Art. 11°- Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 12°- Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, em especial a Lei 1627, de 08 de outubro
de 2012.

Prefeitura Municipal de Entre Rios de Minas, 28 de novembro de 2016.

MARIA CRISTINA MANSUR TEIXEIRA RESENDE
PREFEITA MUNICIPAL
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MEMORIAL DESCRITIVO DA ZONA DE EXPANSAO URBANA NO
BAIRRO CASTRO

HISTORICO: Com o objetivo de possibilitar a regularizacio fundiaria, futuros investimentos
imobiliarios e a aplicacdo da Lei de Uso e Ocupagao do Solo no Bairro Castro, neste municipio,
propdem-se a ampliacdo da area de expansdo urbana bem como a alteragdo do Zoneamento

atualmente adotado para ZEIS — Zona Especial de Interesse Social.

A area em questao no Bairro Castro esta delimitada entre as coordenadas 7.704.000 a 7.710.000
e 596.000 a 600.000, no Mapa de Macrozoneamento do Municipio de Entre Rios de Minas —
Anexo 01

MEMORIAL DESCRITIVO DE DESMEMBRAMENTO — TERRENO DA AMSCA.

Imoével: Urbano Morro das Pedras
Proprietario: Léia de Freitas Resende e Outros

Enderego: Rua Sebastido Tomaz de Oliveira - Bairro Castro.

Municipio: Entre Rios de Minas UF: MG
Matricula:
Area (m?): 41.102,90 m? Perimetro: 852,14 m

DESCRICAO DO LOTE GLEBA "B" (LIMITES E CONFRONTACOES)

O perimetro do lote descrito abaixo, esta georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir da
estacio MGBH do IBGE em BELO HORIZONTE - MG, de coordenadas E=612.507,701m e
N=7.794.587,878m, e os vértices encontram-se representados no sistema UTM, referenciados ao
meridiano central -45°, tendo como datum o SIRGAS-2000 e todos os azimutes, distancias, area e
perimetro foram calculados no plano de proje¢do UTM. Inicia-se a descrigdo deste perimetro no ponto
A.14, de coordenadas N=7706090,1996m ¢ E=597800,9054m formado pelas divisas do Lote com Gleba
A; deste ponto segue com azimute de 155°20'38" por uma distancia de 57,63m confrontando com Gleba
A, até o ponto DG.02, de coordenadas N=7706037,8273m e E=597824,9454m. Deste ponto segue com
azimute de 187°02'12" por uma distancia de 229,56 m, até o ponto DG.01 definido pelas Coordenadas
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N:7705809,9925m e E:597796,8228m. Deste ponto segue com azimute de 277°10'36" por uma distancia
de 158,47 m, até o ponto DV.52 definido pelas Coordenadas N:7705829,7905m e E:597639,5921m.
divisa com Herdeiros Paulo Miranda de Azevedo. Deste ponto segue com azimute de 345°20'48" por
uma distancia de 16,20 m, até o ponto DV.53 definido pelas Coordenadas N:7705845,4589m e
E:597635,4951m. Deste ponto segue com azimute de 346°22'01" por uma distancia de 32,36 m, até o
ponto DV.54 definido pelas Coordenadas N:7705876,9026m ¢ E:597627,8689m. Deste ponto segue
com azimute de 349°43'00" por uma distancia de 7,30 m, até o ponto A.5 definido pelas Coordenadas
N:7705884,0816m e E:597626,5664m. Deste ponto segue com azimute de 357°42'42" por uma distancia
de 7,08 m, até o ponto DV.55 definido pelas Coordenadas N:7705891,1552m ¢ E:597626,2838m. Deste
ponto segue com azimute de 8°14'02" por uma distancia de 7,08 m, até o ponto DV.56 definido pelas
Coordenadas N:7705898,1615m e E:597627,2976m. Deste ponto segue com azimute de 10°46'58" por
uma distancia de 13,63 m, até o ponto DV.57 definido pelas Coordenadas N:7705911,5536m e
E:597629,8482m. Deste ponto segue com azimute de 5°21'30" por uma distancia de 13,63 m, até o ponto
DV.58 definido pelas Coordenadas N:7705925,1269m e E:597631,1212m. Deste ponto segue com
azimute de 2°36'18" por uma distancia de 23,50 m, até o ponto DV.59 definido pelas Coordenadas
N:7705948,6011m e E:597632,1893m. Deste ponto segue com azimute de 2°22'43" por uma distancia
de 5,16 m, até o ponto A.6 definido pelas Coordenadas N:7705953,7566m e E:597632,4034m. Deste
ponto segue com azimute de 2°04'33" por uma distancia de 3,33 m, até o ponto DV.60 definido pelas
Coordenadas N:7705957,0801m e E:597632,5239m. Deste ponto segue com azimute de 1°56'18" por
uma distancia de 19,14 m, até o ponto DV.61 definido pelas Coordenadas N:7705976,2130m e
E:597633,1714m. Deste ponto segue com azimute de 0°2524" por uma distancia de 5,35 m, até o ponto
DV.62 definido pelas Coordenadas N:7705981,5672m e E:597633,2110m. Deste ponto segue com
azimute de 358°16'01" por uma distancia de 12,09 m, até o ponto A.7 definido pelas Coordenadas
N:7705993,6496m ¢ E:597632,8454m. Deste ponto segue com azimute de 51°03'52" por uma distancia
de 25,94 m, até o ponto DV.63 definido pelas Coordenadas N:7706009,9532m ¢ E:597653,0251m.
Deste ponto segue com azimute de 51°03'52" por uma distancia de 29,34 m, até o ponto A.8 definido
pelas Coordenadas N:7706028,3936m e E:597675,8494m. divisa com Herdeiros de José Nidei de
Resende. Deste ponto segue com azimute de 86°59'41" por uma distancia de 17,03 m, até o ponto A.9
definido pelas Coordenadas N:7706029,2863m ¢ E:597692,8536m. Deste ponto segue com azimute de
74°03'39" por uma distancia de 14,60 m, até o ponto A.10 definido pelas Coordenadas
N:7706033,2945m ¢ E:597706,8879m. Deste ponto segue com azimute de 73°43'40" por uma distancia
de 18,61 m, até o ponto A.11 definido pelas Coordenadas N:7706038,5081m e E:597724,7491m. Deste
ponto segue com azimute de 324°05'30" por uma distancia de 32,28 m, até o ponto A.12 definido pelas
Coordenadas N:7706064,6533m e E:597705,8174m. divisa com Rua Sebastido Tomaz de Oliveira.
Deste ponto segue com azimute de 86°30'13" por uma distancia de 8,91 m, até o ponto DV.64 definido

pelas Coordenadas N:7706065,1964m e E:597714,7070m. divisa com Herdeiros de Sebastido Tomaz
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de Oliveira. Deste ponto segue com azimute de 86°30'13" por uma distancia de 25,28 m, até o ponto
DV.65 definido pelas Coordenadas N:7706066,7381m ¢ E:597739,9399m. Deste ponto segue com
azimute de 87°31'22" por uma distancia de 33,17 m, até o ponto A.13 definido pelas Coordenadas
N:7706068,1716m e E:597773,0754m. Finalmente do ponto A.13 segue-se confrontando com Herdeiros
de Sebastido Tomaz de Oliveira até o vértice A.14 (Inicio da descrigdo) com azimute de 51°38'16" ¢
distancia de 35,49m, fechando assim o poligono acima descrito com um perimetro de 852,14 m. ¢ uma

area de 41.102,90 m>



