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L E | N° 2.344, de 30 de
dezembro de 2015

EMENTA: Dispde sobre a instituigdo do
CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE
ITABUNA e, da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITABUNA faz saber que a Camara de Vereadores
aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Fica instituido o Coédigo de Obras do Municipio de Itabuna, que
estabelece as normas para elaboragcdo e aprovacéo de obras, tendo como objetivos
gerais:

| - assegurar o padrdo de qualidade dos empreendimentos e seu entorno, obras,
reformas e demolicbes, de modo a garantir aos seus usuarios, estética, higiene,
salubridade, seguranca e conforto;

I - promover a utilizagdo autbnoma e segura do ambiente, edificagéao,
equipamentos urbanos e elementos para as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida; e

[l - servir de parametro para a regularizagdo das edificagbes antigas ou
construidas anteriormente a edigdo da presente Lei, ressalvados os casos da
necessidade de regulamentacao especial, em zonas de especial interesse social.

Art. 2° - As disposicdes deste Cddigo somente ndo se aplicam as edificacdes
existentes ou a serem construidas na zona rural do Municipio destinadas ao uso
exclusivo de sua economia.

CAPITULO II
DAS RESPONSABILIDADES

Secao |
Do Proprietario e do Possuidor

Art. 3° - Considera-se proprietario do imovel, para os fins estabelecidos nesta Lei,
a pessoa fisica ou juridica que comprove a aquisicdo da propriedade imoével pela
Usucapiao, pelo Registro do Titulo Translativo no Registro de Imoveis e pela Acessao
nos termos da Lei Nacional n°. 10.406 de 10 de janeiro de 2002 — Cédigo Civil Brasileiro.
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§ 1° - Para fins do disposto no “caput” deste artigo, equipara-se a condi¢céo de
proprietario, o possuidor que nao tendo a seu favor um documento habil comprove esta
qualidade, agindo como se o fosse, exercendo sobre o imével um dos poderes inerentes
a propriedade, conforme determina o art. 1.196 da Lei Nacional n°. 10.406 de 10 de
janeiro de 2002 — Cédigo Civil Brasileiro.

§ 2° - Na hipétese de questionamento acerca da Posse do Imével, para fins de
comprovagdo da propriedade aplicar-se-a a regra do art. 1.211 da Lei Nacional n°.
10.406 de 10 de janeiro de 2002 — Cédigo Civil Brasileiro, inclusive para fins de exclusédo
de responsabilidade do Municipio de Itabuna.

Art. 4° - S0 deveres do proprietario ou possuidor do imével:
| - responder pelas informacdes prestadas ao Executivo;

Il - providenciar para que os projetos e as obras no imoével de sua propriedade
estejam devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico;

Il - promover e zelar pelas condigbes de estabilidade, seguranca e salubridade do
imovel;

IV - dar o suporte necessario as vistorias e fiscalizagbes das obras, permitindo-
Ihes o livre acesso ao canteiro de obras e apresentando a documentacao técnica sempre
que solicitado;

V - apresentar, quando solicitado, laudo técnico referente as condi¢des de risco e
estabilidade do imoével;

VI - manter o imével e seus fechamentos em bom estado de conservacao.

§ 1° - O laudo técnico referente as condigbes de risco e estabilidade do imovel
devera ser elaborado por profissional com habilitagdo expedida pelo Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia - CREA e/ou Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo
- CAU e ser acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica —
ART/RRT.

§ 2° - As obrigagbes previstas neste Cddigo para o proprietario estendem-se ao
possuidor do imoével, assim entendido a pessoa fisica ou juridica, bem como seu
sucessor a qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio, pleno ou ndo, de usar o imével
objeto da obra.

§ 3° - A depredagédo por terceiro ou a ocorréncia de acidente ndo isentam o
proprietario ou o possuidor da manutencdo do bom estado de conservagédo do imével e
de seus fechamentos.
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Art. 5° - Sem prejuizo da responsabilidade técnica profissional, os proprietarios ou
possuidores dos imoéveis, sdo responsaveis:

| - pelo descumprimento dos condicionamentos estabelecidos pelo Poder Publico
e pela execugédo em desconformidade com os projetos aprovados;

Il - pelo emprego eventual ou proposital de material inadequado ou de ma
qualidade;

Il - pelos inconvenientes e riscos decorrentes da guarda, de modo impréprio, de
materiais e equipamentos;

IV - pela manutencdo da limpeza e desobstrugédo dos trechos de logradouro
adjacentes a obra (ruas, passeios e pracas) com retirada de entulho e outros;

V - por incOmodos ou prejuizos causados as edificagdes vizinhas durante os
trabalhos;

VI - pela falta de precaucgéao e acidentes que envolvam operarios e terceiros;
VII - pela permanéncia do alvara e plantas aprovadas no local da obra.

Art. 6° - Quando houver necessidade de apresentac¢ao do titulo de propriedade ou
de documento que ateste a posse, o proprietario ou possuidor respondera civil e
criminalmente pela sua veracidade, n&o implicando sua aceitagdo por parte do Poder
Publico em reconhecimento do direito de propriedade.

Secgao
Do Profissional

Art. 7° - S3do considerados aptos a elaborar projetos e executar obras de
edificagbes os profissionais de nivel superior, legalmente habilitados para o exercicio da
atividade, regularmente inscritos no CREA e/ou no CAU, e na Prefeitura Municipal de
Iltabuna- PMI, aqui denominados responsaveis técnicos, bem como as empresas
constituidas por esses profissionais.

Art. 8° - Cabera ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsavel técnico
pela execucgao da obra tratar, junto ao Executivo, dos assuntos técnicos relacionados aos
projetos e as obras de sua responsabilidade, devendo atender as exigéncias legais para
elaboragcéo e aprovacgédo dos projetos e para execucao das obras, dentro dos prazos
estipulados.

§ 1° - Para os efeitos deste Codigo sera considerado responsavel técnico pelo
projeto o profissional habilitado responsavel pela elaboragao de projetos, que respondera
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pelo conteldo das pecas graficas, descritivas, especificacdes e exequibilidade de seu
trabalho;

§ 2° - Para os efeitos deste Codigo sera considerado Responsavel Técnico pela
execucao da Obra o profissional responsavel pela diregdo técnica das obras, desde seu
inicio até sua total conclusdo, respondendo por sua correta execucdo e adequado
emprego de materiais, conforme projeto aprovado na PMI e observancia das Normas
Brasileiras — NBR.

§ 3° - A responsabilidade sobre projetos, instalacbes e execugbes cabe aos
profissionais, nos termos da Anotagédo de Responsabilidade Técnica — ART/RRT.

§ 4° - Na hipétese de a autoria do projeto ser assumida por dois ou mais
profissionais, estes serdo solidariamente responsaveis.

Art. 9° - Seréo apresentados para aprovagdo do Executivo apenas os projetos
mencionados nesta Lei em seu Anexo VIII.

Art. 10 - O responsavel técnico pelo projeto de edificacédo e execucao das obras
declarara sua responsabilidade em formulario proprio, conforme modelo constante no
Anexo X desta lei.

Paragrafo unico - A declaracdo do responsavel técnico devera ser anexada no
ato da solicitacado de aprovacao do projeto de edificacao.

Art. 11 - Sao deveres dos responsaveis técnicos, nos limites das respectivas
competéncias:

| - prestar, de forma correta e inequivoca, informagdes ao Executivo e elaborar os
projetos de acordo com a legislagéo vigente;

Il - executar obra licenciada, de acordo com o projeto aprovado e com a legislacéo
vigente;

Il - cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos 6rgaos
competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

IV - assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execucao
da obra, dentro do prazo legal de sua responsabilidade técnica;

V - zelar pela protegdo e seguranca dos que trabalham na obra, dos pedestres,
das propriedades vizinhas e dos logradouros e vias publicas;
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VI - promover a manutencdo das condicbes de estabilidade, seguranca e
salubridade do imével, de modo a evitar danos a terceiros, bem como a edificagbes e
propriedades vizinhas, passeios e logradouros publicos;

VII- evitar ruidos excessivos ou desnecessarios principalmente na vizinhanca de
hospitais, escolas, asilos e estabelecimentos semelhantes e nos setores residenciais
onde ficam vedados quaisquer trabalhos de execucdo de obras no periodo das 20 (vinte)
as 7 (sete) horas do dia imediato;

VIII — manter os trechos de logradouro adjacentes a obra, (ruas, passeios e
pragas), permanentemente desobstruidos e limpos com retirada de entulho e outros;

IX — instalar tapumes e andaimes, garantindo a segurancga e a acessibilidade do
publico;

X - deixar no local da obra o alvara da construcao bem como o jogo completo de
plantas;

XI - dar o suporte necessario as vistorias e a fiscalizacao das obras.

Art. 12 - E facultada a substituicdo ou a transferéncia da responsabilidade técnica
da obra para outro profissional que esteja devidamente habilitado e atenda as exigéncias
desta Lei, assumindo o novo profissional, a responsabilidade pela parte ja executada,
sem prejuizo da atuagéo do profissional anterior.

Paragrafo Unico -Para atender este “caput” o novo responsavel devera
encaminhar oficio ao 6rgado competente da Prefeitura Municipal de Itabuna informando
do fato, em duas vias, sendo que uma delas ficara em seu poder, com o recebido do
orgéao técnico.

Art. 13 - Sera obrigatoriamente comunicada ao CREA/CAU para aplicacdo das
medidas de sua competéncia, qualquer irregularidade observada na habilitacao
profissional do responsavel técnico ou infracdo legal de que participe.

Secao lll
Do Executivo

Art. 14 - E competéncia exclusiva do Poder Executivo Municipal aprovar os
projetos, licenciar e fiscalizar a execugao das obras, certificar a conclusdo das mesmas e
aplicar as penalidades cabiveis, visando ao cumprimento da legislagcéo vigente, ndo se
responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do
projeto, da execugédo ou da utilizacado da obra ou da edificagéo concluida.

CAPITULO Il
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DO LICENCIAMENTO

Secao |
Disposicoes Gerais

Art. 15 - Qualquer construcéao, reconstrucao, reforma, demolicao, instalagcéo
publica ou particular, acréscimo, movimento de terra, muro de arrimo, s6 podera ser
iniciada ap6s devidamente licenciada pela Prefeitura, que expedira o respectivo alvara,
observadas as disposi¢gdes deste Codigo.

§ 1° - A Licenca de Demoligéo sera requerida quando houver total derrubamento
de uma edificacao; a demoli¢cao parcial ou o total derrubamento de um bloco de um
conjunto de edificagdes caracteriza - se como reforma.

§ 2° - O movimento de terra e/ou muro de arrimo, vinculado a edificagcéo ou a
reforma, bem como a demoli¢do total vinculada a edificagdo nova, poderdo ser
requeridos e licenciados pela Licenga de Construgéo da obra principal.

§ 3° - Visando atender os §§ 1° e 2°, deste artigo, sera obrigatorio parecer prévio
da Defesa Civil, nos casos de Demoligao Total ou movimento de terra que cause
possiveis danos ou prejuizos a terceiros.

Art. 16 - Os projetos de empreendimentos de urbanizacéo e de obras deverao ser
licenciados em trés fases:

| - Licenca de Localizag&o, de carater urbano-ambiental, sem correspondéncia no
sistema atual, tendo por objetivo verificar a legalidade e a conveniéncia de obras em uma
dada localizagdo, dispensada em caso de obras residenciais em loteamentos
devidamente aprovados;

Il - Licenca de Construcao, correspondente a Licenca de Execucdo de Obras de
Urbanizacao e de Edificacdo, tendo por objetivo assegurar a observancia de padrbes
minimos de seguranga, higiene, salubridade e conforto, bem como o cumprimento dos
condicionamentos urbanisticos e ambientais estabelecidos na Licenca de Localizagéo,
consignados no respectivo procedimento administrativo, destinando-se a avaliacdo dos
projetos; e

Il - “Habite-se”, tendo por objetivo verificar a fiel execugéo do projeto, em relagéo
aos condicionamentos urbanisticos, ambientais e de habitabilidade estabelecidos pela
Licenga de Construgcdo, consignados no respectivo procedimento administrativo,
destinando-se a liberar a construgdo ou o empreendimento para o respectivo uso.

Art. 17 - Estdo dispensadas da aprovacao de projeto e do licenciamento as
seguintes obras:
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| - instalacdo de canteiro de obras, barracdo e estande de vendas em obras
licenciadas, desde que ndo ocupem area publica e ndo se localizem em imovel distinto
daquele onde se desenvolve a obra;

Il - muros ou cercas divisoérios nos limites do terreno;
Il - instalagdo de grades de protecao;

IV - servigos de manutencao e construgdo de passeios, nos termos do Coédigo de
Posturas do Municipio;

V - constru¢cdo de abrigos para animais domésticos e cobertas, em unidades
residenciais, com altura maxima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e area
maxima de 2 m? (dois metros quadrados);

VI - escadas e rampas descobertas sobre terreno natural, respeitados os
parametros da legislagao vigente;

VII - impermeabilizagéo de lajes;

VIIl - a limpeza ou pintura externa e interna dos imoveis que ndo exijam a
instalacéo de tapumes, andaimes ou tela de protecéo.

§ 1° - A dispensa prevista neste artigo ndo se aplica as obras em edificagbes
situadas nos conjuntos urbanos protegidos, imoveis com tombamento especifico ou de
interesse de preservagado, as quais deverado ser executadas de acordo com diretrizes
fornecidas pelos 6rgaos competentes.

§ 2° - A dispensa da aprovagdo do projeto ndo desobriga o interessado do
cumprimento das normas pertinentes nem da responsabilidade penal e civil perante
terceiros.

Art. 18 - Nenhuma edificagdo podera ser licenciada:

| - sobre terrenos néao edificaveis definidos pelo Plano Diretor e pela legislagéo de
zoneamento, uso e ocupacgao do solo;

Il - em terrenos com dimensdes incompativeis com as definigdes do Plano Diretor,
excetuando-se os lotes ou terrenos ja cadastrados na Prefeitura Municipal até a data da
publicacdo desta Lei;

Il - em terreno umido, alagadico, pantanoso, instavel, em areas de encosta ou
contaminado por substancias organicas ou toxicas sem o saneamento prévio do solo.
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Art. 19 - As edificacbes tombadas devem atender as disposi¢cdes especificas da
legislagdo pertinente e as disposicdes administrativas editadas pelos 6rgaos
competentes, municipais, estaduais e federais.

Paragrafo unico - As modificagbes nas edificagbes tombadas, com fundamento
nesta Lei, deverdo ser submetidas a apreciacédo dos 6rgdos competentes, municipal,
estadual e/ou federal.

Secaol ll
Dos Documentos Requeridos

Art. 20 - Os interessados deverdo apresentar, com os respectivos requerimentos,
os documentos previstos no Anexo VI, desta Lei.

§ 1° - Nas pegas graficas, havendo diferenca entre a afericdo em escala e a cota
correspondente, prevalecera esta ultima, tolerada uma margem de erro de até 5% (cinco
por cento).

§ 2° - Os autores de projetos e responsaveis pela execugao da obra assinarao
todas as plantas, elementos, calculos e especificacdes submetidas a licenciamento,
assumindo sua integral responsabilidade civil, a partir da data do protocolamento do
pedido de licenga pela inobservancia de qualquer das disposicoes deste Coddigo,
referente a obra.

Art. 21 - Sao isentos de apresentagdo de projeto, por parte do requerente, os
seguintes servigos de obra:

a) reformas internas das unidades residenciais e n&o residenciais que nao gerem
alteracao da
estrutura e da area liquida edificada;

b) casas populares tal como definidas neste Codigo.

§ 1° - No caso de reforma descrita na alinea “a” deste artigo, sera apresentado,
por parte do requerente, relatério descrevendo os servigos a serem realizados, assinado
pelo proprietario ou possuidor e responsavel técnico da obra;

§ 2° - No caso de casa popular como definida neste Cédigo, sera apresentado
croqui legivel ou requerido projeto modelo, junto a Secretaria de Desenvolvimento
Urbano.

Art. 22 - Os projetos de aprovagédo de edificagdo e de licenciamento deverao

seguir o padrao de representacao grafica conforme o estabelecido no Anexo VIII desta
Lei.
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Art. 23 - Deverao ser apresentadas:
| — 02 (duas) vias do projeto completo;

Il = 01 (um) arquivo digital gravado em “CD” ou “DVD” em extensao “DWG” ou
“PDF”.

Secao lll
Da Analise de Orientacao Prévia

Art. 24 - O interessado em construir podera solicitar uma analise de orientacéo
prévia, a critério do interessado, com objetivo de obter informagcdes sobre a viabilidade
de licenciamento do projeto com relagéo:

| - ao uso do solo;

Il - a infraestrutura;

Il - as restricbes ambientais e de tombamento de imédveis, quando for o caso, e
dos condicionamentos possiveis de serem indicados para minimizar impactos ou
potenciais impactos sobre a vizinhanga, a paisagem e o meio ambiente, inclusive os
visuais;

IV - a abertura e ligacéo de novos logradouros ao sistema viario urbano;

V - ao numero de unidades imobiliarias especificadas, por categoria de uso;

VI - a fracéo ideal do terreno por edificacao, quando se tratar de empreendimento
em condominio;

§ 1° - A analise de orientagéo prévia ndo € obrigatéria e ndo gera direitos para o
interessado.

§ 2° - Para solicitagdo da orientacédo prévia, o interessado devera encaminhar o
pedido a Secretaria de Desenvolvimento Urbano, anexando desenhos e informagdes
necessarias para analise.

Art. 25 - O prazo para a expedicao da analise de orientagéo prévia é de:

I - 30 (trinta) dias para parcelamentos e usos especiais ou de impacto; e

Il - 15 (quinze) dias para os demais.

Paragrafo unico - O prazo podera ser interrompido quando a analise depender de
informagdes complementares a serem prestadas pelo requerente.
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Secao IV
Da Licenga de Localizagao

Art. 26 - A Licenca de Localizac&o devera ser requerida pelo interessado para:
| - edificacbes especiais (como definidas no Anexo VI desta Lei);

Il - edificios situados em area tombada ou no entorno de edificios tombados;

Il - abertura e ligacao de novos logradouros ao sistema viario urbano;

IV - obras com potencial de impacto de vizinhanca e potencialmente poluidoras
(como definidas no Anexo VI desta Lei);

V - edificagBes de grande porte (como definidas no Anexo VI desta Lei).

Art. 27 - As Licencas de Localizagdo das obras descritas no art. 26 serdo
obrigatoriamente submetidas ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel.

Art. 28 - A Licenca de Localizacdao de uma atividade classificada como com
potencial de impacto ambiental ou de vizinhancga, fica condicionada a avaliacdo de
impacto de vizinhancga, na forma da lei ambiental, devendo ser analisados os seguintes
aspectos, no minimo:

| - impacto de imagem urbana;

Il - emissao de poluentes;

Il - atracdo ou movimentacéao de fluxo de pessoas;

IV - interferéncia na circulagédo de veiculos;

V - demanda por estacionamento, espacgo de carga e descarga e embarque e
desembarque; e

VI - capacidade de suporte da infraestrutura local;

VII — poluigéo sonora.

Paragrafo unico - Qualquer requerimento de Licenca de Localizacdo podera ser
encaminhado para o Parecer Técnico Ambiental, se a execugéo de obras de urbanizagéo
ou de edificagdo causar ou tiver o potencial de causar significativo dano ou impacto ao

meio-ambiente.
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Art. 29 - O prazo para a expedi¢ao da Licenga de Localizagéo € de:
| - para pronunciamento do setor técnico competente:
a) 30 (trinta) dias uteis para parcelamentos e usos especiais ou de impacto;

b) 20 (vinte) dias uteis para os demais;

Il - 30 (trinta) dias uteis - para pronunciamento do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel;

lIl - 10 (dez) dias uteis para o despacho final do Secretario de Desenvolvimento
Urbano.

Paragrafo unico - Nos casos de projetos que necessitem analise ambiental, o
prazo podera ser dilatado pelo periodo maximo de 60 (sessenta) dias, até que efetuados
os estudos necessarios para a apresentagdo do Parecer Técnico ou de Resolugéo, pelo
Conselho Municipal do Meio Ambiente.

Art. 30 - Para a Licencga de Localizagédo serao exigidos os documentos previstos
no Anexo VII, desta Lei.

Art. 31 - A Licenca de Localizagdo para construcao em lotes de parcelamentos
nao aprovados ficara condicionada a regularizagédo destes.

Art. 32 - A validade da Licenca de Localizagdo sera de 02 (dois) anos.

Secao V
Da Licenga de Construcao

Art. 33 - A Licenca de Construgao devera ser requerida pelo interessado para:
| - implantacao de parcelamentos e construgéo;
Il - reforma;

Il - implantagdo de canteiros de obras, em imével distinto daquele onde se
desenvolve a obra;

IV - implantacao e utilizacdo de construgdo temporaria para vendas de lotes ou
unidades autbnomas de condominios;

V - movimento de terras;
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VI - a demolicao total de edificacéo, ou que afete elementos estruturais; e
VII - muros de arrimo.

Art. 34 - A Licenga de Construcdo em lotes de parcelamentos ndo aprovados
ficara condicionada a regularizagao destes.

Art. 35 - Quando se tratar de imovel tombado, a Secretaria de Desenvolvimento
Urbano solicitara, se necessario, pareceres dos 6rgdos municipais, estaduais e federais
competentes.

Art. 36 - O Poder Executivo solicitara parecer do 6rgdo Ambiental Municipal, se a
execucdo de obras de urbanizagdo ou de edificagdo causar, ou tiver o potencial de
causar, significativos danos ao meio-ambiente.

§ 1° - Sera obrigatoéria a apresentacao da Licenga Ambiental para a liberagédo da
implantagcdo dos empreendimentos potencialmente poluidores de acordo com a Lei de
Politicas de Meio Ambiente e de Protecdo a Biodiversidade do Estado da Bahia e o
Cdédigo Ambiental Municipal.

§ 2° - A Licenga de Construgdo para atividades de exploracdo de qualquer
mineral, quando em locais de potencial turistico ou de importancia paisagistica ou
ecologica, sera objeto de estudos rigorosos e pareceres dos o6rgdos competentes
envolvidos, e a sua concessao estara vinculada a extrema importancia e os beneficios
gerados para a populagdo do Municipio em fungéo da sua implantacgéo.

Art. 37 - Cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
deliberar sobre os projetos de obras de grande porte, com impacto de vizinhancga, de
edificagdes especiais e dos que serdo edificados fora dos limites do perimetro urbano.

Art. 38 - A licenca de Construgéo sera provisoria nos casos de parcelamento do
valor devido pela expedicao desta, ficando a expedigdo da Licenga definitiva e habite-se
condicionados a quitagcéo de todas as parcelas.

§ 1° - SO poderéao ser parcelados os valores referente ao solo criado via Outorga
Onerosa, definidos pelo Plano Diretor do Municipio de Itabuna, no ato da expedi¢do da
licenca de Construgdo, sendo de até seis parcelas mensais e sucessivas.

§ 2° - A Licenca de Construgdo Provisoria s6 sera emitida apdés pagamento da
primeira parcela.

Art. 39 - A Licenca de Construgdo tera prazo de validade de 01 (um) anos para
inicio da obra e 05 (cinco) anos para sua concluséao.
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§ 1° - O prazo mencionado no caput deste artigo ndo correra durante impedimento
judicial, desde que devidamente comprovada sua duragéo por documento habil.

§ 2° - Findo o prazo previsto no caput deste artigo sem que a obra tenha sido
concluida, observar-se-a o seguinte:

| - o Alvara de Construcéo podera ser revalidado por igual periodo, desde que néo
tenha havido alteracao na legislagéo pertinente;

Il - na ocorréncia de alteracdo na legislagcédo, o Alvara de Construgéo podera ser
revalidado apenas para a conclusao da parte correspondente a estrutura ja executada,
por periodo de mais 05 (cinco) anos.

Art. 40 - A revalidagéo da Licenca de Construgéo prevista no § 2° do art. 39 desta
Lei sera realizada mediante requerimento e ap6s verificacdo do estagio da obra pela
Secretaria de Desenvolvimento Urbano.

§ 1° - A revalidacdo devera ser solicitada até 30 dias antes da data de vencimento
do mesmo.

§ 2° - O requerente recebera cépia do protocolo da solicitagdo de revalidagédo da
Licenca de Construgéo, que devera ser mantida na obra.

§ 3° - A Secretaria de Desenvolvimento Urbano tera 15 (quinze) dias para efetuar
a vistoria da obra e se manifestar sobre a revalidagédo da Licenca.

§ 4° - Decorrido o prazo de validade da Licenca de Construgéo, sem solicitagao de
sua revalidacao, a referida licenca caducara, cabendo ao proprietario ou possuidor da
obra solicitar nova aprovacgéo do projeto conforme a legislagéo vigente.

Art. 41 - Para a Licencga de Construcao serdo exigidos os documentos constantes
do Anexo VIl desta Lei.

Art. 42 - As edificagbes de casas populares para uso proprio ficam sujeitas a
processo simplificado de licenciamento.

Paragrafo unico — Para estes casos, quando solicitado, o Executivo fornecera o
projeto modelo, aprovado, com a planta de situacdo compativel com a situagéo
topografica do lote em questao.

Art. 43 - O movimento de terra e/ou muro de arrimo, vinculado a edificagdo ou a

reforma, bem como a demolicdo total vinculada a edificagdo nova, poderdo ser
requeridos e licenciados pela Licenga de Construgéo da obra principal.
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Art. 44 - Serdo observados os seguintes prazos no andamento dos pedidos de
licenca de que trata esta secéo:

a) de 20 (vinte) dias Uteis para o pronunciamento do setor competente;

b) de 10 (dez) dias uteis para a apreciagcdo e despacho final do Secretario de
Desenvolvimento Urbano.

§ 1° - Os prazos previstos nas alineas deste artigo poderéo ser prorrogados até o
seu dobro quando
por motivo justificado, ndo se puder completar as diligéncias que o processo exigir.

§ 2° - O curso dos prazos para emissao das licencas ficara suspenso durante a
pendéncia do atendimento, pelo requerente, de exigéncias feitas pelo setor técnico.

§ 3° - Constatada, a qualquer tempo, a necessidade de manifestagcdo dos
conselhos municipais, em processo de licenciamento em curso na Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, os prazos ficardo suspensos durante a analise dos conselhos.

Art. 45 - Esgotados os prazos previstos nas alineas "a" e "b" do artigo anterior,
nao ocorrendo as hipéteses dos paragrafos 1°, 2° e 3° e do Art. 80, também desta Lei,
sem que o pedido de licenca receba despacho final, podera o requerente dar inicio a
construgdo, desde que comunique a Prefeitura sua intencao de fazé-lo e recolha os
tributos devidos.

Paragrafo unico - As construgdes iniciadas na forma deste artigo ficardo sujeitas
a demolicao das partes que estejam em desacordo com as exigéncias deste Cédigo.

Art. 46 - Sera cancelada a Licenga de Construcao:
| - quando se completar o prazo de prescrigdo previsto no art 39, desta Lei;
Il - quando se apurar a realizagcao de obras em desacordo com o projeto aprovado;

Il - quando ficar constatado ter havido erro, fraude ou incuria na analise do projeto
€ ou na emissao do alvara.

§ 1° - No caso da alinea lll instaurar-se-a o competente inquérito administrativo
para que se apurem as responsabilidades.

§ 2° - Competira o despacho de cancelamento e comunicagdo a mesma
autoridade que houver deferido o pedido de licencga.

Art. 47 - Antes de expedido o alvara, nenhuma autorizacdo sera dada para a
ligacao de agua a servigo da obra.
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Art. 48 - O alvara de construgéo contera:

a) numero do pedido de licenca;

b) numero conhecimento;

c) nome do requerente e do responsavel técnico;
d) endereco do imovel;

e) natureza da obra e niUmero de pavimentos; e

f) outras observagdes que se tornarem necessarias.

Paragrafo unico - O Alvara de Construgéo incluira as autorizagdes relativas a
construcdo, demoligcdo, movimentacdo de terra e entulho e supressao de vegetacéo, se
forem o caso.

Art. 49 - Quando introduzidas modificagdes essenciais no projeto aprovado,
devera o interessado requerer expedicao de novo alvara em substituicdo ao anterior,
observadas as disposicoes deste Codigo, sendo para isso cobrada a taxa referente a
area ampliada, quando houver.

§ 1° - Aprovado o projeto modificativo e sendo deferido o pedido de novo Alvara,
0s prazos serado contados a partir do deferimento do novo pedido.

§ 2° - A emissao de novo alvara implica no cancelamento do alvara anterior.
Art. 50 - As residéncias multifamiliares horizontais com acessos independentes e
diretos ao logradouro publico, sem area comum, equiparam-se as edificagdes

residenciais unifamiliares para efeito do disposto nesta Lei.

Secgao VI
Do Habite-se

Art. 51 - A edificagcdo somente podera ser habitada, ocupada ou utilizada apos a
concesséo do Habite-se.

Paragrafo Unico — O “caput’ deste artigo ndo incidira sobre edificacoes
unifamiliares até 50 m? (cinquenta metros quadrados).

Art. 52 - A conclusao da obra sera comunicada ao Executivo pelo proprietario,
possuidor ou responsavel técnico.
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§ 1° - A comunicacao de que trata este artigo e a expedigdo do "habite-se" devera
ser providenciada dentro do prazo de validade da licenca para edificagdo sob pena de
ser cobrada multa;

§ 2° - Consideram-se obras concluidas as que atendam, cumulativamente, as
seguintes condicdes:

| - tenham instalagdes hidros sanitarias e elétricas executadas e devidamente
ligadas a rede publica, vagas de estacionamento demarcadas e passeios publicos
executados ao longo do meio-fio em frente ao lote, conforme exigéncias técnicas da
legislagcao em vigor;

Il - apresentem condi¢gdes minimas de habitabilidade, salubridade e seguranca,
quais sejam:

a) contra piso concluido;

b) paredes rebocadas internas e externas;

)

)
c) cobertura concluida;
d) esquadrias instaladas;
)

e) perfeito escoamento das aguas pluviais no terreno edificado;

f) instalacbes de combate a incéndio executadas, quando necessario;

g) condicbes de acessibilidade garantidas de acordo com as normas técnicas
vigentes;

h) instalagéo elétrica e esgotamento sanitario (agua e esgoto).

Art. 53 — O Habite-se sera concedido quando atendidas as seguintes condicdes:

| - apresentacédo da documentacgao pertinente, descritas no Anexo VIl desta lei;

Il - vistoria do imével, constatando:

a) que a obra foi executada de acordo com o projeto aprovado; e

b) que foram atendidas as condigbes previstas no § 2° do art. 52 desta Lei.

Paragrafo unico - O prazo para vistoria e manifestacdo da autoridade
fiscalizadora ndo podera exceder de 15 (quinze) dias uteis, contados da data de entrada

do processo comunicando a conclusdo da obra, na Secretaria de Desenvolvimento
Urbano;
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Art. 54 - Podera ser concedido o "habite-se" parcial para edificagdes compostas
de partes que possam ser ocupadas, utilizadas ou habitadas, independentemente uma
das outras, a critérios da Secretaria de Desenvolvimento Urbano.

Art. 55 - Sempre que da vistoria resultar a inobservancia do projeto aprovado,
devera o proprietario ou possuidor, no prazo que lhe der a prefeitura, através da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano, ajustar a edificacdo aos termos do projeto além
de efetuar o pagamento da multa prevista para o caso.

Paragrafo unico - Quando a inobservancia do projeto ndo importar em infragao
de disposi¢cdes deste Codigo, poderdo as alteragcdes ser aceitas desde que, seja
cancelado o alvara primitivo e expedido novo alvara nos autos do processo de habite-se,
sendo cobradas as taxas referentes a possivel ampliagdo além da multa prevista para
este caso.

Art. 56 - Aplicam-se as obras de reforma e as casas populares licenciadas as
disposicdes dos artigos anteriores, quando a expedi¢ao do "habite-se".

Art. 57 - Independerao de "habite-se" as obras n&o sujeitas a emisséo de licenga.

Art. 58 - Comprovada pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal a concluséo
de uma obra habitada e ndo tendo ocorrido o pedido do Habite-se, sera o seu
proprietario ou possuidor intimado a requeré-lo no prazo de 30 (trinta) dias sob pena de
ser cobrado o pagamento da multa pelo descumprimento desta Lei.

Paragrafo unico - Decorrido o prazo referido no caput deste artigo a Prefeitura
Municipal providenciara a inscricdo em divida ativa dos valores devidos.

Secao Vil
Do Certificado e Licenga para Mudancga de Uso

Art. 59 - Os 6rgdos municipais competentes, ouvidos a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e observada as condicionantes do Plano Diretor do Municipio
de Itabuna, deliberara sobre os casos de mudanca de usos indicados no Plano Diretor,
mesmo se nao alteradas as caracteristicas da edificagdo, mediante requerimento prévio
do interessado.

Paragrafo unico - O 6rgdo municipal competente emitird o Certificado de
Mudanca de Uso, indicando a nova destinagdo aprovada para o imével, considerando as
condi¢bes estabelecidas neste Cbdigo para o uso solicitado.

Segao VI
Da Regularizacao
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Art. 60 - O Poder Executivo podera regularizar imoéveis concluidos sem a devida
licenca, efetuando a “Regularizacdo de Imovel Irregular” mediante apresentacéo dos
documentos descritos no Anexo VII desta lei.

§ 1° - O requerente devera dar entrada ao processo de Regularizacdo de Imével
irregular apresentando os documentos citados nos itens 16 e 17 do ANEXO VIl desta lei.

§ 2° - Para fins de regularizacédo a analise do projeto sera feita conforme critérios
da legislacao vigente.

§ 3° - Quando o imovel a ser regularizado encontrar-se em desacordo com as leis
municipais este devera ser adequado sob pena de n&o ser licenciado.

§ 4° - As regras descritas no paragrafo anterior ndo se aplicam a imbveis
construidos e habitados, até a publicacao desta lei.

§ 5° - ApoOs andlise do setor técnico e deferido o pedido de regularizagdo pelo
Secretario de Desenvolvimento Urbano, serdo expedidas as licengas de Construgéo
mediante a comprovacéo de pagamento das taxas definidas em lei para estes casos.

§ 6° - Para regularizacdo de imoéveis construidos sem licenca serdo cobradas
taxas diferenciadas conforme especificado no Cédigo Tributario de Itabuna.

Art. 61 - Concluida a regularizacéo, sera concedida a Licenga de Construcéo e
Habite-se, mediante pagamento do preco publico devido e das multas cabiveis pela
realizacdo da construcao de forma irregular.

Art. 62 - E permitida a regularizacdo de uma ou mais unidades auténomas,
independentemente da regularidade urbanistica de todas as edificagcdes existentes no
mesmo lote, desde que as unidades autbnomas ndo sejam de unico proprietario ou
possuidor e sejam de uso residencial unidomiciliar:

§ 1° - O projeto apresentado para analise devera conter, além das exigéncias
comuns a todas as edificagbes:

| - certiddo atualizada do Cartério de Registro de Iméveis do terreno e da unidade
autbnoma ou um dos documentos previstos no art. 3°, “caput’, e § 1°;

Il - uma via da planta geral com:

a) planta de situacdo da area total do terreno com identificagdo numérica das
unidades autbnomas e suas respectivas dimensoes;

b) planilha de controle e registro, com a area total do terreno, areas e percentuais
das areas de uso comum e privativas;
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c) planilha com informagbes sobre a regularidade urbanistica de cada uma das
unidades privativas, apresentando demonstrativo da possibilidade de regularizacao, nos
casos das unidades autbnomas nao regulares;

d) demonstrativo do atendimento aos pardmetros urbanisticos do municipio
determinados no Quadro | do Plano Diretor do Municipio de Itabuna calculados por
unidade autbnoma e por toda a edificacao através de planilha de areas.

§ 2° - Na hipétese de haver interferéncia de irregularidade de outras unidades
autbnomas em area de uso comum, que causem danos e/ou prejuizos a terceiros, a
regularizacdo somente sera possivel para a edificacdo como um todo, e sob
responsabilidade de todos os proprietarios ou possuidores.

Art. 63 - Para regularizacdo das edificagbes destinadas a abrigar as atividades
que se seguem, destinadas a servicos de uso coletivo, seréo exigidas as condicdes de
acessibilidade contidas na legislagcéo e nas normas técnicas vigentes:

| - estabelecimentos de ensino de qualquer nivel;

Il — teatros;

Il — cinemas;
IV — auditorios;
V — estadios;

VI - ginasios de esporte;
VIl - casas de espetaculos;
VIII - salas de conferéncia e similares.

Art. 64 - As edificacbes nao regularizadas ficam sujeitas as penalidades previstas
nesta Lei art. 201.

Secgao IX
Da Licenga de Demoligao

Art. 65 - A Licenca para Demoligdo sera requerida quando houver total
derrubamento de uma edificacao;

§ 1° - A demolicdo parcial caracteriza - se como reforma e, portanto fica
condicionada a obtenc¢do de Autorizagdo de reforma, nos termos desta legislagéo.

§ 2° - O requerimento de licenca para demolicdo exigira a responsabilidade de
profissional habilitado e sera assinado conjuntamente por este e pelo proprietario ou
possuidor.

§ 3° - E de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével o
recolhimento e destinacao final de todo entulho ou material proveniente da demoligéo.
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Art. 66 - A demolicdo de imoével de interesse de preservagdo depende de
autorizagao prévia do 6rgédo competente.

Paragrafo unico - Constatada a demolicdo em curso ou concluida de imével de
interesse de preservacéo sem o devido licenciamento, ou de imével tombado, o valor da
multa correspondera a, no minimo, 01 (uma) e a, no maximo, 10 (dez) vezes o respectivo
valor venal do imodvel, conforme definir o Conselho de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel.

Art. 67 - Apos concluséo da demoligéo licenciada ou na hipotese de regularizagcéo
de demolicdo n&o licenciada, o requerente devera solicitar a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano a emissao da Certiddo de Demoligéo.

§ 1° - A emisséo da Certiddo de Demolicéo fica condicionada, a constatagéo, por
meio de vistoria, da efetiva demolicéo;

§ 2° - A Certiddo de Demolicao devera ser emitida no prazo maximo de 30 (tinta)
dias apoés sua solicitagéo.

§ 3° - No caso de regularizacdo de demolicdo efetuada sem o devido
licenciamento, a emissdo da Certiddo de Demoligcdo fica condicionada ao pagamento da
multa.

§ 4° - Se for constatada a existéncia de nova edificacédo no local, a emisséo da
Certidao de Demolicao da edificagao anterior fica condicionada a regularizagéo da atual.

Art. 68 - Em qualquer demolicao e retirada de entulho, o responsavel técnico e o
proprietario ou possuidor, serdo os responsaveis por todas as medidas de segurancga de
terceiros, do logradouro publico e de propriedades vizinhas, bem como por todas as
medidas necessarias a garantia de limpeza e circulagéo dos transeuntes, nos termos da
legislagdo em vigor.

Secgdo X
Procedimentos Administrativos

Art. 69 - Os pedidos de licengca serao protocolados e encaminhados para a
Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Departamento de Controle e Ordenamento do
Solo, juntamente com os documentos e projetos necessarios, apos recolhimento da taxa
de expediente.

Art. 70 - O processo sera submetido a analise do setor técnico responsavel que

opinara, observadas as disposi¢des deste cddigo e demais leis municipais, sobre o seu
deferimento.
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§ 1° - Cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel a
definicdo e apreciacdo dos projetos de obras de grande porte, com impacto de
vizinhanga, de edificagbes especiais e dos que serdo edificados fora dos limites do
perimetro urbano.

§ 2° - Ao Conselho Municipal de Meio Ambiente serdo encaminhados, para
parecer, as obras potencialmente poluidoras.

Art. 71 - O exame do projeto de edificacdo levara em conta a analise dos
parametros definidos por lei que afetam a paisagem urbana e a qualidade de vida da
coletividade, em especial:

| — coeficiente de aproveitamento;

Il — taxa de ocupacéo e de permeabilizacao;

Il — afastamento lateral, frontal e de fundos;

IV — altura na divisa e da edificacao;

V — fosso de iluminagé&o e ventilagéo;

VI — area de estacionamento;

VIl — circulagéo vertical e horizontal coletivas;

VIII — pé-direito;

IX — acessibilidade.

§ 1° - E responsabilidade dos responsaveis técnicos pela elaboracdo de projetos e
dirigentes técnicos de obras a observancia e o cumprimento das demais disposicoes
relativas a edificacao previstas nas legislacoes federal, estadual e municipal.

§ 2° - A aprovacdo do projeto arquitetdbnico sera concedida com base nos
documentos que os interessados apresentarem para exame e na responsabilidade
assumida pelo profissional responsavel pelo projeto, perante o Poder Publico e terceiros,
pelo cumprimento da legislagéo vigente e das demais normas complementares, mediante
assinatura do Termo de Compromisso constante no Anexo X desta Lei.

§ 3° - O Executivo podera verificar, a qualquer momento, se os projetos aprovados
atendem a legislagéo vigente.

§ 4° - Caso o Poder Publico constate divergéncia entre a legislacao vigente, as
responsabilidades assumidas e as informagdes prestadas pelo responsavel técnico, a
administracao devera:

| - promover a revogacgéao da Licenca de Construcao;
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Il - indeferir o processo;

Il - notificar o proprietario ou o possuidor e o responsavel técnico da revogacéo da
Licenga de Construcéo;

IV - encaminhar denuncia ao CREA/CAU e a Procuradoria Geral do Municipio, se
constatada a possivel pratica de crime nos termos da legislacao penal.

Art. 72 - O andamento do processo de aprovagcdo de projeto devera ser
acompanhado pelo responsavel técnico e/ou pelo proprietario ou possuidor.

Art. 73 - O exame do projeto das edificagbes unifamiliares sera simplificado,
dispensando-se, neste caso, a analise das dimensdes dos compartimentos internos.

Paragrafo unico — A analise simplificada de que trata este artigo ndo desobriga o
interessado do cumprimento das normas pertinentes nem da responsabilidade penal e
civil perante terceiros.

Art. 74 - O responsavel técnico e o proprietario ou possuidor sdo responsaveis
pelas dimensbes dos lotes no qual se situa o projeto de edificagdo a ser aprovado,
cabendo aos mesmos responder por invasao do logradouro publico ou a propriedade de
terceiros.

Art. 75 - Poderao ser aceitas divergéncias entre as dimensdes do lote, do conjunto
de lotes ou do terreno constante da planta de aprovacéo do parcelamento em relagéo ao
levantamento topografico, respeitadas as dimensdes do logradouro publico.

§ 1° - Na ocorréncia do disposto no caput deste artigo, para os efeitos da
aplicagédo dos parametros definidos na Lei do Plano Diretor de Itabuna, considerar-se-a o
seguinte:

| - as dimensdes apuradas no levantamento topografico da situacao existente,
para o caso em que estas sejam menores que as constantes da planta de parcelamento
aprovada ou no Registro do Imével,

Il - as dimensdes constantes da planta de parcelamento aprovada ou no Registro
do Imovel, no caso em que estas sejam menores que as dimensdes apuradas no
levantamento topografico da situacao existente.

§ 2° - Para fins do disposto no inciso | do § 1° deste artigo, os terrenos ou lotes
adjacentes devem ser regularmente aprovados e apresentar as divisas consolidadas.

§ 3° - A aprovacgio de projeto nas condicbes expressas no caput deste artigo

dependera da prévia apresentacéo, pelo proprietario ou possuidor do lote ou do conjunto
de lotes, de declaragao que isente o Municipio de responsabilidade perante terceiros.
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Art. 76 - Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos, e
necessitarem de complementacdo da documentagéo exigida por lei ou esclarecimentos,
terdo o prazo de 30 dias, ap6s o despacho do setor técnico, para que as falhas sejam
sanadas.

§ 1° - Os pedidos seréo indeferidos e arquivados caso ndo sejam atendidas as
pendéncias no prazo previsto, podendo este ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias a
pedido do interessado;

§ 2° - Apds o arquivamento do processo, conforme disposto no paragrafo 1°, o
pedido somente voltara a ser realizado mediante a entrada de novo processo € o
pagamento de novas taxas.

Art. 77 - Ouvido o setor técnico competente, e Conselhos quando necessario, o
processo recebera o despacho final do Secretario de Desenvolvimento Urbano.

Art. 78 - Deferido o pedido de licenca, o processo sera encaminhado para calculo
dos tributos, multas e emolumentos devidos, para, depois de pagos, ser expedida a
respectiva licenga.

§ 1° - O recolhimento dos tributos e emolumentos devera dar-se no prazo de 60
(sessenta) dias, contados da data do despacho de deferimento do processo. Findo esse
prazo o processo sera arquivado.

§ 2° - Caso a obra tenha sido iniciada ou concluida sem o pagamento dos tributos,
multas e emolumentos devidos a divida sera encaminhada para divida ativa.

Art. 79 - As licencas serdo expedidas pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano
e devidamente assinadas pelo Secretario apés o pagamento dos respectivos tributos,
multas e emolumentos devidos.

Art. 80 - O curso dos prazos para emisséo das licengas ficara suspenso durante a
pendéncia do atendimento, pelo requerente, de exigéncias feitas pelo setor técnico apods
analise do processo.

§ 1° - Constatada, a qualquer tempo, a necessidade de manifestacdo dos
conselhos municipais, em processo de licenciamento em curso na Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, os prazos ficardo suspensos durante a analise dos conselhos.

§ 2° - Prazos menores poderao ser fixados por ato do Executivo;

Art. 81 - A manifestacdo dos conselhos municipais devera ocorrer no prazo de 60
(sessenta) dias, prorrogaveis, justificadamente, por igual prazo.
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Art. 82 - A aprovacao do projeto de construcédo nao significa o reconhecimento da
legitimidade dos direitos de posse, dominio ou quaisquer outros sobre o lote ou conjunto
de lotes, nem a regularidade do uso da edificagao.

Paragrafo tunico - O Municipio de Itabuna ndo respondera a questionamentos de

municipes relativos a regularidade dos direitos de posse, dominio ou quaisquer outros
sobre lotes ou conjunto de lotes.

CAPITULO IV
DAS CONDIGOES GERAIS DAS OBRAS

Secao |
Da Instalagao

Art. 83 - O responsavel técnico pela execucao da obra devera executar os
servicos conforme o projeto aprovado pela Prefeitura, devendo ainda agir conforme as
disposi¢des desta Lei.

Art. 84 - Para dar inicio a obra, é obrigatéria a instalagéo de placa de identificacdo
em posicao visivel a partir do logradouro publico.

§ 1° - A placa de identificacdo de obra devera conter as seguintes informacdes:
| - numero da respectiva Licenga de Construgao;

Il - nome e numero do registro do CREA/CAU do Responsavel Técnico pelo
projeto;

Il - nome e numero do registro do CREA/CAU do Responsavel Técnico pela
execuc¢ao da obra;

IV - nome e numero do CNPJ da empresa responsavel pela dire¢éo da obra, se for
0 caso;

V - numero e descricdo de autorizagbes complementares, quando for o caso.
§ 2° - A placa de identificagdo ndo podera ter nenhuma mensagem publicitaria.
§ 3° - A placa de identificagdo deve obedecer aos seguintes critérios:

| - ter no maximo 1,00 m? (um metro quadrado);

Il - ndo possuir dispositivo de iluminag&o ou animacao;
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Il - ndo possuir estrutura propria de sustentacéo.

§ 4° - Casas populares até 50m? (cinquenta metros quadrados) né&o incidira
exigéncia deste artigo.

Art. 85 - O proprietario ou possuidor devera manter, no canteiro de obras, copia
do Alvara de Construcdo e do projeto aprovado, em local de facil acesso a fiscalizagao.

Art. 86 - O canteiro de obras, suas instalagbes e equipamentos, bem como os
servicos preparatérios e complementares, respeitardo o direito de vizinhanga e o
disposto nesta Lei, nas Normas Técnicas Brasileiras e no Codigo de Posturas.

Art. 87 - Durante a execucdo de obra, reforma ou demolicdo, o responsavel
técnico e o proprietario ou possuidor, visando a protecéo de pedestres ou de edificacbes
vizinhas, deverdo instalar dispositivos de segurancga, tais como tapumes, andaimes e
telas de protecao, conforme critérios definidos nesta Lei, na legislagcao especifica sobre a
seguranga e medicina do trabalho e ainda no Cédigo de Posturas.

Secao ll
Do Movimento de Terras

Art. 88 - A execucdo do movimento de terras devera ser previamente licenciada e
obedecera ao direito de vizinhanga, as Normas Técnicas Brasileiras, a legislacédo
ambiental, a legislacéo de posturas e ao disposto nesta Lei.

Art. 89 - Na execucado do movimento de terra € obrigatério:

| - adogcdo de medidas técnicas de seguranca necessarias a preservagado da
estabilidade e integridade das edificagdes, das propriedades vizinhas e da area publica;

Il - apresentacao de projeto de terraplanagem elaborado por responsavel técnico
acompanhado de ART de projeto e execug¢ao da mesma;

IIl - acompanhamento por responsavel técnico.

Paragrafo unico - O proprietario ou possuidor do imével ou responsavel técnico
pela modificacdo das condigbes naturais do terreno que cause instabilidade ou dano de
qualquer natureza a logradouro publico ou terreno vizinho é obrigado a executar as obras
corretivas necessarias, no prazo estabelecido pelo Executivo, com parecer prévio da
Defesa Civil do Municipio de Itabuna.

Art. 90 - Nao deveréo ser utilizadas solugbes técnicas que provoquem o bloqueio

da drenagem pluvial, o carreamento de matéria solida para as vias publicas e
acumulacao das aguas de chuva.
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Secao lll
Dos Materiais e Entulhos

Art. 91 - E proibida a permanéncia de qualquer tipo de material de construgéo ou
entulho em vias ou logradouros publicos.

§ 1° - Os materiais de construgdo ou entulho que nao forem retirados das vias ou
logradouros publicos no prazo determinado pela autoridade municipal competente serao
recolhidos pelo Poder Executivo, que devera cobrar do proprietario ou possuidor da obra
as despesas com a remocéo, além das multas cabiveis.

§ 2°- Os materiais recolhidos pela prefeitura em via publica deveréo ser retirados
pelo proprietario ou possuidor, do depédsito especifico, no prazo de 72 (setenta e duas)
horas.

§ 3° - Esgotado o prazo previsto no paragrafo anterior, dar-se-a ao material o
destino que for estabelecido em ato executivo.

§ 4° - Os entulhos deverao ser destinados a areas reservadas para este fim pelo
Poder Municipal ou em areas autorizadas pelo proprietario ou possuidor com anuéncia
do Poder Publico do Municipio de Itabuna.

Art. 92 - As pessoas fisicas ou juridicas que necessitarem depositar entulhos na
via publica, por curto espago de tempo, deverdo fazé-lo por meio de cagambas
estacionarias ou containers desde que este nao atrapalhe o transito de pessoas e
veiculos.

§ 1° - A necessidade de depositar entulhos na via publica verifica-se quando da
impossibilidade comprovada de local no interior do imével em questao, onde estdo sendo
gerados os entulhos.

§ 2° - Entende-se por cagamba estacionaria ou container o recipiente metalico
utilizado para o transporte de material s6lido ou pastoso com capacidade maxima de 5m?
(cinco metros cubicos).

§ 3° - Entende-se por curto espaco de tempo o prazo necessario para completar
a capacidade maxima da cacamba estacionaria, mais 24 (vinte e quatro) horas.

§ 4° - No caso de entulho conter material orgénico perecivel, o prazo maximo de
permanéncia da cagcamba estacionaria na via publica sera de 48 (quarenta e oito) horas,
independentemente do disposto no paragrafo anterior.

Art. 93 - As cagambas estacionarias deverado ter sinalizagdo reflexiva em cada
uma de suas faces laterais, composta por duas tarjas de 10cm x 20cm (dez centimetros
de altura e vinte centimetros de largura), posicionadas junto as arestas verticais das
faces, na altura média.
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Paragrafo unico - Além da sinalizagéo reflexiva, as referidas faces deverdo
conter nome e telefone da empresa pertencente.

Art. 94 - As cagambas estacionarias, quando colocadas sobre o passeio publico,
deverao permitir o espaco de 1m (um metro) livre para o transito de pedestres.

Art. 95 - A localizacédo da cagamba estacionaria na pista de rolamento da via
publica ocorrera quando da dificuldade de posiciona-la no passeio publico.

§ 1° - Na ocorréncia do disposto no “caput” deste artigo, a cacamba deve ser
posicionada a 0,20m (vinte centimetros) do meio-fio e seu lado maior paralelo a este, néo
devendo o lado menor da cagamba exceder a 1,60m (um metro e sessenta centimetros).

§ 2° - Devera ser observado o afastamento minimo de 10m (dez metros) do
alinhamento predial da esquina.

Art. 96 - A localizacdo da cagamba estacionaria na via publica devera ser na
frente do imovel em questao.

Paragrafo unico - Ndo havendo possibilidade da localizagcdo mencionada no
“caput”, deste artigo, o Poder Publico Municipal indicara outro local proximo na via
publica.

Art. 97 - A colocagdo da cagamba estacionaria na via publica devera ser
realizada somente por empresas legalmente autorizadas pelo Poder Publico Municipal.

Art. 98 - O transporte das cagcambas estacionarias devera ser efetuado por
veiculos apropriados, pertencentes as permissionarias.

§ 1° - As cagambas carregadas, ao serem transportadas, deverao ser totalmente
cobertas por lona vinilica ou similar, devidamente fixada.

§ 2° - Todos os veiculos para transporte das cagambas estacionarias,
autorizadas pelo Executivo, deverao passar pela Inspecao Veicular, anualmente.

Art. 99 - A ndo-observancia do disposto nos artigos 92, 93, 94, 95 e 96 desta Lei,
apos notificacdo, sujeitarda os responsaveis que ndo cumprirem seus termos, ao
pagamento de multas definidas no Anexo XI.

Art. 100 - E de inteira responsabilidade da empresa permissionaria a colocagéo
e disposi¢ao da cagamba da via publica.

Secao IV
Da Protecgao
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Art. 101 - Para todas as construgdes, excetuadas as residéncias unifamiliares,
sera obrigatério o fechamento do canteiro de obras no alinhamento, de forma a proteger
a via publica e a impedir o acesso de pessoas estranhas ao servico.

Art. 102 - Nenhuma construgéo, reparo, reforma ou demolicdo sera executada no
alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo
quando se tratar de execugdo de muros, grades ou de pintura e pequenos reparos na
edificagdo que ndo comprometam a seguranca dos pedestres, observando e respeitando
o art. 101, desta Lei.

§ 1° - Os tapumes somente poderao ser colocados ap6s expedicao da Licenca de
Construcao da obra e terdo altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

§ 2° - Durante o desenvolvimento de servicos de fachada nas obras situadas no
alinhamento ou dele afastadas até 1,0 m (um metro), serd obrigatorio o avanco do
tapume sobre o passeio até, no maximo, 2/3 (dois tercos), de forma a proteger o
pedestre;

§ 3° - Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 0,90cm (noventa
centimetros) e devera ser solicitada autorizagédo para, em carater excepcional e a critério
da PMI, o desvio do transito de pedestre para parte do leito carrogavel devidamente
protegida;

§ 4° - Os andaimes nao deveréo exceder o alinhamento dos tapumes.

Art. 103 - Nas obras ou servicos que se desenvolverem em edificagdo com mais
de 04 (quatro) andares, sera obrigatéria a execugéo, a partir do piso do segundo andar,

de:
a) plataformas de seguranga a cada 8,00m (oito metros) ou 03 (trés) pavimentos;
b) vedagdo externa que envolva totalmente a edificagdo até o final dos servigos de
fachada.

Art. 104 - Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagcéo
da rua, a iluminacdo publica ou a visibilidade de placas, avisos e sinais de transito e
demais instalacdes de interesse publico.

Art. 105 - Retirados os tapumes e andaimes sera obrigatéria a imediata
recomposi¢ao dos danos causados ao logradouro.

Segado V
Das Obras Paralisadas
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Art. 106 - Ocorrendo paralisacédo de obra por periodo superior a 90 (noventa) dias,
o tapume instalado sobre o passeio devera ser recuado para o alinhamento do terreno, e
0 passeio devera ser desobstruido, pavimentado e limpo.

Art. 107 - O proprietario ou possuidor de obra paralisada ou de edificagédo
abandonada sera diretamente responsavel pelos danos ou prejuizos causados ao
Municipio e a terceiros, em decorréncia da paralisacdo ou abandono da mesma.

Paragrafo unico - Um parecer prévio da Defesa Civil do municipio de Itabuna
estabelecerda possiveis danos ou prejuizos causados pela obra paralisada ou
abandonada.

Secao VI
Das Obras Complementares

Subsecgao |
Dos Passeios

Art. 108 - Serdo exigidas construgdo e manutencéo de passeios em toda a frente
de terrenos localizados em logradouros publicos providos de meios-fios por parte dos
proprietarios ou possuidores, com padrdo estabelecido pela prefeitura, que
regulamentara a matéria.

§ 1° - O piso das calgadas e passeios devera ter superficie regular, ser de material
resistente, antiderrapante sob qualquer condicdo e ndo conter mudancas abruptas de
nivel.

§ 2° - Na hipotese de existir mudangas abruptas na linha natural do perfil da via e
ou logradouro publico, o interessado submetera um projeto a Prefeitura para adequacéo.

§ 3° - Nos Logradouros novos a largura dos passeios devera seguir padrao
minimo estabelecido no Plano Diretor.

Art. 109 - As rampas de acesso de veiculos poderdo ocupar, a partir do meio-fio,
espacgo de até o maximo de 1/4 (um quarto) de largura do passeio, sendo no minimo 0,90
m (noventa centimetros) o espaco livre restante.

Paragrafo unico - Sera proibida a execugédo de rampas com saliéncias projetadas
do meio-fio para o leito do logradouro, ou do alinhamento do gradil para o passeio.

Art. 110 - A inexisténcia de passeio ou a falta de conservacdo dos existentes

importara na realizagdo das obras necessarias, diretamente pela Prefeitura que cobrara
do responsavel as despesas, com acréscimo de taxa de administragédo fixada em 30%
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(trinta por cento) do valor total da obra de construgdo ou manutengédo do passeio, sem
prejuizo de aplicacdo das multas previstas.

§ 1° - A execugdo das obras referidas no caput deste artigo condiciona-se a
expedicdo de aviso prévio dirigido as pessoas admitidas como proprietarios ou
possuidores pelo art. 3°, caput, e § 1° desta Lei e somente serdo executadas, apds
decorridos 30 (trinta) dias contados da data de notificacao.

§ 2° - No caso de danificagdo ocasionada pelo Poder Publico Federal, Estadual e
ou Municipio, bem como pelas Entidades da Administragdo Indireta e suas Fundacdes
dos Entes Federados e, ainda, pelas Pessoas Juridicas de Direto Privado, estes
deverao, sob pena de responder por dano ao Patriménio Publico Municipal, promover e
arcar com a recuperagdo o mesmo devera fazer a recuperacdo dos passeios e calgadas,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento danoso.

Subsecao Il ]
Do Arrimo de Terras, das Valas e Escoamento de Aguas

Art. 111 - Sera obrigatéria a execugéo de obras de arrimo de terras, sempre que o
nivel de um terreno seja superior ao logradouro onde situe.

§ 1° - Podera ser exigida a execucgao de arrimo de terra no interior de terreno ou
em suas divisas, quando ocorrer qualquer diferenca de nivel e a critério dos érgaos
técnicos.

§ 2° - Os orgaos técnicos poderao dispensar a realizacdo de obras de arrimo
desde que seja apresentado laudo técnico que declare serem desnecessarias tais obras.

Art. 112 - Exigir-se-do, para conducao de aguas pluviais e as resultantes de
infiltracdes, sarjetas e drenos, comunicados diretamente com a rede do logradouro, de
modo a evitar danos a via publica ou a terrenos vizinhos.

Art. 113 - Sera exigida a canalizagcédo ou a regularizagdo de cursos de agua e de
valas nos trechos compreendidos dentro de terrenos particulares devendo, as obras, ser
executadas de acordo com projeto, especificagdes e fiscalizagdo direta da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e parecer da Secretaria de Meio Ambiente.

CAPIiTULO V
DAS EDIFICAGOES

Secao l
Disposicoes Gerias

Art. 114 - Considera-se area construida a somatoério das areas cobertas de uma
edificacdo, inclusive as ocupadas por paredes e pilares, a excegao de:
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| - area sob beiral e marquise, desde que esses tenham dimensdo maxima de
1,20m (um metro e vinte centimetros), ndo ultrapassem a metade do afastamento
minimo e estejam de acordo com o Codigo de Posturas;

Il - area aberta sob pérgula em edificacéo residencial;
Il - saliéncias, nos termos do § 1° do art. 125 desta Lei;
IV - area sob toldo;

V - area sem utilizagédo sob projecao da edificacao;

VI — area de reservatério de agua.

Art. 115 - Nao serdo computados como area construida para efeito da aplicacao
do coeficiente de aproveitamento:

| - Acessos a edificacao descoberto;

Il - Bilheterias, portarias, guaritas, respeitando o limite maximo de 10m? (dez
metros quadrados);

Il - Area de Varandas;

IV - Circulagdes verticais de uso comum, po¢os de elevadores, e “halls” de escada
e elevadores;

V - Pavimento térreo em pilotis em edificios de uso residencial, desde que livre
desembaracado e sem qualquer vedacéo;

VI - Garagens;

VIl - Areas de uso comum em edificios residenciais pluridomiciliares.

Paragrafo unico - O Coeficiente de Aproveitamento maximo podera ser ampliado,
em casos especificos, desde que aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel e pagas as taxas referente ao valor da Outorga Onerosa.

Art. 116 - Toda edificacado devera dispor de:

| - sanitario social, de comunicacao direta com o seu interior.

Il - sistema de esgoto ligado a rede publica onde houver, ou, fossa séptica
adequada.

lll - instalagdo de agua ligada a rede publica, onde houver ou, de outro meio,
permitido de abastecimento.
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IV - instalagéo de rede elétrica ligada a rede publica, onde houver.

V - passeios adequados onde se limite com vias publicas que tiverem meio-fio
assentado com a altura, alinhamento e acabamento de acordo com o recomendado pelo
presente Caédigo.

VI - reservatério com capacidade minima de 2.000 (dois mil) litros por unidade
comercial ou habitacional exceto para casa popular onde este minimo sera 1000 (mil)
litros.

Art. 117 - A execucédo de instalagbes prediais de agua potavel, esgoto, luz,
energia, telefone, observardo, sob a responsabilidade do Dirigente Técnico, as normas
das empresas concessionarias.

Art. 118 - Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posi¢gdo no
imovel, devera ser instalado de forma a ndo transmitir ao imoével vizinho e aos
logradouros publicos, ruidos, vibragcdes e calor em niveis superiores aos previstos na
legislagado especifica.

Paragrafo unico - Os equipamentos mecanicos, independentemente de seu
porte, ndo serdo considerados como area edificada.

Art. 119 - Além do atendimento as disposicdes deste Codigo e aos padrbes de
desempenho minimos recomendaveis, os componentes das edificacdes deverdo atender
as especificagdes constantes das NBR, mesmo quando sua utilizagdo nado seja
obrigatoria pela legislagao edilicia.

Art. 120 - O conveniente dimensionamento, especificacdo e emprego de
materiais, elementos construtivos e instalagbes deverao assegurar estabilidade,
segurancga e salubridade as obras, edificagbes e equipamentos, garantindo desempenho,
no minimo, similar aos padrées estabelecidos neste Codigo.

Art. 121 - As fundacgdes deverdo ser executadas dentro dos limites do terreno, de
modo a ndo prejudicar os imoveis vizinhos e ndo invadirem o leito da via publica.

Art. 122 - As coberturas deveréo ser feitas de modo a impedir o despejo de aguas
pluviais nos terrenos vizinhos e logradouros publicos, devendo estas ser canalizadas e
ter seus condutores ligados a sarjetas, a sistemas de esgotamento de aguas pluviais ou
a caixa de captagéo.

Art. 123 - As estruturas e paredes aparentes edificadas nas divisas do lote
deverao ter as faces externas acabadas.

Paragrafo unico — O disposto no “caput” deste artigo somente incidira no
momento da concessao do Habite-se.
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Secaol ll
Das Fachadas

Art. 124 - Nao sera licenciada edificagcdes cujo projeto apresente fachada que
aberre ao consenso comum ou possa quebrar a harmonia do conjunto arquiteténico do
logradouro onde va situar-se.

Art. 125 - N&o serda permitida qualquer saliéncia na parte da fachada
correspondente ao pavimento térreo, quando a edificacéo se situar no alinhamento de
gradil, remetendo ao estabelecido no PDDU, QUADRO 01 (ZONA E PARAMETROS
URBANISTICOS).

§ 1° - Havendo recuo da edificagdo, admitir-se-80 saliéncias ndo excedentes de
0,20 m (vinte centimetros) em relagéo ao alinhamento aprovado.

§ 2° - Em saliéncias utilizadas para a instalacao de sistemas de ar-condicionado, é
obrigatorio haver dispositivo que impega o gotejamento ou despejo de residuos sobre a
vizinhanga ou logradouro publico.

Art. 126 - Nas edificagdes construidas no alinhamento do gradil serd vedada a
instalacédo de esquadrias que se abram com projec&o sobre o passeio.

Art. 127 - Serédo permitidas as projegcdes de marquises sobre os alinhamentos e
os afastamentos obrigatorios, desde que:

| - as aguas pluviais coletadas sobre as marquises sejam conduzidas por calhas e
dutos ao sistema publico de drenagem;

Il - ndo excedam a largura de 2/3 do passeio nas areas comerciais e 1/3 nas areas
residenciais;

Il - altura minima de 3,0 m (trés metros) em relagéo ao nivel do passeio;

IV - ndo prejudiquem a arborizagédo e a iluminagéo publica e ndo ocultem placas
de identificagéo;

§ 1° - Sera admitida a extensdo da construgdo sobre a proje¢do de marquise nas
areas residenciais em até 1/3 (um tergo), a partir do 2° (segundo) Pavimento.

§ 2° - A construcdo de marquises sera considerada reforma, sujeitando-se a
disciplina deste Cédigo.

Art. 128 - A instalacdo de toldos sera permitida em areas n&o residenciais desde
que satisfeitas as seguintes condi¢des:
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| - balango que néo exceda a largura do 2/3 (dois tercos) do passeio;

Il - altura de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) em relagéo ao nivel do
passeio;

Il - n&o prejudiquem circulagdo, a arborizacdo e a iluminacdo e nao ocultem
placas de nomenclatura de logradouro;

IV - sejam compostos de materiais removiveis, tais como: ferro, aluminio, plastico,
vidro, acrilico, policarbonato, madeira, tecidos ou similares.

§ 1° - As areas cobertas com toldos de que trata o "caput" serdo consideradas
edificagdes transitérias e ndo serdo computadas como areas construidas.

§ 2° - O pedido de licenca para instalacao de toldos sera instruidos com plantas,
corte e fachada, em 03 (trés) vias, além de especificar o material a ser empregado.

Art. 129 - Admitir-se-4 execucgéo de balanco, em edificagdes que possuem recuo
frontal, nunca excedente a 1/3 (um terco) da area de recuo a partir do segundo
pavimento da edificagéo.

Paragrafo unico - O disposto o “caput” deste artigo ndo se aplica as edificagcdes
no alinhamento do gradil.

Art. 130 - Em casos em que haja um padrdo de fachadas pré-estabelecido, as
novas edificagbes deverdo seguir o mesmo padrao de marquise e galeria externa.

§ 1° - Nas Avenidas Amélia Amado e Fernando Gomes as fachadas das novas
edificagcdes ou reformas deverdo acompanhar o padrao existente sendo ele: 3 m (trés
metros) de galeria externa e 2 m (dois metros) de passeio.

§ 2° - Na Avenida Cinquentenario as novas edificagdes deverao seguir o padrao
de marquise existente.

Art. 131 - As casas de maquinas de elevadores, reservatérios e ainda qualquer
elemento acessorio aparente, acima das coberturas, deverdo incorporar-se a massa
arquitetdnica da edificagédo recebendo tratamento compativel com a estética do conjunto.

Art. 132 - O tratamento das fachadas dos iméveis tombados ou situados em areas
tombadas ou de interesse histérico, arquitetdnico e de atrativo turistico ficara sujeito a
legislagao especifica do 6rgédo competente federal, estadual ou municipal.

Secao lll
Dos Ambientes e Compartimentos
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Subsecgao |

Disposicoes Gerais

Art. 133 - Os compartimentos terdo sua destinagdo considerada pela sua
designacao no projeto e também pela sua finalidade légica, decorrente da disposicdo em
planta, e deverao atender aos parametros técnicos correspondentes as fungbes que
neles serdo desempenhadas, conforme estabelecido nos Anexos I, lll, IV e V desta Lei.

§ 1° - Em caso de conflito, prevalece, para fins de aprovagéo de projeto, a
finalidade légica do compartimento em relacdo a designacao constante no projeto.

§ 2° - As fungdes a que se refere o caput deste artigo poderao ocorrer em espago
sem compartimentagéo fisica, desde que sejam respeitados 0s parametros técnicos
minimos exigidos para cada compartimento ou ambiente.

Art. 134 - Os compartimentos das edificagcdes sao classificados em:

| - de permanéncia prolongada;
Il - de utilizagao transitoria;

Il - de utilizagado especial.

§ 1° - Os compartimentos de permanéncia prolongada sao aqueles destinados a,
pelo menos, uma das seguintes fungdes:

| - repouso;

Il - estar ou lazer;

Il - tratamento ou recuperacao de saude;
IV - trabalho, reunido, ensino;

V - recreacao;

VI - pratica de esportes ou exercicio fisico;
VII- consumo de alimentos;

VIIl — preparo de alimentos.

§ 2° - Os compartimentos de utilizacao transitéria sdo aqueles destinados a, pelo
menos, uma das seguintes funcdes:

| - circulacéo e acesso de pessoas;

Il - higiene;
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Il - guarda de veiculos;

IV - guarda de materiais.

§ 3° - Sdo considerados compartimentos de utilizagdo especial aqueles que por
sua finalidade, e a juizo da Prefeitura, possam dispensar abertura de vaos para o
exterior.

Art. 135 - Para todo tipo de edificagéo, aplica-se, ainda, o seguinte:

| - nos casos de teto inclinado, o ponto mais baixo do pé direito devera atender as
dimensdes minimas constantes nos ANEXOS II, lll, IV e V, nas edificagbes de uso
residencial e ndo residencial;

Il - nenhum compartimento podera ser subdividido com prejuizo das areas e
dimensdes minimas estabelecidas nesta Lei;

Ill - & obrigatoria a instalagédo de guarda-corpo com altura minima de 1,00m (um
metro), sempre que houver desnivel superior a 1,00m (um metro) entre pisos;

IV - os vaos de acesso ndo poderéo ter altura inferior a 2,10m (dois metros e dez
centimetros).

Art. 136 - As habitacdes de interesse social, e casas populares poderao ser objeto
de especificacbes minimas compativeis com a sua realidade socioeconémica, por
resolucéo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Subsecao Il
Das Edificagc6es de Uso Residencial Unifamiliar

Art. 137 - Os compartimentos ou ambientes das edificacbes destinadas ao uso
residencial unifamiliar obedecerdo aos parametros minimos contidos no Anexo Il desta
Lei.

§ 1° - Entende-se por unifamiliar a edificacdo constituida por uma Unica unidade
residencial, em um lote ou terreno onde nado existam outras edificagdes.

§ 2° - Quando do atendimento as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
parédmetros antropomeétricos especificos deveréo ser levados em consideragao.

§ 3° - Os responsaveis técnicos e o proprietario ou possuidor sdo 0s Unicos
responsaveis pelas as dimensdes minimas no interior das residéncias nao especificadas
neste codigo.

Subsecao lll
Das Edificagoes de Uso Residencial Multifamiliar
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Art. 138 - As edificacdes destinadas ao uso residencial multifamiliar terdo, em
cada unidade residencial, ambientes para estar, repouso, preparo de alimentos e higiene
e obedecerao aos parametros minimos contidos no Anexo Il desta Lei.

§ 1° - Consideram-se ambientes de higiene a instalagdo sanitaria e a area de
servicgo.

§ 2° - Cada unidade residencial tera pelo menos uma instalagéo sanitaria, vedada
sua abertura para o ambiente de preparo de alimentos.

§ 3° - Sera admitida a conjugagdo em um mesmo espago de todos os ambientes
citados no caput deste artigo, excetuadas as instalagdes sanitarias, desde que esse
espaco tenha:

| - forma que permita, em seu piso, um didmetro minimo de 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros);

Il - ponto de agua e esgoto para preparo de alimentos.

§ 4° - A area liquida minima da unidade sera de 20,00m? (vinte metros
quadrados).

§ 5° - Na conformagédo de ambientes distinta da prevista no § 3° deste artigo, a
area total minima sera o somatério das areas minimas de cada ambiente, observados os
valores constantes do Anexo lll.

Art. 139 - Os compartimentos ou ambientes da edificagédo residencial multifamiliar
destinados ao uso comum obedecerdo aos parametros minimos contidos no Anexo V
desta Lei.

Art. 140 - Os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social integrantes de
programas de governos municipais, estaduais e federais deverdo garantir o minimo de
5% (cinco por cento) das suas unidades acessiveis a pessoas portadoras de deficiéncia
ou com mobilidade reduzida, obedecendo as normas técnicas de acessibilidade da
ABNT.

Subsecao IV
Das Edificagoes de Uso Nao Residencial

Art. 141 - Os compartimentos ou ambientes das edificacdes destinadas ao uso

nao residencial obedecerdo aos parametros minimos contidos nos Anexos IV e V desta
Lei.
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Art. 142 - As edificacdes destinadas a usos nao residenciais deverao dispor de, no
minimo, dois lavabos em cada pavimento.

Paragrafo unico - As instalagbes sanitarias destinadas a uso comum deveréo
atender ao previsto na legislacao de medicina e seguranca do trabalho e acessibilidade
e, quando derem acesso a compartimentos destinados a trabalho, refeitério ou consumo
de alimentos, serdo providas de antecamara ou anteparo.

Art. 143 - As edificagbes destinadas a usos especificos, como de educacgéo e
saude, deverdo obedecer, ainda, as normas dos 6rgaos competentes da Unido, do
Estado e do Municipio, cabendo ao responsavel técnico providenciar o licenciamento do
projeto nessas instancias previamente a aprovacao de projeto junto ao Executivo,
quando necessario.

Segao IV
Das Circulagées e Escadas em Edificagdes de Uso Residencial Multifamiliar e Nao
Residencial

Art. 144 - As circulagdes horizontais e verticais e os halls das edificagcdes serdo
classificados como de uso privativo quando pertencerem a unidades auténomas, e como
de uso comum quando destinadas ao acesso a mais de uma unidade autbnoma, ou
quando houver uso publico ou coletivo.

Paragrafo unico - As circulagdes horizontais e verticais e os halls de que trata o
caput deste artigo obedeceréo ao disposto nos Anexos lll, IV e V desta Lei e a legislagcéo
e as normas técnicas pertinentes.

Art. 145 - Sera obrigatéria a instalacdo de no minimo 01 (um) elevador nas
edificacdes com 06 (seis) e 07 (sete) pavimentos e 02 (dois) elevadores nas que
possuam 08 (oito) ou mais pavimentos. Os minimos referidos anteriormente poderéo ser
acrescidos ou decrescidos sempre que 0 exija, baseado no calculo de trafego da
edificacdo, previsto nas normas da ABNT, com apresentagdo de ART/RRT, do referido
calculo.

Paragrafo unico — Os andares reservados para estacionamentos e aqueles
localizados abaixo do nivel da rua também sado considerados como pavimentos para
efeito do disposto no caput deste artigo.

Art. 146 - E obrigatéria a instalagéo de elevadores ou escadas rolantes quando a
circulagdo vertical de qualquer unidade privativa a pelo menos um dos acessos do
edificio, as areas comuns de lazer e estacionamento de veiculos atingir um desnivel
superior a 12,00m (doze metros).

Paragrafo unico - O acesso a casa de maquinas dos elevadores sera feito por
circulagdo de uso comum da edificagéo.
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Art. 147 - As escadas deverdo observar as seguintes exigéncias:

| - a altura do degrau ndo deve ser maior que 0,18cm (dezoito centimetros), e o
piso ndo deve ter menos de 0,28cm (vinte e oito centimetros) ressalvadas as normas de
segurancga para as escadas coletivas;

Il - os degraus em leque ou de escada helicoidal terdo, no minimo, 0,28cm (vinte e
oito centimetros) na parte média do piso;

IIl - nas escadas de uso comum, a cada 18 (dezoito) degraus, no maximo, devera
conter patamar com extensao minima igual a largura da escada;

IV - corrimdo continuo, sem interrupcdo nos patamares, a partir do primeiro
degrau;

V - o0s pisos ndao devem ser escorregadios, nem apresentar ressaltos em sua
superficie;

VI - em todas as habitagBes coletivas as caixas de escada deverao ser iluminadas
e ventiladas conforme o Anexo V desta Lei, excetuadas as escadas de incéndio, que
deverao obedecer a legislagcéo especifica.

Paragrafo unico - Nas edificacdes coletivas com dois ou mais pavimentos, nao
sera permitido o emprego exclusivo de escada helicoidal para o acesso aos demais
niveis.

Art. 148 - As escadas e rampas de uso coletivo ndo poderdo ser dotadas de
quaisquer bocas coletoras de lixo, caixas de incéndio, porta de compartimento ou de
elevadores, chaves elétricas e outras instalagbes estranhas a sua finalidade, exceto os
pontos de iluminacao.

Secao V
Da lluminagao e Ventilagao das Edificagées

Art. 149 - Todo compartimento ou ambiente devera ter vaos que o comuniquem
com o exterior, garantindo iluminagéo e ventilacdo proporcionais a sua fungéo, de acordo
com as disposi¢cbes desta Secéo e dos Anexos I, lll, IV e V desta Lei.

§ 1° - As hipdteses de dispensa do cumprimento do disposto no caput deste artigo
estéo incluidas nos Anexos lll, IV e V desta Lei.

§ 2° - Sera permitida a adogdo de dispositivos especiais para iluminagédo e
ventilagao artificiais em:
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| - lavabos;
Il - compartimentos de utilizacao especial, como definidos no Art. 134 desta lei.

Art. 150 - A iluminagédo e a ventilacdo do compartimento deverdo observar as
seguintes condicdes:

| - nenhum ponto do compartimento deve distar do vao de iluminagao, livre de
obstaculos, mais que duas vezes e meia o seu pé-direito;

Il - quando o compartimento ou ambiente for iluminado e ventilado através de
varandas e pela area de servico, atendera:

a) vaos de iluminagéo e ventilacdo com distancia maxima de 3,0m (trés metros) da
face externa da varanda ou da area de servico;

b) profundidade do compartimento, medida a partir da parede onde se encontra o
vao de iluminacao, limitada a duas vezes o seu pé-direito;

c) o vao de iluminagéo e ventilacdo podera ser fechado por esquadria, desde que
garantidas as condigbes de ventilacao, respeitadas as demais normas legais pertinentes.

Art. 151 - O vao de iluminacdo e ventilagdo podera ser voltado para area de
iluminacao fechada.

Art. 152 - No caso de compartimentos de permanéncia prolongada iluminados
através de area de iluminacao fechada, esta devera seguir o seguinte padrao:

| — edificagbes de até 5 (cinco) pavimentos — possuir area minima de 4,00m?
(quatro metros quadrados) e permitir a inscrigdo de um circulo com didmetro minimo de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Il - edificacbes de 6 (seis) até 7 (sete) pavimentos — possuir area minima de
6,00m? (seis metros quadrados) e permitir a inscricdo de um circulo com diametro
minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Il - edificagbes de 8 (oito) ou mais pavimentos — possuir area minima de 8,00m?
(oito metros quadrados) e permitir a inscricdo de um circulo com didmetro minimo de
2,00 m (dois metros).

Art. 153 - O fosso de iluminag&o e ventilagdo podera ter area minima de 1,50m?
(um metro e cinquenta centimetros) e permitir a inscricdo de um circulo de diametro
minimo de 1,0 m (um metro), no caso de atender, exclusivamente, compartimentos de
permanéncia transitoria em edificacdes de até 7 (sete) pavimentos.
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Paragrafo unico — Nos casos de edificagcdes acima de 7 (sete) pavimentos a area
minima do fosso de iluminagéo passa a ser de 2,00 m? (dois metros quadrados).

Art. 154 - A permissé&o para aberturas de vaos de iluminacao e ventilagdo voltados
para as divisas dos lotes, em edificagcdes dispensadas da exigéncia de afastamentos
lateral e de fundo minimos pela Lei do Plano Diretor, devera atender o afastamento
minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), para as divisas laterais e de
fundo, e em sua perpendicular, qualquer abertura deve estar a 0,75m (setenta e cinco
centimetros) conforme disposto no Codigo Civil.

Art. 155 - As areas de iluminagéo abertas ou fechadas que servirem a mais de
uma unidade familiar deverao ter largura minima de 3,0m (trés metros);

Art. 156 - Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados ao
preparo, manipulacdo ou deposito de alimentos deverdao ter aberturas externas ou
sistema de exaustdo que garanta a perfeita evacuacdo dos gases e fumacas, néo
interferindo de modo negativo na qualidade do ar nem nas unidades vizinhas, em acordo
com as normas técnicas da ABNT;

Secgao VI
Da Acessibilidade das Edificagoes

Art. 157 - A construgdo, modificacdo e ampliagdo de edificio publico ou privado
obedecerdo as disposigbes previstas nas legislacbes federal, estadual e municipal
referentes a acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida, bem como as normas técnicas pertinentes.

Paragrafo unico - No caso de modificacdo ou ampliacdo de edificagéo
anteriormente licenciada, destinada ao uso residencial, comercial, de servigos ou
industrial, os requisitos de acessibilidade deverdo ser exigidos apenas na parte da
edificacdo em alteragédo, excetuada a hipotese de impossibilidade de atendimento aos
mesmos, comprovada por meio de laudo técnico.

Art. 158 - Em edificagbes de uso publico ou coletivo as construgdes, reformas ou
ampliacdes deverao ser executadas de modo a garantir pelo menos um dos acessos ao
seu interior, com comunicagdo com todas as suas dependéncias e servicos, livre de
barreiras e de obstaculos que impegam ou dificultem a sua acessibilidade.

Art. 159 - As edificagdes de uso publico deverado dispor de sanitarios acessiveis a
pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida na razdo de, no minimo,
uma cabine para cada sexo em cada pavimento da edificagdo, obedecendo as normas
da ABNT.

Prefeitura Municipal Av. Princesa Isabel, 678 — Centro Administrativo Municipal Firmino Alves — Sdo Caetano

CERTIFICACAO DIGITAL: SHHOZDRYONJQAGWUVHHUQ
Esta edi¢@o encontra-se no site: www.itabuna.ba.io.org.br em servidor certificado ICP-BRASIL



DlaI'IO Oﬁcml d(} Quarta-feira

MUNICIPiO ltabuna 30 de Dezembro de 201
gl
LR
M'M PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABUNA

Art. 160 - No caso de edificagdes de uso coletivo onde devem existir banheiros de
uso publico, os sanitarios destinados ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade
reduzida devem obedecer as normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

Art. 161 - Em edificagbes de uso privado multifamiliar as construgées, reformas ou
ampliacdes deverao atender aos preceitos da acessibilidade na interligacdo de todas as
partes de uso comum ou abertas ao publico, conforme os padrbes das normas técnicas
de acessibilidade da ABNT.

Art. 162 - Os estabelecimentos de ensino de qualquer nivel, etapa ou modalidade,
publicos ou privados, proporcionaréo condi¢cdes de acesso e utilizacado de todos os seus
ambientes ou compartimentos para pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida, inclusive salas de aula, bibliotecas, auditérios, ginasios e
instalagbes desportivas, laboratorios, area de lazer e sanitarios.

Art. 163 - E obrigatdria a comunicagéo entre o hall do elevador e a escada de
incéndio.

Paragrafo uUnico - A exigéncia prevista no “caput’” deste artigo podera ser
dispensada se atendidas as seguintes condicoes:

| - o elevador der acesso direto a cada uma das unidades autbnomas da
edificagéo;

Il - cada uma das unidades autdbnomas da edificagéo tiver acesso a escada de
incéndio.

Art. 164 - As novas construgdes, reformas ou ampliacdes deverdao obedecer aos
preceitos do desenho universal, ao Decreto Federal 5.296 e as normas técnicas da
ABNT.

Secao Vi
Das Instalagoes de Prevengcao e Combate a Incéndio e Panico

Art. 165 - As edificacbes deveréo conter condi¢cdes de prevencéo e combate a
incéndio e panico, conforme determinam as Leis especificas de seguranca e de combate
a incéndio e as Normas Técnicas Brasileiras.

Art. 166 - Serdo exigidos extintores em todas as edificagbes, exceto as
unifamiliares. Os extintores devem ser compativeis com cada tipo de incéndio, sendo
exigido o minimo de dois por pavimento e seguindo as especificacbes das NBR
respectivas.

Art. 167 — Em edificacdes acima de 12 (doze) metros de altura € ou 750m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados), edificacdes de uso coletivo e uso publico, a
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liberacdo da licenga de construcdo esta condicionada a aprovagdo de projeto de
prevencao e combate a incéndio no Corpo de Bombeiros, e o habite-se condicionada a
comprovagéao de vistoria e aprovacéo do imével por esta Corporacao.

Paragrafo unico - O disposto no caput deste artigo quanto a aprovacgado pelo
Corpo de Bombeiros, aplicam-se também as edificagbes que tenha 02 (dois) ou mais
elevadores, de uso coletivo e uso publico.

) Segao VI
Das Areas de Estacionamento, Garagens e Edificios-Garagem

Art. 168 - As edificagbes em geral (hospedagem, motel, assisténcia a saude,
supermercados, loja, grupo de lojas, shoppings centers e centro comerciais, escolas,
comércio varejista/atacadista, servigos, edificios institucionais, abastecimento de
veiculos, educacao, reuniao e afluéncia, diversdo e cultura, teatro, cinema e auditério,
templos religiosos, salas, grupos de salas, edificios de escritérios, edificacbes
unifamiliares, edificacdes multiresidenciais, industrias, congressos, exposicdes e feiras,
parques, zoolbgicos e hortos, cemitério e crematério), além das exigéncias deste Cddigo,
deverao dispor de area para garagens, ou estacionamento para veiculos, obedecidos os
critérios estabelecidos no anexo XII que integra esta Lei.

§ 1° - As areas denominadas de “recuo” poderao ser utilizadas como
estacionamento.

§ 2° - O Poder Publico Municipal regulamentara, no prazo de 90 (noventa) dias
apo6s a publicacdo desta Lei, as exigéncias para a instalagdo de bicicletarios nas
edificagcbes residenciais e nao residenciais.

Art. 169 - As areas de estacionamento e garagem das edificagcdes seguirdo os
parametros estabelecidos nos Anexo Ill e V desta Lei.

Paragrafo tnico - E obrigatéria a existéncia de sistema de ventilagdo permanente
em garagens e estacionamentos fechados.

Art. 170 - Nao serao computadas no coeficiente de utilizacao, as areas reservadas
a garagem e ao estacionamento, exceto nos casos de edificios-garagem.

Art. 171 - As edificagbes destinadas a edificio-garagem, deverao:
| - ter local de acumulagdo com acesso direto do logradouro, que permita o
estacionamento eventual de um numero de veiculos n&o inferior a 5% (cinco por cento)

da capacidade total da garagem, ndo podendo ser numerados nem sendo computado
nesta area o espaco necessario a circulagao de veiculos;
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Il - ter vaos de ventilacdo permanente com dimensdes de 1/15 (um quinze avos)
da area do compartimento;

Il - ter vaos de entrada com largura minima de 3,00m (irés metros), no minimo
dois vaos quando comportar mais de 50 carros;

IV - ter os locais de estacionamento para cada carro largura minima de 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros) e comprimento minimo de 5,00m (cinco metros),
numerados sequencialmente;

V - ter instalagéo sanitaria de servico composta de vaso, lavatério, mictério e local
para chuveiro, na propor¢cao de um conjunto para cada 10 (dez) funcionarios;

VI - ter instalagdo sanitaria para uso publico, separada por sexo, localizada no
pavimento de acesso, composta de, no minimo, vaso sanitario e lavatorio;

VII - ter o corredor de circulagdo largura minima de 3,00m (trés metros), 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros), 4,00m (quatro metros) ou 5,00m (cinco metros)
quando os locais de estacionamento formarem em relagdo ao mesmo, angulo de até 30°,
45°, 60° e 90° respectivamente.

VIII - Quando forem providos de rampas, estas deverao ter declividade maxima de
20% (vinte por cento), sempre com revestimento antiderrapante, totalmente situadas no
interior do lote e com as seguintes larguras minimas:

a) quando retas 3,00m (trés metros);

b) quando curvas 4,00m (quatro metros) ou 7,00m (sete metros) quando acima de
50 (cinquenta) vagas de estacionamento.

§ 1° - Os locais de estacionamento para cada carro, a distribuicdo dos pilares na
estrutura e a circulagéo prevista deverdo permitir a entrada e saida independente para
cada veiculo.

§ 2° - Nos edificios-garagem poderao haver servigos de lavagem, lubrificagéo e
abastecimento.

Art. 172 - Os casos omissos e especiais ficardo sujeitos a estudos
particularizados, sendo submetidos a parecer do Conselho de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel.

Art. 173 — As Garagens coletivas e comerciais e estacionamentos deverao prever

vagas para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, na propor¢édo de 1% (um
por cento) de sua capacidade, sendo obrigatéria, no minimo, uma vaga, com largura
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adicional de 1,20m (um metro e vinte centimetros) das vagas contiguas e rampas
adequadas para acesso seguro ao empreendimento ou passeio.

Art. 174 - Podera ser exigida pista de desaceleracado, a depender do porte do
empreendimento e da sua localizagao dentro da malha viaria do municipio.

Secgao IX
Das Normas Especiais para Edificagoes

Subsecao |
Postos de Abastecimento

Art. 175 - As edificacdes destinadas a postos de abastecimento, além das
exigéncias previstas para as edificacdes em geral, deverao:

| - ser construidas em terreno com frente minima de 20,00m (vinte metros) e area
minima de 1.000,00 m? (hum mil metros quadrados), segundo determinacao da ANP;

Il - dispor de pelo menos dois acessos, guardados as seguintes dimensdes
minimas; 4,00(quatro metros) de largura, 10,00m (dez metros) de afastamento entre si,
distancia 1,00m (um metro) das divisas laterais;

Il - guardar recuo minimo de 10,00m (dez metros);

IV - possuir canaletas destinadas a captagdo de aguas superficiais em toda a
extensdo do alinhamento, convergindo para coletores em quantidade necessaria,
capazes de evitar sua passagem para a via publica;

V — sobre depdsitos metalicos subterrdneos seguir-se-a regulamentacédo da
Agéncia Nacional de Petroleo e Gas - ANP.

Art. 176 - Os postos de abastecimento deveréo ter suas instalagbes dispostas de
modo a permitirem facil circulagdo dos veiculos que delas se servirem.

§ 1° - As bombas de abastecimento deverao estar afastadas, no minimo 6,00m
(seis metros) do alinhamento do gradil, de qualquer ponto da edificacdo das divisas
laterais, e do fundo, e com distancia de 2,00m (dois metros) entre si.

§ 2° - Sera obrigatéria a instalagdo de aparelhos calibradores de ar e
abastecimento de 4agua, observado o recuo minimo de 4,00m (quatro metros) de
alinhamento e gradil.

§ 3° - O piso do compartimento de lavagem sera dotado de ralos com capacidade
suficiente para captacéo e escoamento das aguas servidas.
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Art. 177 - Sera proibida a instalagdo de bombas ou micro postos em logradouros
publicos, jardins e areas verdes, inclusive as de loteamento.

Art. 178 - E vedada a edificacdo de postos:

a) com acesso direto por logradouros considerados primarios em relagdo ao
trafego, quando o terreno possuir menos de 40,00m (quarenta metros) de testada;

b) em um raio de 100,00m (cem metros) de escolas, asilos e templos religiosos;

c) em um raio de 1.000m (hum mil metros) de outros postos, exceto em caso de
vias arteriais ou coletoras onde sera admitido um raio de 300m (trezentos metros) de
outros postos localizados em via de trafego oposto.

Subsecao ll
Das Edificagoes Destinadas a Mercados e Supermercados, Lojas de Departamento
e Feiras Cobertas

Art. 179 - As edificagbes destinadas a mercados e supermercados deveréo
satisfazer as seguintes exigéncias, além das condicdes estabelecidas para edificacdes
em geral:

| - pé direito livre minimo de 4,00m (quatro metros) para mercados, de 3,50m (trés
metros e cinquenta centimetros) para supermercados;

Il - pisos revestidos de ladrilhos ou material similar com nimero de ralos suficiente
para rapido escoamento de aguas;

Il - recuo minimo de 6,00m (seis metros);

IV - aberturas de iluminagdo e ventilagdo com area total nao inferior a 1/5 (um
quinto) da area interna e dispostas de modo a proporcionar homogénea para todo o
compartimento ou ventilagdo mecénica;

V - portas de entrada e saida com dimensao minima de 3,0m (trés metros);

VI - sanitarios e vestiarios separados para um e outro sexo e isolados de recintos
de vendas e dos depodsitos de produtos alimenticios;

VIl - depésitos de produtos alimenticios adequadamente equipados e
estrategicamente localizados;

VIII - depésito de lixo, com capacidade suficiente de armazenamento por um dia,
localizado de modo que permita a remocao do lixo para o exterior sem afetar os locais de
venda;
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IX - ndo terem degraus em toda area destinada a exposicéo e venda, sendo as
diferencas de nivel resolvidas por meio de rampas;

Art.180 - As normas relativas a estacionamento de veiculos e garagem estao
descritas no art.168 desta Lei.

Art. 181 - O projeto de edificagdo para mercado especificara a designacao de
cada compartimento segundo o ramo comercial, subordinando-se as disposi¢des deste
Cdédigo, no que lhe for aplicavel.

Subsecao lll
Dos Hotéis

Art. 182 - As edificagbes destinadas a hotéis, além das disposi¢des relativas as
edificagcbes em geral, deverdo subordinar-se a seguinte condicao:

a) recuo minimo de 6,5m (seis metros e cinquenta centimetros) em relagcado ao
logradouro principal, com utilizacdo da area resultante para acostamento de veiculos;

Art.183 - As normas relativas a estacionamento de veiculos e garagem estédo
descritas nos arts.168 a 174 desta Lei.

Subsegao IV
Das Edificag6es para Educacao

Art. 184 - As edificagdes destinadas a educacdo, dos diversos graus deverao
satisfazer as seguintes condi¢cdes além das exigéncias da presente Lei que Ihes foram
aplicaveis:

| - os projetos deverédo considerar a normalizacao de metodologia basica, bem
como as diretrizes dos programas de dimensionamento e caracteristicas funcionais,
elaboradas pelo CEBRACE - Centro Brasileiro de Constru¢do de Equipamentos
Escolares do Ministério de Educacéo e Cultura;

Il - localizagdo a no minimo 100,00m (cem metros) de qualquer edificagéo de fins
industriais, hospitais, quartéis, estacdes rodoviarias, casas de diversdes, depositos de
inflamaveis e explosivos ou quaisquer outros, cuja vizinhancga, a juizo do érgéo técnico
competente, nao seja recomendavel,

lIl - recuo minimo de 6,00 m (seis metros) em relacéo ao alinhamento do gradil,
com aproveitamento da area resultante para acostamento de veiculos;

IV - taxa de ocupagdo maxima de 50 % (cinquenta por cento), qualquer que seja o
setor urbano em que se situa.
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Art.185 - As normas relativas a estacionamento de veiculos e garagem estado
descritas nos arts.168 a 174, desta Lei.

Subsegdo V
Dos Templos Religiosos

Art. 186 - As edificacdes destinadas a templos religiosos deverdo satisfazer as
seguintes condi¢bes, além das exigéncias deste Cbdigo para as edificacdes em geral:

| — recuo frontal minimo de 6,00 (seis metros);

Il - pelo menos 01 (um) conjunto sanitario constando de um vaso sanitario e 01
(um) lavatério por sexo, para uso do publico, observando a propor¢do de 01 (um)
conjunto para cada 200 (duzentos) assento, no estabelecimento;

Il — pelo menos 01 (um) conjunto de sanitarios, constando de 01 (um) vaso
sanitario e 01 (um) lavatorio, adaptados para pessoas com deficiéncia.

Art. 187 - Na construcdo de edificios destinados a templos religiosos seréo
respeitadas as peculiaridades de cada culto, desde que asseguradas todas as medidas
de protecao, segurancga e conforto publico, contidas neste Cédigo.

Art.188 - As normas relativas a estacionamento de veiculos e garagem estado
descritas nos arts.168 a 174, deste Cédigo.

Subsecgio VI
Dos Locais de Reunido e Afluéncia de Publico, Auditérios, Cinemas, Teatros e
Similares

Art. 189 - As edificacdes destinadas reunides e afluéncia de publico, auditorios,
cinemas, teatros e similares, deverado satisfazer as seguintes condigbes, além das
exigéncias deste Codigo para as edificacbes geral:

| - recuo frontal minimo de 6,00m (seis metros);

Il - as portas de acesso para o publico seréo, no minimo, 02 (duas), sendo uma de
entrada e outra de saida do recinto, situadas de modo a nao haver sobreposi¢édo de
fluxo, com largura minima de 2,00m (dois metros), sendo que a soma das larguras de
todas as portas equivalera a largura total, na proporcao de 1,00m (um metro) para cada
50 (cinquenta) pessoas.

Il = pelo menos 01 (um) conjunto de sanitario, constando de 01 (um) vaso

sanitario e 01 (um) lavatorio, por sexo, para uso de publico, observando a proporc¢ao de
01 (um) conjunto para cada 150 (cento e cinquenta) assentos, no estabelecimento.
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IV — pelo menos 01 (um) conjunto de sanitario, constando de 01 (um) vaso
sanitario e 01 (um) lavatério, para uso de publico, adaptados para pessoas com
deficiéncia.

Art.190 - As normas relativas a estacionamento de veiculos e garagem estao
descritas nos arts.168 a 174 desta Lei.

CAPIiTULO VI
DO FECHAMENTO DOS LOTES E TERRENOS

Art. 191 - O lote, o conjunto de lotes ou o terreno lindeiro a logradouro publico
dotado de meio-fio sera mantido fechado, limpo, drenado e rogado.

§ 1° - Entende-se por drenado o lote, o conjunto de lotes ou o terreno em
condi¢gdes de escoamento de aguas pluviais, preservadas as eventuais nascentes e
cursos d’agua existentes e suas condigdes naturais de escoamento.

§ 2° - O fechamento devera ser capaz de impedir o carreamento de material dos
lotes para logradouro publico, sendo vedada a utilizagdo de formas de fechamento que
causem danos ou incémodos aos transeuntes.

§ 3° - O lote, o conjunto de lotes ou o terreno ndo edificados deverao ser fechados
no alinhamento com altura minima de 2,00m (dois metros) e maxima de 5,0m (cinco
metros).

§ 4° - As alturas dos fechamentos frontais mencionadas no paragrafo anterior
serao medidas ponto a ponto em relagdo ao alinhamento do terreno, tendo como
referéncia o nivel do passeio publico lindeiro a ele.

§ 5° - O fechamento de lote, de conjunto de lotes ou de terreno nao edificados
devera possuir portdo de acesso.

Art. 192 - A conservagao de muros e cercas vivas e a recomposicdo dos danos
que por acaso sofrerem serdo da responsabilidade do proprietario ou possuidor do
respectivo terreno.

Paragrafo unico - A inexecugéo do trabalho de conservagéo ou o perecimento de
muros e cercas vivas determinara a execucao direta pela Prefeitura dos trabalhos
indispensaveis a sua recomposi¢cdo, as expensas do proprietario ou possuidor, com
acréscimo de taxa de administragdo de 30% (trinta por cento) do valor da obra, sem
prejuizo da aplicagdo da multa prevista por lei.

CAPITULO VIL
DA FISCALIZAGAO
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Art. 193 - Compete ao Poder Publico Municipal, no exercicio da fiscalizagdo de
obras, e através do Setor de Fiscalizagdo da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, na
fungéo do fiscal de obras:

I - notificar, multar, embargar e interditar as obras irregulares, aplicando as
penalidades previstas para cada caso;

Il — demolir construcdes sem licencga, habitaveis ou ndo, que, a prejuizo do érgéo
fiscalizador, ndo tenham condigdes de regularizagdo, ap6s o devido estudo de equipe
técnica, com emisséo de parecer;

Ill - realizar vistoria e ordenar a demoligdo parcial ou total das edificacbes que
estejam em precarias condigdes de estabilidade, desde que comprovadas por pericia
técnica, e ap6s notificagcdo ao proprietario ou possuidor do imével, ou responsavel,

IV - exigir a restauragdo ou construcdo de passeios das edificacbes em vias
pavimentadas, bem como a construgao ou restauragdo de muro em terreno baldio;

V - exigir a retirada de materiais, containers, andaimes, tapumes e barracbes de
obra sempre que se encontrem em logradouro publico, que possam obstruir o transito
normal de pessoas e veiculos, ou que, pela sua presenca, se constate perigo iminente de
danos a terceiros ou ao patrimdnio municipal;

VI - verificar a obediéncia de alinhamento determinado para a edificagéo;

VII - realizar, sempre que lhe aprouver, as vistorias julgadas necessarias para
efetivo cumprimento do projeto aprovado.

Art. 194 - Toda obra podera ser vistoriada pela Municipalidade, devendo o
servidor publico municipal incumbido desta atividade, ter garantido seu livre acesso ao
local da obra.

Art. 195 - Devera ser mantido no local da obra o documento que comprove a
regularidade da atividade edilicia em execugéo, sob pena de notificagdo, autuacdo e
multa nos termos deste Codigo.

Art. 196 - A Secretaria de Desenvolvimento Urbano realizara vistorias periodicas
de acompanhamento de obras com os seguintes objetivos:

| - conferir a fidelidade da obra ao projeto de edificagao licenciado;
Il - identificar potenciais pendéncias para a futura concessao do Habite-se;

IIl — identificar irregularidades que demandem acao fiscal e aplicacdo das devidas
penalidades.
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§ 1° - Devera ser emitido laudo de acompanhamento de obras com descri¢cdo das
etapas ja executadas e constatagbes da situagdo da obra em relacédo ao projeto
aprovado e a legislagéo vigente.

§ 2° - Constatada irregularidade na execucao da obra pela inexisténcia dos
documentos necessarios, pelo desvirtuamento da atividade edilicia como indicada,
autorizada ou licenciada, ou pelo desatendimento de qualquer das disposi¢cdes deste
Cadigo, o proprietario ou possuidor e o Responsavel Técnico da Obra serdo notificados e
autuados nos termos deste Codigo.

§ 3° - O Poder Executivo podera fiscalizar toda e qualquer edificagdo, mesmo
apos a concessdo do Habite-se, para constatar sua conveniente conservacao e
utilizacao.

Art. 197 - A Prefeitura determinara "ex-oficio" ou a requerimento, vistorias
administrativas sempre que:

| - qualquer edificagdo, concluida ou ndo, apresente inseguranga que recomende
sua demoligao;

Il - verificada a ameaga ou consumacgédo de desabamento de terras ou rochas,
obstrucdo ou desvios de cursos de agua e canalizagdo em geral, provocadas por
quaisquer obras;

Il - verificada a existéncia de instalagcdes de aparelhos ou maquinas desprovidas
de seguranca ou perturbadoras do sossego da vizinhanga, recomendem seu desmonte.

§ 1° - As vistorias serdo feitas por comissdo composta de 3 (trés) membros,
sendo, 01 (um) engenheiro, (01) um advogado e 01 (um) fiscal de obras, expressamente
designados pelo Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 2° - O Secretario de Desenvolvimento Urbano fixara prazo para apresentagéo do
laudo.

§ 3° - A comissao procedera as diligéncias julgadas necessarias, apresentando
suas conclusdes em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 4° - O laudo de vistoria devera ser entregue a Secretaria de Desenvolvimento
Urbano no prazo pré-fixado.

§ 5° - Aprovadas as conclusdes da Comissao de Vistoria comprobatérias de falha,

estas serdo sanadas pelo proprietario ou possuidor da obra, que, para tanto, sera
intimado.
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§ 6° - Na hipotese elencada no inciso Il, deste artigo, o 6rgdo competente da
SEDUR informara a Defesa Civil, da situagao observada.

CAPITULO VIII
DAS INFRAGOES

Secao |
Disposicoes Gerais

Art. 198 - Constitui infragdo toda acdo ou omissao que contrarie as disposicdes
deste Codigo e demais normas ou atos regulamentadores, dele decorrentes.

Art. 199 - A fiscalizagédo tera, para fins de corregcdo de eventuais problemas
urbanisticos e ambientais, como fundamento legal, além das disposi¢bes deste Cddigo,
as normas:

a) do Plano Diretor;

Cc

)

b) da Legislagdo Municipal de Parcelamento do Solo Urbano;
) da legislacao de tombamento e normas dos 6rgaos competentes;
)

d) da legislagdo ambiental, em especial, do Codigo Municipal do Meio Ambiente;

e

e) Codigo de Posturas.

Art. 200 - A contagem dos prazos estabelecidos neste Capitulo sera feita em dias
corridos, a partir do primeiro dia util seguinte a data do recebimento da autuacéo,
pessoalmente ou pelo correio;

Secaol ll
Das Infracdes e Penalidades

Art. 201 - O cometimento de infragdo implicara a aplicacdo das seguintes
penalidades:

| - multa;

Il - embargo de obra;

Il - interdigéo de edificagao;

IV — demolicdo (precedida sempre de estudo técnico especializado e parecer
juridico);

V - apreensao do material de construcéo;

VI - cassagéo de documento de licenciamento;
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VIl - suspensdo de novo licenciamento.

§ 1° - A imposi¢cdo das penalidades ndo se sujeita a ordem em que estdo
relacionadas neste artigo.

§ 2° - A aplicagdo de uma das penalidades previstas neste artigo nao prejudica a
aplicacao da outra, se cabivel.

§ 3° - A aplicagéo das penalidades nao isenta o infrator da obrigagéo de reparar o
dano resultante da infracao.

§ 4° - Para fins do disposto no “caput” deste artigo considera-se:
| - embargo de obra - interrupgcao compulséria e imediata da obra;
Il - interdigdo da edificagao - impedimento de sua ocupacéo e de seu uso.

Art. 202 - Respondera solidariamente com o infrator quem, de qualquer modo,
concorrer para a pratica da infracao ou dela se beneficiar.

Art. 203 - A pessoa juridica ou fisica, penalizada por 05 (cinco) vezes, ainda que
em obras diferentes, que n&o regularizar as pendéncias apontadas nos proximos 60
(sessenta) dias, fica impedida de aprovar projeto ou ser licenciada para executar obra até
que sejam regularizadas.

Art. 204 - A multa sera aplicada quando o infrator ndo sanar a irregularidade
dentro do prazo fixado na notificagdo ou imediatamente, nas hipéteses em que néo haja
necessidade de notificagao prévia.

Art. 205 - Verificada infracao punivel com multa, o fiscal lavrara o respectivo auto
de infracdo, com registro resumido da ocorréncia.

Art. 206 - Imposta a multa, de acordo com o ANEXO Xl desta Lei, o infrator
devera efetuar o respectivo pagamento no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 1° - A multa n&o paga no prazo legal, sera inscrita na divida ativa.

§ 2° - A reincidéncia da infragdo gerara a aplicagdo de multas progressivas, com
acréscimo de 50% (cinquenta por cento) do valor da multa anterior.

§ 3° - A reincidéncia sera caracterizada a cada visita efetuada pela fiscalizacdo

quando constatada a permanéncia da irregularidade indicada na notificagdo, desde que
transcorrido o prazo determinado para sana-la.
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§ 4° - A aplicacéo da multa podera ter lugar em qualquer época, durante ou depois
de constatada a infragéo.

§ 5° - Os infratores que estiverem em débito relativo a multas municipais, nao
poderdo receber quaisquer quantias ou créditos que tiverem com o Poder Executivo,
participar de licitagbes, celebrar contratos ou termos de qualquer natureza ou
transacionar, a qualquer titulo, com a administracado municipal.

Art. 207 - A penalidade de embargo de obra em andamento sera aplicada quando:

| - a obra estiver sendo executada sem o respectivo alvara, ressalvado o disposto
no paragrafo unico do art. 45 desta Lei;

Il - for desrespeitado o respectivo projeto, em qualquer de seus elementos
essenciais;

Il - a obra for iniciada sem o0 acompanhamento de um responsavel técnico;
IV - obra estiver sendo executada em area publica sem licenga;

V - estiver em risco a estabilidade da obra ou imbveis vizinhos;

VI — estiver fora do alinhamento.

§ 1° - O Auto de Embargo sera assinado pelo fiscal e pelo Secretario de
Desenvolvimento Urbano, ou, na auséncia do ultimo, pelo Diretor da Fiscalizagdo da
SEDUR.

§ 2° - No caso do item IV, V e VI, que justifiquem o embargo imediato da obra, o
embargo podera ser emitido pelo fiscal de Obras, tendo este que ser ratificado pelo
Secretario ou, na auséncia do ultimo, pelo Diretor da Fiscalizacao da SEDUR, no prazo
maximo de 05 (cinco) dias uteis.

§ 3° - Em caso de risco de estabilidade devera ser emitido laudo técnico, como
especificado no art. 217, no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis, para que o embargo
tenha validade.

§ 4° - Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela obra
podera apresentar defesa no prazo de 05 (cinco) dias uteis, tempo em que permanecera
com as obras paralisadas.

§ 5° - Durante o prazo em que vigorar o embargo, somente poderdo ser

executadas as obras necessarias a garantia da segurancga da edificacao ou dos iméveis
vizinhos e as necessarias para fins de regularizagao, mediante autorizagdo do Executivo.
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§ 6° - O embargo s6 podera ser suspenso quando forem completamente
eliminadas as causas que o determinaram, tendo sido pagas as multas devidas.

§ 7° - A desobediéncia ao auto de embargo acarretara ao infrator a aplicacao da
pena de multa conforme previsto no Anexo Xl desta Lei.

Art. 208 - A penalidade de cassacao do Alvara de Construcéo sera aplicada:

| - apds 03 (trés) meses do embargo, na hipotese de nao terem sido efetivadas as
providéncias para regularizagao da obra;

Il - em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga concedida;

Il - em caso de interesse publico, atestado por meio de parecer técnico ou
juridico.

Paragrafo unico - Para efeito do disposto neste artigo, considera-se
desvirtuamento da licenca concedida:

| - a mudanca de uso em relag&o ao projeto aprovado;

Il - a mudancga de nivel de implantagéo em relagéo ao projeto aprovado;
lIl - mudanca da construgdo em relagéo ao projeto aprovado.

Art. 209 - Dar-se-a interdigdo sempre que se verificar:

| - execugdo de obra que ponha em risco a estabilidade das edificagcdes, ou
exponha a perigo o publico ou os operarios;

Il - prosseguimento da obra embargada;

Il —imo&veis localizados em area de risco.

§ 1° - Na hipétese prevista no inciso | devera ser emitido laudo técnico, como
especificado no art. 217 desta Lei, no prazo maximo de 05 (cinco) uteis, para que a

Interdi¢cao tenha validade.

§ 2° - A interdicdo nos casos do item |l se fara por despacho no processo de
embargo.

§ 3° - O auto de interdicdo sera assinado pelo fiscal e pelo Secretario de
Desenvolvimento Urbano.
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§ 4° - No caso descrito no inciso |, deste artigo, caso se justifique a interdicao
imediata da obra, o auto de interdicdo podera ser emitido pelo fiscal de Obras, tendo este
que ser ratificado pelo Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano no prazo
maximo de 05 (cinco) dias Uteis.

§ 5° - Na hipotese prevista no inciso Ill, o érgado competente da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDUR informara a Defesa Civil, da situacao
observada.

Art. 210 - Até cessarem os motivos da interdicdo sera proibida a ocupacéo,
permanente ou proviséria, da edificagdo, podendo a obra ficar sob vigilancia competente
investido do Poder de Policia.

Paragrafo unico - Mediante requerimento do interessado ou determinacao do
Executivo, poderdao ser autorizadas obras necessarias a garantia da estabilidade,
seguranca e correcdo da edificacao nos termos deste Cddigo, sendo necessaria a
apresentacao de laudo técnico com Anotagédo de Responsabilidade Técnica - ART.

Art. 211 - Se a edificagdo for destinada a habitacdo, o Poder Executivo devera
promover a sua desocupagdo compulsoria, se houver inseguranca manifesta, com risco
de vida ou de saude para os moradores.

Art. 212 - No caso de a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina
podera ocorrer a interdigdo parcial ou total do imovel e, se necessario, o do seu entorno,
dando-se ciéncia aos proprietarios ou aos possuidores, bem como, aos ocupantes dos
imdveis envolvidos.

Paragrafo unico - Nao sendo atendida a intimacéo, sera o proprietario ou
possuidor autuado, e os servigos, quando imprescindiveis a estabilidade da edificacao,
serdo executados de imediato pela Prefeitura Municipal de ltabuna e cobrados do
proprietario ou possuidor, com corregcdo monetaria e sem prejuizo da aplicagdo de multas
devidas e honorarios profissionais cabiveis.

Art. 213 - O atendimento da intimagao nao desobriga o proprietario ou o possuidor
do cumprimento das formalidades necessarias a regularizagdo da obra ou servi¢o, sob
pena da aplicacao das sangdes cabiveis.

Art. 214 - O ndo cumprimento da intimagéo, para a regularizacao necessaria ou
interdicdo, implicara na responsabilizacdo exclusiva do intimado, eximindo-se a
Prefeitura Municipal de Itabuna de qualquer responsabilidade pelos danos decorrentes
de possivel sinistro.

Art. 215 - A desobediéncia ao auto de interdigdo acarretara ao infrator a aplicacéo
da pena de multa.
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Art. 216 - A demolicao, total ou parcial, de obra ou edificacdo sera imposta
quando se tratar de:

| - construcdo irregular, assim entendida aquela que nado for passivel de
regularizacéo;

Il - construcao considerada em situacéo de risco iminente, conforme laudo técnico
de profissional devidamente habilitado, em que o proprietario ou possuidor ndo queira ou
ndo possa reparar;

Il - obra paralisada, conforme previsto no caput do art. 106 desta Lei.

§ 1° - A demoligdo somente sera realizada depois de ouvida a Procuradoria
Juridica sobre a legalidade do ato, a vista de laudo técnico.

§ 2° - Sempre que verificada a necessidade de demolicdo o responsavel sera
intimado a realiza-la no prazo estipulado sob pena de serem feitos os servigos
necessarios pela propria Prefeitura, a custa do proprietario ou possuidor, acrescidas as
despesas a taxa de administracao calculada em 30% (trinta por cento) sobre o total do
servigo.

§ 3° - Em caso de iminéncia de perigo ou de obras em area publica nao licenciada,
podera a Prefeitura Municipal executar demolicdo sem previa ciéncia do proprietario ou
possuidor, cobrando-lhe as despesas mencionadas no paragrafo anterior.

Art. 217 - O laudo técnico mencionado no inciso IV do art. 207, no § 1° do art. 209
e no inciso Il do art. 216, todos desta lei, devera ser elaborado por técnico indicado pelo
Secretario de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo unico — O laudo contemplara as obras necessarias a garantia da
seguranca da edificacdo ou dos imoéveis vizinhos e as necessarias para fins de
regularizacéo, bem como as condigdes e o prazo em que estas deverao ser realizadas.

Secao lll
Da Aplicagao das Penalidades e dos Recursos

Art. 218 - Sempre que se verificar falta de cumprimento de qualquer disposi¢édo
deste Cdédigo, sera o proprietario ou possuidor da edificagdo notificado e intimado a
supri-la.

Paragrafo Unico - A notificagdo implica a obrigatoriedade de o infrator sanar a
irregularidade dentro do prazo fixado pelo agente fiscal.

Art. 219 - Nao sanada a irregularidade dentro dos prazos previstos, o infrator sera
autuado, aplicando- lhe a penalidade correspondente a infragao.
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§ 1° - O documento de autuagado devera ser assinado e recebido pelo autuado,
seu representante legal ou preposto, €, em caso de recusa, esta circunstancia devera ser
registrada pelo agente fiscal.

§ 2° - A publicagédo no Diario Oficial do Municipio dar-se-a quando houver recusa
do recebimento do documento de autuacao, pessoalmente ou via postal, ou no caso do
infrator, seu representante legal ou preposto ndo serem encontrados.

Art. 220 - A notificacdo prévia podera ser dispensada, hipétese em que sera
emitida notificacdo acessoéria e havera aplicagédo direta da penalidade correspondente a
infragéo.

Art. 221 - Os documentos de notificagdo e de autuagéo deveréo conter:

| - a identificag@o do infrator;

Il — endereco da obra ou edificagéo;

Il — data da ocorréncia;

IV - a descricdo da acédo ou omisséo, que constitui violagao ao disposto nesta Lei;
V - o dispositivo legal infringido;

VI - o prazo fixado para que a irregularidade seja sanada, quando for o caso;

VII - a penalidade cominada ou aplicada, conforme o caso;

VIII - a identificacao da reincidéncia, quando for o caso;

IX - assinatura do autuante e do autuado.

§ 1°- As omissbes ou incorrecdes do Auto de Infracdo n&o acarretarédo sua
nulidade quando do processo constarem elementos suficientes para a determinacéo da
infracdo e do infrator.

§ 2°- A assinatura do infrator no Auto de Infragdo n&do implica em confisséo e
aceitacao de seus termos, ndo agravara a pena, nem tampouco, impedira a tramitacao
normal do processo.

§ 3°- A negacdo ao recebimento e a assinatura da Notificacdo e do Auto de
Infracdo n&o configura a nulidade da ocorréncia.

Art. 222 - O infrator podera apresentar recurso:
| - em primeira instancia:

a) contra a notificagédo, dentro do prazo fixado para sanar a irregularidade;
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b) contra outras autuagbes, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do
recebimento ou da publicacdo do documento respectivo, conforme o caso;

Il - em segunda instancia, no prazo de 15 (quinze) dias, a partir do recebimento da
comunicacgéo da decisao de primeira instédncia ou da publicagdo da mesma, conforme o
caso.

§ 1° - A interposicao de recurso ndo suspende o prosseguimento da acao fiscal
correspondente, ficando suspenso apenas o prazo para o pagamento da multa.

§ 2 ° - O recurso apresentado sera encaminhado ao Secretario de
Desenvolvimento Urbano para preferir decisio.

_ CAPITULO IX
DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 223 - As edificacbes e ambientes destinados a usos especiais, tais como
templos, auditérios, cinemas, casas de espetaculo, teatros, estadios esportivos, escolas
e hospitais deverdo respeitar as normas de seguranca e demais normas técnicas
especificas.

Art. 224 — Integram a presente Lei os ANEXOS de numeros | a Xll, conforme
discriminados a seguir:

a) ANEXO | - Glossario;

b) ANEXO Il - Pardmetros Minimos Relativos aos Compartimentos das Unidades
Residenciais Unifamiliares;

c) ANEXO Il - Parametros Minimos Relativos aos Compartimentos das Unidades
Residenciais Multifamiliares;

d) ANEXO |V - Parametros Minimos Relativos aos Compartimentos das Unidades
Privativas nao Residenciais;

e) ANEXO V - Parametros Minimos Relativos aos Compartimentos das Areas de
Uso Comum;

f) ANEXO VI - Classificacéo das Edificacdes n&o Residenciais;
g) ANEXOVII - Documentos Requeridos;

h) ANEXOVIII - Padronizagéo de Representacéo de Projeto Arquitetdnico;

Prefeitura Municipal Av. Princesa Isabel, 678 — Centro Administrativo Municipal Firmino Alves — S&o Caetano

CERTIFICACAO DIGITAL: SHHOZDRYONJQAGWUVHHUQ
Esta edi¢@o encontra-se no site: www.itabuna.ba.io.org.br em servidor certificado ICP-BRASIL



DlaI'IO Oﬁcml d(} Quarta-feira

MUNICIPiO ltabuna 30 de Dezembro de 201
L
CHL
m'm_ PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABUNA

i) ANEXO IX - Modelo de Carimbo;
j) ANEXO X - Termo de Compromisso do Responsavel Técnico;
k) ANEXO XI - Tabela de Infragdes e Penalidades Cabiveis;

I) ANEXO XIlI — Calculo da quantidade de vagas para estacionamento, de acordo
com o uso das edificagoes.

Art. 225 - Ap6s a conclusao da obra e, vencido o prazo legal de responsabilidade
do responsavel técnico pela mesma, é de total responsabilidade do proprietario ou
possuidor promover sua conveniente utilizacdo e a manutencdo das condi¢cbes de
salubridade e seguranca dos ocupantes do imével, assim como dos vizinhos e
transeuntes.

Paragrafo unico — O Poder Executivo Municipal podera fiscalizar as edificagdes
de qualquer natureza, apds a concessao do Habite-se, visando a garantir o disposto no
caput deste artigo, sem prejuizo das sangdes cabiveis.

Art. 226 - Os imoveis construidos e nao regularizados terdo o prazo de 05 (cinco)
anos apds a publicagdo desta lei, para serem regularizados, obtendo 20% (vinte por
cento) de desconto, nas taxas.

§ 1° - A taxa que trata artigo anterior, sera especificada no Cddigo Tributario do
Municipio.

§ 2° - Nos casos descritos no “caput” deste artigo, seréo aceitas solugdes que nao
atendam integralmente as disposi¢des deste Cddigo, desde que nao fique comprometida
a salubridade nem a seguranca contra sinistros, a critério do setor técnico.

§ 3° - Devera ser feita ampla divulgagdo por parte do Poder Executivo, do
estabelecido no “caput” deste artigo.

Art. 227 - Os assuntos que nesta lei estiverem omissos, serdo encaminhados a
Procuradoria Juridica do Municipio, através da SEDUR, ou outro 6rgéo equivalente, da
Prefeitura Municipal de Itabuna, para emissdo de parecer, com o auxilio do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel, submetendo-se a decisdo final a
autoridade do Chefe do Executivo.

Art. 228 - Esta Lei entrara em vigor ap6s 30 (trinta) dias, contados da data de sua
publicacéo, devendo esta se processar nos termos do art. 107 da Lei Organica de
Iltabuna e através do site da Prefeitura Municipal de Itabuna, devendo ainda ficar
disponibilizada permanentemente.
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Art. 229 - Ficam revogadas as disposicbes em contrario, em especial, a Lei
Municipal n°® 1.198, de 14 de setembro de 1979 - Cddigo de Obras do Municipio de
Itabuna.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ITABUNA, em 30 de dezembro de
2015.

CLAUDEVANE MOREIRA LEITE
Prefeito

CLEIDE SOUSA DE OLIVEIRA
Secretaria de Governo

MARCOS ANTONIO MATOS MONTEIRO
Secretario de Desenvolvimento Urbano
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