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CERTIDAO LEl COMPLEMENTAR N° 35, DE 18, DE

“refeitura Mupicipal de Lagoa Eunda-w& MARCO 2021.
.s!"-r [ ; .
XL Y. T INSTITUI A REGULARIZAGAO FUNDIARIA

L o k —
W oublicadc “. e aeral de avisos no saguac URBANA DE QUE TRATA A LEI FEDERAL

I se0c da Pt Mgl Lagog Cranae-Mt N° 13.465 DE 11 DE JULHO DE 2017-
J 03 2021 REURB, NO MUNICIPIO DE LAGOA
GRANDE - MG, DANDO OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Lagoa Grande, Estado de Minas Gerais, por seus
representantes na Camara Municipal aprovou e eu, em nome deles, promulgo
a seguinte Lei:

Art. 1° - Ficam instituidas normas e procedimentos aplicaveis a Regularizagdo
Fundiaria Urbana- REURB -, no municipio de Lagoa Grande, MG, a qual
abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano
e a titulagao de seus ocupantes, de acordo com os critérios contidos nesta Lei
combinados com a Lei Federal n. 13.465/2017 e suas posteriores alteragoes,

demais legislagdo e regulamentos Federal, Estadual e Municipal.

§ 1° - O Executivo Municipal formulara e desenvolverd no espago urbano as
politicas de sua competéncia de acordo com os prircipios da sustentabilidade
econdmica, social e ambiental e ordenag&o territorial, buscando a ocupagao do
solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

Art. 2° - Constitui objetivo da REURB:

I. Identificar os imdéveis e nudcleos urbanos informais que devam ser
regularizados, organiza-los e assegurar a prestagao de servigos publicos
aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes urbanisticas e
ambientais em relagéo a situagao de ocupagao informal anterior,

Il.  Criar unidades imobilidrias e constituir sobre elas direitos reais em favor

dos seus ocupantes;
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.  Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncla dos ocupantes nos préprios nucleos
urbanos informais regularizados;

IV. Promover a integragéio soclal entre a geragdo de emprego e renda;

V. Estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a
consensualidade e a cooperagéo entre Estado e sociedade;

VI. garantir o direito social a moradia digna e as condigbes de vida

adequados.
VIl. Garantir a efetivagdo da fungao social da propriedade;
VIIl.  Ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e

garantir o bem-estar de seus habitantes;
IX. Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no uso
do solo;
X.  Prevenir e desestimular a formagdo de novas ntcleos urbanos informais
Xl.  Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;
Xll.  Franquear participa¢do dos interessados nas etapas do processo de

regularizagao fundiaria.

Art. 3° Para efeito desta Lei Complementar, entende-se par nucleo urbano
informal aquele clandestino, irregular no qual nao foi possivel realizar, por
qualquer modo a titulagédo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao
vigente a época de sua implantag@o ou regularizagdo da area localizada nos
Bairros e Povoados do Municipio, que se destina ao assentamento da
populagdo neles residente, Estadual ou Municipal, e para fins desta Lei

consideram-se:

I.  Nudcleo urbano: assentamento fiumano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fracdo
minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de
1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em
area qualificada ou inscrita coma rural;

Il.  Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi
passive! realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes,
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IIl.  Ampliar o acesso & terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncla dos ocupantes nos préprios nucleos
urbanos informais regularizados;

IV. Promover a integragdo social entre a geragdo de emprego e renda;

V. Estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a
consensualidade e a cooperagao entre Estado e sociedade;

VI. garantir o direito social a moradia digna e as condigdes de vida
adequados.

VIl.  Garantir a efetivagao da fungao social da propriedade;

VIll.  Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX.  Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso
do solo;

X.  Prevenir e desestimular a formag&o de novas nucleos urbanos informais

Xl.  Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XIl.  Franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de

regularizagao fundiaria.

Art. 3° Para efeito desta Lei Complementar, entende-se par nucleo urbano
informal aquele clandestino, irregular no qual ndo foi possivel realizar, por
qualquer modo a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao
vigente a época de sua implantagdo ou regularizagdo da area localizada nos
Bairros e Povoados do Municipio, que se destina ao assentamento da
populagdo neles residente, Estadual ou Municipal, e para fins desta Lei

consideram-se:

I.  Ndcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobiliarias de area inferior & fragdo
minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de
1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em
area qualificada ou inscrita coma rural;

Il.  Ndcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi

passive! realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes,
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ainda que atendida a legislagdo vigente a época de sua implantagao ou
reqularizagao;

. Nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo da ocupagdo, a nalureza das edificagoes, a
localizagio das vias de circulagdo e a presenga de equipamentos
publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV. Demarcagio urbanisticas: procedimento destinado a Identificar 0s
iméveis publicos e privados abrangidos pelo ntcleo urbano informal e a
obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na
matricula dos imdveis ocupados, culminando com averbagao na
matricula destes imdveis da viabilidade da regularizagao fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio;

V. Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de
reqularizagdo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a
sua execugdo e, no caso da legitimagdo fundiaria e da legitimagao de
posse, da listagem dos ocupantes do nicleo urbano informal
regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que Ihes
foram conferidos;

VI. Legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb,
conversivel em aquisicédo de direito real de propriedade na forma desta
Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e da

natureza da posse;

VIl. Legitimagdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo
originéria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto
da Reurb;

VIIl.  Ocupante: aquele gue mantem poder, de fato, sobre lote ou fragéo ideal

de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 4° - Para fins da REURB, ficam dispensadas as exigéncias selativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico e o tamanho

vigitdiiZdauo COIrl udin.



PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA GRANDE - MG

GABINETE DO PREFEITO
Rua Manoel Calango, 172 - Centro -~ CEP: 38,755-000 - Lagoa Grande - MG
CNPJ: 23.097.454-001-28 — Administragfio 2017-2020

minimo dos lotes a serem regularizados, assim como a outros pardmetros
urbanisticos e edilicios, previstos pela legislagdo Federal, Estadual e Municipal.

Art. 5° - A REURB compreende suas etapas:

I.  Reurb de Interesse Social (Reler-S) - regularizagédo fundidria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por
populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
Municipal;

Il.  Reurb de interesse Especifico (Reurb-E) — regularizagdo fundiaria
aplicavel aos ntcleos urbanos informais ocupados por populagdo néo

qualificada na hipdtese de que trata o incise | deste artigo.

§1° - Na REURB, fica admitido o uso misto de atividades e de modalidades
aplicaveis aos nucleos urbanos informais, como forma de promover a
integracd@o social e a geracdo de emprego e renda no nucleo urbano informal

regularizado;

§2° -O enquadramento da modalidade de regularizag@o fundiaria atinente ao
imovel ocupado pelo beneficiario, se de interesse social ou de interesse
especifico, sera definido pelo setor competente da Prefeitura Municipal apés

analise dos documentos apresentados;

Art. 6° - Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes

atos registrais relacionados a Reurb:

I.  primeiro registro da Reurb, o qual conferem direitos reais aos seus
beneficiarios; _
Il. registro da legitimagao fundiaria;
Ill. registro do titulo de legitimagdo de posse e a sua conversdo em titulo de
propriedade;
IV.  registro da CRF e do projeto de regularizagédo fundiaria, com abertura
de matricula para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;
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V. A primeira averbagéio de construgéo residenclal, desde que respelitado o
limite de até setenta metros quadrados;
VI. A aquisigdo do primeiro diralto real sobre unidade imobilidria derivada da
Reurb-S;
VII.  primeiro registro do direito real de laje no &mbito da Reur-S;
VIIl.  forecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

§1° - Os atos de que trata este artigo independem da comprovagdo do
pagamento de tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de
registro de imdveis exigir sua comprovagdo (§ 2°, do artigo 13 da Lei
13.465/2017)

§2° - O disposto no § 1° deste artigo aplica-se também a Reurb - S que tenha
por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social
construidos pelo poder publico, diretamente ou por meio da administragéo
publica indireta, que ja encontrem implantados em dezembro de 2016.

§3° - Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como
forma de promover a integragéo social e a geragdo de emprego e renda no
nucleo urbano informal regularizado.

§4° - A classificagdo do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos
responsaveis pela implantagdo ou adequagdo das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e
emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o
dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§5° - Os cartérios que nao cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem
ou nao efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por
ato nao justificado, ficardo sujeitos as sangdes previstas no art. 44 da Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009, observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°-B do art.
30 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.
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§6°- A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestacao de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto,
distribuigdo de energla elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatério aos
beneficidrios da Reler realizar a conexéo da edificagdo a rede de agua, de
coleta de esgoto ou de distribuigdo de energia elétrica e adotar as demais
providencias necessarias a utilizagdo do servigo, salvo nos povoados e demais
disposi¢ao em contrario na legislagao municipal.

Art. 7° Serdo considerados de baixa renda para fins de regularizagao fundiaria
de interesse social (Reurb-S), o beneficirio cuja renda mensal familiar nao
ultrapasse 03 (trés) salarios minimos e nio possua outro imével urbano ou
rural;

Paragrafo Unico - A andlise e relatério da renda familiar para enquadramento
na modalidade REURB-S sera feito e assinado por profissional da area de
Assisténcia Social e/ou utilizar o CAD-UNICO como referéncia para referida
analise;

Art. 8° Documentos bdsicos necessdrios a serem apresentados pelo

beneficiario:

I.  Formulario devidamente preenchido, fornecido pela Prefeitura Municipal;

Il.  Copia da Guia de arrecadagéo do IPTU, devidamente atualizada, caso o
imovel ja esteja cadastrado junto ao Cadastro Imobiliario do Municipio;

lll.  Cépia dos titulos, contrato de compra e venda, recibo ou documento
equivalente a aquisi¢ao do imével, se houver;

IV. Copia dos documentos pessoais, inclusive dos conjuges, e copia de
certiddo de nascimento, casamento e declaragdo de unido estavel,
quando necessario;

V. Comprovante de enderego (agua, energia elétrica ou telefone);

VI.  Termo de responsabilidade sobre toda informagéo e documentagido
apresentada;
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VIl  Comprovante de renda do fitular e dos demais membros do nucleo
familiar;

VIIl.  Declaragéio positiva ou negativa de propriedade de outro Imével urbano
ou rural

IX. Documento comprobaldrio da posse do Imével ha pelo menos 02 (dois)

anos e, caso inexista, poderd ser formalizado documento pelo

interessado com referendo de 02 (duas) testemunhas, o qual respondera

administrativamente, civil e criminalmente pela inexalidao do documento.

Paragrafo Unico - O Municfpio promovera assisténcia aos beneficiarios para
esclarecimenlos e facilitagdo da preparagdo da documentagio necessaria para

reqularizaga@o e consequente registro imobiliario;

Art. 9° Aplica-se a presente lei aos Iméveis que foram objetos de doagao por

parte do poder publico ou particular, ficando estabelecido o seguinte:

I. O prazo de inalienabilidade do imével fica fixado em 02 (dois) anos,
contados da assinatura da escritura publica de doagao ou documento
equivalente em favor do antigo donatdrio e/ou do atual ocupante do
imével, salvo se a alienagdo for para garantia de financiamento para
construgdo da casa prépria, junto ao Sistema Financeiro da Habitagao,
via Caixa Econdmica Federal ou outro banco oficial;

Il. Fica isento dos prazos estabelecidos para a inalienabilidade o
beneficiario que possuir o habite-se do referido imével, emitido pelo
orgao competente nao Pode Executivo Municipal.

Ill.  Desde que o grupo familiar nédo possua outro imével e nao possua renda
superior a 3 (trés) salarios minimos, terdo direito a legitimagao da posse
com conversdao em direito real de propriedade, preferencialmente em
nome da mulher (inciso X, do artigo 10 da Lei 13.465/17);

§1° - Fica definido como ocupante aquele que mantem poder de fato sobre
parte ou até ou fragdo ideal, com ou sem edificagao, de terras publicas ou

privadas em nucleos urbanos.
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I. No caso de o donatério ou ocupante néo ter feito a edificagio do imével
residencial no imével recebido por doagiio, fica estabelecido que sera
reaberto o prazo mdximo de 06 (seis) meses a partir da publicagéo desta
lei para dar infcio a edificagdo e, no prazo maximo de 18 (dezoito)
meses deverd estar ocupando o Imével edificado para a devida
aplicagao do inciso | deste artigo, sob pena de nao aplicagéo do disposto
no inciso |, do artigo 8° acima;

Art. 10 - As despesas decorrentes da aplicagdo desta Lei correrdo a conta de
dotagdes consignadas no orgamento do municipio ou em seus créditos
adicionais.

Art. 11 - Ao final do Processo Administrativo, o Municipio de Lagoa Grande —
MG, expedira a Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF), nos termos da Lei
Federal n® 13.465/2017, que valera como titulo de dominio habil para o devido
registro no Registro de imdveis da Comarca.

Art. 12 - Ser&o isentos de taxas e pregos publicos o0s beneficiarios da REUR-S.

Art. 13 - O poder Executivo Municipal poderd instituir um prego publico para
custear as despesas oriundas do REURB-E.

Art. 14 - Aplica-se subsidiariamente a esta lei, as normas contidas nas Leis e
Regulamentos Federal e Estadual atinentes a regularizagdo fundiaria urbana
(REURB), em especial as disposi¢des contidas na Lei Federal n° 13.465/2017.

Art. 15 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao,

revogadas as disposi¢gdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Lagoa Grande — MG, 18 de margo de 2021.

>

-

Edson Sabino de Lima
Prefeito Municipal
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