LEI N° 946, de 11 de julho de 1969

Dispde sobre loteamento e da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Itauna, por seus representantes decreta, e eu, em seu
nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Para os fins desta Lei adotam-se as seguintes definigbes:

a) considera-se loteamento urbano, a subdivisdo de area em lotes destinados a edificagdo de
qualquer natureza que nao se enquadre no disposto na lefra b deste artigo;

b) considera-se desmembramento, a subdivisdo de area urbana em lotes para edificagdo na qual
seja aproveitado o sistema viario oficial da cidade ou vilas, sem que se abram novas vias ou
logradouros publicos e sem que se prolonguem ou se modifiquem as existentes;

c) area urbana é a que abrange as edificagbes continuas da cidades e vilas, e suas adjacéncias
servidas por alguns destes melhoramentos: iluminagcdo publica, esgoto sanitario,
abastecimento de agua, rede de aguas pluviais, calgamento ou guia para passeio, executados
pelo municipio, por sua concessdo ou com sua autorizacdo. As linhas perimétricas da area
urbana acompanharéao a distancia maxima de cem metros os limites dos melhoramentos ou da
edificacdo continua da cidade e vilas do Municipio;

d) area rural é a area do Municipio, excluidas as areas urbanas;

e) area de expanséao da cidade e vilas, é a que for prevista no Plano Diretor do Municipio, para
atender acrescimento da populagao e ao desenvolvimento das areas urbanas;

f) area de recreacgdo é a reservada a atividades culturais, civicas, esportivas e contemplativas da
populagao, tais como pragas, bosques e parques;

g) local de uso institucional é toda a area reservada a fins especificos de utilidade publica, como:
educacao, saude, cultura, administragao e culto;

h) quadra é a area de terreno delimitada por vias de comunicagéo, subdividida ou ndo em lotes
para construcdo. Quadra normal é a caracterizada por dimensoes tais, que permitam uma
dupla fila de lotes justapostos, de profundidade padréo;

i) RN (Referéncia de Nivel) é a cota de atividade oficial adotada pelo Municipio, em relacdo ao
nivel do mar;

j) Unidade residencial € um grupo de residéncias em torno de um centro que polarize a vida
social de, aproximadamente, duzentas familias;

k) Via de Comunicacdo € toda aquela que faculta a interligacdo das trés fungdes: habitacao,
trabalho e recreacgao;

[) Via principal é a destinada a circulagao geral;

m) Via secundaria é a destinada a circulagao local;

n) Rua de distribuicdo ou de coleta é a via secundaria urbana que canaliza o trafego local para as
vias principais;

0) Rua de acesso é a via secundaria urbana destinada ao simples acesso aos lotes, no caso
particular em que terminam numa praca de retorno sdo denominadas “cul de sac”.

p) Avenida-parque é a via principal tragada também com finalidades paisagisticas e de recreacao.

Art. 2° Para fins desta Lei o territdrio do Municipio se compde de:

a) areas urbanas de cidade e vilas existentes;
b) area rural;
c) area de expansao urbana.

Art. 3 O loteamento em qualquer das trés areas, ficara sujeito as diretrizes
estabelecidas nesta Lei, no que se refere as vias de comunicacao, sistema de aguas e sanitarias,
area de recreagao, locais de usos institucionais e protecao paisagisticas € monumental.

Art. 4 Sob a fiscalizagéo da Prefeitura as feiras funcionaréo nos dias uteis de 6:30
as 12:00 horas e, nos domingos e feriados, até as 11:30 horas.

a) croquis do terreno a ser loteado, com a denominagao, situagdo, limites, areas e demais
elementos que identifiquem e caracterizem o imovel;
b) titulo de propriedade ou equivalente.

Art. 5 Julgados satisfatérios os documentos do artigo anterior, o interessado
devera apresentar duas vias da planta do imével em escala 1:1000, assinadas pelo proprietario ou
o seu representante legal e por profissional devidamente habilitado pelo CREA, contendo:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos de agua;

c) curvas de nivel de metro em metro;

d) arruamento vizinhos a todo o perimetro, com colocagéo exata das vias de comunicagao, area
de recreagéo e locais de usos institucionais;

e) bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;

f) construgdes existentes;



g) servicos de utilidade publica existentes o local e adjacéncias.

Art. 6’ A Prefeitura tragara na planta apresentada:

a) as ruas e estradas que compdem o sistema geral de vias principais do Municipio;

b) as areas de recreagao necessarias a populagao do Municipio, localizadas de forma a preservar
as belezas naturais;

c) as areas destinadas a usos institucionais, necessarias ao equipamento do Municipio.

Art. 7° Atendendo as indicagbes do artigo anterior, o requerente, orientado pela via
da planta devolvida, organizara o projeto definitivo na escala 1:1000, em cinco vias. Este projeto
sera assinado por profissional devidamente habilitado pelo CREA e pelo proprietario, acrescido das
seguintes indicagbes e esclarecimentos:

a) vias secundarias e areas de recreagao complementares;

b) subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragao;

c) recuos exigidos, devidamente cotados;

d) dimensbes lineares e angulares do projetos, raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias curvilineas;

e) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunicacdo e pragas, nas seguintes
escalas: horizontal, de 1:1000; vertical de 1:1000;

f) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, que deverdo ser de concreto e
localizados nos angulos ou curvas das vias projetadas;

g) projeto de rede de escoamento de aguas pluviais, indicando o local de langamento e forma de
prevengao dos efeitos deletérios;

h) projeto do sistema de esgoto sanitario, indicando o local de langamento dos residuos;

i) projeto de distribuicao de agua potavel, indicando a fonte abastecedora e volume;

j) projeto de iluminagao publica;

k) projeto de arborizagédo das vias de comunicagéo;

[) indicacdo das serviddes e restricdbes especiais que, eventualmente, gravam os lotes ou
edificagoes;

m) memorial descritivo e justificativa do projeto.

Paragrafo unico. O nivelamento exigido devera tomar por base o RN Oficial.

Art. 8 Organizado o projeto, de acordo com as exigéncias desta Lei, sera
encaminhado as autoridades militares e sanitarias, conforme preceitua o Artigo 1°, § 1° do Decreto
Federal n.° 58, de 10 de dezembro de 1937, para a devida aprovagéo do projeto.

Paragrafo unico. Esta Lei ndo dispensa as demais exigéncias do Decreto
Federal n.° 271, de 28 de fevereiro de 1967, bem como as exigéncia do Cddigo Sanitario do
Estado de Minas Gerais.

Art. 9° Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, o interessado apresentara o
projeto a Prefeitura e, se aprovado, assinara Termo de Acordo no qual se obrigara:

a) transferir mediante escritura publica de doacgdo, sem qualquer 6nus para o Municipio, a
propriedade das areas mencionadas no Artigo 7', letra “a”, além das previstas no Artigo 6
desta Lei;

b) executar a sua propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, a abertura das vias de
comunicagdo e pragas, a colocagao de guias e sargetamento e a rede de escoamento das
aguas pluviais;

c) facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura, na execugéo das obras e servigos;

d) nao outorgar qualquer escritura definitiva de lote, antes de concluidas as obras previstas na
letra b deste artigo e de cumprir as demais obrigagdes impostas por esta Lei, ou assumidas em
Termo de Acordo;

e) mencionar nas escrituras definitivas, ou nos compromissos de compra e venda de lotes, as
condigbes de que os mesmos sO poderao receber construgdes depois de executadas as obras
previstas no Artigo 7', letras a, d, e, f, g, h, i e j, desta Lei salvo as que, a juizo da Prefeitura,
forem julgadas indispensaveis a vigilancias do terreno e a guarda de materiais;

f) fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra e venda dos lotes, as
obrigagdes pela execuc¢do dos servigos e obras a cargo do vendedor com a responsabilidade
solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores, na propor¢gao da area de seus
lotes;

g) pagar o custo das obras e servigos com acréscimos legais, se executados pela Prefeitura, sob
pena de inscricao do débito na divida ativa para a cobranca executiva.

Paragrafo Unico. Todas as letras referidas no Artigo 7°, bem como quaisquer
benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas doadas, passarao a fazer parte integrante do
Patrim6nio do Municipio, sem qualquer indenizagdo, uma vez concluidas e declaradas de acordo,
apos vistoria regular.



Art. 10 Pagos os emolumentos devidos e assinado o Termo a que se refere o
Artigo 9° , sera expedido pela Prefeitura o Alvard de Loteamento, revogavel se ndo forem
executadas as obras no prazo a que se refere o Artigo 9°, letra b.

Art. 11 Apés a realizagao integral dos trabalhos técnicos exigidos nas letras a, b,
d, e, f eg, doArtigo 7, devera o interessado apresentar uma planta retificada do loteamento, que
sera considerada a oficial para todos os efeitos de Lei.

Art. 12 As vias de comunicagao e area de recreacgao, abertas mediante alvara, sé
serdo aceitas e declaradas aptas a receber construgcao depois de vistoriadas pela Prefeitura.

Paragrafo unico. A Prefeitura s6 expedira Alvara para construir, demolir,
reconstruir, reformar ou ampliar areas construidas nos terrenos cujas obras tenham sido
vistoriadas e aceitas.

DAS VIAS DE COMUNICAGAO

Art. 13 Fica proibida, nas areas urbanas e rural do Municipio, a abertura de vias
de comunicagéo, sem prévia autorizagdo da Prefeitura.

DAS VIAS URBANAS

Art. 14 As vias publicas deverdo adaptar-se as condi¢des topograficas do terreno.

Art. 15 As dimensdes do leito e do passeio das vias publicas deverdo ajustar-se a
natureza, uso e densidade de populagéo das areas servidas a juizo da Prefeitura. Estas dimensdes
deverao corresponder a multiplos de filas de veiculos ou de pedestres, de acordo com os gabaritos
seguintes:

a) para cada fila de veiculo estacionado paralelo a guia, 2,5 metros;

b) para cada fila de veiculo em movimento (pequena velocidade) 3 — metros;

c) para cada fila de veiculo em movimento (grande velocidade) ou transporte coletivo, 3,5 metros;
d) para cada fila de pedestre 0,80metros.

Art. 16 As ruas de acesso deverao ter a largura minima de nove metros, com leito
nao inferior a seis metros e recuo minimo de quatro metros das construcoes.

§ 1° A extensdo das vias em cul de sac , somada a da praga de retorno, ndo
devera exceder de cem metros.

§ 2° As pragas de retorno das vilas em cul de sac deverdo ter didmetro minimo de
vinte metros.

Art. 17 As declividades das vias urbanas serdao as seguintes: maximas: nas vias
principais...6%; nas vias secundarias... 10%; maxima: nas vias principais e secundarias....de 0,4%.

Art. 18 Junto as estradas de ferro e as linhas de transmiss&o de energia elétrica é

obrigatorio a existéncia de faixas reservadas com a largura de doze metros, para vias publicas.

Art. 19 Ao longo dos cursos de agua serdo reservadas areas para sistemas de
avenidas, parques, cuja largura sera fixada pela Prefeitura.

DOS CAMINHOS RURAIS

Art. 20 Os caminhos deverao ter largura ndo a dez metros.

Art. 21 As declividades dos caminhos oscilardo entre 0,4% a 10%, assegurando o
escoamento superficial das aguas pluviais e a continuidade das aguas correntes nas depressdes e
talvegues.



Art. 22 As construgdes deverdao manter um recuo de dez metros da margem dos
caminhos.

DAS QUADRAS

Art. 23 O cumprimento das quadras nao podera ser superior a quarenta e cinco
metros.

Art. 24 A largura maxima admitida para as quadras normais residenciais sera de
oitenta metros.

Art. 25 As quadras de mais de duzentos metros de cumprimento deverao ter
passagens para pedestres, espagadas de cento e cinquienta metros, no maximo. Estas passagens
deverao ter largura minima de trés metros e os recuos laterais das constru¢des terdo no minimo
quatro metros.

Art. 26 Serao admitidas super quadras projetadas de acordo com o conceito de

unidade residencial, que poderdo ter largura maxima de trezentos metros e cumprimento de
seiscentos metros.

DOS LOTES

Art. 27 As dimensdes minimas permitidas aos lotes, partes auténomas do projeto,
variam com sua finalidade, conforme a seguir discriminados:

| — lote residencial de primeira categoria — testada minima de 12 metros e area minima de 360
metros quadrados;

Il — lote residencial de segunda categoria — testada minima de 09 metros e area minima de 225
metros quadrados;

lll — lote residencial de terceira categoria — testada minima de 08 metros e area minima de 120
metros quadrados;

IV — lote comercial — tera as dimensbes minimas exigidas para os demais lotes do mesmo
loteamento;

V — lote industrial — testada minima de 20 metros e area minima de 1.000 metros quadrados.

Art. 28 Os lotes residenciais fixados no Artigo deste regulamento, ficam limitados
as areas das zonas urbanas de acordo com o quadro abaixo, quando as dimensoes:

De primeira categoria L.R. 1° cate. Z.U.
De segunda categoria L.R. 2" cate. Z.U.
De terceira categoria L.R. 3’ cate. Z.U.

Paragrafo unico. Em casos especiais e justificaveis, o Executivo Municipal
podera exigir lotes com dimensbes superiores as fixadas neste artigo, bem como permitir a
implantacéo de lotes com dimensdes inferiores.

Art. 29 Em todos loteamentos deverdo existir nicleos de comércio local na
propor¢dao minima de um lote comercial para vinte e cinco lotes residenciais:

| — em casos especiais, de acordo com decisdo do Executivo Municipal, podera ser dispensada a
exigéncia contida neste artigo;

Il — estes lotes comerciais deverao ter afastamento frontal de oito metros para estacionamento. A
area assim definida, sera descontada do total da area de estacionamento exigida para o lote.

Art. 30 Quando um lote apresentar testada em curva cbncava ou em linha
quebrada, formando concavidade e sendo satisfeito o limite minimo de area admitida para a
testada, dimensdo menor que os minimos estabelecidos no Artigo 27, devendo porém o lote
apresentar largura média com dimensao correspondente a esses minimos.




Art. 31 Quando o lote estiver situado em esquina de logradouro para os quais
existir a exigéncia do afastamento da construgdo em relacdo ao alinhamento, a testada menor sera
acrescida do valor do afastamento do outro logradouro, de maneira a compensar a area atingida
pelo segundo afastamento.

Art. 32 Serdo admitidos, para remate de loteamento no caso de nao ser possivel a
divisao exata do terreno, até dois lotes no maximo, em cada série de lotes continuos apresentando
a testada e area minimas reduzidas de quinze por cento no maximo em relagcao aos valores fixados
no Artigo 27.

Paragrafo unico. A tolerancia acima nao se aplica aos lotes de esquina.
Art. 33 Nos casos de fato ja existentes no Municipio até esta data, inclusive com

lotes autbnomos, o Executivo Municipal podera dispensar as exigéncias previstas em Lei para
regularizagdo e inclusao na planta cadastral.

DISPOSIGCOES GERAIS

Art. 34 Nao poderado ser arruados, nem loteados, terrenos que forem, a juizo da
Prefeitura, julgados impréprios para habitagao.

Art. 35 Na zona urbana, enquanto os leitos das ruas e logradouros projetados nao
forem aceitos pela Prefeitura, o seu proprietario sera langado para pagamento de imposto
territorial, com relagao a area das referidas vias de comunicagao e logradouros, como terrenos néo
edificados.

Art. 36 O projeto de loteamento podera ser modificado mediante proposta dos
interessados e aprovacgao da Prefeitura.

Art. 37 Nos contratos de compra e venda de lotes deverao constar as restricbes a
que os mesmos estejam sujeitos pelas imposi¢cdes da presente Lei.

Art. 38 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

Mando, portanto, a todas autoridades, a quem o conhecimento desta Lei pertencer,
que a cumpram e a fagam cumprir to inteiramente como nela se contém e declara.

Prefeitura Municipal de Itaina, de 11 de julho de 1969

Antonio Dornas de Lima
Prefeito Municipal



