o rETURADE ESTADO DE MATO GROSSO
s PREFEITURA DE PARANATINGA

PWA Gabinete do Prefeito

A,
N

EM SEDE DE ALTERACAO DE ALGUNS
ARTIGOS, DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE SOLO
DE PARANATINGA - MT E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PARANATINGA FAZ SABER QUE A
CAMARA MUNICIPAL APROVA E ELE SANCIONA, NOS TERMOS DA LEI
ORGANICA DO MUNICIPIO, A SEGUINTE LEI ORDINARIA:

Art. 1°. A redagdo paragrafo tinico do artigo 2° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de
margo de 2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 2° A presente legislagdo define as normas €
requisitos para a divisio de terrenos, estabelecendo
critérios técnicos e juridicos para a criacdio de novos
loteamentos e desmembramentos em 4reas urbanas,
assim como os requisitos de infraestrutura.
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Paragrafo tinico - Em sede do Plano diretor Municipal, a
Lei de Parcelamento de solo tera como norma geral a Lei
Federal n® 6.766/1979, Lei Federal n® 4.591/1964, Lei
Federal 13.465/2017 e suas alteragdes posteriores.

Art. 2°. A redagio artigo 5° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de marco de 2025,
passa a vigorar com a seguinte redagao:
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ESTADO DE MATO GROSSO
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Gabinete do Prefeito

Artigo 5* A infraestrutura basica dos parcelamentos 8
constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de 4gua potavel, energia elétrica
publica e domiciliar e pavimentagao e Sinalizagdo de vias
de circulagdo, bem como destinacdo minima dos espagos
de area verde e areas institucionais conforme prescrito na

presente lei.

Art. 32 Oinciso IV do artigo 10° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo de 2025,
passa a vigorar com a seguinte redagao:
Artigo 10. O parcelamento do solo ndo sera permitido nos
seguintes casos:
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IV. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30 %
(trinta por cento) ou até 45% (quarenta e cinco por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes, além de laudo geologico comprovando a
estabilidade do terreno;

Art. 4°. A redacdo das alineas ua” “b” e“d” doinciso I, alineas “a” e “b” do inciso

11, inciso I1I do artigo 12° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo de 2025, passa

a vigorar com a seguinte redagao:
Artigo 12. Todo projeto de loteamento devera incorporar
no seu tragado viario 0s trechos ja existentes de vias
publicas existentes para assegurar a continuidade do
sistema viario geral da cidade podendo ainda O Poder
Pblico nos termos das diretrizes de arruamento
constantes no Plano Diretor requerer critérios especificos
no intuito de assegurar a trafegabilidade

Paragrafo tnico - Devera respeitar as dimens®es minimas
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das alineas a seguir:
I. Quando se tratar de via principal:

7 7

a) Largura minima da caixa da rua 28,00 (vinte e 0ito)

metros;

b) Duas pistas de rolamento 9,0 m (nove metros) cada
uma, separadas por um canteiro longitudinal de 3,00 m
(trés metros) de largura, no minimo;

(..)

d) Nao poderao terminar em ruas sem saida, exceto com
justificativa plausivel e mesmo assim devera implantar de
Cul-de-sac.

II. Quando se tratar de vias locais:
T,
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a) Larguraminima da caixa da rua: 12,50m (doze metros
e cinquenta centimetros);
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b) Largura minima da pista de rolamento: 7,50m (sete
metros e cinquenta centimetros);
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III. Os parcelamentos situados ao longo de rodovias e
ferrovias Federais, Estaduais ou Municipais deverao
conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das
referidas estradas, com largura minima 12,50m (doze
metros e cinquenta centimetros), atendendo as mesmas.

Art. 5. A redagdo do inciso VII, do artigo 13° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de
margo de 2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:
Artigo 13. A infraestrutura minima para parcelamento:do. :
solo realizado no Municipio de Paranatinga é&:
1 1s 3 a ‘ ‘T;"(“ v\r\v‘mn;r\ Al‘\ ‘I"\"‘\ﬁ"\(‘ ;Y\ ;f‘"\ ;‘1"\
VIL-sinalizacio-das-vias-por MEIO-GCPIaeay indicativase
&;

VIL sinalizagdo das vias Vertical e Horizontal;
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Art. 6°. A redacdo do inciso e 11, do artigo 14° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de

marco de 2025, passa a vigorar com a seguinte redagao: ,
Artigo 14. O loteador sera obrigado a deixar a faixa “non
aedificandi”, como reserva, onde néo ¢é possivel construir
por questoes de seguranga, nas séguintes situagoes:
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I. Ao longo dos rios, corregos ou das 4guas dormentes:
minimo de 50,00 (Cinquehta) metros de cada lado de suas
margens para os rios de grande porte, ou. maiores
restrigdes previstas em normas ambientais e de 10,00' (dez)
metros de cada lado de suas margens para 0s rios de
pequeno porte, ou maiores restrigdes previstas em normas
ambientais conforme decidido em audiéncia publica nos
4
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termos da Lei Fedefal ne 14.285, de 29 de dezembro de
2021 — para garantir 0 escoamento das aguas de superficie
—medidos horizontalmente desde o seu nivel mais alto;
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II. Aolongo das faixas de dominio ptiblico, das rodovias,
ferrovias, anel viério municipa1:12,50‘ (doze metros €
cinquenta - centimetros) metros de cada lado, salvo
maiores exigéncias dos brgaos competentes;

(..)

Art. 7°. Ficam excluidos o inciso V e §3° e alterado 111 §4° do artigo 16° da Lei
Municipal n. 2889, de 27 de marco de 2025, passa a vigorar com a seguinte
redagao:

Artigo 16. Da area total objeto do Projeto de Joteamento
serdo destinados, no minimo:
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g§5° O parcelamento do solo em areas nao contempladas
com o sistema municipal de asfaltamento e tratamento de
esgoto, somente sera permitido mediante execugdo da
infraestrutura faltante por parte do empreendedor.

Art. 82 O inciso Il e Il do artigo 17° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo de

2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:
‘Artigo 17.5a0 critérios para localjzacdo de areas publicas::
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declividade-superiora20%;
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II. ndo podem estar localizadas em dareas de risco de
declividade superior a 30%;
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TI. que garanta facil acessibilidade a todos os moradores.
Art. 9°. O inciso I, IT e ITI do artigo 18° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo

de 2025, passa a vigorar com a seguinte redacao: , ,
Artigo 18. As quadras deverdo obedecer as seguintes

di 0

imensoes:
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limite-de-80,00-metros;

I. para loteamentos residenciais,_ o comprimento
maximo sera de 150,00 metros € a largura dependeré das
dimensdes dos lotes, nao podendo, contudo ultrapassar 0
limite de 80,00 metros;
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I[I. . para loteamentos de chacaras residenciais ou de
recreio, O comprimento e 1argura_méximo_s da quadra sera
6
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de 500 metros.
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II1. para loteamentos industriais, o comprimento ¢
largura maximos da quadra sera de 500 metros.
fss0)

CAPITULO IV

DOS LOTEAMENTOS FECHADOS
()

Art. 10°. Alterar o caput do artigo 23 da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo
de 2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:
Astige23O-loteamento-prete
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loteamento-

Artigo 23. O loteamento pretendido devera observar as
diretrizes viarias fornecidas pelo 6rgio competente da
Prefeitura sendo que, as vias principais do sistema viario
deverdo obedecer as dimensoes constantes no Artigo 12,
desta lei, além de respeitar também os percentuais de
doacio areas publicas a0 municipio constantes no Artigo
16, desta lei, conforme previstas no Plano Diretor
Participativo (com necessidade de uso imediato ou ndo),
onde 0s percentuais das areas institucionais,
obrigatoriamente, deverio ser respeitadas e ficarem fora
do perimetro do loteamento fechado. As areas verdes e de
lazer poderdo ficar fora ou dentro do loteamento fechado
pretendido, 2 critério e sob  escolha do
Loteador/Empreendedor.
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Art. 11°. Exclui §3° do artigo 24° daLei Municipal n. 2889, de 27 de margo de 2025:
Artigo 24. A concessao para Loteamentos Fechados
dependeré de consideragdes urbanisticas, vidrias,

7/
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" pREFEITURADE

. PARANATING

ambientais, e do impacto que possa ter sobre a estrutura
urbana, sempre dentro das diretrizes estabelecidas pelo
Plano Diretor Participativo e suas normas auxiliares.
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Art. 12°. Alterar o caput do artigo 25° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo
de 2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:
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Artigo 25. Para a aprovac;éo_de loteamentos, inclusive 0s
fechados, deverdo ser observadas as reservas publicas de
4reas verdes, de lazer, institucional, e as vias de
circulacdo, previstas nos Artigos 12 e 16 desta Lei e das
demais exigéncias das legislagdes estaduais e federais.

Axt, 132, Alterar o caput do artigo 26° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de marg¢o
de 2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:
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Artigo. 26. As reservas publicas obrigatorias (areas
verdes, sistema de lazer, institucional) devem estar
localizadas na mesma gleba objeto do loteamento, e a area
instit_ucional, obrigatoriamente, devera permanecer
disposta ekterriamente ao fechamento dos muros, cOm
8
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acesso livre para a populagao em geral.

Art. 14°. Alterar o caputdo artigo 27°, §5° e §6% da Lei Mumc1pa1 n. 2889, de 27
de marco de 2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:

Aftygeaq—-lza%a.a-rege&aﬂéade-édeteamemes-feehaéesre

interessade-fica-obti _Heee 3 s
was—e—des-eq&lpmﬁges_pabkees-pelram palidade=
eeneessae—pﬁ*ﬁ—e—&s ms_p&bhc—a%—-pé‘ﬁeneentes—ae

leteameate_e—que—se—‘xmahumu internamente—ao—5ekt
&ehameme—aeﬁegum;es-tefmeir R O ol
- Artigo 27 Paraa. 1egu1ar1dade de loteamentos fechados,
" interessado fica 'obrigado a solicitar, apds a recepgao das
vias e dos equipamentos publicos pela Municipalidade, a
concessdo para o uso das vias ptblicas, area de lazer e
sreas verdes, pertencentes ao loteamento e que S€
localizam internamente ao seu fechamento, nos seguintes

termos:
20 3y
(o)
o Navera—constar-ha ~acmatlol-aue B7nao A 141
evera—€ortotdi e mesha e tac=Tad OCT 4
n11ﬁ1n11r\1~ PaSE E = ola hilizaere dac Arnn v 1 além
rarues ot Aoy arCao 4 - =t
d ssim__éec:ﬂ;f]’\ﬂ n‘l"\ﬂA(\ A‘\ ﬂﬂvn“"\ AAQ
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§5° Devera constar na mesma lei que ndo sera permitido
qualquer outra utilizagio das areas ptblicas além
daquelas assim definidas quando da aprovagdao do
Loteamento pela Prefeitura Municipal de Paranatinga.

)
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municipalidode; rRiRaca trucho—eo
acesso-a-esses-eqtipamen a :
§6° A falta de obtengao do termo de concessdo de uso das
vias e das 4reas publicas internas poderéa ocasionat, a
critério da municipalidade, ~a determinagio da
desobstrucdo do acesso a esses equipamentos pela
populagao em geral.
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Art. 15° Alterar o caput do artigo 30°, da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo
9

Av Brasﬂ n'? 1 ‘300 Centro Paranannga MT —\CEPc 78
« Tel (66)3 73 4"15 Enmn abnnethdoprcfeltoOpwra




ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA DE PARANATINGA

Gabinete do prefeito

de 2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:
\ctiwe 30_Caberd--M il g i e
pela—d M ® oot A
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Artigo 30. Cabera 4 Municipalidade a responsabilidade

pela determinagio, aprovagao € fiscalizagdo das obras,

~ internas e externas ao loteamento; de manutengdo dos

_ bens publicos, o prazo de obras.devera seguir O criterio
. constante no Artigo 50, desta lei. :

A " b . PN ILE SaPR DT
; . S AR

Art. 16°. Altera o caput do artigo 36° e exclui a alinea ¢, da Lei Municipal n.
2889, de 27 de marco de 2025, passa a vigorar com a seguinte redacdo: i
Axt Junto-aop 'éedeap;evaeéefée-leteameate,-e
erd-apresentar-ao-setor compc_tcntc?eéide
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Artigo 36. Junto ao pedido de apfovac;éo do loteamento, O
interessado devera apresentar ao setor competente pedido
de fechamento do mesmo e de concessdo de direito real de
uso de bens e areas publicas para destinacdo de vias de
circulagdo internas, O qual sera acompanhado pelos
seguintes documentos: '

a) Minuta do estatuto da futura associagao que devera
ser constituida pelos adquirentes dos lotes;

b). Identific_agﬁd dos bens publicos a que se p'ed.e
concessdo de direito real de uso' (denomin_a(;éo,.érea,
caracteristicas especificas etc.);

. . ~
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CAPITULO VIII
DA APROVACAO E REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 17, Altera o caput-do var‘t'igo 50° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo.de
2025, passa a vigorar com ’_a:fseguinte?redagao: ) ;
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Artigo 50. O loteador devera executar, sem Onus para o
Municipio, todos 0s ‘servigos e obras de infraestrutura
especificados nesta Lei, incluindo a execugao das vias de
circulacdo do loteamento, demarcacédo dos lotes, quadras
e logradouros e das obras de escoamento das aguas
pluviais, em prazo maximo de 3 (trés) anos, podendo em
decorréncia da com_p].exi.daide do projeto ser este prazo
prorrogével por mais 3 (trés) . anos,. desde que
devidamente justificado e amparado por cronograma de
) : execucdo de obra homologado pela'Secretaria Municipal
responsavel pelo setor de engenharia. . :

[ P

Art. 182, Altera o caput do artigo 51° §1° e §4‘—’ e inclui aHnea ) R S o
§6° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo de 2025, passa a vigorar com a
seguinte redagao:
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... “Artigo 51. O loteador dara a Prefeitura, em garantia da
execucdo das obras mencionadas neste artigo, caugao,
comprovando a efetiva constituicio da garantia,
observadas todas as formalidades legais aplicaveis e
exigéncias contidas no procedimento administrativo com
vistas a assegurar a ofetividade da garantia em favor do
Municipio:

A) Em dinheiro, depositado em instituicdo financeira em
conta corrigida e remunerada, no minimo, com OS
percentuais da Caderneta de Poupanga, vinculada em
nome da Prefeitura Municipal;

B) Seguros, carta fianca ou fiangas bancarias;

C) Areas externas ao loteamento ou lotes do proprio
loteamento, sendo obrigatoriamente  a lavratura de
escritura putblica de hipoteca ou alienacdo fiduciaria
desses imoveis, em favor da Prefeitura, no valor
correspondente a 130% do valor orcado para as obras de
infraestrutura, constantes 1O Cronograma fisico

financeiro.

§12 O-valor da-obra-deve-ser orcado-detathadamente-de

acordo—com—tabelas—oficiais,—tais—€cOmo PINL-SINAPE;

EDE_DER-o corA Anr\r\xﬂ{-nﬂ]r\ Aarm-_conta Acroaciflien-a—ea

Ty g mwp B N S [CAYE 2 %] u\.,k./uuxtuuu «IIt T \.«\Jt/\,\.l-l-l\.u TC Tt

loteamento;

§1° O valor da obra deve ser orcado detalhadamente de
ﬁ’f"‘ ) acordo com tabelas oficiais, tais como: PINI, SINAPI e

G SICRO.
[
§

2 No decorrer da obra o valor depositado do item “A”

12
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;| PREFEITURADE,.

ser4 liberado no maximo 100% do valor or¢ado, mediante
a apresentagao de laudo de medicdo da obra, aprovado
pelos setores responsaveis da Prefeitura, seguindo a
planilha constante do Paragrafo Primeiro.
§3° A obra podera ser atestada no méximo em até 4 fases
discriminadas durante a fase de aprovagao final do
loteamento.
§4—‘l—©s—399,4,-a-r-na"rs—d€rvalcr da-ebra—previsto-no iterat;
- apenas—5erao liberades—apos- 90— dias—da—entrega—de.
- ""1e‘teameéféé%pa¥&¥]?—re£éihﬁa= MRS o st ek
L §42.08 30% a mais do valor da obra previsto no item “Cl's
- apenas serdo liberados apds 90 dias da entrega do
loteamento para Prefeitura.

§5° O saldo de rendimento do valor depositado em conta
bancaria como garantia € seguros, serdo liberados apos
120 (cento e vinte) dias da conclusdo do loteamento.

§6° As vendas dos lotes que ndo forem caucionados,

somente serdo liberadas mediante a comprovagéo de uma
das caucdes descritas nos itens “A, B ouC” do Artigo 51.

st 19°, Tnclui-se na Lei, Municipal . 2889, de 27 de marco de 2025, 0 capitulo
XIII, que se trata DOS CONDOMiNIO FECHADOS CONFORME LEI FEDERAL
N® 4501 de 1964.

CAPITULO XIII
DOS CONDOMINIO FECHADOS CONFORME LEI FEDERAL N°
1591 de 1964. DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 20° — Este capitulo (ou artigo) da Lei dispde sobre a implantagdo de
condominio de lotes, obrigatoriamente fechado, do Municipio de Paranatinga-
MT, na forma estabelecida nesta Lei, e, no que couber, nas Leis Federais n® 4.591
de 1964, n° 6.766 de 1979, n® 10.257 de 2001 (Estatuto da Cidade), Lein® 13.465 de
2017, e d4 outras providéncias.

§1° - O condominio fechado de lotes regulamentado no artigo 1.358- A do CCBe
na Lei 4.591/64 (condominio horizontal), é a gleba de terra, subdividida em
fracoes da area total proporcional a 4rea de cada lote, e instituida em unidades
. auténomas de propriedade exclusiva do adquirente € organizada através de
fracdes ideais vinculadas a uma convengao de condominio, tendo matriculas

i . 14 oo s PR " 3
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individuais, cujas ruas € toda infraestrutura sao 4reas comuns pertencentes €
integrantes do condominio, bem como O condominio é responsavel por todas as
despesas com manutencdo das ruas, da infraestrutura e de suas respectivas areas

comuns.
SECAO XII
Do Condominio fechado de Lotes

Art. 21°- O Condominio Horizontal de Lotes também chamado de condominios

- fechados, na atual lei de’zoneament__ode uso ¢ OCupagan dosolo urbano, que sera -
regido pelos dispositivos desta lei e de setis'anexos integrantes: = -t 3

§ 1°. Serdo pérmitid:oé-:E‘dnd’omiﬁids"hc')r"'izfontéis de lotes, também chamados de
condominios fechados, nas areas urbanas, aos quais se aplicam 0S requisitos e
procedimentos prescritos nesta Lei e nas demais leis especificas, levando-se em
consideragﬁo os indices urbanisticos definidos no Plano Diretor e na lei de
zoneamento e parcelamento do solo vigente no municipio.

§ 2°. Serdo permitidos condominios horizontais de lotes, também chamados de
condominios fechados, na area rural desde que respeitados 0s modulos rurais
estabelecidos pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria —

INCRA, e atendidas as especificagdes prescritas nesta lei.

§ 3_9. Para efeitds desta Lei, cohsi_dera—se como_Condominio Hprizontél de Loteé
0 parcelamento de solo, conforme a Lei Federal n® 4.591/1964 e a Lei Federal
13.465/2017.

Art, 229, As obras previstas no artigo 8¢ da Lei Federal n® 4.591/1964, conforme o
artigo 3° do Decreto-Lei Federal n® 271/1967, referem-se a infraestrutura do
empreendimento, sendo a unidade autdnoma o lote e néo a edificagao sobre este.

Paragrafo Unico - A propriedade do sistema viario e dos equipamentos
comunitarios, 4reas verdes e de recreagdo nao sera transferida ao Municipio,
permanecendo como propriedade do condominio, exceto a area institucional.

Art. 23¢. Os direitos e deveres dos conddminos deverdo ser estabelecidos por
meio de Convencdo Condominial, contendo as normas que regerao as normas do
condominio,e, bem como as limitagoes edilicias e de uso do solo, Qbserva_n_do o)
Cédigo de Obras e 0 Plano Diretor do Municipio e também o regimento interno
que regera as relagdes entre 0S conddminos

sAv. Brd, ne 11900, Ce :
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Art. 249, Os requisitos para a configuragao do Condominio Horizontal de Lotes,
quando néo houver construgdo prévia, sao:

I - O empreendimento devera seguir as diretrizes da Lei Federal n®
4.591/1964 e do Codigo Civil Brasileiro, onde cadalote sera considerado unidade
autbnoma, com uma fracdo ideal da gleba e 4reas comuns, incluindo areas e
edificacbes de uso comum.
11 - Obrigatoriedade de Convengdo detalhada de Condominio,
_ contendo as limitagoes edilicias e de 150. do salo, elaborada para garantir a paz: . ..
juridica eritre 0s Céﬁdéfﬂinos.'.\':“ e TR R IR R R
Art. 259 Apos aplovaqéodoem sreendimento pela Prefeitura Municipal, 0
empreendedor devera apresentar ao Cartério de Registro de Imoveis, no minimo,
os seguintes documentos:

I - Requerimento solicitando o registro da instituicio condominial;
II - Projeto aprovado pela Municipalidade, contendo:

a) Memorial descritivo do empreendjmentb;

b) Planta dos lotes;

¢) Planilha de calculo das areas;

d) Planilha dos custos da infraestrutura.

| ot Convengao do conddrﬁinid;

: IV - Anotagdo de Respons_abilidade Técnica (ART) ‘do responsavel
pelo projeto e execugao.

V - Licenciamento Ambiental na forma da legislagao Ambiental, sendo
aplicados 0s pardmetros de loteamento.

VI - ,Instrurﬁento de gqranﬁa ou termo de caugado da execucao das
obras. -' |
Art. 26° E permitida a incorporagao imobiliaria para a formacdo do condominio
de lotes, sendo exigida a documentacio prevista na Lei Federal n® 4.591/1964 e
suas alteragoes.

Art. 270, Para efeitos tributarios, cada lote registrado no Condominio Horizontal
de Lotes constituira unidade isolada, e o proprietario serd responsavel pelo

pagamento de impostos € taxas federais, estaduais e municipais.
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Art. 28°. O projeto do Condominio Horizontal de Lotes devera ser submetido a
viabilidade e as diretrizes estabelecidas pelo Municipio, por meio da Secretaria
Municipal de Obras e Servicos- Urbanos e da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, no que tange aos aspectos urbanisticos e ambientais. A viabilidade
sera conduzida pela Secretaria Municipal de Obras e Servicos Urbanos, que
comunicara aos demais 6rgaos necessarios, fornecendo uma diretriz unica.

Paragrafo Unico: Em casos de condominios que ndo houver a viabilidade de
instalacdo de rede coletora: de~esgotc,-_deyeré'« ser de respon_sabi.lidade‘.excl,usiva- e
do PROPRIETARIO do lote, realizat a ‘compra e instalagao .de biodigestor em. ..
‘atendimento ‘a0, projeto-de ..c)ons,'t‘ruﬁ(;e"}o,'_:g; devera ser aprovado pela Secretaria

] ‘

‘Municipal de Obras.e Servicos Urbanos em conjunto o projeto.

Art. 29°. Apds a conclusao do empreendimento € aprovagdo pela Prefeitura
Municipal, a instalagao, manutencao e conservacao de via interna, coleta de lixo,
pintura de meio-fio, rede de dgua e esgoto, captagdo pluvial e arborizagdo urbana
na parte.interna e externa deverdo ser realizadas pelo proprio Condominio.

§ 1% Todo o perimetro do Condominio Horizontal de Lotes deverd ser cercado
com muro de alvenaria, alambrado ou similar, com altura minima de 1,80 metros.
O acess0.a0 Condominio deve ser projetado para a via principal do Municipio,
com r‘e_cuo adequado para manobras de veiculos e largura minima de 4,00 metros
para 0 acesso secundario, se existir. | ' '

§ 2°. O Condominio podera a critério da Prefeitura ser entregue a Prefeitura em
etapas, através da emissao de Termo de Recebimento Provisorio ap0s a conclusao
das infraestruturas, com liberacio de alvard de construgao e habite-se.

a) O Termo de Recebimento Provisorio, lavrado pelo_Municipio e relativo a
cada etapa, ndo exime O EMPREENDEDOR da responsabilidade civil conclusao
integral das obras de infraestrutura do condominio.

b). Ap6s o recebimento provisério relativo a ultima etapa, o Municipio,
dentro de 15 (quinze) dias, realizard minuciosa vistoria no Condominio, .e. se
pronunciara sobre sua implementagdo, de acordo com o cronograma fisico de
obras, projetos € especificagdes técnicas. Estando conforme, procedera ao
recebimento integral das obras, lavrando-se 0 respectivo termo.

g 3°, As dimensdes dos lotes seguiram Os MeSMOS padrdes minimos dos

[

loteamentos abertos, conforme Art. 15 da Lei Municipall n. 2889, de 27 de margo
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§ 4°. As areas verdes, de lazer, de portaria, pragas e equipamentos de uso comum
deverdo perfazer um minimo de 10% da area total do empreendimento, sendo
6% (seis por cento) destinada a 4rea verde, no minimo, e 4% a area lazer e serem

internas ao empreendimento, sendo de responsabilidade exclusiva do
condominio a manutengdo interna.

I - E vedada a presenca de 6rgao publico dentro do condominio.

§:5% Deveré ser repassada a0 Municipio uma area equivalente a 5% (cinco por
cento) do total do erripréendimento, ‘a ser- utilizada como area institucional, com
tamanho minimo de 600 m? Areas institucionais deverao ser externas ao
empreendimento e com ligagio frontal ao logradouro publico, e na
impossibilidade prever compensagao ao municipio de area equivalente ou
pagamento de valor pecuniario ao fundo de desenvolvimento urbano.

I - As areas institucionais originarao matriculas com a titularidade do
Municipio, conforme aprovado no Projeto, de acordo com o artigo 22 da Lei
federal 6766 de 1979.

II - As éareas verdes, areas de preservagao permanente, de lazer e
equipamentos de uso comum, bem como o sistema viario interno, originarao
matriculas de titularidade do Condominio, registrado com CNP] especifico.

III - As unidades autonomas (lotes) originarao matriculas com a
titularidade do empreendedor.

IV - A transferéncia das areas de uso comum para o Condominio se
dara por autorizagao de transferéncia intervivos, sem incidéncia de ITBI, com
valor fiscal simbolico de R$ 100,00. ,

§ 6° As areas de preservagao nao poderdo incidir sobre os lotes e deverao ter
acesso.

§ 7°. As divisas do Condominio Horizontal de Lotes Residencial poderdo ter até
30% (trinta por cento) do seu perimetro com lotes de frente e aberto para via
oficial e 0 Condominio Horizontal de Lotes Industrial podera ter até 100% (cem
por cento) do seu perimetro com lotes de frente e aberto para via oficial.

——§ 8°. Areas de preservagao permanente devem respeitar os impedimentos legais
17
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de uso e ocupagao.

Axt. 302, Por se tratar de ruas internas € nio haver trafego de veiculos pesados,
somado ao fato de cada veiculo ter estacionamento préprio, nao havendo ligagao
com o sistema viario do Municipio, as ruas internas do Condominio devem ter
largura minima de 11 metros, com 8 metros de pista e 1,5 metros para cada
passeio lateral. O material de pavimentagao devera atender as normas da ABNT.

~ Art. 312 Para todas as questGes. téenicas referentes a arruamento. € obras de
infraestrutura, bem corho a aprovagao do projeto de Condominio Horizontal de
Lotes, sera de competéncia_‘da.Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Sustentavel. A LR

Art. 32°. O licenciamento ambiental e o cumprimento das condicionantes
estabelecidas nas licengas sao de responsabilidade do empreendedor durante
toda a execugdo da obra. Ap6s a conclusdo e entrega do empreendimento, a
gestdo das licencas ambientais sera transferida para o Condominio, que devera
possuir um CNPJ especifico.

Art. 33°. Todas as construgdes internas e modificagdes devem ser previdmente
aprovadas pela Prefeitura Municipal, assim como O Condominio serd
responsavel pela fiscalizagdo das obras internas, devendo as diretrizes para
c_onstrug()es estarem claramente estabelecidas na Convengao de Condominio.

Paragrafo Unico. A Convengao de Condominio devera incluir normas especificas
sobre os padroes de construcdo e reforma, bem como sobre a manutengao das
4reas comuns e a seguranga do condominio.

Art. 342, Da entrega parcial das obras via TVO (Termo de vistoria de obras).

§ 1°, Todos os lotes do empreendimento, serao 1iberados alvaras e aprovagao de
projeto de construcdo, desde que as obras de infraestruturas estejam totalmente
concluidas nas testadas desses lotes, de modo que os proprietarios dos lotes terao
toda a infraestrutura necessaria para iniciar a execucdo plena de uma obra civil,
respeitando 0s seguintes critérios:

I - Obras de infraestruturas obrigatérias deverdo estar 100%
concluidas:
a) Portaria, drea de lazer, reservagao de agua potével, sistema de

abastecimento de agua, e devidas adutoras para abastecimento das etapas
18
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seguintes.

I - Vistoria e Obras de infraestrutura:
a) A vistoria seré realizada pelo fiscal do municipio e por um
responsavel técnico da empresa solicitante.
b) As seguintes obras serdo exigidas para autorizagdo de emissao de
alvara de construgao:
- Terraplanagem
-,-'vDrenagemPluviaI' R R
-RededeEsgoto . AN e (RO
" _Redede AguaPotavel - ., L
N oo Fio e gatjatar s e e
- Pavimentagao
- Rede Elétrica

III - As obras acima descritas, deverao estar em perfeito
funcionamento para a construcdo e habitagdo de um imovel.

IV - Aprovagéo de Projetos.

a) Apos a realizacdo da vistoria, sera direcionada ao cadastro a

autorizagao para a aprovagao dos projetos arquitetonicos.

b) A autorizagao também permitira o financiamento junto ao setor
bancario.

V- Aobrado loteamento seré executada em até 4 etapas, dependendo
andamento da parte comercial do empreendimento, conforme croqui em anexo,
sendo as etapas:

A) Etapas ;

- Etapa 1 — Em at¢ 18 meses,

- Etapa 2 — Em ate 18 meses ap6s a conclusdo da etapa 1,

- Etapa 3~ Em até 18 meses ap0s a conclusao da etapa 2

- Etapa 4 — Em ate. 18 meses apos a conclusao da etapa 3

B) Tais etapas ndo poderao ultrapassar O prazo de 06 (seis anos)
constante no Artigo 18, item V, da Lei Federal 6766/1979, (Redagdo dada pela Lei
ne14.118, de 2021), “ V - cépia do ato de aprovagao do loteamento e comprovante
do termo de verificagao, pelo Municipio ou pelo Distrito Federal, da execugao
das obras exigidas pela legislagdo municipal, que incluirdo, no minimo, a
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exe’cugéo’ das vias de circulagao do 10téame1it0, demarcacao dos lotes, quadras €
logradouros € das obras de escoamento das aguas pluviais ou da aprovagao de
um cronograma, com a duragdo maxima de 3 ( trés) anos, prorrogaveis por mais
3 (trés) anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para 2

execugao das obras;”

Art. 35. Esta Lei entrard em vigorna data de sua publicagao, revogadas
as disposigoes em contrario.

¢ ’
L

Gabinete do Prefeitlo‘vMur:iic‘ipal de Paranatinga, Estado de Mato Grosso, 20

de maio de 2026. : i, )l
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