Gabinete

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Prefeitura Municipal de Mangaratiba

do Prefeito

LEI COMPLEMENTAR N° 027, DE16 DE DEZEMBRO DE 2013,

DISPOE SOBRE AS REGRAS GERAIS E ESPECIFICAS A
SEREM OBEDECIDAS NO PROJETO, LICENCIAMENTO,
EXECUCAO, MANUTENCAO E UTILIZACAO DE OBRAS
E EDIFICACOES, DENTRO DOS LIMITES DOS IMOVEIS;
REVOGA A LEI N° 516, DE 06 DE ABRIL DE 2006, COM AS
ALTERACOES ADOTADAS POR LEIS POSTERIORES, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MANGARATIBA, faz saber que a Camara Municipal

de Mangaratiba aprovou e eu

sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

Art.1°. - Fica aprovado o Codigo de Obras e Edificagdes, que dispde sobre as regras

gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento, €xecugdo, manutencio e

utilizagfo das obras e edificagdes, dentro dos limites dos iméveis, no Municipio de Mangaratiba.

Paragrafo Unico - Integram a presente Lei Complementar os Capitulos e Sec¢des do

Anexo | e tabelas constantes dos Anexos II e II] assim discriminados:

ANEXO ]
1) OBJETIVOS

2) DIREITOS E RESPONSABILIDADES

3) DOCUMENTOS
EDIFICACOES

PARA CONTROLE DA ATIVIDADE DE OBRAS E

4) PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

5) PREPARACAOE

EXECUCAO DE OBRAS

6) PROCEDIMENTOS FISCAIS
7) EDIFICACOES EXISTENTES

8) USO DAS EDIFIC

9) COMPONENTES
EQUIPAMENTOS

10) IMPLANTACAO
EDIFICACOES

ACOES
- MATERIAIS, ELEMENTOS CONSTRUTIVOS E

~ VOLUMETRIA, AERACAO E INSOLACAO DAS

11) COMPARTIMENTOS
12) CIRCULACAO E SEGURANCA
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13) ESTACIONAMENTO

14) INSTALACOES SANITARIAS

15) CONDICOES DE INSTALACAO E ARMAZENAGEM DE PRODUTOS

QUIMICOS, INFLAMAVEIS E EXPLOSIVOS

16) EXIGENCIAS ESPECIFICAS COMPLEMENTARES

ANEXO IT

Tabela de Taxas devidas para o exame e verificagdo de projetos e constru¢des, fixando as

aliquotas, bases de célculo e periodo de incidéncia do fato gerador do tributo.

ANEXO 11T

Tabela de Multas por desatendimento a disposigdes do Codigo de Obras e Edificagdes,

fixando as aliquotas e bases de calculo em razdo do dispositivo infringido.

Art. 2° - Enquadram-se na categoria de especiais os seguintes processos:

L. Alvara de Alinhamento e Nivelamento;

II. Alvara de Autorizagio;

1. Alvara de Aprovacio;

IV. Alvara de Execugio;

s Alvara de Funcionamento de Equipamentos;

VI. Certificado de Conclusio;

VIL.  Alvara de Licenca para Residéncias Unifamiliares;

VIII.  Certificado de Mudanga de Uso.

Art. 3°- A execucdo de qualquer obra, em imével situado em 4rea urbana ou rural, sera
permitida pela Prefeitura do Municipio de Mangaratiba, observado o disposto na Legisla¢do de
Obras e Edificagdes e na Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

Paragrafo tdnico — A execugdo de obras em imoéveis situados em zona rural sera
submetida & aprovagdo da municipalidade, ainda que tais iméveis nio sejam obrigatoriamente
objeto de cadastramento municipal nem sujeitos a incidéncia do IPTU.

Art. 4° - A execugio de qualquer obra, em imével totalmente atingido por plano de
melhoramento publico e com decretagdo de utilidade publica em vigor, serd permitida pela
Prefeitura do Municipio de Mangaratiba, a titulo precério e observado o disposto nesta Lei

Complementar e na Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo, ndo sendo devida ao
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proprietério qualquer indenizagdo pela benfeitoria ou acessdo quando da execugdo do
melhoramento publico.

Art. 5° - Fica assegurado aos proprietarios de iméveis, quando doarem a Prefeitura do
Municipio de Mangaratiba a parcela necessaria & execugfio de melhoramento publico, o direito
de, no célculo do coeficiente de aproveitamento, acrescer a area doada & drea remanescente;
nestas condi¢des, a implantagéo do projeto far-se-4, unicamente, sobre a drea remanescente,

DISPOSICOES GERAIS

Art. 6° - As taxas para exame e verificagdo de projetos e construgdes, fundadas no poder

de policia do Municipio tém, como fato gerador, o pedido obrigatério de licenciamento.

1° - Considera-se ocorrido o fato gerador no ato do rotocolamento dos pedidos de:
g p

I Emisséo de Ficha Técnica;
II. Analise de Diretrizes de Projeto;
I11. Apresentagdo de Comunicago;

IV. Emissdo de Alvara de Alinhamento e Nivelamento;

V. Emissdo de Alvara de Autorizagio;

VL. Emissdo de Alvara de Aprovagdo ou Legalizagio;

VII.  Emissédo de Alvara de Execucdo;

VIII.  Emisso de Alvara de Funcionamento de Equipamentos;

IX.  Emissdo de Alvara de Licen¢a para Residéncias Unifamiliares:

X, Emissdo de Certificado de Mudanga de Uso.

§ 2° - Fica adotada a tabela constante do anexo II, para fixagdo das aliquotas, base de
calculo e ocorréncia do fato gerador, correspondentes a cada espécie de pedido.

§ 3° - As taxas deverfio ser recolhidas, pelo proprietério do imével, titular do seu dominio
util, possuidor a qualquer titulo ou por quem efetivar o pedido respectivo, no ato de emissio dos
respectivos documentos, integral ou parcialmente, de acordo com as disposigdes previstas nesta
Lei Complementar.

§ 4° - Na omissdo total ou parcial do recolhimento de eventual diferenga, cabera
langamento de oficio, regularmente notificado o sujeito passivo, com prazo de 30 (trinta) dias
para pagamento ou impugnac¢io administrativa.

§ 5° - Os débitos resultantes do procedimento previsto no paragrafo anterior, ndo pagos
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nas épocas proprias, ficardo acrescidos de multas de 20% (vinte por cento) do valor, sujeitos a
atualizagdo monetaria, além dos juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, contados estes
ltimos do més seguinte ao do vencimento, sem prejuizo, quando for o caso, de honorarios
advocaticios, das custas e demais despesas judiciais, nos termos em que dispuser a legislagio
municipal pertinente.

Art. 7° - Fica submetida a regime especial de aprovago e tributagdo a emissdo de Alvara
de Licenga para Residéncias Unifamiliares, previsto no item 3.10 do anexo I, quando se tratar de
edificagdo de moradia econdmica, situadas em locais a serem definidos por ato do Prefeito, bem
como a comunicagdo de pequenas reformas previstas no item 3.3, letra "d", do anexo L.

Parigrafo Unico - Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se moradia
econdmica a residéncia unifamiliar destinada ao uso do proprietario, titular do dominio util ou
possuidor, de carater popular, com area total ndo excedente a 70,00m2 (setenta metros
quadrados) cuja execugdo ndo exija calculo estrutural e que ndo constitua parte de agrupamento
ou conjunto de realizagio simultanea ou geminada.

Art. 8° - As construgdes de moradia econdmica poderdo gozar de fornecimento gratuito,
pela Prefeitura, de projetos de arquitetura e executivo.

Parigrafo dnmico - Mediante convénio, a ser firmado com o Orgdo de classe dos
engenheiros e arquitetos, a Prefeitura poderd ainda fornecer, gratuitamente, assisténcia e
responsabilidade técnica de profissional habilitado, para o acompanhamento das obras.

Art. 9° - O desatendimento as disposi¢des desta Lei Complementar ensejara os
procedimentos fiscalizatérios e aplicagdo das penalidades pecunidrias previstas no Capitulo 6 do
Anexo I e no Anexo III.

Paragrafo tnico — Independente de eventuais penalidades por desatendimento as
disposi¢des desta Lei Complementar, a legalizagdo de edificagdes erigidas sem as necessarias
autorizagdes, licengas ou alvards de execucdo expedidas pela administragdo publica ensejara a
cobranga das taxas em valores cinco (05) vezes superiores aos valores fixados no Anexo III.

Art. 10 - Os prazos fixados pela presente Lei Complementar sio expressos em dias
corridos, contados a partir do primeiro dia util apés o evento origem, até¢ o seu dia final,

inclusive; quando nfo houver expediente neste dia, prorroga-se automaticamente o seu término

para o dia util imediatamente posterior. Q
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Art. 11 - Os projetos para areas sob intervengdo urbanistica promovida pelo Poder
Publico, para dreas rurais, bem como os programas habitacionais de interesse social, poderdo ser
objeto de normas técnicas especiais diversas das adotadas por esta Lei Complementar e
apropriadas a finalidade do empreendimento e fixadas por ato do Executivo, merecendo,
inclusive, tratamento especial para aprovacéo e tributagio.

Paragrafo Unico - Sdo considerados programas habitacionais de interesse social, dentre
outros, a reurbanizagdo de favelas, construg¢do de casas populares e construg¢do organizada por
mutirdes.

Art. 12 - O Executivo, 4 vista da evolugdo da técnica e dos costumes, promover4 a constante
atualizagdo das prescrigdes desta Lei Complementar fixando, para isso, os seguintes objetivos:
a) promogdo de avaliagdes periddicas da legislagdo, reunindo os resultados dos trabalhos

técnicos que seréio desenvolvidos no sentido de sua modernizagio e atualizagdo;

b) promogio dos remanejamentos e adequagdes administrativos necessarios ao processo de
modernizagdo e atualizagio desta Lei Complementar, inclusive no que se refere a
estrutura operacional de fiscalizagdo;

¢) estabelecimento de novos procedimentos, que permitam a reunifio do maior niimero de
experiéncias e informagdes de entidades e Orgdos técnicos externos a Prefeitura;

d) estabelecimento de rotinas e sisteméticas de consulta a entidades representativas da
comunidade.

DISPOSICOES TRANSITORIAS
Art. 13 - Podera haver opgdo pelo exame de projetos e execugdo da obra, integralmente
de acordo com a legislagdo anterior ou, entdo, totalmente pelas normas da presente Lei
Complementar, nos seguintes casos:

L. De pedidos, protocolados e numerados na Prefeitura até a data de inicio da
vigéncia desta Lei Complementar, ainda sem despacho decisério ou com
interposi¢do de recurso dentro dos prazos legais, referentes a licenciamento das
construgdes ou alteragdes de projetos com alvards expedidos e ainda ndo
expirados;

II. De pedidos, ingressados apos a data da publicacdo desta Lei Complementar, de
alteragdo ou modificacdo de projetos com alvaras expedidos em vigor.

Parigrafo Unico - No caso de opg¢do pelo exame de acordo com a legislag@o anterior,

§



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Mangaratiba

Gabinete do Prefeito

ndo serdo admitidas, seja durante o andamento do pedido referido no item I ou quando ja exista
licenciamento no caso do item II deste artigo, quaisquer mudangas, alteragdes ou modificagdes
que impliquem no agravamento das desconformidades ou criagdo de novas infragBes a esta Lei
Complementar,

DISPOSICOES FINAIS

Art. 14 - O Executivo fixara as Normas Técnicas Oficiais, ou emanadas da autoridade
competente, a serem observadas no projeto e execugdo das edificagdes, conforme expressamente
previsto nas disposi¢des desta Lei Complementar ou sempre que sua aplicag@o seja conveniente.

Art. 1S — Os interessados que ndo apresentarem declaragio de valor da mao-de-obra
construtiva mediante juntada do contrato de construg¢do no ato de protocolamento do pedido, ou
cujo valor declarado em contrato seja objeto de impugnagao pela administragdo publica, terdio
esse valor fixado por arbitramento, para efeito de incidéncia e cobranga do Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza, com base no valor corrente de mercado para tais servicos, de
acordo com os padrdes e valores minimos previstos na Tabela constante do Anexo II desta Lei
Complementar.

Art. 16 — Os valores de taxas, emolumentos e pregos publicos estabelecidos nesta Lei
Complementar serdio revistos e reajustados anualmente, por ato do Prefeito Municipal, com base
no mesmo indice oficial de inflagdo adotado para corrigir tributos municipas.

Pardgrafo \inico — Ficam mantidas, naquilo que couber e ndo contrariar o disposto nesta lei,
as taxas, pre¢os publicos ou emolumentos previstos no Cédigo Tributério Municipal, referentes
a0s atos administrativos praticados em decorréncia da aplicagdo desta lei e demais leis correlatas.

Art. 17 — As taxas previstas para andlise e expedicdo de Alvard de Aprovagdo e para o
Alvard de Execugéo, calculadas por m2 (metro quadrado) ou fragdo, poderdo sofrer descontos de
10% (dez por cento) até 50% (cinquenta por cento) em relagdo aos valores fixados nesta Lei
Complementar, proporcionais & drea de constru¢do prevista, padrio construtivo e prazo de
pagamento, na forma de regulamento, tratando-se de projetos de edificagdes multifamiliares ou
de uso comercial ou industrial com 4rea de construgéo superior a 2.000,00m2 (dois mil metros
quadrados).

Parigrafo Ginico — Em qualquer caso, as taxas, emolumentos e pregos publicos referentes

aos atos previstos nesta Lei Complementar poderdo ser pagos parceladamente, em até 6 (seis)
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vezes, na forma disposta em regulamento.
Art. 18 - Esta Lei Complementar entrard em na data de sua publicagio.
Art. 19 - Revogam-se as disposi¢des em contrario e, em especial, a Lei Complementar n°

516, de 06 de abril de 2006 e legislagdo modificativaposterior.

Mangaratiba, 16 de dezembro de 2013.
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CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DE MANGARATIBA
INDICE DE CAPITULOS E SECOES
1- OBJETIVOS
1.1-Conceitos
1.2-Siglas e Abreviaturas
2 - DIREITOS E RESPONSABILIDADES
2.1-Do Municipio
2.2-Do Proprietario
2.3-Do Possuidor
2.4-Do Profissional
3 - DOCUMENTOS PARA CONTROLE DA ATIVIDADE DE OBRAS E EDIF ICACOES.
3.1-Ficha Técnica
3.2-Diretrizes de Projeto
3.3-Comunicagio
3.4-Alvaré de Alinhamento e Nivelamento
3.5-Alvara de Autorizagio
3.6-Alvara de Aprovagio
3.7-Alvaré de Execugio
3.8-Alvard de Funcionamento de Equipamentos
3.9-Certificado de Conclusio
3.10-Alvara de Licenga para Residéncias Unifamiliares
3.11-Certificado de Mudanga de Uso
4 - PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
4.1-Analise dos Processos
4.2-Prazos para Despacho
4.3-Prazo para Retirada de Documento
4.4-Procedimentos Especiais
5 - PREPARACAO E EXECUCAO DE OBRAS
5.1-Canteiro de Obras '\

5.2-Fechamento do Canteiro de Obras
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5.3-Plataforma de Seguranga e Vedagdo Externa das Obras

6 - PROCEDIMENTOS FISCAIS

6.1-Verifica¢do da Regularidade da Obra
6.2-Verificagdo da Estabilidade, Seguranca e Salubridade da Edificagdo
6.3-Penalidades

7 - EDIFICACOES EXISTENTES

7.1-Reformas

7.2-Reconstrugdes

8 - USO DAS EDIFICACOES

9

8.1-Habitagdo
8.2-Comércio e Servigo
8.3-Prestagdo de Servicos de Satde
8.4-Prestagdo de Servigos de Educac¢ao
8.5-Prestagdo de Servicos de Hospedagem
8.6-Prestacdo de Servigos Automotivos
8.7-Industrias, Oficinas e Depositos
8.8-Locais de Reunifo
8.9-Prética de Exercicio Fisico ou Esporte
8.10-Atividades e Servigos de Carater Especial
8.11-Atividades Temporarias
8.12-Uso Misto

COMPONENTES - MATERIAIS, ELEMENTOS CONSTRUTIVOS E

EQUIPAMENTOS
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9.1-Desempenho
9.2-Componentes Bésicos
9.3-Instalagdes Prediais
9.4-Equipamentos Mecanicos
9.5-Elevadores de Passageiros

9.6-Edifica¢des de Madeira
IMPLANTACAO, VOLUMETRIA, AERACAO E INSOLACAO DAS
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EDIFICACOES

10.1-Condig&es Gerais de Implantagio e de Fechamento de Terrenos Edificados
10.2-Dispositivos para Atendimento da Aeragdo e Insolacdo
10.3-Classificagdo dos Volumes de uma Edifica¢ido
10.4-Aeragio e Insolagdo do Volume Inferior "Vi"
10.5-Aeragdo do Volume Superior "Vs."
10.6-Aeracdo Induzida
10.7-Aeragédo e Insolagdo Alternativas
10.8-Ajustes da Faixa Livre "A"
10.9-Mobiliario
10.10-Saliéncias e Obras Complementares
10.11-Obras Junto a Represas, Lagos e Cursos D’agua
10.12-Movimento de Terra
11 - COMPARTIMENTOS
11.1-Classificagdo e Dimensionamento
11.2-Aberturas (portas e janelas)
12 - CIRCULACAO E SEGURANCA
12.1-Normas Gerais
12.2-Espacos de Circulagio
12.3-Escadas
12.4-Rampas
12.5-Potencial de Risco
12.6-Lotagdo das Edificagdes
12.7-Dimensionamento dos Espagos de Circulagdo Coletiva
12.8-Disposigdo de Escadas e Saidas
12.9-Espagos de Circulagdo Protegidos
12.10-Condigdes Construtivas Especiais
12.11-Sistemas de Seguranga
13 - ESTACIONAMENTO
13.1-Acesso
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13.2-Circulagio

13.3-Espagos de Manobra e Estacionamento
14 - INSTALACOES SANITARIAS

14.1-Quantificagio

14.2-Dimensionamento
15 - CONDICOES DE INSTALACAO E ARMAZENAGEM DE PRODUTOS
QUIMICOS, INFLAMAVEIS E EXPLOSIVOS
16 - EXIGENCIAS ESPECIFICAS COMPLEMENTARES

16.1-Habitacdo

16.2-Prestacio de Servigos de Educagio

16.3-Industrias, Oficinas e Depésitos

16.4-Locais de Reunido

16.5-Atividades e Servigos Publicos do Carater Especial

16.6-Atividades Temporarias
CAPITULO 1
1- OBJETIVOS
Este Cédigo disciplina, no Municipio de Mangaratiba, os procedimentos administrativos e
executivos, e as regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento,
execucdo, manutengio e utilizagdo de obras, edificacdes e equipamentos, dentro dos limites dos
imoveis em que se situam, inclusive os destinados ao funcionamento de Orgdos ou servigos

publicos, sem prejuizo do disposto nas legislagdes estadual e federal pertinentes, no ambito de

suas respectivas competéncias.

1.1-CONCEITOS

Para efeito de aplicagéo deste Cddigo, ficam assim conceituados os termos:

ANDAR: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o pavimento e o
nivel superior de sua cobertura.

AREA EDIF ICADA: é4rea total coberta de uma edificacio.

ATICO: parte do volume superior de uma edificago, destinada a abrigar casa de maquinas, piso

técnico de elevadores, caixas d’4gua e circulagio vertical.

COROAMENTO: elemento de vedagdo que envolve o 4tico.
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DEMOLICAO: total derrubamento de uma edificacéo; a demoli¢fo parcial ou o total
derrubamento de um bloco de um conjunto de edificages caracteriza-se como reforma.
EDIFICACAO: obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalacg#o,
equipamento e material.

EDIFICACAO PERMANENTE: aquela de carater duradouro.

EDIFICACAO TRANSITORIA: aquela de carater nio permanente, passivel de montagem,
desmontagem € transporte.

EQUIPAMENTO: elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificacdo, a esta
integrando-se.

EQUIPAMENTO PERMANENTE: aquele de carater duradouro.

EQUIPAMENTO TRANSITORIO: aquele de cardter ndo permanente, passivel de montagem,
desmontagem e transporte.

JIRAU: mobilidrio constituido por estrado ou passadico instalado a meia altura em
compartimento.

MEZANINO: pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois andares.
MOBILIARIO: elemento construtivo ndo enquadravel como edificacdo ou equipamento.
MOVIMENTO DE TERRA: modificagdo do perfil do terreno que implicar em alterago
topografica superior a 1,00m (um metro) de desnivel ou a 1.000,00m3 (mil metros cubicos) de
volume, ou em terrenos pantanosos ou alagadigos.

MURO DE ARRIMO: muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1,00m (um
metro).

OBRA: realizagdo de trabalho em imével, desde seu inicio até sua conclusdo, cujo resultado
implique na alteragdo de seu estado fisico anterior.

OBRA COMPLEMENTAR: edificacdo  secundéria, ou parte da edificagio que,
funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no imével.

OBRA EMERGENCIAL: obra de carater urgente, essencial a garantia das condig¢des de
estabilidade, seguranca ou salubridade de um imovel.

PAVIMENTO: plano de piso.

PECA DESCRITIVA: texto descritivo de elementos ou Servigos para a compreensio de uma

obra, tal como especificagdo de componentes a serem utilizados e indices de desempg¢nho a

12
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serem obtidos.

PECA GRAFICA: representagdo grafica de elementos para a compreensdo de um projeto ou
obra.

PERFIL DO TERRENO: situagdo topografica existente, objeto do levantamento fisico que
serviu de base para a elaboragdo do projeto e/ou constatagdo da realidade.

PERFIL ORIGINAL DO TERRENO: aquele constante  dos levantamentos
aerofotogramétricos disponiveis ou do arruamento aprovado, anteriores & elaboragdo do projeto.
PISO DRENANTE: aquele que permite a infiltragdo de 4guas pluviais no solo através de, no
minimo, 20% (vinte por cento) de sua superficie por metro quadrado.

REFORMA: obra que implicar em uma ou mais das seguintes modifica¢des, com ou sem
alteragio de uso: drea edificada, estrutura, compartimentago vertical, volumetria.

PEQUENA REFORMA: reforma com ou sem mudanga de uso na qual nio haja supressio ou
acréscimo de 4rea, ou alteragdes que infrinjam as legislagdes edilicia e de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo.

RECONSTRUCAO: obra destinada & recuperagdo e recomposi¢do de uma edificagdo, motivada
pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-se as caracteristicas anteriores.
REPARO: obra ou servigo destinados a manuten¢do de um edificio, sem implicar em mudanca
de uso, acréscimo ou supressdo de drea, alteracdo da estrutura, da compartimenta¢io horizontal
ou vertical, da volumetria, e dos espagos destinados a circulagdo, iluminacéo e ventilagio.
RESTAURO OU RESTAURACAO: recuperagdo de edificacdo tombada ou preservada, de
modo a restituir-lhe as caracteristicas originais.

SALIENCIA: elemento arquiteténico proeminente, engastado ou aposto em edificagfo ou muro.
1.2-SIGLAS E ABREVIATURAS

Para efeito de cita¢do neste Codigo, as seguintes entidades ou expressdes serdo identificadas por
siglas ou abreviaturas:

COE: Codigo de Obras e Edifica¢des

LPUOS: Legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo

NT: Norma Técnica

NTO: Norma Técnica Oficial (registrada na ABNT)

PMM: Prefeitura Municipal de Mangaratiba
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2- DIREITOS E RESPONSABILIDADES
Este Capitulo trata dos direitos e responsabilidades do Municipio, do proprietario ou do
possuidor de iméveis, e dos profissionais atuantes em projeto e construgio, observadas as
disposi¢des desta Lei Complementar e legislagdo complementar.
2.1-DO MUNICIPIO
Visando exclusivamente a observancia das prescri¢des edilicias do Municipio, da LPUOS e
legislagdo correlata pertinente, a PREFEITURA DE MANGARATIBA licenciar4 e fiscalizaré a
execucdo, utilizagdo e manutengdo das condigdes de estabilidade, seguran¢a e salubridade das
obras, edificagdes e equipamentos, nio se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente
decorrente de deficiéncias do projeto, execugdo ou utilizagfo.
2.2-DO PROPRIETARIO
Considera-se proprietario do imével a pessoa fisica ou juridica, portadora do titulo de
propriedade registrado em Cartério de Registro Imobiliario.
2.2.1 - E direito do proprietario do imével neste promover e executar obras, mediante
prévio conhecimento e consentimento da PREFEITURA DE MANGARATIBA,
respeitados o direito de vizinhanga, as prescrigdes desta Lei Complementar e a legislagdo
municipal correlata.
2.2.2 - O proprietario do imével, ou seu sucessor a qualquer titulo, ¢ responsével pela
manuten¢do das condi¢des de estabilidade, seguranga e salubridade do imodvel, suas
edificagdes e equipamentos, bem como pela observancia das prescri¢des desta Lei
Complementar e legislagdo municipal correlata, assegurando-se-lhes todas as
informagdes cadastradas na PREFEITURA DE MANGARATIBA relativas ao seu
imoével.
2.2.3 — A andlise dos pedidos de emissido dos documentos previstos neste COE
dependera, quando for o caso, da apresentagdo do Titulo de Propriedade registrado no
Registro de Imoveis, respondendo o proprietario pela sua veracidade, nio implicando sua

aceitagdo por parte da PREFEITURA DE MANGARATIBA, em reconhecimento do
direito de propriedade.
2.3-DO POSSUIDOR i

Considera-se possuidor a pessoa fisica ou Juridica, bem como seu sucessor a qualquer titplo, que
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tenha de fato o exercicio pleno ou néo do direito de usar 0 imével objeto da obra.

2.3.1 - Para os efeitos desta Lei Complementar, ¢ direito do possuidor requerer, perante a

PREFEITURA DE MANGARATIBA, Ficha Técnica, Diretrizes de Projeto,

Comunicagdo de servicos ou ocorréncias que ndo impliquem em alteracdo fisica do

imovel, e Alvaras de Alinhamento e Nivelamento, bem como o Alvard de Licenga

previsto no item 3.10, tratando-se de moradia econdmica, como tal definida no paragrafo
unico do artigo 7°. da Lei que institui este codigo.

2.3.2 - Podera o possuidor exercer o direito previsto no item anterior, desde que detenha

qualquer dos seguintes documentos:

a) contrato, com autorizacio expressa do proprietario;

b) compromisso de compra e venda, devidamente registrado no Registro de Imdveis;

) contrato representativo da relagdo obrigacional, ou relagfo de direito existente entre o
proprietario e o possuidor direto;

d) certiddo do Registro Imobiliario contendo as caracteristicas do imovel, quando o
requerente possuir escritura definitiva sem registro ou quando for possuidor "ad
usucapionem” com ou sem justo titulo ou a¢do em andamento ou com justificagéo
Judicial de posse, ou ainda quando apresentar recibo de compra € venda ou cessdo de
direitos subscrita por 3 (trés) testemunhas com firma reconhecida e comprovagdo de
residencia na localidade ha mais de 5 (cinco) anos, reconhecendo-0 como ocupante
do imovel.
2.3.2.1-Quando o contrato apresentado ndo descrever suficientemente  as
caracteristicas fisicas, as dimensdes e a area do imoével, serd exigida a certidio do
Registro Imobiliario.
2.3.2.2-Em qualquer caso, o requerente responde civil e criminalmente pela
veracidade do documento apresentado, ndo implicando sua aceitagdo em
reconhecimento, por parte da PREFEITURA DE MANGARATIBA, do direito de
propriedade sobre o imével.

2.3.2.3-0 possuidor ou o proprietario que autorizar a obra ou Servigo sera responsavel

pela manuten¢@o das condi¢des de estabilidade, seguranga e salubridade do in ovel,

edificagdes e equipamentos, bem como pela observancia das prescri¢des d sta Lei
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Complementar e legislagio municipal correlata, assegurando-se-lhes todas as
informagdes cadastradas na PREFEITURA DE MANGARATIBA relativas ao
imovel.
2.4-DO PROFISSIONAL
Profissional habilitado é o técnico registrado junto ao ¢6rgéo federal fiscalizador do exercicio
profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pessoa juridica,
respeitadas as atribui¢des e limitagdes consignadas por aquele organismo.
2.4.1 - E obrigatdria a assisténcia de profissional habilitado na elaboragdo de projetos, na
execugdo e na implantagdo de obras, sempre que assim o exigir a legislagdo federal
relativa ao exercicio profissional, ou a critério da PREFEITURA DE MANGARATIBA,
sempre que entender conveniente, ainda que a legislagio federal nio o exija.
2.4.2 - O profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente, como Autor
ou como Dirigente Técnico da Obra, assumindo sua responsabilidade no momento do
protocolamento do pedido da licenga ou do inicio dos trabalhos no imoével.
2.4.2.1-Para os efeitos desta Lei Complementar, serd considerado Autor o
profissional habilitado responsavel pela elaboragdo de projetos, que respondera
pelo contetdo das pegas graficas, descritivas, especificagdes e exequibilidade de
seu trabalho.
2.4.2.2-Para os efeitos desta Lei Complementar, serd considerado Dirigente
Técnico da Obra o profissional responsavel pela dire¢@o técnica das obras, desde
seu inicio até sua total conclusdo, respondendo por sua correta execucdo e
adequado emprego de materiais, conforme projeto aprovado na PREFEITURA
DE MANGARATIBA e observancia das N.T.O.
2.4.3-Serd comunicado ao érgdo federal fiscalizador do exercicio profissional a atuagfo
irregular do profissional que incorra em comprovada impericia, ma fé, ou dire¢io de obra
sem os documentos exigidos pela PREFEITURA DE MANGARATIBA.
2.4.4-F facultada a substituigdo ou a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo
obrigatéria em caso de impedimento do técnico atuante, assumindo o novo profissional a

responsabilidade pela parte ji executada, sem prejuizo da atuagdo do profissi

anterior.
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2.4.4.1-Quando a baixa e a assun¢@o ocorrerem em €pocas distintas, a obra devers
permanecer paralisada até que seja comunicada a assun¢do de nova
responsabilidade.
2.4.4.2-A PREFEITURA DE MANGARATIBA se exime do reconhecimento de
direitos autorais ou pessoais decorrentes da aceitagdo de transferéncia de
responsabilidade técnica ou da solicitagdo de alteragdo em projeto.
3- DOCUMENTOS PARA CONTROLE DA ATIVIDADE DE OBRAS E EDIFICACOES
Mediante requerimento padronizado ou formalizagdo de processo e, pagas as taxas devidas, a
PREFEITURA DE MANGARATIBA fornecerd dados ou consentird na execugdo e implantagio
de obras e servigos, através da emissdo de:
a) Ficha Técnica;
b) Diretrizes de Projeto;
¢) Comunicagio;
d) Alvara de Alinhamento e Nivelamento;
¢) Alvard de Autorizagio;
f) Alvara de Aprovagio;
g) Alvara de Execucio;
h) Alvara de Funcionamento de Equipamentos;
1) Certificado de Conclusio;
J) Alvara de Licenga para Residéncias Unifamiliares;
k) Certificado de Mudanga de Uso.
3.1-FICHA TECNICA
Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, a PREFEITURA DE
MANGARATIBA emitira Ficha Técnica do imével, da qual constardo informacdes relativas ao
uso e ocupagdo do solo, a incidéncia de melhoramentos urbanisticos e demais dados cadastrais
disponiveis.

3.1.1-A Ficha Técnica prescrevera em 90 (noventa) dias a contar da data do despacho para sua

emissdo, garantido ao requerente o direito de solicitar analise de Diretrizes de Projeto, Alvara de
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legislagdo e desde que a nova Lej Complementar ndo disponha de modo contrario.
3.2-DIRETRIZES DE PROJETO
Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, a PREFEITURA DE

MANGARATIBA analisara Diretrizes de Projeto em etapa anterior a seu desenvolvimento total

€ oportuno pedido de aprovagio.

3.2.1-As pegas graficas do pedido, devidamente avalizadas por profissional habilitado
deverdo conter elementos que possibilitem a analise da implantaggo, movimento de terra,
volumetria, Aeragdo, previsdo de vagas de estacionamento, indices urbanisticos e areas
da edificagdo a ser projetada.

3.2.2-A aceitagdo do Projeto de Diretrizes tera validade de 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data do despacho de sua emissdo, garantido ao requerente, o direito de solicitar
Alvara de Aprovagio ou Alvari de Licenga para Residéncias Unifamiliares conforme a
legislagdo vigente a época do protocolamento do pedido de Diretrizes, caso ocorra nesse
periodo alteragdo da legislagdo e desde que a nova Lei Complementar nio disponha de

modo contrario.

3.3-COMUNICACAO
Em fun¢do da natureza do servigo ou obra a serem executados, ou ocorréncia a ser notificada

dependerio, obrigatoriamente, de Comunicagdo prévia &8 PREFEITURA DE MANGARATIBA:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

g
h)

J)

execugdo de restauro em edificagdes tombadas ou preservadas, desde que obtida a prévia
aprovagdo dos drgdos competentes;

execucdo de reparos externos em edificagdes com mais de dois andares;

execucdo de reparos externos em fachadas situadas no alinhamento;

execugdo de pequenas reformas;

execucdo de obras emergenciais;

execugdo de muros e gradis nas divisas do lote;

inicio de servigos que objetivem a suspensdo de embargo de obra licenciada;

inicio, paralisago e reinicio de obras para efeito de comprovagdo da validade do Alvara

de Execucdo;

implantacfo de mobiliario;

transferéncia, substituicdo, baixa e assungdo de responsabilidade profissional.
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3.3.1-A comunica¢io sera apresentada em requerimento padronizado, avalizada por
profissional habilitado quando a natureza do Servigo ou obra assim o exigir, e instruida com
pecas graficas, descritivas ou outras julgadas necessérias para sua aceitagdo.
3.3.2-A comunicagio terd eficacia a partir da aceitago, cessando imediatamente sua validade
ge
a) constatado desvirtuamento do objeto da comunicagio, adotando-se, entfo, as medidas
fiscais cabiveis;
b) nfo iniciados os servigos, objeto da comunicagéo, 90 (noventa) dias apés a aceitagdo,
quando enquadradas nas letras "a", "b", "¢", "f" e "i".
3.4-ALVARA DE ALINHAMENTO E NIVELAMENTO
Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, a PREFEITURA DE
MANGARATIBA emitir4 Alvara de Alinhamento e Nivelamento.
3.4.1-O pedido de Alvara de Alinhamento e Nivelamento ser4 instruido com documento
de propriedade para verificagdo da confrontagdo do imével com o logradouro publico;
ndo sendo possivel tal verificagfo através do documento de propriedade, sera exigida a
apresentacdo de levantamento topografico que permita a exata localizacdo do lote na
quadra.
3.4.2-0 Alvara de Alinhamento e Nivelamento somente perderd sua validade quando
houver alteragdo do alinhamento do logradouro, aprovada por Lei.
3.5-ALVARA DE AUTORIZACAO
Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, a PREFEITURA DE
MANGARATIBA concederd, a titulo precario, Alvara de Autorizagdo, o qual podera ser
cancelado a qualquer tempo quando constatado desvirtuamento do seu objeto inicial, ou quando
a PREFEITURA DE MANGARATIBA nio tiver interesse na sua manutengdo ou renovagio.
Dependerdo obrigatoriamente de Alvara de Autorizagdo:
a) implantagfio e/ou utilizagdo de edificagdo transitoria ou equipamento transitorio;
b) implantagdo e/ou utilizagdo de canteiro de obras em imével distinto daquele onde se
desenvolve a obra;
¢) implantagdo e/ou utilizagdo de estande de vendas de unidades auténomas de cgndominio

. . r . . r s
a ser erigido no préprio imével;
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d) avanco de tapume sobre parte do passeio publico;

¢) utilizagdo temporaria de edificagdo, licenciada para uso diverso do pretendido;

f) transporte de terra ou entulho.

3.5.1-0 pedido de Alvara de Autorizagdo serd instruido com pegas descritivas e graficas, e

sera devidamente avalizado por profissional habilitado quando a natureza da obra ou servigo

assim o exigir, dependendo sua renovagdo de recolhimento semestral das taxas devidas.
3.6-ALVARA DE APROVACAO
Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou do possuidor do imével, a
PREFEITURA DE MANGARATIBA emitir4 Alvard de Aprovagio para:

a) movimento de terra;

b) muro de arrimo;

¢) edificagdo nova;

d) construgdo de deck, cais, pier ou atracadouro;

e) reforma;

f) aprovacdo de equipamento;

g) sistema de seguranca.

3.6.1-Um Unico Alvars de Aprovagio poderd abranger a aprovagdo de mais de um dos tipos

de projetos elencados no "caput" desta Secio.

3.6.2-0O pedido de Alvara de Aprovagdo serd instruido com:

a) documentagio referente ao imével, contendo dados que permitam sua caracterizagfio
¢ a andlise do projeto, inclusive nos aspectos relativos a LPUOS;

b) pegas gréficas e descritivas que permitam a perfeita compreensio e andlise do projeto,
em especial quanto ao atendimento das condi¢des minimas previstas nesta Lej
Complementar e na LPUOS;

¢) apresentagdo de levantamento topografico para verificagdo das dimensdes, area e
localizagdo do imével, quando necessério.
3.6.2.1-Somente serdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as
dimensdes e 4rea constantes do documento de propriedade apresentado e as apuradas
no levantamento topografico. Quando, dentro deste limite, a 4rea real apurada for

superior a drea do titulo de propriedade, os indices relativos a LPUOS serdo
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observados em relagdo aos dados constantes do titulo.
3.6.2.2-Havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre qualquer
dimensdo ou é4rea constante do documento de propriedade e a apurada no
levantamento topografico, podera ser emitido o Alvard de Aprovagio, ficando a
emissdo do Alvard de Execugdo condicionada & apresentacdo de escritura re-
ratificada.
3.6.3-Quando a obra for constituida por conjunto de edificagdes cujos projetos foram
elaborados por diferentes profissionais, estes responderdo solidariamente apenas pela
implantagio do conjunto.
3.6.4-O Alvara de Aprovagdo prescrevera em | (um) ano a contar da data do despacho de
deferimento do pedido, podendo ser prorrogado por iguais periodos, desde que o projeto
atenda a legislagio em vigor na ocasifio dos pedidos de prorrogagio.
3.6.4.1-Quando se tratar de edificagdo constituida por um conjunto de mais de 1|
(um) bloco isolado ou cujo sistema estrutural permita esta Caracterizagdo, o prazo
do Alvara de Aprovagdo serd dilatado por mais 1 (um) ano para cada bloco
excedente, até o prazo maximo de 5 (cinco) anos.
3.6.4.2-A revalidagdo do Alvara de Aprovagdo nio sera necessaria quando houver
Alvara de Execucgéio em vigor.
3.6.4.3-0 prazo do Alvara de Aprovagio ficara suspenso mediante comprovagio,
atraves de documento habil, da ocorréncia suspensiva, durante os impedimentos a
seguir mencionados:
a) existéneia de pendéncia judicial;
b) calamidade publica;
¢) declaragio de utilidade publica ou interesse social;
d) pendéncia de processo de tombamento.
3.6.5-Poderdo ser emitidos diversos Alvaras de Aprovagdo de projeto para um mesmo
imével enquanto nio for requerida a emissdo de Alvara de Execu¢io.
3.6.6-O Alvara de Aprovagdo podera, enquanto vigente o Alvara de Execugdo, receber
termo aditivo para constar eventuais alteragdes de dados, ou a aprovagdo de/ projeto

modificativo em decorréncia de alteragdo do projeto original.
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3.6.6.1-O prazo dos Alvaras de Aprovagio e de Execugdio ficara suspenso durante
0 periodo de aprovagio de projeto modificativo.
3.6.7-O Alvara de Aprovagdo, enquanto vigente podera a qualquer tempo, mediante ato
da autoridade competente, ser:
a) revogado, atendendo a relevante interesse publico;
b) cassado, juntamente com o Alvard de Execucfio, em caso de desvirtuamento, por
parte do interessado, da licenga concedida;
¢) anulado, em caso de comprovagéo de ilegalidade em sua expedi¢io.
3.7-ALVARA DE EXECUCAO
Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario do imével, a PREFEITURA
DE MANGARATIBA emitirs Alvard de Execugdo, indispensavel a execugdo de:
a) movimento de terra;
b) muro de arrimo;
¢) edificagdo nova;
d) construgdo de cais, pier ou atracadouro
e) demoligdo total;
f) reforma;
g) reconstrugio;
h) instalagdo de equipamentos;
1) sistema de seguranca.
3.7.1-Um tnico Alvara de Execugdo poders abranger o licenciamento de majs de um tipo de
servi¢o ou obra elencados no "caput" desta segdo. Quando houver mais de um Alvara de
Aprovagdo em vigor sera concedido Alvard de Execugio para um tnico projeto aprovado.
3.7.2-Os pedidos de Alvard de Execugfo, excetuados aqueles para demoli¢do tota] e
reconstrugdo, serdo instruidos com:
a) titulo de propriedade;
b) projeto aprovado, devidamente avalizado pelo Dirigente Técnico da Obra;
¢) Alvara de Aprovagio;
3.7.2.1-Quando se tratar de demoligdo total serdio instruidos com titulo de propri ?iade &

ainda, em se tratando de prédio com mais de 2 (dois) andares, aval do Dirigente| Técnico
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da Obra.
3.7.2.2-Quando se tratar de reconstru¢do serdo instruidos com:

a) titulo de propriedade;

b) laudo técnico de sinistros;

¢) documentos comprovantes da regularidade da obra sinistrada;

d) pecas descritivas, devidamente avalizadas pelo Dirigente Técnico da Obra.
3.7.3-O Alvara de Execucdo podera ser requerido concomitantemente ao Alvarad de
Aprovagdo e seus prazos correrdo a partir da data do despacho de deferimento do pedido.
3.7.4-Quando o Alvara de Execugéo for destinado ao licenciamento de um conjunto de
servigos ou obras a serem executados sob a responsabilidade de diversos profissionais,
dele constara a 4rea de atuacdo de cada um.
3.7.5-Quando o Alvara de Aprovagdo compreender mais de um bloco de edificagdo,
poderd ser requerido Alvara de Execugdo para cada bloco isoladamente, observado o
prazo de vigéncia do Alvara de Aprovagio.
3.7.6-Durante a vigéncia do Alvara de Execugdo somente serdo permitidas alteragdes nas
obras mediante prévia aprovagdo de projeto modificativo.
3.7.7-No expediente que originou o Alvara de Execugdo, sera comunicado, pelo
Dirigente Técnico da Obra, o andamento das obras ou servicos durante suas etapas, até a
total conclusdo, quando sera requerida a expedigdo do Certificado de Conclusio.

3.7.8 — Em nenhuma hip6tese serd concedido Alvard de Execu¢dio para unidade
autébnoma, constante de projeto de constru¢do multifamiliar,

3.7.7.1-Serfo consideradas etapas da obra a conclusio:

a) do sistema estrutural da fundagdo;

b) da superestrutura da edificagdo, excluido o atico.
3.7.8-0O Alvara de Execucio, quando destinado exclusivamente a movimento de terra
prescrevera em 1 (um) ano a contar da data do despacho de deferimento do pedido,

podendo ser prorrogado, a pedido, por iguais periodos.

3.7.9-Para os demais casos, o Alvara de Execugdo prescrevera em 2 (dois) anos f contar

da data do despacho de deferimento do pedido, se ndo for devidamente com icada a

|

conclusdo do sistema estrutural de fundagio. /
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3.7.9.1-Concluido o sistema estrutural de fundagdo, o Alvara de Execuc¢éo
prescrevera em 1 (um) ano se ndo forem devidamente protocolados comunicados
que comprovem o andamento das obras,
3.7.9.2-Concluida a superestrutura da edificacdo, o Alvara de Execu¢do nfio mais
prescrevera.
3.7.9.3-Poder4 ser revogado, atendendo a relevante interesse publico, o Alvard de
Execugdo de edificago cuja obra permanecer paralisada por um periodo superior
a 5 (cinco) anos.
3.7.10-Quando se tratar de um conjunto de edificagdes, ou de uma edificagdo cujo
sistema estrutural permita a execucdo em etapas, o Alvara de Execugdo prescrevera:

a) a)em 2 (dois) anos a contar da data do despacho de deferimento do pedido, desde
que ndo tenha sido concluido o sistema estrutural de fundagéo de, pelo menos, um
dos blocos;

b) b)em 1 (um) ano se n3o forem devidamente protocolados comunicados que
comprovem o andamento das obras do bloco j& iniciado ou a conclusio do
sistema estrutural de fundag@o de outros blocos.

3.7.10.1-Concluida a superestrutura de um bloco, o Alvara de Execugdo ndo mais

prescrevera para este bloco.

3.7.11-O prazo do Alvara de Execugdo ficara suspenso mediante comprovagdo, através
de documento habil, da ocorréncia suspensiva, durante os impedimentos a seguir

mencionados:

a) existéncia de pendéncia Judicial;

b) calamidade publica;

¢) decretagdo de utilidade publica ou interesse social;

d) pendéncia de processo de tombamento.
3.7.12-Durante a vigéncia do Alvar de Aprovagdo, desde que as obras ndo tenham sido
iniciadas, novo Alvara de Execugdo podera ser emitido para outro projeto aprovado
cancelando-se, entdo, o Alvara de Execugdo anterior.,
3.7.13-As obras paralisadas e com Alvard de Execugio prescrito, poderdo s¢r remlcladas

apds reexame do projeto e revalidagdo simultinea dos Alvaras de Aprovacig e i xecugdo,
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desde que esteja atendida a legislagdo em vigor por ocasifo da concessio da nova licen¢a.
3.7.13.1-Podera ser aceita, caso a caso e a critério da PREFEITURA DE
MANGARATIBA, a continuagéo de obras paralisadas e parcialmente executadas
desde que:
a) ndo se agrave eventual desconformidade com esta Lei Complementar e a
LPUOS no que diz respeito as condi¢des de higiene e salubridade da
edificagdo, e indices de ocupagio e aproveitamento;
b) aedificagdo for utilizada para uso admitido na zona pela LPUOS:
¢) aedificagfo for adaptada as normas de seguranga.
3.7.14-0 Alvara de Execugio, enquanto vigente, podera a qualquer tempo receber termo
aditivo para constar eventuais alteragdes de dados e execucdo de projeto modificativo.
3.7.15-0 Alvaréa de Execugdo, enquanto vigente, poderd a qualquer tempo, mediante ato
da autoridade competente, ser:
a) revogado, atendendo a relevante interesse publico;
b) cassado, juntamente com o Alvara de Aprovagéo, em caso de desvirtuamento, por
parte do interessado, da licenca concedida;
¢) anulado, em caso de comprovagdo de ilegalidade em sua expedicéo
3.8-ALVARA DE FUNCIONAMENTO DE EQUIPAMENTOS
Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, devidamente assistido por
Profissional habilitado, a PREFEITURA DE MANGARATIBA emitirda Alvard de
Funcionamento de Equipamentos, inclusive para aqueles integrantes do Sistema de Seguranga.
3.8.1-O Alvara de Funcionamento de Equipamentos tera validade de 1 (um) ano a contar
da data do despacho de sua emissio.
3.8.2-Os pedidos de revalidagdo de Alvara de Funcionamento serdo obrigatérios e
formulados anualmente.
3.83-O Alvara de Funcionamento de Equipamentos podera ser requerido
concomitantemente ao Certificado de Conclusio.
3.9-CERTIFICADO DE CONCLUSAO OU “HABITE-SE”
Mediante requerimento no expediente que originou o Alvarid de Execugdo, e a pedido do

proprietario, devidamente assistido pelo Dirigente Técnico da Obra, a PREFEIT DE
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MANGARATIBA expedira Certificado de Conclusdo quando da conclusio de obra ou Servigo
para a qual seja obrigatoria emissio de Alvard de Execugdo ou Alvarid de Licenga para
residéncias unifamiliares.
3.9.1-Poderao ser concedidos Certificados de Conclusdo de Edificacio em carater parcial,
s¢ a parte concluida atender, para o uso a que se destina, as exigéncias minimas previstas
nesta Lei Complementar e na LPUOS.
3.9.2-Poderdo ser aceitas pequenas alteragdes que ndo descaracterizem o projeto
aprovado, nem impliquem em divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as
metragens lineares e/ou quadradas da edificagdo, constantes do projeto aprovado e as
observadas na obra executada.
) 3.9.3-A expedi¢do de Certificado de Conclusdo depende da prévia solugdo de multas
- porventura incidentes sobre a obra.
3.9.4-A expedigdo de Certificado de Concluséo para edificagdo tratada no item 9.34.
depende da execugfo do sistema de armazenamento, tratamento e destinagfo de esgoto.
- 3.10-ALVARA DE LICENCA PARA RESIDENCIAS UNIFAMILIARES
Por op¢do do proprietario, devidamente assistido por profissional habilitado, podera ser
requerida a emissdo de Alvard de Licenga para Residéncias Unifamiliares, como procedimento
alternativo aqueles previstos nas se¢des 3.6 (Alvara de Aprovagdo), e 3.7 (Alvara de Execugdo).
3.10.1-O requerimento devera ser instruido com:
- a) titulo de propriedade do imével ou compromisso de compra e venda;
- b) peca grafica que demonstre a implantag&o, movimento de terra, volumetria, indices
urbanisticos e 4reas da edificagdo a ser projetada;
¢) levantamento topografico para verificagdo das dimensdes, area e localizagdo do
imével, quando necessério.
. 3.10.1.1-As disposi¢des internas dos compartimentos, suas dimensdes e fungdo serdo
de total responsabilidade dos profissionais envolvidos e do proprietario.
3.10.1.2-Somente serdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as
dimensdes e a 4rea constantes do documento de propriedade apresentado e as
- apuradas no levantamento. Quando , em virtude desta divergéncia, a 4rea real Apurada

= for superior a 4rea do titulo de propriedade, os indices relativos a LPU S| serdo
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observados em relagdo aos dados constantes do titulo.
3.10.2-O Alvara de Licenga para Residéncias Unifamiliares prescrevera, se ndo iniciada a
obra, apos 3 (trés) anos a contar da data do despacho do requerimento, ou apés 2 (dois)
anos de comprovada paralisagdo da obra, podendo ser prorrogado por iguais periodos
desde que o projeto atenda a legislagio em vigor na ocasido do pedido de prorrogagio.
3.10.2.1-Para os efeitos do disposto neste item caracteriza-se o inicio de obras
pela concluséo do sistema estrutural de fundagio.
3.10.2.2-Concluida a cobertura, o Alvard de Licenga para Residéncias
Unifamiliares ndo mais prescrevera.
3.10.3-O prazo do Alvara de Licenga para Residéncias Unifamiliares ficard suspenso
mediante comprovagio, através de documento habil, da ocorréncia suspensiva, durante os
impedimentos a seguir mencionados:
a) existéncia de pendéncia judicial;
b) calamidade publica;
¢) decretagio de utilidade publica ou interesse social;
d) pendéncia de processo de tombamento.
3.10.4-O Alvara de Licenca para Residéncias Unifamiliares poderd, enquanto vigente,
receber termo aditivo para constar eventuais alteragdes de dados constantes da peca
grafica aprovada ou a aprovagio de projeto modificativo em decorréncia de alteragfo do
projeto original.
3.10.4.1-O prazo de Alvara de Licenca para Residéncias Unifamiliares ficard
suspenso durante o periodo de aprovagio de projeto modificativo.
3.10.5-O Alvara de Licencga para residéncias Unifamiliares, enquanto vigente, poder a

qualquer tempo mediante ato da autoridade competente, ser:

a) revogado, atendendo a relevante interesse publico;
b) cassado, em caso de desvirtuamento por parte do interessado, da licenca
concedida;
¢) anulado, em caso de comprovagio de ilegalidade em sua expedico.
3.10.6-Concluida a obra, serd o evento comunicado a PREFEITURA DE
MANGARATIBA pelo proprietério e pelo Dirigente Técnico da Obra.
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3.10.6.1-Poderdio ser aceitas pequenas alteragdes que néo implicarem em
divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as metragens lineares e/ou
quadradas da edificagéio, constantes da peca grafica aprovada e as observadas na
obra executada.

3.10.6.2-A aceitagdo de obra concluida sera objeto de aditamento ao Alvara de
Licenga para Residéncias Unifamiliares, ap6s prévia solugdo de multas
porventura incidentes sobre a obra.

3.10.6.3-A aceitagio de obra concluida para edificagdo tratada no item 9.3.4.

dependera da execucio do sistema de armazenamento, tratamento e destinacéo de

esgoto.
3.11-CERTIFICADO DE MUDANCA DE USO
Mediante procedimento administrativo, e a pedido do proprietdrio do imével, a PREFEITURA
DE MANGARATIBA emitirad Certificado de Mudanga de Uso para as edificagdes existentes
que, atendida a LPUOS, e sem necessidade de alteragdo fisica do imével, venham a ter seu uso
alterado.
3.11.1-0 requerimento ser4 instruido com:
a) pegas graficas que representem a edificagdo existente, com sua nova utilizagdo e com
0 novo destino de seus compartimentos;
b) documento que comprove a regularidade da edificacéo.

3.11.2-A expedi¢do de Certificado de Mudanga de Uso dependera de prévia solugio de

multas porventura incidentes sobre a obra.
4-PROCEDIMENTOS ADMIN ISTRATIVOS
Os requerimentos serdio instruidos pelo interessado e analisados frente a legislagdo Municipal,
conforme a natureza do pedido, observadas as normas edilicias emanadas da PREFEITURA DE
MANGARATIBA, em especial as prescricdes desta Lei Complementar e da LPUOS, sem

prejuizo da observancia, por parte do Autor de Projeto, das disposi¢des estaduais e federais

pertinentes.
4.1-ANALISE DOS PROCESSOS

Em um unico processo poderdo ser analisados os diversos pedidos referentes a um mesmo

imoével, e anexados também os eventuais pedidos de Reconsideragéio ou Recurso.
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4.1.1-Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos, necessitarem
de complementagio da documentagdo exigida por Lei Complementar ou esclarecimentos,
serdo objeto de comunicados ("comunique-se") para que as falhas sejam sanadas.
4.1.1.1-Os pedidos serdo indeferidos caso ndo atendido o "comunique-se" em 30
(trinta) dias a contar da data da chamada.
4.1.2-O prazo para formalizagdo de pedido de reconsideragdo de despacho ou recurso
serd de 30 (trinta) dias, a contar da data do despacho de indeferimento.
4.1.2.1-Para os processos relativos a pedido de concessdo de Certificado de
Conclusio, o prazo ficar4 dilatado para 60 (sessenta) dias.
4.2-PRAZOS PARA DESPACHO
O prazo para despacho nio poderd exceder a 90 (noventa) dias, inclusive nos pedidos relativos a
reconsideragdo de despacho ou recurso.
4.2.1-O curso desse prazo ficara suspenso durante a pendéncia do atendimento, pelo
requerente, de exigéncias feitas em "comunique-se".
4.2.2-Prazos menores poderio ser fixados por ato do Executivo.
4.2.3-Escoado o prazo para decisio de processo de Alvara de Aprovagao, poderd ser
requerido Alvara de Execugfio. Decorridos 30 (trinta) dias deste requerimento, sem
decisdo no processo de Alvara de Aprovagdo, a obra podera ser iniciada, sendo de inteira
responsabilidade do proprietério e profissionais envolvidos a eventual adequacdo da obra
as posturas municipais.
4.2.4-Escoado o prazo para decisio do processo relativo a emissdo de Certificado de
Conclusdo, a obra poderd ser utilizada a titulo precério, nio se responsabilizando a
PREFEITURA DE MANGARATIBA por qualquer evento decorrente de falta de
seguranga ou salubridade.
4.3-PRAZO PARA RETIRADA DE DOCUMENTO
O prazo para retirada de documento sera de 30 (trinta) dias a contar da data da publica¢do do
despacho de deferimento, apds os quais o processo serd arquivado por abandono, sem prejuizo
da cobranga de taxas devidas.
4.4-PROCEDIMENTOS ESPECIAIS

Poderdo ser objeto de regulamentagfo, por ato do Executivo, os procedimentos e prazps
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diferenciados para exame de processos relativos ao licenciamento de:

a) edificios publicos da administragdo direta;

b) habita¢des de interesse social;

¢) edificagdes geradoras de trafego ou de impacto ambiental;

d) servigos ou obras que, por sua natureza, admitam procedimentos simplificados.
5- PREPARACAO E EXECUCAO DE OBRAS
A execugdo de obras, incluindo os servigos preparatérios e complementares, suas instalagdes e
equipamentos, sera procedida de forma a obedecer ao projeto aprovado, & boa técnica, as N.T.O.
e ao direito de vizinhanga, a fim de garantir a seguranca dos trabalhadores, da comunidade, das

propriedades e dos logradouros publicos, observada em especial a legislagdo trabalhista

pertinente.
5.1-CANTEIRO DE OBRAS
O canteiro de obras compreenderé a area destinada execugdo e desenvolvimento das obras,
servigos complementares, implanta¢do de instalagdes temporarias necessarias 4 sua execucfo,
tais como alojamento, escritorio de campo, depdsitos, estande de vendas e outros.
5.1.1-Durante a execu¢io das obras serd obrigatéria a manutencio do passeio
desobstruido e em perfeitas condigdes, conforme legislagio municipal vigente, sendo
vedada sua utilizagdo, ainda que tempordria, como canteiro de obras ou para carga e

descarga de materiais de construgdo, salvo no lado interior dos tapumes que avangarem

sobre o logradouro.
5.1.2-Nenhum elemento do canteiro de obras poderd prejudicar a arboriza¢do da rua, a
iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito, e outras
instalagdes de interesse publico.
3.2-FECHAMENTO DO CANTEIRO DE OBRAS
Para todas as construgdes, excetuadas as residéncias unifamiliares, sers obrigatdrio o fechamento
no alinhamento, do canteiro de obras, por alvenaria ou tapume com altura minima de 2,20m
(dois metros e vinte centimetros).
5.2.1-Durante o desenvolvimento de servicos de fachada nas obras situadas no
alinhamento ou dele afastadas até 1,20m (um metro e vinte centimetros) sera obrigatério,

mediante emissdo de Alvara de Autorizagdo, o avango do tapume sobre o passeio até, no
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maximo, metade de sua largura, de forma a proteger o pedestre.

3.2.1.1-Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 0,90m (noventa
centimetros) e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso trafego de
veiculos, devera ser solicitada autorizagdo para, em carater excepcional, e a
critério da PREFEITURA DE MANGARATIBA, desviar-se o transito de
pedestres para parte protegida do leito carrogavel.

5.2.1.2-Enquanto os servigos da obra se desenvolverem a altura superior a 4,00m
(quatro metros) do passeio, o tapume serd obrigatoriamente mantido no
alinhamento, permitida a ocupagdo do passeio apenas para apoio de cobertura
para prote¢do de pedestres, com pé direito minimo de 2,50m (dois metros e
cinqiienta centimetros).

5.2.2.2-Concluidos os servigos de fachada, ou paralisada a obra por periodo

superior a 30 (trinta) dias, o tapume serd obrigatoriamente recuado para o

alinhamento.
5.3-PLATAFORMAS DE SEGURANCA E VEDACAO EXTERNA DAS OBRAS
Nas obras ou servigos que se desenvolverem a mais de 9,00m (nove metros) de altura, sera
obrigatoria a execucdo de:
a) plataformas de seguranca a cada 8,00m (oito metros) ou 3 (trés) pavimentos;
b) vedagdo externa que a envolva totalmente.
6- PROCEDIMENTOS FISCAIS
Toda obra devera ser vistoriada pela PREFEITURA DE MANGARATIBA, devendo o servidor
municipal incumbido desta atividade ter garantido livre acesso ao local.
6.1-VERIFICACAO DA REGULARIDADE DA OBRA
Deverd ser mantido no local da obra o documento que comprove a regularidade da atividade
edilicia em execugfo, sob pena de intimagdo e autuagdo, nos termos desta Lei Complementar e
legislagdo pertinente.
6.1.1-Constatada irregularidade na execucdo da obra, pela inexisténcia dos documentos
necessdrios, pelo desvirtuamento da atividade edilicia como indicada, autorizada ou
&

Complementar, o proprietario ou possuidor e o Dirigente Técnico da Obra ser 0\

|

licenciada, ou pelo desatendimento de quaisquer das disposi¢des desta
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intimados e autuados, ficando as obras embargadas.

6.1.1.1-O prazo méximo para o inicio das providéncias tendentes a solu¢fio das

irregularidades apontadas sera de 10 (dez) dias.

6.1.1.2-Durante o embargo s6 sera permitida a execugdo dos servigos

indispenséveis a eliminagdo das infragdes.

6.1.1.3-Em se tratando de obra aceita, autorizada ou licenciada pela PMM, o

embargo somente cessard apds a eliminagdo das infragdes que o motivaram e o

pagamento das multas impostas.

6.1.1.4-Em se tratando de obra sem o documento que comprove a regularidade da

atividade, o embargo somente cessara apos o cumprimento de todas as seguintes

condi¢des:

a) eliminagdo de eventuais divergéncias da obra em relagdo as condicdes
indicadas, autorizadas ou licenciadas;

b) pagamento das multas impostas;

¢) aceitagdo de comunica¢do, ou expedicdo da autorizagdo ou alvard de
execucdo.

6.1.1.5-Decorrido o prazo assinado, a Prefeitura, nos 5 (cinco) dias subsequentes

vistoriard a obra e, se constatada resisténcia ao embargo, deverd o funcionario

encarregado da vistoria:

a) expedir novo auto de infragdo e aplicar multas diarias até que a regularizagdo
da obra seja comunicada, e verificada pela Prefeitura em prazo de 5 (cinco)
dias contados a partir da comunicagdo, a reparticio competente;

b) requisitar forga policial, requerendo a imediata abertura de inquérito policial
para apuragdo da responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia,
previsto no Codigo Penal, bem como para as medidas judiciais cabiveis.

6.1.1.6-A resisténcia ao embargo ensejard ao profissional responsével pela obra,

também, a aplicagdo da multa disria prevista.

exigidas na intimacdo.
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6.1.2-Lavrado o auto de flagrante policial e abertb 0 respectivo inquérito serd o processo
encaminhado para as providéncias de ajuizamento da a¢do judicial cabivel, sem prejuizo
da incidéncia das multas, no caso de continuagdo das irregularidades.
6.1.3-O servidor municipal que lavrar o auto de infra¢do, por ocasido da abertura do
inquérito policial, ser4 responsavel pela inexatidio dos dados que possam prejudicar as
medidas administrativas ou judiciais cabiveis.
6.1.4-Néo serdo objeto de regularizagio as edificagdes que, em razdo da infrigéncia a
legislagdo edilicia, sejam objeto de agfio judicial, bem como ndo poderdo ser anistiadas as
multas aplicadas em razdo das irregularidades da obra.
6.2-VERIFICACAO DA ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DA
EDIFICACAO
Verificada a inexisténcia de condi¢des de estabilidade, seguranga e salubridade de uma
edificagdo, serdo o proprietario ou o possuidor intimados a promover, nos termos da lei, o inicio
das medidas necessdrias & solu¢do da irregularidade, no prazo maximo de 5 (cinco) dias,
devendo a Prefeitura, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao prazo assinado na intimag&o, vistoriar a
obra a fim de constatar a regularidade exigida.
6.2.1-No caso de a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou contaminagfo,
poderd ocorrer a interdi¢do parcial ou total do imével €, se necessario, o do seu entorno,
dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes dos imdveis.
6.2.1.1-O ndo cumprimento da intimagdo, para a regulariza¢io necessaria ou
interdigdo, implicara na responsabiliza¢do exclusiva do intimado, eximindo-se a
PMM de responsabilidade pelos danos decorrentes de possivel sinistro.
6.2.2-Durante a interdi¢io somente sera permitida a execugdo dos servicos indispensaveis
a eliminagéo da irregularidade constatada.
6.2.3-Decorrido o prazo concedido, sem o cumprimento da intimagfo, ou verificada
desobediéncia a interdigéo, devera o funcionario encarregado da vistoria:

a) expedir auto de infragdo e aplicar multas diarias ao infrator até serem adotadas as

P

medidas exigidas;
b) requisitar for¢a policial, requerendo imediatamente abertura de inquérito policial/ para

apuragdo da responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia previsfo no
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Codigo Penal, bem como para adogéio das medidas judiciais cabiveis.
6.2.4-Lavrado o auto de flagrante policial e aberto o respectivo inquérito serd o processo
encaminhado para as providéncias de ajuizamento da agdo cabivel, sem prejuizo da
incidéncia das multas, no caso de continuagdo das irregularidades.
6.2.5-O atendimento da intimagdo ndo desobriga o proprietério ou o possuidor do
cumprimento das formalidades necessdrias & regularizagéo da obra ou servigo, sob pena
da aplicagdo das sangdes cabiveis.
6.2.6-Néo sendo atendida a intimagéo, estando o proprietario ou o possuidor autuado e
multado, os servi¢os, quando imprescindiveis a estabilidade da edificagdo, poderdo ser
executados pela PREFEITURA DE MANGARATIBA e cobrados em dobro do
proprietario ou do possuidor, com corregdo monetdria, sem prejuizo da aplicagdo das
multas e honorérios profissionais cabiveis.
6.2.7-Independentemente de intimagdo e assistido por profissional habilitado, o
proprietario ou possuidor de imdvel que constatar perigo de ruina ou contaminagio,
podera dar inicio imediato as obras de emergéncia, comunicando por escrito a
PREFEITURA DE MANGARATIBA, justificando e informando a natureza dos servigos
a serem executados.
6.2.7.1-Comunicada a execugdo dos servigos, a PMM, vistoriando o imdvel objeto da

comunicagdo, verificard a veracidade da necessidade de execugdo de obras emergenciais.

6.2.8-O servidor municipal que lavrar o auto de infragdo, na ocasido da abertura do
inquérito policial, sera responsavel pela inexatiddo dos dados que possam prejudicar as
medidas administrativas ou judiciais cabiveis.
6.3-PENALIDADES
A inobservancia de qualquer disposi¢do legal ensejard a lavratura do competente auto de infra¢do
e multa, com notificagdo simultinea do infrator para, no prazo de 10 (dez) dias corridos, pagar
ou apresentar defesa a autoridade competente sob pena de confirmagdo da penalidade imposta e
de sua subsequente inscri¢io como divida ativa.
6.3.1-A notifica¢fio far-se-a ao infrator, pessoalmente ou por via postal, com avi o de
recebimento ou, ainda, por edital, nas hipéteses de recusa do recebimento da notificacdo

ou néo localizagdo do notificado.
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6.3.2-Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se infrator o proprietario ou
possuidor do imével ¢, ainda, quando for o caso, o sindico, o usudrio, o responsavel pelo
uso e o dirigente técnico responsével pela execugdo das obras.

6.3.3-Respondem também pelo proprietario os seus sucessores a qualquer titulo e o
possuidor do imdvel.

6.3.4-Nos casos de estar prevista multa ao proprietario e ao dirigente técnico a
responsabilidades ¢ solidaria, considerando-se ambos infratores.

6.3.5-Do despacho decisério que desacolher a defesa, a ser publicado no Orgdo de
Publicagdo dos Atos Oficiais do Municipio, cabera um unico recurso, com efeito
suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados da notificagdo, a autoridade
superior a notificante, mediante prévio depésito do valor da multa discutida.

6.3.6-As pendéncias administrativas ou judiciais referentes a imposi¢do das multas
estabelecidas nesta Lei Complementar suspenderdo, apenas provisoriamente, a inscrigéo
e a cobranga da divida correspondente.

6.3.7-Quando prevista a reaplicagdo de multas, serd admitida defesa desde que
consubstanciada em comunicagdo de regularizagio da situacéo.

6.3.8-As multas administrativas i Impostas na conformidade da presente Lej
Complementar, nio pagas nas €pocas préprias, ficam sujeitas a atualizagdo monetaria e
acrescidas de juros moratérios de 1% (um por cento) a0 més, contados do mé&s seguinte

ao do vencimento, sem prejuizo, quando for o caso, dos honorérios advocaticios, custas e

demais despesas judiciais, nos termos em que dispuser a legislacdo municipal pertinente.,

6.3.8.1-O valor do deposito, se devolvido por terem sido julgados procedentes
reclamagdes, recursos ou medidas judiciais, serd atualizado monetariamente, de
conformidade com o que dispuser a legislagio municipal pertinente.,
6.3.9-A aplica¢do das multas pecunidrias, estabelecidas nesta Lej Complementar, nio
exime o infrator das demais sangoes e medidas administrativas ou Judiciais cabiveis,
inclusive a apura¢do de sua responsabilidade pelos crimes de desobediéncia contra a
administragdo publica, previstos na legislagdo penal. n

6.3.10-A execugio de obra ou servi¢o sem o devido licenciamento ou em desacordo dom

0 mesmo constitui infragdo sujeita a aplicagdo das penalidades previstas na tabpela
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constante do Anexo III desta Lei Complementar,
6.3.10.1-As multas serdo aplicadas ao proprietario ou ao possuidor pelo valor
indicado na tabela, cabendo ao Dirigente Técnico da Obra, se houver, multa no
valor de 80% (oitenta por cento) dos valores anteriormente referidos.
6.3.10.2-A autuagdo de residéncias unifamiliares se fard através do item 7 da
tabela constante do Anexo III desta Lei Complementar.
6.3.10.3-A reincidéncia da infracdo gerara a aplicagdo das penalidades de forma
progressiva, a ser fixada por regulamentacéo propria.
6.3.11-As penalidades por inobservincia as disposi¢des desta Lei Complementar,
referentes a iméveis de valor artistico ou histérico preservados, a serem preservados, ou
ainda aqueles que, em razio do gabarito de altura e recuos sfo necessarios a preservagdo
da volumetria do entorno, poderio atingir até 10 (dez) vezes o estipulado na tabela
constante do Anexo III.
6.3.12-Na aplicagéo dos dispositivos previstos nas se¢des 6.1 e 6.3 do presente Capitulo
as moradias econdmicas, os prazos serdo dilatados até o triplo do prazo previsto, e o valor
das multas sera reduzido em 50% (cingiienta por cento) do valor devido.
7- EDIFICACOES EXISTENTES
Uma edificagdo serd considerada regularmente existente ainda que sua area edificada seja

inferior, igual, ou superior até 5% (cinco por cento) a constante do documento utilizado para

comprovagdo de sua regularidade.

7.1-REFORMAS

A edificag¢d@o regularmente existente podera ser reformada desde que a edificagdo resultante néo

crie nem agrave eventual desconformidade com esta Lei Complementar ou com a LPUOS.
7.1.1-A edificacdo existente irregular, no todo ou em parte, que atenda ao disposto nesta
Lei Complementar e na LPUOS, podera ser regularizada e reformada, expedindo-se
Certificado de Conclusio para a drea a ser regularizada e Alvara de Aprovagdo para a
reforma pretendida.
7.1.2-A edificagdo irregular, no todo ou em parte, que ndo atenda na parte irregu rr ao

disposto nesta Lei Complementar ou na LPUOS, podera ser reformada desde qu seja

prevista supressdo da infragdo.
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7.1.3-Nas edificagdes a serem reformadas com mudanga de uso e em comprovada
existéncia regular em periodo de 10 (dez) anos, poderdo ser aceitas, para a parte existente
¢ a critério da PREFEITURA DE MANGARATIBA, solugdes que, por implicagdes de
carater estrutural, nio atendam integralmente as disposi¢des previstas nesta Lei
Complementar ou na LPUOS relativas a dimensbes e recuos, desde que néo
comprometam a salubridade nem acarretem redug@o da seguranga.
7.1.4-Edificagdes com solugdes alternativas de protegdo contra incéndios, aceitas pela
PREFEITURA DE MANGARATIBA, serdo consideradas "conformes", nos termos deste
COE.
7.2-RECONSTRUCOES
A edificagdo regular poderd ser reconstruida, no todo ou em parte, dependendo de sua
conformidade com esta Lei Complementar e a LPUOS.
7.2.1-A reconstrugdo de qualquer edificago, caso se pretenda introduzir alteracdes em
relacdo a edificagdo anteriormente existente, sera enquadrada como reforma.
7.2.2-A reconstrugdo de edificagdo que abrigava uso instalado irregularmente, s serd
permitida se:
a) for destinada a uso permitido na zona, e
b) adaptar-se as disposigdes de seguranca.
7.2.4-A PREFEITURA DE MANGARATIBA podera recusar, no todo ou em parte, a
reconstru¢do nos moldes anteriores, de edificagio com indices e volumetria em
desacordo com o disposto nesta Lei Complementar ou na LPOUS que seja considerada
prejudicial ao interesse urbanistico.
7.2.5-A reconstrugdo, ampliagdo ou reforma de prédios situados nos nucleos centrais de
aglomerados existentes ha mais de 50 (cinquenta) anos podera manter as caracteristicas e
defini¢des, existentes e ja consolidadas, de taxa de ocupagfo, alinhamento e recuo,
inclusive em relagfio a imdveis lindeiros.
8-USO DAS EDIFICACOES
Para efeito das disposi¢des constantes desta Lei Complementar, as edificagdes agrup qe do
conforme sua finalidade se assemelhar, no todo ou em parte, a uma ou mais das atividades )aqul

previstas.
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8.1-HABITACAO
Destinadas a moradia de carater permanente, podendo ser unifamiliar, multifamiliar ou coletiva
incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:
a) casas;
b) prédios de apartamentos;
C) pensionatos;
d) moradias de religiosos ou estudantes;
e) orfanatos e asilos.
8.2-COMERCIO E SERVICO
Destinadas a comercializagdo de mercadorias ou prestagdo de servigos administrativos ou
N pessoais incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:
- a) venda de mercadorias em geral;
: b) venda e consumigdo de alimentos e bebidas;
¢) venda de bens ou servigos;
d) instituigdes financeiras;
€) escritorios administrativos, técnicos, consultdrios ou de administragio publica;
. f) servigos de limpeza, manuten¢fo ou reparo;
g) manufatura em escala artesanal;

h) tratamento estético ou institutos de beleza.

8.3-PRESTACAO DE SERVICOS DE SAUDE.

Destinadas a prestagdo de servigos de assisténcia a s‘aﬁde em geral, inclusive veterinaria, com ou
sem internagdo incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:
a) clinicas médica, odontoldgica, radiologica ou de recuperacéo fisica ou mental;
b) ambulatérios;
. C) prontos-socorros;
- d) postos de satde ou puericultura;
e) hospitais ou casas de saude;
f) bancos de sangue ou laboratérios de analises.
8.4-PRESTACAO DE SERVICOS DE EDUCACAO

Destinadas a prestagdo de servigos de educagdo e ensino em geral incluindo, dentre outr s| 0s

N
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seguintes tipos:

a) creches, escolas maternais ou pré-escolas;

b) ensino de primeiro e segundo grau;

¢) cursos supletivos, de madureza ou preparatdrios;

d) ensino técnico profissionalizante;

€) ensino superior ou pos-graduacio;

f) cursos livres.
8.5-PRESTACAO DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM
Destinadas a prestagdo de servigos de hospedagem ou moradia de carater transitdrio incluindo,
dentre outros, os seguintes tipos:

a) resorts, hotéis, hotéis-residéncia e motéis;

b) pensdes, hospedarias e albergues.
8.6-PRESTACAO DE SERVICOS AUTOMOTIVOS
Destinadas a prestagdo de servigos de guarda, abastecimento, limpeza, manutengo ou reparo,
com ou sem comercializagdo de produtos incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:

a) estacionamentos ou edificios-garagem;

b) postos de abastecimento, lavagem ou servigos;

c¢) oficinas mecénicas;

d) venda de acessorios com servigos destinados & sua instalagéio;

€) concessiondrias de veiculos;

f) garagem de caminhdes ou dnibus.
8.7-INDUSTRIAS, OFICINAS E DEPOSITOS
Destinadas a extragdo, beneficiamento, desdobramento, transformagdo, manufatura, montagem,
manutengdo ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal
incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:

a) pedreiras ou areais;

b) beneficiamento de Lei Complementarte;

c) serrarias, carpintarias ou marcenarias;

d) serralherias;

e) gréficas e tipografias;
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f) tecelagem e confecgéo;
g) quimicos e farmacéuticos;
h) matadouros e frigorificos;
1) beneficiamento de borracha natural ou sintética;
j) aparelhos elétricos ou eletrOnicos;
k) veiculos e maquinas;
1) estocagem de mercadorias, com ou sem comercializag@o.
m) terminal particular de carga.
8.8-LOCAIS DE REUNIAO
Destinadas a abrigar eventos geradores de publico incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:
a) cinemas, auditorios, teatros ou salas de concerto;
b) templos religiosos;
c) saldes de festas ou dangas;
d) gindsios ou estadios;
e) recintos para exposi¢des ou Lei Complementarldes;
f) museus.
8.9-PRATICA DE EXERCICIO FiSICO OU ESPORTE
Destinadas a pratica de atividade fisica ou lazer incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:
a) clubes esportivos ou recreativos;
b) academias de natagdo, ginastica ou danga;
c) recintos para competigdes.
8.10-ATIVIDADES E SERVICOS DE CARATER ESPECIAL
Destinados a atividades especificas, ndo enquadraveis nas demais sec¢des deste Capitulo
incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:
a) delegacias;
b) casas de detengdo;
¢) quartéis;
d) terminais de carga ou passageiros;
e) veldrios ou cemitérios;

f) parques publicos;
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g) centros de pesquisa médico-cientifico;

h) sistema de transporte de massa, de média e grande capacidade;

1) torres de transmissdo.
8.11-ATIVIDADES TEMPORARIAS
Destinadas a abrigar determinadas atividades, seja por periodos restritos de tempo, seja em
edificagdes de carater transitorio incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:

a) circos ou parques de diversdes;

b) bancas de jornais ou quiosques promocionais;

c) caixas automaticas.

8.12-USO MISTO

A implanta¢do em uma edificagdo de mais de uma atividade, caracterizando uso misto, estara
condicionada a LPUOS ¢ a esta Lei Complementar, em especial no que se refere a espagos
destinados a circulagdo e seguranca.
8.12.1-A atividade "estacionamento" somente serd aceita, juntamente com outra
atividade, desde que ndo seja reduzido o nimero minimo de vagas exigido para a
atividade principal.
8.12.2-Em industrias, oficinas e depositos serda permitida a comercializa¢do de produtos
fabricados ou depositados no proprio estabelecimento.
8.12.3-Nas atividades tempordrias serd permitido uso misto, desde que sejam
estabelecidos, pelo Executivo, os tipos de acesso a serem utilizados em cada caso.
9-COMPONENTES -  MATERIAIS,  ELEMENTOS CONSTRUTIVOS, E
EQUIPAMENTOS
Além do atendimento as disposi¢des desta Lei Complementar, os componentes das edificagdes
deverdo atender as especificagdes constantes das N.T.O., mesmo quando sua instalagdo ndo seja
obrigatdria por lesta Lei Complementar.

9.1-DESEMPENHO

O dimensionamento, especificagdo e emprego dos materiais e elementos construtivos deverdo

assegurar a estabilidade, seguranga e salubridade das obras, edificagdes e equipamentos,

garantindo desempenho, no minimo, similar aos padrdes estabelecidos neste Codigo.

9.1.1-O desempenho obtido pelo emprego de componentes, em especial daqueles ainda
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ndo consagrados pelo uso, bem como quando em utilizagdes diversas das habituais, sera
de inteira responsabilidade do Profissional que os tenha especificado ou adotado.

9.1.2-A PREFEITURA DE MANGARATIBA podera desaconselhar o emprego de
componentes considerados inadequados, que possam vir a comprometer o desempenho
desejavel, bem como referendar a utilizagdo daqueles cuja qualidade seja notavel.
9.1.3-As edificagdes deverdo assegurar condigdes de acesso, circulagdo e uso por pessoas
idosas ou portadoras de deficiéncias, nos termos da Lei Complementar Orgénica do
Municipio de Mangaratiba.

9.1.4-As edificagdes deverdo observar os principios basicos de conforto, higiene e
salubridade de forma a ndo transmitir aos imoveis vizinhos e aos logradouros publicos

ruidos, vibragdes e temperaturas em niveis superiores aos previstos nos regulamentos

oficiais proprios.

9.1.4.1-Visando o controle da proliferagdo de zoonoses, os componentes das
edificagdes, bem como instalagdes e equipamentos, deverdo dispor de condi¢des
que impegcam o acesso ¢ alojamento de animais transmissores de moléstias,
observadas as Normas especificas emanadas do 6rgdo municipal competente.
9.2-COMPONENTES BASICOS
Os componentes bésicos da edificagdo, que compreendem fundagdes, estruturas, paredes e
cobertura, deverdo apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e
condicionamento acusticos, estabilidade e impermeabilidade adequados a fungdo e porte do
edificio, de acordo com as N.T.O., especificados e dimensionados por Profissional habilitado.
9.2.1-As fundagdes e estruturas deverdo ficar situadas inteiramente dentro dos limites do
lote e considerar as interferéncias para com as edificagdes vizinhas, logradouros e
instalagdes de servigos publicos.
9.2.2-A parede que estiver em contato direto com o solo, ou aquela integrante de fachada
voltada para o quadrante sul, deverdo ser impermeabilizadas.
9.2.3-As paredes dos andares acima do solo, que ndo forem vedados por paredes
perimetrais, deverdo dispor de guarda-corpo de protegdo contra queda, com altura

minima de 0,90m (noventa centimetros) resistente a impactos e pressio.
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9.2.4-Quando se tratar de edificagdes agrupadas horizontalmente, a estrutura de cobertura
de cada unidade autdnoma serd independente, devendo a parede divisoria entre as
unidades chegar até a face inferior da telha.
9.3-INSTALACOES PREDIAIS
A execugdo de instalagdes prediais, tais como, as de dgua potavel, dguas pluviais, esgoto, luz,
forga, para-raios, telefone, géas e guarda de lixo observardo, em especial, as N.T.O.
9.3.1-N@o serd permitido o despejo de aguas pluviais ou servidas, inclusive daquelas
provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as calgadas e os imoveis
vizinhos, devendo as mesmas serem conduzidas por canalizagdo sob o passeio a rede
coletora propria, de acordo com as Normas emanadas do 6rgdo competente.
9.3.2-As edificagdes deverdo dispor de instalagdo permanente de gds combustivel.
9.3.2.1-Os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos ou
instalagdes com funcionamento a gds deverdo ter ventilagio permanente,
assegurada por aberturas diretas para o exterior, atendendo as N.T. da autoridade
competente.
9.3.2.2-O armazenamento de recipientes de gas deverad preferencialmente estar
fora das edificagdes, em ambiente exclusivo dotado de aberturas para ventilago
permanente.
9.3.3-Visando o controle da proliferagdo de zoonoses, os abrigos destinados a guarda de
lixo deverdo ser executados de acordo com as Normas emanadas do 6rgdo municipal
competente, ficando proibida a instalagéo de tubos de queda de lixo.
9.3.3.1-Excetuadas as residéncias, qualquer edificagdo com mais de 750,00m2
(setecentos e cinqlienta metros quadrados) devera ser dotada de abrigo destinado a
guarda de lixo, localizado no interior do lote e com acesso direto ao logradouro.
9.3.4-As edificagdes situadas em areas desprovidas de rede coletora publica deverdo ser
providas de instalagdes destinadas ao armazenamento, tratamento e destinagdio de esgoto,

de acordo com as N.T.O.

9.3.4.1-O projeto do sistema serd apresentado quando da solicitacdo de Alvafy de

Aprovagdo de edificagdes novas ou de Alvard de Licen¢a para Resid¢neias

Unifamiliares.
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9.4-EQUIPAMENTOS MECANICOS

Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posi¢io no imével, devera ser instalado
de forma a ndo transmitir ao imével vizinho e aos logradouros publicos ruidos, vibracdes e
temperaturas em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais préprios.
9.4.1-Os guindastes, pontes-rolantes e outros equipamentos assemelhados que possuirem,
junto as divisas, altura superior a 9,00m (nove metros) medidos a partir do perfil original
do terreno, ficarfio condicionados, a partir desta altura, a afastamento minimo de 3,00m

(trés metros) no trecho em que ocorrer tal situacdo.

9.4.2-As balangas para pesagem de veiculos poderdo se situar em qualquer posi¢do no

imovel, inclusive nas faixas de recuos previstos pela LPUOS.
9.4.3-Os equipamentos mecanicos, independentemente do porte, ndo serdo considerados

como area edificada.

9.4.4-Incluem-se nas disposi¢des do item 9.4 os aparelhos de transporte vertical de carga

ou passageiros situados no imével.
9.5-ELEVADORES DE PASSAGEIROS
Qualquer equipamento mecanico de transporte vertical ndo poderd se constituir no tinico meio de
circulagdo e acesso as edificagdes.
9.5.1-Deverdo ser servidas por elevador de passageiros as edificagdes com mais de cinco
andares e/ou que apresentem desnivel, entre o pavimento do wltimo andar e o pavimento
do andar inferior - incluidos pavimentos destinados a estacionamento - superior a 12,00m

(doze metros) observadas as seguintes condigdes:

a) no minimo um elevador, em edificagdes até dez andares e/ou com desnivel igual ou
inferior a 24,00m (vinte e quatro metros);

b) no minimo dois elevadores, em edificagdes com desnivel superior a 24,00m (vinte e
quatro metros).
9.5.1.1-No computo dos andares e no célculo do desnivel nio serdo considerados o

atico, o pavimento de cobertura, os andares destinados a zeladoria ou de uso privativo

de andar contiguo.

9.5.2-Todos os andares deverdo ser servidos, obrigatoriamente, pelo mini

‘;de
elevadores determinado nesta Sec#o. E
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. 9.5.3-Com a finalidade de assegurar o uso por pessoas portadoras de deficiéncias fisicas,

0 unico ou pelo menos um dos elevadores devera:

a) estar situado em local a eles acessivel;

b) estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado a0 mesmo
por rampa;

¢) ter cabine com dimensdes internas minimas de 1,10m (um metro e dez centimetros)
por 1,40m (um metro e quarenta centimetros);

d) ter porta com vdo de 0,80m (oitenta centimetros);

e) servir ao estacionamento em que haja previsio de vagas de veiculos para pessoas
portadoras de deficiéncias fisicas.

- 9.5.3.1-Serd indispensavel a instalagdo de elevador em edificagGes que possuirem
mais de um pavimento e populagdio superior a 600 (seiscentas) pessoas, e que ndo
possuam rampas para atendimento da circulagfo vertical.

9.5.4-A éarea do pogo do elevador, bem como de qualquer equipamento mecénico de

transporte vertical, serd considerada no calculo da 4rea edificada de um tnico andar.

9.5.5-Os espagos de circulagdo fronteiros as portas dos elevadores, em qualquer andar,
deverdo ter dimens@o ndo inferior a 1,50m (um metro e cingiienta centimetros).

9.5.6-O hall de acesso a, no minimo, um elevador devera ser interligado a circulago

) vertical da edificagdo por espago de circulagdo coletiva , podendo os demais elevadores

- ter esta interligagéo garantida por espago de circulagéo privativa.

9.5.6.1-A interligagdo por espago de circulagdo privativa serd dispensada se o
elevador que serve ao hall considerado for dotado de sistema de seguranca que

garanta sua movimentagdo mesmo em caso de pane no sistema ou falta de energia

elétrica.
9.6-EDIFICACOES DE MADEIRA
As edificagdes que possuirem estrutura e vedagdo em madeira deverdo garantir padrdo de
desempenho correspondente ao estabelecido nas se¢des deste Capitulo, quanto ao isolamento
térmico, isolamento e condicionamento acusticos, estabilidade e impermeabilidade.

N 9.6.1-A resisténcia ao fogo devera ser otimizada, através de tratamento adequadp,| para

retardamento da combustio.
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9.6.2-Os componentes da edificagdo, quando proximos a fontes geradoras de fogo ou

calor, deverdo ser revestidos de material incombustivel.

9.6.3-As edificagdes de madeira ficardo condicionadas aos seguintes pardmetros:

a) maximo de 2 (dois) andares;

b) b)altura méaxima de 8m (oito metros);

¢) c)afastamento minimo de 3,00m (trés metros) de qualquer ponto das divisas ou outra
edificacdo;

d) d)afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) de outra edificagéio de madeira.
9.6.3.1-Estes pardmetros poderdo ser alterados por solugdo que, comprovadamente,
garanta a seguranc¢a dos usudrios da edificagfo e seu entorno.

10-IMPLANTACAO, VOLUMETRIA, AERACAO E INSOLACAO DAS EDIFICACOES
A implantagdo de qualquer edificagéo no lote, além do atendimento as disposi¢des previstas na
LPUOS, dos afastamentos em relagdo as 4guas correntes ou dormentes, faixas de dominio
publico de rodovias e ferrovias, linhas de alta tensdo, dutos e canalizagdes, devera respeitar as
normas previstas nesta Lei Complementar, visando assegurar a qualidade de vida das edifica¢des
vizinhas, bem como a higiene e salubridade dos seus compartimentos.

10.1-CONDICOES GERAIS DE IMPLANTACAO E DE FECHAMENTO DE
TERRENOS EDIFICADOS.

As condi¢Oes gerais, constantes desta Segdo, serfio aplicadas sem prejuizo das demais
disposi¢des desta Lei Complementar.

10.1.1-As edificagdes, obras complementares ou mobiliario situadas em loteamentos ou

condominios aprovados ap6s a publicagdo desta Lei Complementar, que possuirem, junto

as divisas, altura superior a 9,00m (nove metros) medidos a partir do perfil original do
terreno, ficardo condicionadas, a partir desta altura, a afastamento minimo de 3,00m (trés
metros) no trecho em que ocorrer tal situagio.
10.1.1.1-O disposto neste item ndo se aplicara as edificagdes situadas em areas
sujeitas a diretrizes urbanisticas proprias ou operagdes urbanas, para as quais haja
dispensa da observancia dos recuos previstos pela LPUOS.
10.1.1.2-Os anteparos verticais, gradis, muros, alambrados e assemelhado, que

apresentarem superficie vazada uniformemente distribuida inferior a 80% nta

/
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por cento) de sua superficie total, serdo incluidos no célculo da altura, tratada
neste item.
10.1.2-Para os terrenos edificados sera facultativa a constru¢do de muro de fecho em suas
divisas.

10.1.2.1-Quando executados, os muros terdo altura maxima de:

a) 5,00m (cinco metros) no maximo, acima do passeio, quando junto ao
alinhamento;

b) 3,00m (trés metros) no maximo, quando junto as demais divisas, medidos a
partir do nivel em que se situarem, excetuados os de arrimo que terdo altura
compativel com o desnivel de terra.

10.1.2.2-Os anteparos verticais que possuirem superficie vazada uniformemente

distribuida superior a 80% (oitenta por cento) ndo terdo limite de altura.

10.1.3-Nos cruzamentos dos logradouros publicos devera ser previsto canto chanfrado de
3,50m (trés metros e cinqlienta centimetros), normal 2 bissetriz do 4ngulo formado pelo
prolongamento dos alinhamentos, salvo se tal concordancia tiver sido fixada de forma
diversa em arruamento ou plano de melhoramento publico.

10.1.3.1-Em zonas sujeitas a diretrizes urbanisticas proprias, para as quais haja

dispensa da observancia dos recuos previstos na LPUOS, sera admitido o avango

sobre o canto chanfrado da parte da edificagdo que se situar a altura superior a

3,00m (trés metros) do passeio.

10.1.4-Em observéncia ao disposto no Codigo Civil, devera haver reserva de espago para

passagem de canalizagdo de dguas provenientes de lotes a montante, exigéncia esta

extensivel a canalizagdes de esgoto.

10.1.5-As condi¢des naturais de absor¢do das 4dguas pluviais no lote deverdio ser

garantidas pela execugdo de um ou mais dos seguintes dispositivos:

a) reserva de, no minimo, 15% (quinze por cento) da &area do terreno livre de
pavimentagdo ou construgio;

b) construcdo de reservatorio ligado a sistema de drenagem.

¢) Utilizagdo de piso constituido de material permedvel ou com assentament que

permita permeabilidade, vedada a utilizagdo de concreto betuminoso asfaltico| ou

ey
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similar;
10.1.5.1-Na hipotese de utilizagdo de piso drenante para atendimento a letra "a",
apenas sua area efetivamente vazada sera considerada como livre de pavimentagdo.

10.2-DISPOSITIVOS PARA ATENDIMENTO DA AERACAOE INSOLACAO
Observados os minimos previstos nesta Lei Complementar, a aeragdo e a insolagio naturais
poderdo ser proporcionadas por:

a) recuos obrigatdrios previstos na LPUOS;

b) areas livres internas do lote;

¢) espaco dos logradouros;

d) faixa livre de aera¢do "A";

e) aeragdo induzida;

f) alternativa natural que comprovadamente garanta desempenho, no minimo, similar ao

obtido quando atendidas apenas as disposi¢des gerais desta Lei Complementar.

10.2.1-As reentrancias em fachadas, com largura igual ou superior a uma vez e meia sua

profundidade, serdo integradas ao espago de aeragfo e insolagdo lindeiro.

10.2.2-As aberturas destinadas & aeragfio e insolagdo dos compartimentos deverdo estar

voltadas para os espagos de aeragdo e insolagéo correspondentes.
10.3-CLASSIFICACAO DOS VOLUMES DE UMA EDIFICACAO
O gabarito maximo permitido para construgdes de qualquer tipo ¢ de 12 (doze) pavimentos,
incluidos garagens e coberturas, com érea total méaxima construida equivalente a 5 vezes a 4rea
total do terreno, observada a Taxa de Ocupagio maxima permitida para o local. Os afastamentos
séo os definidos neste lei e os previstos na LPUOS.

10.3.1 — A lei podera fixar gabarito inferior, de conformidade com o zoneamento
municipal, observadas as condi¢des de adensamento, topografia, preservagdo paisagistica e
possibilidade de tratamento de efluentes previstos para o local.
10.4-AERACAO E INSOLACAO DO VOLUME INFERIOR“Vi”

Para compartimentos situados até o 3° pavimento serdo suficientes a aeragdo e insolag¢do naturais

proporcionadas pelos seguintes espagos:

a) espagos constituidos pelos recuos obrigatorios previstos na LPUOS;
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edificagdes no alinhamento;

¢) espagos livres internos ao lote, que possuirem area minima de 3,00m2 (tr€s metros
quadrados) e largura minima de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros).

10.4.1-Nos loteamentos e condominios aprovados até a data de publicagdo desta Lei

Complementar poderdo ser permitidas construgdes multifamiliares geminadas de até 3 (trés)

pavimentos com testada individual ndo inferior a 4,00m (quatro metros) e previsdo de pelo

menos 1 (uma) vaga de garagem para cada unidade, respeitados o alinhamento, a taxa de

ocupag¢do minima de 80 % (oitenta por cento) por unidade e recuos minimos previstos na
LPOUS.

10.5-AERACAO DO VOLUME SUPERIOR “Vs”
O volume da edificagdo acima de 3 pavimentos, independentemente da existéncia de aberturas,
deverd ser contornado por uma faixa livre, destinada a aeracio da edificagdo e do seu entorno.
10.5.1-A faixa livre (A), cujo valor serd expresso em metros, podera ser escalonada e
devera ser dimensionada de acordo com a formula:
A=1,50+ (N x 0,10),
respeitado o afastamento frontal de 3,00m (trés metros), onde "N" ¢ o ntimero de
andares, contados sempre a partir do piso do andar térreo, até o andar considerado,
inclusive.
10.5.1.1-O coroamento das edificagdes, as chaminés e torres em geral isoladas ou
ndo, e as caixas d’agua isoladas, deverdo observar a faixa livre "A".
10.5.2-A faixa livre "A" ndo poderd ultrapassar as divisas do lote, nem podera interferir
com as faixas livres "A" de outras edifica¢gdes do mesmo lote.
10.5.2.1-Seré4 admitido o avango de até 20% (vinte por cento) da largura da faixa
livre "A" sobre o logradouro publico, em até 1/3 (um ter¢o) da largura deste,
desde que igual porcentagem seja acrescida a faixa livre "A" oposta,
caracterizando o deslocamento da edificagfo em diregdo ao logradouro.

10.5.3-A faixa livre "A" ndo podera ser reduzida ou desatendida quando da aplicagéo de
solugdes alternativas de aeragéo e insolag#o.
10.6-AERACAO INDUZIDA

Os compartimentos que ndo necessitarem de aeragdo e insolacdo naturais poderdo ter sua aeragfio
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proporcionada por:
a) poco de aera¢do descoberto;
b) duto de exaustdo vertical;
¢) duto de exaustdo horizontal;
d) meios mecanicos.
10.6.1-O poco de aerag¢do descoberto devera ter:
a) area minima Ap obtida pela formula:
Ap=4+0,40 (Hp -9),
respeitada a area minima de 4,00m2 (quatro metros quadrados) onde "Hp" € a altura total das
paredes que contornam o pogo, no sendo admitido escalonamento;
b) relagdo minima de 2:3 entre os lados.
10.6.2-O duto de exaustdo vertical devera ter:
a) area minima "Ad" obtida pela formula:
Ad =0,06m x Hd,
respeitada a 4rea minima de 1,00m2 (um metros quadrado) onde "Hd" é a altura total do duto,
ndo sendo admitido escalonamento;
b) segdo transversal capaz de conter um circulo de 0,60m (sessenta centimetros)
de didmetro;
¢) tomada de ar exterior em sua base, diretamente para andar aberto ou para duto
horizontal com dimensdes ndo inferiores a metade das exigidas para o duto

vertical, e saida de ar situada 1,00m (um metro) no minimo, acima da

cobertura, contigua ao duto.
10.6.3-O duto de exaustdo horizontal devera ter:
a) area minima de 0,25m2 (vinte e cinco decimetros quadrados) observada a
dimensdo minima de 0,25m (vinte e cinco centimetros);
b) comprimento maximo de 5,00m (cinco metros) quando houver uma tnica
comunicagdo direta para o exterior;
¢) comprimento maximo de 15,00m (quinze metros) quando possibilitar

ventilagdo cruzada pela existéncia, em faces opostas, de comunicagdes diretas

para o exterior.
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10.6.4-Os meios mecanicos deverdo ser dimensionados de forma a garantir a renovagdo
do ar, de acordo com as N.T.O., salvo exigéncia maior fixada por legislagdo especifica.
10.7-AERACAO E INSOLACAO ALTERNATIVAS
Poderdo ser propostas solugdes alternativas, visando a aeragfo e a insola¢do das edificagdes,
desde que respeitada a faixa livre "A" e comprovada a garantia de desempenho, no minimo
similar ao obtido quando atendidas as disposi¢des desta Lei Complementar, através de elementos
graficos ou elucidativos.
10.9.1-O disposto nesta seg¢do ndo se aplica aos compartimentos de que trata o item
11.1.1. do capitulo 11.
10.8-AJUSTES DA FAIXA LIVRE "A"
Para a implantagdo de edificagdes em areas sujeitas a diretrizes urbanisticas préprias, ou
operagdes urbanas, para as quais haja expressa dispensa da observéancia dos recuos previstos pela
LPUOS, sera igualmente dispensado o atendimento a faixa livre de aeragdo e insolagdo "A".
10.8.1-As condi¢des de aeragdo e insolagdo naturais previstas nesta Lei Complementar
poderdo ser aceitas de forma diversa pela PREFEITURA DE MANGARATIBA quando
esta vier a elaborar plano de revitalizagdo, reurbaniza¢do, ou interven¢do em dreas
urbanas de especial interesse social.
10.9-MOBILIARIO
A implantagdo e a execug@o de mobiliario em edificagdo ficardo sujeitas s normas e pardmetros
deste Capitulo, de acordo com sua fung@o e tipo, conforme tabela a seguir:
TABELA 10.9-MOBILIARIO
MOBILIARIO DIMENSOES MAXIMAS
Area: 3,00m?

Alojamento para Animais _
Comprimento e largura: 2,00m

Atura: 3,00m

Abrigo ou Telheiro sem Vedagéo Area: 3,00m?
Lateral em pelo menos 50% do Perimetro Comprimento e largura: 2,00m

Atura: 3,00m

Estufas, Quiosques e Viveiro de Plantas Area: 9,00m?

Comprimento e largura: 3,00m

J
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Atura: 3,00m

Area: 9,00m?
Guaritas e Modulos Pré-Fabricados

Comprimento e largura: 3,00m

Altura: 3,00m

Churrasqueiras e Dutos de Lareira Area: 1,50m?

Comprimento e largura: 1,50m

Area: 3,00m?

Ocupagdo: 30% da area do compartimento

Jirau

Pérgula Area das nervuras: até 15% da area do
conjunto. Relagdo de 1:2 entre altura da
nervura e parte vazada.

Area das colunas de sustentagdo: até 20% da

area do conjunto

Abrigos para Medidores, Brinquedos e
Equipamentos Infantis, Caixas d’dgua
Sem restri¢do
enterradas, Espelhos d’dgua e Piscinas,

Pocgos e Fossas.

10.9.1-O mobilidrio, respeitados os pardmetros fixados na tabela 10.9, nio sera
considerado 4rea edificada para fins de observancia dos indices e recuos estabelecidos
pela LPUOS.
10.9.1-Quando ultrapassar qualquer pardmetro fixado na tabela 10.9, sera
considerado no todo como edificagdo ou andar para efeito desta Lei
Complementar e LPUOS.
10.9.2-Nenhum mobilidrio podera obstruir os acessos e circulagio de pessoas e veiculos,

nem as areas destinadas a aeragdo e insolagdo das edificagdes.

10.9.2.1-As pérgulas situadas no volume "Vi" poderdo ocupar os espagos

destinados a aeragéo e insolagdo.

10.9.3-Quando implantadas no volume "Vs", deverdo obedecer os recuos da LPUOS e as

faixas e espagos para aeragéo e insolagdo determinados por esta Lei Complementar.

52)
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10.9.4-Qualquer outro tipo de mobiliario ndo relacionado na tabela 10.9 ficara sujeito a
licenciamento.

10.10-SALIENCIAS E OBRAS COMPLEMENTARES A EDIFICACAO

A implantagdo e a execucdo de saliéncias e obras complementares a edificagdo ficardo sujeitas as

normas deste Capitulo e aos pardmetros desta se¢@o, conforme as tabelas seguintes:
TABELA 10.10.1-SALIENCIAS

PODERAO AVANCAR SOBRE: DIMENSOES
MAXIMAS DO
SALIENCIAS AUMENTO
Passeio Recuos Faixas

Publico (1) | LPUOS (2) | “A”,”T’ (3)

Aba Horizontal e

Vertical, Brise, Viga,

Pilar, Jardineira e 0,40m Até 10% Até 10% 0,40m
Floreira, Ornato e
Ornamento
Beiral da Cobertura 0,40m Até 50% Até 10% 1,50m

Marquise (ndo
Até 50% (4) Até 50% Até 10% -X-
sobreposta)

Projecdo até

Balcéo e Terrago Aberto
0,40m Até 20% Até 10% 10% da area

(sem caixilho)
ocupada no lote

NOTAS:
1) acima de 3,00m (trés metros) do nivel do passeio, ndo podendo interferir nas
instalagdes publicas.
2) estabelecidos pela LPUOS e ndo os adotados em projeto.
3) inclusive o pogo de aeragdo descoberto.
4) ndo se aplica as ruas de pedestres ficando a critério da PREFEITURA DE
MANGARATIBA a analise caso a caso.

S

5
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TABELA 10.10.2-OBRAS COMPLEMENTARES

PODERAO AVANCAR SOBRE DIMENSOES MAXIMAS
Obras Complementares Passeio Recuos , Comprimento
Area (M?)
Publico (1) LPUOS ou Largura
Abrigo para Auto Caixas
Nio Sim 15,00 Compr.: 6,00
Eletronicos
Abrigo para Portdo 0,40m Sim -X- Larg.: 1,00
Abrigo de Porta, Abrigo )
' Nio Sim 3,00 Compr.: 2,00
para Lixo
Casa de Maquinas
Nio Sim 3,00 Compr.: 2,00
Isoladas
Abrigo de Gas (Cilindros )
Nao Sim (2) -X-
de GLP)
Cabine de Forca Nao Sim 3) -X-
Caixa D’agua Elevada,
Chaminés e Torres
Nio Nao -X- -X-
Isoladas
Bilheteria Nio Sim 9,00 Compr.: 3,00
Portaria Niao Exceto Lateral 30,00 -X-
Passagem Coberta de
Pedestre sem Vedagdo Nio Exceto Lateral -X-
Larg.: 3,00
Lateral
NOTAS:

1) Acima de 3,00m (trés metros) do nivel do passeio.
2) Area (til maxima de:
0,60m2/unidade até 20 unidades e,
0,30m2/unidade acima de 20 unidades.
3) Dimensdes de acordo com as exigéncias da concessiondria.

10.10.3-O elemento que ultrapassar qualquer limite das tabelas 10.12.1 e 10.12.2 sera

considerado no todo para efeito de observancia dos indices estabelecidos pela LPUOS e
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por esta Lei Complementar.

10.10.4-A execugdo isolada ou em conjunto dos elementos denominados como saliéncias
¢ obras complementares podera, desde que respeitados estritamente os pardmetros
fixados na tabela, ocupar no maximo a porcentagem "P" da érea livre de terreno, a ser
obtida pela formula:

P=5Vs X100
S
onde "'S" ¢ a area total do terreno.
10.10.4.1-A drea que exceder a porcentagem "P" da 4rea livre do lote sera
considerada para o calculo dos indices previstos na LPUOS.
10.10.5-As abas horizontais ou verticais, brises, pilares, vigas, jardineiras, floreiras,
ornatos, ornamentos e beirais da cobertura, desde que respeitados estritamente os
pardmetros da tabela, ndo serdo considerados como 4rea edificada para os fins desta Lei
Complementar.
10.11-OBRAS JUNTO A REPRESAS, LAGOS E CURSOS D'AGUA
A execugdo de qualquer tipo de obra, em 4rea urbana consolidada, junto a represas, lagos,
lagoas, rios, corregos, fundos de vale, faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias ou
canalizagdes serd permitida somente apés devidamente demonstrados os cuidados a serem
adotados, visando em especial a protegéo contra inundagdes e garantia do livre escoamento das
aguas.
10.11.1-Deverdo ser observados recuos, de forma a constituir faixa ndo-edificavel, nas
seguintes situagdes:
a) para galeria ou canalizagdio existente com largura igual ou inferior a 1,00m (um
metro), de 2,00m (dois metros) a contar de suas faces externas;
b) para galeria ou canalizagio existente com largura superior a 1,00m (um metro), de
uma vez e meia a largura da benfeitoria, observado o minimo de 3,00m (trés metros)
a contar de suas faces externas;
¢) para corrego, fundo de vale ou faixa de escoamento de aguas pluviais ndo
canalizadas, de 15,00m (quinze metros) no minimo, das margens do cérrego ou do
eixo de fundo de vale da faixa de escoamento de aguas pluviais;

d) para represa, canal artificial, lago ou lagoa, de 15,00m (quinze metros) no minimo, a
55
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partir da margem estabelecida pelo nivel maximo do corpo de agua.
10.11.1.1-Em fun¢do do dimensionamento da bacia hidrografica e topografia
local, o 6rgdo municipal competente podera fixar recuo inferior ao estabelecido
na letra "c¢", respeitado o minimo de 3,00m (trés metros), desde que a area da
bacia hidrogréfica seja, no maximo, de 100 ha (cem hectares) e que:
a) o lote seja resultante de parcelamento do solo aprovado anteriormente a
vigéncia da Lei Complementar Federal 6.766/79; ou
b) o lote seja resultante de loteamento em processo de regularizagio.
10.11.1.2-Em fun¢@o do dimensionamento da bacia hidrografica e topografia
local, o 6rgdo municipal competente podera fixar recuo superior ao estabelecido
nesta Seg¢do.
10.11.2-A implantag¢do da obra pretendida podera ser condicionada a prévia execugdo de
benfeitorias julgadas indispensaveis a estabilidade ou saneamento locais.
10.11.3-O fechamento dos lotes ndo poderd impedir o escoamento das aguas nem as
operagdes de limpeza e manutengéo da faixa nfo edificavel.
10.11.4-As obras terdo as fundagdes projetadas e executadas de forma a impedir seu
solapamento.
10.11.5-A execugdo de galerias, pontilhdes, travessias, aterros e outras obras de arte nas
faixas ndo-edificaveis dependerd de prévia andlise e autorizagdo do d6rgdo municipal
competente, sendo indispenséavel a licenga do 6érgdo ambiental.
10.12-MOVIMENTO DE TERRA
Qualquer movimento de terra devera ser executado com o devido controle tecnologico, a fim de
assegurar a estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranga dos imdveis e logradouros
limitrofes, bem como ndo impedir ou alterar o curso natural de escoamento de aguas pluviais e
fluviais.
10.12.1-O material empregado no aterro devera ser de qualidade, no minimo, igual ao do
existente no solo.
10.12.2-Visando a reposi¢do da cobertura vegetal, o movimento de terra ndo destinadoﬂé
implantagdo de edifica¢dio devera ter seu capeamento executado com material retirado =,a

camada superficial do terreno original.
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10.12.3-Os aterros, que apresentarem junto as divisas altura superior a 9,00m (nove

metros) medidos a partir do perfil original do terreno, ficardo condicionados, a partir

desta altura, a afastamento minimo de 3,00m (trés metros) no trecho em que ocorrer tal

situagdo.

11-COMPARTIMENTOS

Os compartimentos ¢ ambientes deverdo ser posicionados na edificagdo e dimensionados de

forma a proporcionar conforto ambiental, térmico, actstico, e prote¢do contra a umidade, obtidos

pelo adequado dimensionamento e emprego dos materiais das paredes, cobertura, pavimento e

aberturas, bem como das instalagdes e equipamentos.

11.1-CLASSIFICACAO E DIMENSIONAMENTO

Os compartimentos das edificagdes classificar-se-d0 em "GRUPOS", em razdo da fungdo

exercida, que determinard seu dimensionamento minimo e a necessidade de aeragdo e insolag¢do

naturais.

11.1.1-Classificar-se-do no "GRUPO A" aqueles destinados a:

a)

b)
¢)

repouso, em edificagdes destinadas a atividades habitacional ou de prestacdo de
servigos de saude e de educagdo;

estar, em edifica¢des destinadas a atividade habitacional;

estudo, em edificagdes destinadas a atividades habitacional ou de prestacdo de
servigos de educagdo em estabelecimentos de ensino até o nivel de segundo grau.
11.1.1.1-Quando  situados no volume "Vs", estes compartimentos terfo,
obrigatoriamente, sua aeragdo e insolagio proporcionadas pelo espago livre "A".
11.1.1.2-Salvo disposi¢do de carater mais restritivo constante em legislagdo
especifica, o dimensionamento deveri respeitar os minimos de 2,60m (dois metros e
sessenta centimetros) de pé-direito e 6,00m2 (seis metros quadrados) de 4rea e
possibilitar a inscrigdo de um circulo com 2,60m (dois metros e sessenta centimetros)

de didmetro no plano do piso.

11.1.2-Classificar-se-d0 no "GRUPO B" aqueles destinados a:

a)
b)

repouso, em edificagdes destinadas a prestagdo de servicos de hospedagem;
estudo, em edificagdes destinadas a prestagdo de servigos de educagdo, salvo 08\

estabelecimentos de ensino até o nivel de segundo grau,
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c) trabalho, reunido, espera e pratica de exercicio fisico ou esporte, em edificagdes em
geral.
11.1.2.1-Quando  situados no volume "Vs", estes compartimentos terdo,
preferencialmente, sua aeragdo e insolagdo proporcionadas pela faixa livre "A",
podendo ter sua aerag@o e insolagdo suplementadas por meios artificiais de renovagéo
de ar e iluminag&o.
11.1.2.2-Salvo disposi¢do de carater mais restritivo constante em legislagdo propria, o
dimensionamento devera respeitar o minimo de 2,60m (dois metros e sessenta
centimetros) de pé-direito e possibilitar a inscrigdo de um circulo com 2,50m (dois
metros e cinqlienta centimetros) de didmetro no plano do piso.
11.1.3-Classificar-se-do no "GRUPO C" aqueles destinados a:
a) depdsitos em geral, com 4rea superior a 2,50m2 (dois metros e cinqiienta
decimetros quadrados);
b) cozinhas, copas, areas de servigo e lavanderias.
11.1.3.1-Quando situados no volume "Vs", estes compartimentos poderdo ter aeragio
e insolag@o proporcionadas apenas pela faixa livre "A".
11.1.3.2-Salvo disposigdo de cardter mais restritivo constante em legislagdo prépria, o
dimensionamento deverd respeitar o minimo de 2,50m (dois metros e cinqiienta
centimetros) de pé-direito e possibilitar a inscrigdo de um circulo com 1,20m (um
metro e vinte centimetros) de didmetro no plano do piso.
11.1.4-Classificar-se-d0 no "GRUPO D" os compartimentos destinados a ambientes que
ndo necessitam de aera¢#o e insola¢fo naturais.
11.1.4.1-Incluir-se-do0 no "GRUPO D" as instala¢des sanitarias e os vestiarios, as
areas de circulagdo em geral, os depdsitos com é&rea igual ou inferior a 2,50m?2
(dois metros e cinqlienta decimetros quadrados) e todo e qualquer compartimento
que, pela natureza da atividade ali exercida, possa dispor de meios mecanicos e
artificiais de ventila¢@o e iluminag#o.
11.1.4.2-Salvo disposi¢do de carater mais restritivo constante em legislagdo

propria, o dimensionamento devera respeitar o minimo de 2,30m (dois metros e

trinta centimetros) de pé-direito e possibilitar a inscricdo de um circulo co
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1,00m (um metro) de didmetro no plano do piso.
11.1.4.3-Os compartimentos destinados a abrigar equipamentos terdo pé-direito
compativel com sua fungdo.

11.1.5-Os compartimentos que necessitarem de cuidados higiénicos e sanitérios especiais

deverdo ser dotados de revestimentos adequados a impermeabilidade e resisténcia a

freqiiente limpeza.

11.1.6-Os compartimentos destinados a abrigar servigos de lavagem, lubrificagio e

pintura serdo executados de modo a ndo permitir a dispersdo do material em suspensdo

utilizado no servigo.
11.2-ABERTURAS (PORTAS E JANELAS)
As portas ou janelas terdo sua abertura dimensionada na dependéncia da destinacdo do
compartimento a que servirem, e deverdo proporcionar resisténcia ao fogo, nos casos exigidos,
isolamento térmico, isolamento e condicionamento acusticos, estabilidade e impermeabilidade.
11.2.1-Com a finalidade de assegurar a circulagdo de pessoas portadoras de deficiéncias

fisicas, as portas situadas nas 4reas comuns de circulagio, bem como as de ingresso a

edificagdo e as unidades autonomas, terdio largura livre minima de 0,80m (oitenta

centimetros).

11.2.2-As aberturas para aeragéo e insolagdo dos compartimentos poderdo estar ou ndo

em plano vertical e deverdo, observado o minimo de 0,60m2 (sessenta decimetros

quadrados) ter dimensdes proporcionais a area do compartimento de, no minimo:

a) 15% (quinze por cento) para insolagdo de compartimentos dos "GRUPOS A e B";

b) 10% (dez por cento) para insolagdo de compartimentos do "GRUPO C".
11.2.2.1-Metade da drea necessaria a insolagdo deverd ser destinada a aeragdo do
compartimento.
11.2.2.2-Quando a aeragéo e insolagdo de um compartimento forem feitas através de
outro, o dimensionamento da abertura voltada para o exterior sera proporcional a
somatoria das areas dos dois compartimentos.
11.2.2.3-As proporgdes das aberturas poderdo ser reduzidas quando se tratar de

abertura zenital.

11.2.2.4-No minimo, metade da abertura deverd estar contida no espago destinadp |a
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proporcionar aeragdo e insolagdo do compartimento.
11.2.3-Quando a aeragdo dos compartimentos classificados no "GRUPO D" for feita
através de aberturas, estas deverdo ter, no minimo, 5% (cinco por cento) da &area do
compartimento.
11.2.4-As aberturas dos compartimentos dos "GRUPOS B e C" poderdo ser reduzidas,
desde que garantido desempenho, no minimo similar ao exigido, pela adogdo de meios
mecanicos e artificiais de ventilagdo e iluminag3o.
11.2.5-Os compartimentos classificados nos "GRUPOS A, B e C" poderdo apresentar, no
maximo, a partir do plano de insolag@o, profundidade igual a trés vezes sua largura e seu
pé-direito.
11.2.5.1-Quando as dimensdes das aberturas para aeragdo e insolagdo forem
iguais ou superiores ao dobro do minimo necessario exigido pelo item 11.2.2., a
profundidade dos compartimentos podera ser igual a cinco vezes a sua largura e
seu pé-direito.
11.2.6-Em observancia ao disposto no Cddigo Civil, nenhuma abertura voltada para a
divisa do lote podera ter qualquer de seus pontos situado a menos de 1,50m (um metro e
cinqlienta centimetros) dessa, ressalvadas as aberturas voltadas para o alinhamento dos
logradouros.
12-CIRCULACAO E SEGURANCA
As exigéncias constantes deste Capitulo, relativas as disposi¢Bes construtivas das edificag¢des e
instalagdo de equipamentos considerados essenciais a circulagdo e a seguranga de seus ocupantes
visam, em especial, permitir a evacuag¢@o da totalidade da populagdo em periodo de tempo
previsivel e com as garantias necessarias de seguranga, na hipotese de risco.
12.1-NORMAS GERAIS
Para os efeitos deste Capitulo, sfo consideradas:
a) edificacdo existente: aquela legalmente licenciada, mesmo que lhe falte o Certificado de
Concluséo;
b) edificagdo nova: aquela a construir, ou a reformar com acréscimo de éarea superior a 20%
da é4rea da construgdo regularmente existente. Quando a edificagdo for constituida por

mais de um bloco, este acréscimo serd considerado por bloco.

60



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Mangaratiba

Gabinete do Prefeito

12.1.1-As edificagdes existentes, que ndo atenderem aos requisitos minimos de seguranga

estabelecidos nesta Lei Complementar, deverfio ser adaptadas, nas condicdes e prazos a

serem estabelecidos por ato do Executivo.

12.1.1.1-Ndo serdo necessariamente adaptadas:

a) as edificagdes regularmente existentes de uso residencial, ainda que forem objeto
de reforma com acréscimo de érea, desde que sem aumento do numero de
andares;

b) as edificagdes destinadas a qualquer uso, aprovadas anteriormente a data desta Lei
Complementar, que tenham sido objeto de adaptagdo as Normas de Seguranca
posteriores e se mantenham sem alteragdes de ordem fisica e/ou utilizagdo em
relagdo ao regularmente licenciado;

12.1.2-Para efeito deste Capitulo a altura da edificacdo serd tomada como sendo o
desnivel real entre pavimento de saida da populagéo e o ultimo pavimento, excluido o
atico.

12.2-ESPACOS DE CIRCULACAO

Consideram-se espagos de circulagfo as escadas, as rampas, os corredores e os vestibulos, que

poder@o ser de uso:

a) privativo, os que se destinarem as unidades residenciais e a acesso a compartimentos de
uso limitado das edificagdes em geral, devendo observar a largura minima de 0,80m
(oitenta centimetros);

b) coletivo, os que se destinarem ao uso publico ou coletivo, devendo observar a largura
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

12.2.1-Seréo admitidos como privativos os espagos de circulagio das edificacdes destinadas a
qualquer uso com érea construida menor ou igual a 250,00m2 (duzentos e cinqlienta metros
quadrados) altura menor ou igual a 6m (seis metros) e lotagdo total menor ou igual a 100 (cem)
pessoas.

12.3-ESCADAS

De acordo com a sua utilizagdo, as escadas de uso privativo ou coletivo poderfio ainda ser
classificadas como:

a) restrita, quando privativa, servindo de acesso secundario nas unidades residenciais, ou d
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acesso destinado a depésito e instalagio de equipamentos nas edificagdes em geral,
observando largura minima de 0,60m (sessenta centimetros) e vencendo desnivel igual ou
inferior a 3,20m (trés metros e vinte centimetros).

protegida, quando coletiva e considerada para o escoamento da populag@o em condi¢des

especiais de seguranga, desde que atenda os demais requisitos deste Capitulo.

12.3.1-Os degraus das escadas deverdo apresentar altura "a" (espelho) e largura "1" (piso)

dispostos de forma a assegurar passagem com altura livre de 2,00m (dois metros) respeitando

ainda as seguintes dimensdes:

a) escada privativa restrita:
a<0,20mel>0,20m;
b) escada privativa:
a<0,19mel>0,25m;
c) escada coletiva:
a<0,18mel>0,27m.
12.3.1.1-Quando em curva, a largura "I" do piso dos degraus serd medida a partir do
perimetro interno da escada, a uma distancia de:
a) 0,35m (trinta e cinco centimetros) se privativa restrita;
b) 0,50m (cinqiienta centimetros) se privativa;
¢) 1,00m (um metro) se coletiva.
12.3.1.2-Os pisos dos degraus das escadas coletivas protegidas ndo poderdo apresentar
qualquer tipo de saliéncia.
12.3.2-Serdo obrigatdrios patamares intermediarios sempre que:
a) a escada vencer desnivel superior a 3,25m (trés metros e vinte e cinco centimetros);
ou,
b) houver mudanga de dire¢do em escada coletiva.
12.3.2.1-Os patamares deverdo atender as seguintes dimensdes minimas:
a) de 0,80m (oitenta centimetros) quando em escada privativa;
b) de 1,20m (um metro e vinte centimetros) quando em escada coletiva sem
mudanga de direcéo;

¢) da largura da escada, quando esta for coletiva e houver mudanca de diregdo, d
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forma a ndo reduzir o fluxo de pessoas.
12.3.3-As escadas deverdo dispor de corrimdo, instalado entre 0,80m (oitenta
centimetros) e 1,00m (um metro) de altura conforme as seguintes especificagdes:
a) apenas de um lado, para escada com largura inferior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros);
b) de ambos os lados, para escada com largura igual ou superior a 1,20m (um metro
€ vinte centimetros);
¢) intermedidrio quando a largura for igual ou superior a 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros) de forma a garantir largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) para cada lance.
12.3.3.1-Para auxilio aos deficientes visuais, os corrimios das escadas coletivas
deverdo ser continuos, sem interrupgdo nos patamares, prolongando-se pelo
menos 0,30m (trinta centimetros) do inicio e término da escada.
12.3.4-As escadas privativas e as coletivas em curva ndo serdio consideradas para o
calculo do escoamento da populagio.
12.3.5-As escadas coletivas deverio ser descontinuas a partir do pavimento

correspondente a soleira de ingresso da edificagdo, de forma a orientar o usuario ao

exterior.
12.4-RAMPAS
As rampas terdo inclinagdo maxima de 10% (dez por cento) quando forem meio de escoamento
vertical da edificagdo, sendo que sempre que a inclinagdo exceder a 6% (seis por cento) o piso
devera ser revestido com material anti-derrapante.
12.4.1-Para acesso de pessoas portadoras de deficiéncias fisicas, o imdvel devera ser,
obrigatoriamente, dotado de rampa com largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) para vencer desnivel entre o logradouro publico ou 4rea externa e o piso
correspondente a soleira de ingresso as edifica¢des destinadas a:
a) local de reunido com mais de 100 (cem) pessoas;
b) qualquer outro uso com mais de 600 (seiscentas) pessoas.
12.4.1.1-No interior das edificacdes acima relacionadas, as rampas poderdo ser

substituidas por elevadores ou meios mecanicos especiais destinados ao transporte de
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pessoas portadoras de deficiéncias fisicas.

12.4.1.2-No inicio e término das rampas, o piso devera ter tratamento diferenciado,

para orientag@o de pessoas portadoras de deficiéncias visuais.

12.5-POTENCIAL DE RISCO

O potencial de risco que definira as exigéncias de circulagdo e seguranga de uma edificagéio sera

estabelecido em fungdo de sua destinago, drea construida, altura e natureza do material utilizado

efetivamente na construgfo.

12.5.1-Para efeito de concessdo dos Alvards de Aprovagdo e Execugdo ndo serdo

considerados, por serem dados dindmicos, o material empregado na decora¢do dos

ambientes e aquele armazenado em fungdo da propria utilizagdo da edificag@o.

12.5.2-O material referido no sub-item anterior s6 serd considerado para efeito de

aprovagdo de Sistema de Seguranga e concessdo da Licenca de Funcionamento, conforme

legislagdo propria.

12.5.3-Para determinagdo do risco de uso da edificagdio, os materiais de potencial

combustivel serdo, de acordo com as suas caracteristicas de ignicdo e queima,

classificados em:

i

II.

II1.

b)

Classe I - os que apresentarem processo de combustio entre lento e moderado,
incluindo liquido com ponto de fulgor acima de 830C, sendo:

de combustdo lenta, aquele que ndo apresentar inicio de combustdo, ou nio a
mantiver pela exposigdo continuada durante 5 (cinco) minutos a temperatura de
650C ndo constituindo, portanto, combustivel ativo;

de combustdo moderada, aquele capaz de queimar continua mas ndo
intensamente, podendo incluir propor¢do ndo superior a 5% (cinco por cento) de
materiais de mais acentuada combustividade, incluidos na Classe II;

Classe II - de combustdo entre livre e intensa, incluindo os liquidos com ponto de
fulgor situados entre 380C e 830C - admitindo-se que sdo de combustdo intensa
aqueles materiais que, em virtude de sua mais baixa temperatura de ignigdo e
muito répida expansdo de fogo, queimarem com grande elevagdo de temperatura;
Classe III - capazes de produzir vapores, gases ou poeiras toxicas ou inflamaveis,

por efeito de sua combustdo, ou que forem inflaméveis por efeito de simples
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elevagdo da temperatura do ar, nesta incluidos de modo geral, os liquidos com
ponto de fulgor inferior a 380C;
IV. Classe IV - os que se decompuserem por detonagdo, o que envolve, desde logo,
os explosivos primarios sem que, todavia, a classe se limite a estes.
12.5.4-Para formulagdo das exigéncias relativas a seguranga de uso admitir-se-d0 as
seguintes equivaléncias entre quantidades, definidas em peso, de materiais incluidos nas
diferentes classes: 1kg da classe III, equivale a 10kg da classe II que equivale a 100kg da
classe I.
12.5.5-Os ensaios para classificagio de materiais obedecerdio aos métodos previstos nas
N.T.O. A repartigdo municipal competente organizara relagdo dos materiais comumente
utilizados, classificados pelas suas caracteristicas de ignicdo e queima, que deverd ser
atualizada periodicamente ou sempre que as circunstancias recomendarem.
12.6-LOTACAO DAS EDIFICACOES
Considera-se lotagdo de uma edificaciio o ntimero de usuarios, calculado na dependéncia de sua
area e utilizago.
12.6.1-A lota¢@o de uma edifica¢do serd a somatéria das lotagdes dos seus andares ou
compartimentos onde se desenvolverem diferentes atividades, calculada tomando-se a
area util efetivamente utilizada no andar para o desenvolvimento de determinada

atividade, dividida pelo indice correspondente determinado na tabela 12.6.1.
12.6.1-TABELA PARA CALCULO DE LOTACAO

OCUPACAO M? POR PESSOA
HABITACAO 15,00
COMERCIO E SERVICO

Setores com acesso ao Publico (vendas/espera/recepgio

etc.) PR

Setores sem acesso ao Piblico (areas de trabalho) [T 700
Circulago horizontal em Centros Comerciais |77 500 7
BARES E RESTAURANTES

Freqiientadores em pé T 040
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Demais areas 7,00

Usuarios sentados T G T
PRESTACAO DE SERVICOS DE SAUDE

Atendimento ¢ internagdo Espera e recepeio 5,00

Esperae recepgdo T 200
Demais areas e 7,00
PRESTACAO DE SERVICOS DE EDUCACAO

Salasdeaula T g
Laboratorios, oficinas T 400
Atividades nio especificas e administrativas | 1500
PRESTACAO DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM 15,00
PRESTACAO DE SERVICOS AUTOMOTIVOS 30,00
INDUSTRIA, OFICINA E DEPOSITO 9,00
DEPOSITOS 30,00

LOCAIS DE REUNIAO

Setor para publico em pé 0,40

Setor para publico sentado T o T
Atividades ndo especificas ou administrativas | 700
PRATICA DE EXERCICIO FISICO OU ESPECIAL

Setor para publico em pé T 030
Setor para publico sentado T 050
Outras atividades T 400
ATIVIDADES E SERVICOS PUBLICOS DE

CARATER ESPECIAL

Aserestipulado caso a caso T g
ATIVIDADES TEMPORARIAS

A semelhanga de outros usos T **

12.6.1.1-A érea a ser considerada para o célculo da lotagio podera ser obtida

excluindo-se, da drea bruta, aquelas correspondentes as paredes, as unidades

sanitarias, aos espagos de circulagdo horizontais e verticais efetivament

4
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utilizados para escoamento, vazios de elevadores, monta-cargas, passagem de

dutos de ventilagdo e depositos classificados no Grupo "D", do Capitulo 11.

12.6.1.2-Nas edificagdes destinadas a locais de reunides e centro de compras, da
area a ser considerada para o célculo da lotagdo ndo poderdo ser excluidos os
espagos destinados a circulagdo horizontal que ultrapassarem 1,50m (um metro e
cinglienta centimetros) de largura.
12.6.1.3-Em casos especiais, a relagio m2/pessoa podera ser alterada, desde que
devidamente justificada através de dados técnicos constantes do projeto.
12.7-DIMENSIONAMENTO DOS ESPACOS DE CIRCULACAO COLETIVA
Os espagos de circulagdo coletiva, ou vias de escoamento, serfio constituidos por médulos de
0,30m (trinta centimetros) adequados ao escoamento de 30 (trinta) pessoas por mddulo,
respeitada a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).
12.7.1-A lotaggo de cada ambiente, setor ou andar sera corrigida, em virtude da distancia
entre o local de origem e a via de escoamento a dimensionar, através da formula:
Le=60x Lo x Y, onde:
K
"Lc¢" é a lotagdo corrigida;
"Lo" é a lotagio de origem;
"Y'" e "K" sdo valores determinados pelas caracteristicas da edificacio.
12.7.1.1-0 valor de "Y" € obtido pela formula:
Y =Ho +3,>1, onde:
IS
"Ho" ¢ altura a ser considerada, medida em metros, entre a cota do pavimento de saida, e a

cota do ultimo pavimento, excluido o 4tico.

12.7.1.2-Os valores de "K" a serem utilizados, s3o os constantes da tabela
12.7.1.2.
TABELA 12.7.1.2 - VALORES DE "K"
TIPO DE
CIRCULACAO

CORREDORES E RAMPAS ESCADAS




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Mangaratiba

Gabinete do Prefeito

Coletivo Coletivo
Uso Coletivo Coletivo

Protegido Protegido

Residencial 60 240 45 180

Prestagéo de
Servigo de
30 15 22 55
Saude
Demais Usos 100 250 65 160

12.7.1.3-Cada via de escoamento horizontal de um andar da edificagdo - corredor
- sera dimensionada em razdo da contribuigio da lota¢do corrigida "Lc¢" dos
ambientes e setores do andar, ndo podendo haver diminui¢io de sua largura no
sentido da saida.
12.7.1.4-A via de escoamento vertical, escada ou rampa, serda dimensionada em
razdo do andar que detiver a maior lotagdo corrigida "Lc", apurada dentre o
conjunto de andares que venham a utilizar esta via de escoamento.
12.7.1.5-A via de escoamento vertical podera ter dimenséo varidvel, proporcional
a lotag@io corrigida "Lc" de cada andar desde que, no sentido de saida, ndo haja
diminuigéo de sua largura.
12.7.1.6-Para as rampas descendentes no sentido de escoamento, poderd haver
decréscimo de 2% (dois por cento) da largura calculada e para as ascendentes no
sentido do escoamento, devera haver acréscimo de 10% (dez por cento) de largura
calculada.
12.7.1.7-A capacidade dos elevadores, escadas rolantes, ou outros dispositivos de
circulagdo por meios mecénicos, nio serd considerada para efeito do célculo de
escoamento do edificio.
12.7.2-O espago fronteiro a saida das escadas devera ter dimensio minima de uma vez e
meia a largura da escada.
12.7.3-No pavimento de saida da edificagio, os espagos de circulagdo serdo
dimensionados de acordo com a capacidade de escoamento das escadas a que dao
continuidade, acrescidos da populagdo do proprio andar que também venha a utilizar

via de escoamento.
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12.7.4-As portas de acesso que proporcionarem escoamento deverfio abrir no sentido da
saida e, ao abrir, nfio poderdo reduzir as dimensdes minimas exigidas para a via de
escoamento.

12.8-DISPOSICAO DE ESCADAS E SAIDAS

Os espagos de circulagio horizontal e vertical deverdo ser dispostos segundo a utilizagdo, area,

altura e lotag@o da edificagio.

12.8.1-A distancia méxima a percorrer sera estipulada conforme tabela 12.8.1.
TABELA 12.8.1

DISTANCIA MAXIMA HORIZONTAL A

PERCORRER
COLETIVO
ABERTO OU COLETIVO
ANDAR PERCURSO PROTEGIDO
Coletivo ou Com Chuveiro
Aberto Automatico

De qualquer
DE SAIDA DA |ponto até o 45 68 68
EDIFICACAO |exterior

Da escada até o

. . 38 45
exterior
DEMAIS De qualquer
ANDARES ponto até uma 25 38 45
escada

12.8.1.1-Nos recintos em que a distancia de qualquer ponto até a porta de acesso
for inferior a 10,00M (dez metros) a distdncia maxima prevista na tabela sera
calculada a partir da porta.
12.8.2-Quando houver obrigatoriedade de mais de uma escada, a distancia entre seus
acessos ndo podera ser inferior a 10,00m (dez metros).
12.8.3-O niimero de saidas de uma edifica¢do, no pavimento de saida, sera no minimo
duas, com distanciamento minimo de 10,00m (dez metros) entre si, sem prejuizo

dimensionamento dos espagos e percursos maximos estabelecidos.
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12.8.4-Deverao dispor, no minimo, de uma escada protegida, as edificagdes:
a) destinadas ao uso residencial multifamiliar e hospedagem, com altura superior a
12,00m (doze metros);
b) destinadas aos demais usos, com altura superior a 9,00m (nove metros) ou lotagdo
superior a 100 (cem) pessoas por andar.
12.9-ESPACOS DE CIRCULACAO PROTEGIDOS
Serdo considerados protegidos os espacos de circulagdo que, por suas caracteristicas
construtivas, permitirem o €scoamento, em segurancga, dos setores a que servirem, atendendo as
seguintes disposi¢des:
a) mantenham isolamento de qualquer outro espaco interno da edificagdo, por meio de
elementos construtivos resistentes, no minimo, a duas horas de fogo (RF-120) sendo
a dotados de portas resistentes, no minimo, a uma hora de fogo (RF-60);
) b) tenham uso exclusivo como circulago, estando permanentemente desobstruidos;
¢) contenham apenas as instalagdes elétricas proprias do recinto e do sistema de seguranga;
- d) ndo contenham aberturas para dutos, ou galerias de instalag@o ou servigos;
e) tenham os revestimentos das paredes e pisos ensaiados conforme as N.T.O., e aplicados

de acordo com a tabela seguinte, em fun¢fo do uso da edificagéo.

[ ESPACOS DE CIRCULACAO PROTEGIDOS
B USO Saida Acesso das saidas Outros espacos
N A AouB
EDUCACIONAL A,BouC
Toull Toull
A TRATAMENTO DE A A A
SAUDE I I
A AouB
RESIDENCIAL A,BouC
- I Toull
LOCAIS DE
= = A AouB A,BouC
REUNIAO
. COMERCIO E
AouB AouB A,BouC
- SERVICOS
& INDUSTRIA E AouB A,BouC A,BouC
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a) Considerar "A", "B" e "C" os indices para revestimentos de paredes e I e II os
indices para revestimentos de piso, segundo as N.T.O.
b) Quando existir instalagdo de chuveiros automaticos, estes indices poderdio ser
reduzidos para uma classificacdo acima da estipulada na tabela.
12.9.1-As escadas protegidas, em todos os pavimentos exceto no correspondente ao
ingresso, além de atenderem as condigdes estabelecidas nos itens anteriores, somente
poderdo ter comunicagio com outros recintos interiores a edificacio através de
vestibulos/antecAmara também protegidos.
12.9.1.1-Os vestibulos deverdo ter suas dimensdes atendendo a proporgdo de
1:1,5, sendo a menor dimensio maior ou igual & largura da escada.
12.9.1.2-Os vestibulos/antecamaras deverdo ter ventilagdo obrigatéria, de modo a
protegé-los da entrada de gases e fumaga, através de uma das seguintes condigdes:
L ventilagdo natural, através de abertura voltada para o exterior, com area
minima igual a 50% (cinqiienta por cento) da superficie de seu lado maior,
distanciada no minimo 5,00m (cinco metros) de outra abertura da mesma
edificagdo;
II. ventilagdo forgada artificial, com funcionamento automadtico no caso de
falta de energia, dimensionada de acordo com as N.T.O.;
I11. ventilagdo natural, através de abertura com 0 minimo de 0,70m2 (setenta
decimetros quadrados) para duto de ventilagdo, que devera ter:
a) area minima "Av" obtida pela formula:
Av =0,03m x Hd,
respeitada a drea minima de 1,00m?2 (um metro quadrado) onde "Hd" ¢é a
altura total do duto, ndo sendo admitido o escalonamento;
b) segdo transversal capaz de conter um circulo de 0,70m (setenta centimetros)
de didmetro;
¢) tomada de ar exterior em sua base, diretamente para andar aberto ou para duto
horizontal com dimensdes no inferiores a metade das exigidas para o dut

vertical, e saida de ar situada 1,00m (um metro) no minimo acima I
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cobertura, contigua ao duto;
d) paredes resistentes a duas horas de fogo (RF-120).
12.9.2-Excluem-se da exigéncia de vestibulos/antecAmaras as escadas das edificag¢des

residenciais multifamiliares com altura menor ou igual a 25,00m (vinte e cinco metros).

12.10-CONDICOES CONSTRUTIVAS ESPECIAIS

Além das disposigdes gerais, de acordo com o uso, populagdo e altura, as edifica¢des deverdo

atender as condigdes construtivas especiais estabelecidas nesta segdo.

12.10.1-Cada pavimento ou teto dos andares que tiverem compartimentos com érea superior

a 400,00m2 (quatrocentos metros quadrados) situados a altura superior a 9,00m (nove

metros) deveréo dispor de uma das seguintes protegdes:

a)

b)

a parede externa, em cada andar da edificacdo, devera ter altura minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) com resisténcia ao fogo RF-120, devendo ser soliddria com o
pavimento ou teto;
aba horizontal solidéria com o piso ou teto de cada andar, executada em material com
resisténcia ao fogo RF-120, avancando em projecdo pelo menos 0,90m (noventa
centimetros) sobre a face externa da edifica¢do, de modo a obstruir a transmissio do
fogo.
12.10.1.2-As protegdes previstas neste item poderdo ser substituidas por outras
solugdes técnicas que, comprovadamente, dificultem a propaga¢do do fogo e/ou
fumaga.
12.10.2-As edificagdes deverdo ter seus espagos compartimentados em Setores de
Incéndio, com drea menor ou igual a 2.000m2 (dois mil metros quadrados) delimitados
por elementos com resisténcia ao fogo RF-120 (parede e piso) e RF-60 (portas) e
subdivididos em subsetores com &rea menor ou igual a 500m2 (quinhentos metros
quadrados) delimitados por elementos com resisténcia ao fogo RF-60 (paredes e pisos) e
RF-30 (portas) quando ultrapassarem os limites de altura ou populagéo, de acordo com
sua destinagdo, conforme os seguintes pardmetros:
a) residencial, com altura superior a 25,00m (vinte e cinco metros);
b) tratamento de satde, comércio e educagdo, com altura superior a 15,00m (quin

metros);
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¢) locais de reunido, com lotagio superior a 700 (setecentas) pessoas;

d) outros, com altura superior a 27,00m (vinte e sete metros).

12.10.2.1-A  compartimentagio prevista neste item poderad ser substituida pela
instalagdo de chuveiros automaticos em toda a 4rea.

12.10.3-Deverdo também constituir-se em Setores de Incéndio, delimitados por

elementos resistentes ao fogo RF-120 (piso/parede) e RF-60 (portas):

L os andares da edifica¢do, nos quais se depositam, comercializam ou manipulam
materiais de Classe II, em quantidade superior a 200kg/m2 de 4rea de depésito, ou
mais de 50kg/m2 de area de comercializagdo ou industrializagfio, devendo ser
subdivididos em compartimentos com superficies nfo superiores a 400m?2
(quatrocentos metros quadrados) e 800m?2 (oitocentos metros quadrados)
respectivamente;

/18 as dreas destinadas a abrigar as seguintes atividades, instalages e equipamentos:

a) casa de maquinas ou de equipamentos que possam agravar o risco de incéndio da
edificagdo;
b) compartimentos em que a atividade desenvolvida possa agravar o risco de
incéndio inerente ao uso da edificagdo;
¢) armazenagem de combustivel;
d) sala de medidores de energia elétrica e gas;
€) centrais de instrumentos contra incéndio;
f) antecdmaras ou areas de refagio.
12.10.3.1-A exigéncia deste item poderd ser substituida pela instala¢do de chuveiros
automaticos no andar, setor ou compartimento em que ocorrer a situagdo, exceto para
as letras "d", "e" e "f",
12.11-SISTEMAS DE SEGURANCA
Em complemento as exigéncias de seguranga de natureza construtiva, estabelecidas nesta Lei
Complementar, considera-se Sistema de Seguranga o conjunto das instalagdes e equipamentos
que deverdo entrar em funcionamento e serem utilizados de forma adequada em situa¢do de
emergéncia.

12.11.1-Constitui-se Sistema de Seguranga o conjunto de instalagdes, dimensionado e
\




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Mangaratiba
Gabinete do Prefeito

executados de acordo com as N.T.O., podendo ser substituido por outras solugdes
técnicas adequadas & natureza das condigdes de seguranga, subdividindo-se em Sistema
Basico e Sistema Especial.

12.11.1.1-Sistema Basico de Seguranga serd constituido por :

a) iluminagdo de emergéncia;

b) sinalizagdo de rotas de saida;

¢) alarme de acionamento manual;

d) equipamentos moéveis e semi-fixos de operagdo manual para combate a

incéndio, de acordo com a legislagdo estadual especifica.

12.11.1.2-Sistema Especial de Seguranga serd constituido por:

a) instalagdo de sistema bésico;

b) detecgdo e alarme de acionamento automatico;

¢) equipamento fixo de combate a incéndio com acionamento automatico ou nio.
12.11.2-Em fung¢do do tipo de edificacdo, natureza dos materiais, altura, populagdo e
condigdes de seguranca apresentadas, a PREFEITURA DE MANGARATIBA podera
dispensar de instalagdes e equipamentos que se tornem desnecessarios em face a
existéncia de outras instalagGes de seguranca equivalentes.
12.11.3-As edificacdes que ndo necessitem de espagos de circulagfo protegidos excluem-
se da obrigatoriedade de instalag@o de Sistema de Seguranga.
12.11.4-As edificagdes que necessitem, no minimo, de uma escada protegida, deverdo
dispor do Sistema Bésico de Seguranga.
12.11.5-As edificagdes que necessitem de mais de um escada protegida deverdo dispor do
Sistema Especial de Seguranga.

12.11.5.1-As edifica¢des destinadas ao Comércio de venda de mercadorias em

geral, Prestagdio de Servigos Automotivos, Industrias, Oficinas e Depositos, em

fungdo de sua altura, 4drea e material predominante depositado, manipulado ou

comercializado, que ultrapassarem os limites de drea e altura estabelecidos na

tabela abaixo, deverio dispor de Sistema Especial de Seguranga.

TABELA 12.11.5.]
T MATERIAL ALTURA (M) AREA MAXIMA T
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. PREDOMINANTE COMPARTIMENTADA

Térrea 10.000

- CLASSEI | 77T <ou=9 TTTTTTTTTSag T

O 9<h<ou=24 TTTTRRNg0 T
Térrea 5.000

CLASSEl | 7 <9 T 3000 T

:  9<h<ou=a24 T[T 1.500
CLASSE I1I Térrea 3.000

= ) e Sou=g T 560

- 13-ESTACIONAMENTO
Os espagos para acesso, circulagdo e estacionamento de veiculos serfio projetados,
dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica que possa
reduzi-los, e serdo destinados as seguintes utilizagdes:
- a) particular - de uso exclusivo e reservado, integrante de edificacio residencial unifamiliar;
= b) privativo - de utilizagdo exclusiva da populag@o permanente da edificacéo;
¢) coletivo - aberto a utilizacdo da populagdo permanente e flutuante da edificago.

13.1-ACESSO
O acesso de veiculos ao imovel compreende o espago situado entre a guia e o alinhamento do
5 logradouro.
13.1.1-O rebaixamento de guias destinado a acesso de veiculos ndo podera exceder a

50% (cinqtienta por cento) da extensdo da testada do imével, excetuados os conjuntos de
habitagdes agrupadas horizontalmente.
- 13.1.2-Quando a capacidade do estacionamento for superior a 100 (cem) veiculos ou
~ quando o acesso se destinar a caminhdes e Onibus, o pavimento da pista de rolamento do
logradouro devera prosseguir até o interior do lote.
13.1.3-Visando a seguranga dos pedestres, a abertura destinada a saida de veiculos do
imével deverd estar posicionada, de forma tal, que permita a visualizagio da cal¢ada.
- 13.1.4-O acesso de veiculos em lotes de esquina devera distar, no minimo, 6,00m (seis
metros) do inicio do ponto de encontro do prolongamento dos alinhamentos d 3

logradouros, excetuadas as edificagdes residenciais unifamiliares.
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13.1.4.1-Em virtude das caracteristicas do logradouro, esta distancia podera ser
alterada a critério da PREFEITURA DE MANGARATIBA.
13.1.5-A acomodagio transversal do acesso entre o perfil do logradouro e os espacos de
circulagdo e estacionamento sera feita exclusivamente dentro do imovel, de forma a nio

criar degraus ou desniveis abruptos na calgada.

13.2-CIRCULACAO

As faixas de circulagdo de veiculos deverdo apresentar dimensdes minimas, para cada sentido de

trafego, de:

a)

b)

2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura e 2,30m (dois metros e trinta
centimetros) de altura livre de passagem quando destinadas a circulagio de automéveis e
utilitarios;

3,50m (trés metros e cingiienta centimetros) de largura e 3,50m (trés metros e cinqiienta
centimetros) de altura livre de passagem quando destinadas a circulagdo de caminhdes e

Onibus.

13.2.1-Ser4 admitida uma tnica faixa de circulagdo quando esta se destinar, no maximo, ao

transito de 60 (sessenta) veiculos em edificagdes de uso habitacional e 30 (trinta) veiculos

nos demais usos.

13.2.2-As rampas deverio apresentar:

a) recuo de 4,00m (quatro metros) do alinhamento dos logradouros, para seu inicio;

b) declividade maxima de 20% (vinte por cento) quando destinada & circulagdo de
automoveis e utilitarios;

¢) declividade maxima de 12% (doze por cento) quando destinada a circulagdo de
caminhdes e dnibus.
13.2.2.1-As rampas para automoéveis e utilitarios, em residéncias unifamiliares, terdo
declividade maxima de 25% (vinte e cinco por cento) podendo iniciar no
alinhamento.

13.2.3-As faixas de circulagdo em curva terfo largura aumentada em razdio do raio

interno, expresso em metros, e da declividade, expressa em porcentagem, tomada no
N

desenvolvimento interno da curva, conforme disposto na tabela 13.2.3.
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TABELA 13.2.3-LARGURA DA FAIXA DE CIRCULACAO EM CUR VA

| AUTOMOVESE UTILITARIOS CAMINHOES
0A 4% 5A12% 13A20% ATE 12%
LT}; 3,95 4,55 Nao permitido
3,25 3,85 4,45 Néo permitido
3,15 3.75 4,35 Nao permitido
4,50 3,05 3,65 4,25 Nio permitido
5,00 2,95 3,55 4,15 Nio permitido
5,50 2,85 3,45 4,05 Nao permitido
6,00 2,75 3,35 3,95 5,30
6.50 2,75 3,25 3,85 5,20
7,00 2,75 3,15 3,75 510
7.50 2T 3,05 3,65 5,00
8,00 AT 2,95 3,55 4,90
8,50 2,75 2,85 3,45 4,80
9,00 2,75 2,75 3,35 4,70
9,50 5 2,75 3,25 4,60
10,00 2,75 2,75 3,15 4,50
10,50 2,75 2.75 3,05 4,40 *1
11,00 2,75 375 2,95 430
2,75 2,75 B 2,85 420 |
2,75 I, Sy 2,75 4,10
2,75 2,75 275 4,00
2,75 2,75 2,75 390 ]
2,75 2,75 2,75 3,80
2,75 2,75 2,75 3,70
2 275 2,75 3,60
2,75 2,75 2,75 3,50

13.2.3.1-Devera ser prevista concordéncia entre a largura normal da faixa

largura aumentada necesséria ao desenvolvimento da curva,
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13.2.3.2-A segdo transversal das rampas ndo poderd apresentar declividade
superior a 2% (dois por cento).
13.2.4-Quando a faixa de circulagio for comum a automoveis, utilitarios e caminhdes
prevalecera o pardmetro mais restritivo.
13.3-ESPACOS DE MANOBRA E ESTACIONAMENTO
Deverdo ser previstos espagos de manobra e estacionamento de veiculos, de forma que estas
operagdes néo sejam executadas nos espagos dos logradouros publicos.
13.3.1-Os estacionamentos coletivos deverfio ter area de acumulagdo, acomodagio e
manobra de veiculos, dimensionada de forma a comportar, no minimo, 3% (trés por
cento) de sua capacidade.
13.3.1.1-No célculo da area de acumulagdo, acomodagdo e manobra de veiculos
poderdo ser consideradas as rampas e faixas de acesso as vagas de
estacionamento, desde que possuam largura minima de 5,50m (cinco metros e
cinqlienta centimetros).
13.3.1.2-Quando se tratar de estacionamento com acesso controlado, o espago de
acumulag@o deverd estar situado entre o alinhamento do logradouro e o local do
controle.
13.3.2-As vagas de estacionamento serdio dimensionadas em fungfo do tipo de veiculo, e
0s espagos de manobra e acesso em fungéo do angulo formado pelo comprimento da vaga
¢ a faixa de acesso, respeitadas as dimensdes minimas conforme tabela 13.3.2.

TABELA-13.3.2-DIMENSOES DE VAGAS E FAIXA DE ACESSO EM METROS

FAIXA DE ACESSO A
VAGA PARA ESTACIONAMENTO
VAGA
Tipo de
Altura Largura | Comprimento 0 a45° 46 a 90°
Veiculo
Pequeno 2,10 2,00 4,20 2.75 4,50
Médio 2,10 2,10 4,70 215 5,00
Grande 2,30 2,50 5,50 3,80 5,50
Deficiente
Fisico 2,30 3,50 5,50 3,80 5,50
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2,00 2,75 2,75

’ 2,00 1,00 ,

Caminhio

Leve (8t PBT) 350

3,10 8,00 4,50 7,00

13.3.2.1-A vaga, quando paralela a faixa de acesso ("baliza") sera acrescido
1,00m (um metro) no comprimento e 0,25m (vinte e cinco centimetros) na largura
para automoveis e utilitérios, e 2,00m (dois metros) no comprimento e 1,00m (um
metro) na largura para caminhdes e 6nibus.
13.3.2.2-Sera admitida somente a manobra de até dois veiculos para liberar a
movimentagdo de um terceiro.
13.3.3-A quantidade de vagas para estacionamento de veiculos em geral, estabelecida
pela LPUOS, sera calculada sobre a rea bruta da edificago, podendo ser descontadas,
para este fim, as dreas destinadas ao proprio estacionamento, devendo ainda ser
observada a proporcionalidade fixada na tabela 13.3.3,
TABELA 13.3.3-PORCENTAGEM DE VAGAS EM FUNCAO DO TAMANHO E DO
TIPO DE ESTACIONAMENTO

(‘ % VAGAS EXIGIDAS PELA LPUOS

Estacionamento Pequena Média Grande
Particular -X- 100% -X-
Privativo 50% 45% 5%
Coletivo 50% L 45% 5%

13.3.4-Deverdo ser previstas vag

fisicas, bem como para motocicletas, calculadas sobre 0 minimo de vagas exigido pela

as para veiculos de pessoas portadoras de deficiéncias

LPUOS, observando a proporcionalidade fixada na tabela 13.3.4.

TABELA 13.3.4-PORCENTAGEM DE VAGAS DESTINADAS A DEFICIENTES
FISICOS E MOTOCICLETAS

DEFICIENTES
ESTACIONAMENTO , MOTOCICLETAS
FISICOS
Privativo até 100 vagas -X- 10%
Privativo mais de 100 vagas 1% 10%
Coletivo até 10 vagas -X- 20%
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) Coletivo mais de 10 vagas 3% 20%

13.3.5-Quando a LPUOS exigir patio para carga e descarga de caminhdes deverd ser
prevista, no minimo, uma vaga para caminhdo compativel com o porte e atividade do
estabelecimento a ser servido.
13.3.5.1-Em fungdo do tipo de edificagao, hierarquia das vias de acesso e impacto
da atividade no sistema vidrio, a PREFEITURA DE MANGARATIBA podera
determinar a obrigatoriedade de vagas destinadas a carga e descarga em
proporcionalidade a 4rea edificada.
13.3.6-Serd admitida a utilizagdo de equipamento mecanico para estacionamento de
veiculos, observadas as seguintes condigdes:

a) a adogdo do equipamento ndo acarretara alteragdo dos indices minimos relativos
a0 numero de vagas para estacionamento, nem das exigéncias para acesso e
circulagdo de veiculos entre o logradouro publico e o imovel, estabelecidas na
LPUOS e nesta Lei Complementar;

b) observada a propor¢do estabelecida na tabela 13.3.3., as dimensdes e indicagdo
das vagas através da adogdo do sistema mecanico poderdo ser feitas levando-se
em consideragd@o as reais dimensdes dos veiculos, sem prejuizo do comprimento
minimo estabelecido na tabela 13.3.2.

13.3.7-Quando as vagas forem cobertas, deverio dispor de ventilagio permanente
garantida por aberturas, pelo menos em duas paredes opostas ou nos tetos junto a estas
paredes e que correspondam, no minimo, & proporgio de 60 cm? (sessenta centimetros
quadrados) de abertura para cada metro cubico de volume total do compartimento,
ambiente ou local.
13.3.7.1-Os vios de acesso de veiculos, quando guarnecidos por portas vazadas
ou gradeadas, poderio ser computados no célculo dessas aberturas.
13.3.7.2-A ventilagio natural podera ser substituida ou suplementada por meios
mecanicos, dimensionados de forma a garantir a renovagdo de cinco volumes de
ar do ambiente por hora.
13.3.8-Os estacionamentos descobertos com drea superior a 50,00m?2 (cinqiienta metro

quadrados) deverdo ter piso drenante quando seu pavimento se apoiar diretamente
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solo.
14-INSTALACOES SANITARIAS

Toda edificacdo devera dispor de instalagdes sanitérias conforme disposto no presente Capitulo,

narazdo de sua populagdo e em fungdo da atividade desenvolvida.

14.1-QUANTIFICACAO

Os indices para a determinagéio do nimero de pessoas serdo os mesmos adotados na tabela de

Lotagdo das Edifica¢des no Capitulo 12, devendo ser descontadas da é4rea bruta da edificagdo,

para este fim, as dreas destinadas a propria instalagdo sanitaria e garagens de uso exclusivo.
14.1.1-As edificagdes destinadas a uso residencial unifamiliar e multifamiliar deverio
dispor de instalagdes sanitérias nas seguintes quantidades minimas:

a) casas e apartamentos: | (uma) bacia, 1 (um lavatério e 1 (um) chuveiro;

b) dreas de uso comum de edificagdes multifamiliares: l(uma) bacia, 1 (um)
lavatério, e 1 (um) chuveiro, separados por sexo.

14.1.2-As demais edificagdes deverdio dispor de instalagdes sanitdrias, nas seguintes
quantidades minimas:

a) hospitais ou clinicas com internagdo, hotéis e similares: 1 (uma) bacia, 1 (um)
lavatério e 1 (um) chuveiro para cada 2 (duas) unidades de internagdo ou
hospedagem, e 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério para cada 20 (vinte) pessoas nas
demais 4reas, descontadas deste célculo as 4reas destinadas a internacdo ou
hospedagem;

b) locais de reunifo: 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério para cada 50 (cingiienta)
pessoas;

¢) outras destinagdes: 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério para cada 20 (vinte) pessoas.

14.1.2.1-Quando o numero de pessoas for superior a 20 (vinte) havers,

necessariamente, instalacdes sanitarias separadas por sexo.

14.1.2.2-A distribuicdo das instalagdes sanitérias por sexos serda decorrente da

atividade desenvolvida e do tipo de populagio predominante.

14.1.2.3-Nos sanitarios masculinos, 50% (cingiienta por cento) das bacias poderio ser

substituidas por mictérios.

14.1.2.4-Toda edifica¢do ndo residencial devera dispor, no minimo, de uma instalagj
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sanitdria por sexo, distante no maximo 50m (cingiienta metros) de percurso real de
qualquer ponto, podendo se situar em andar contiguo ao considerado.

14.1.2.5-Seré obrigatéria a previséo de, no minimo, uma bacia e um lavatério por
sexo, junto a todo compartimento destinado a consumigéo de alimentos, situados no
mesmo pavimento deste.

14.1.2.6-Serdo providos de antecdmara ou anteparo as instalagdes sanitérias que
derem acesso direto a compartimentos destinados a trabalho, refeitorio ou
consumig¢do de alimentos.

14.1.2.7-Quando, em razio da atividade desenvolvida, for prevista a instalacio de
chuveiros, estes serfio calculados nha propor¢do de um para cada 20 (vinte) usudrios.
14.1.2.8-Serdo obrigatérias instalagbes  sanitarias para pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas, na relagdo de 3% (trés por cento) da propor¢io estabelecida no
item 14.1.2, nos seguintes usos:

a) locais de reunifio com mais de 100 (cem) pessoas;

b) qualquer outro uso com mais de 600 (seiscentas) pessoas.

14.2-DIMENSIONAMENTO

As instalagdes sanitdrias serdo dimensionadas em razio do tipo de pecas que contiverem,

conforme tabela 14.2.

TABELA 14.2-DIMENS] ONAMENTO DE INSTALA COES SANITARIAS

Bacia Uso de Deficiente Fisico

— DIMENSOES MINIMAS DAS INSTALACOES
photdy — ’

!'l

.80

Bacia, Lavatério e Chuveiro 0,80

14.2.1-Os lavatérios e mictérios coletivos dispostos em cocho serdo dimensionadgds a

razdo de 0,60m (sessenta centimetros) por usudrio.
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14.2.2-Quando prevista instalagdo de chuveiros, dever4 ser dimensionado vestiario com
area minima de 1,20m?2 (um metro e vinte decimetros quadrados) para cada chuveiro
instalado, excetuada a drea do proprio chuveiro.
15- CONDICOES DE INSTALACAO E ARMAZENAGEM DE PRODUTOS QUiMICOS,
INFLAMAVEIS E EXPLOSIVOS
A armazenagem de produtos quimicos, inflaméaveis e explosivos nos estados sélido, liquido e
£asoso, bem como suas canalizagdes e equipamentos deverdo atender as N.T.O. e, na falta
destas, as Normas regulamentadoras expedidas pela PREFEITURA DE MANGARATIBA, bem
com as Normas Especiais emanadas da autoridade competente, respeitando ainda:

a) quando a armazenagem ocorrer no interior das edificagdes, estas deverdo atender as
disposi¢des desta Lei Complementar;

b) os tanques e reservatorios a céu aberto deverdo obedecer os recuos obrigatdrios da
LPUOS, guardado afastamento minimo de 3,00m (trés metros) das divisas do lote;

¢) aplicar-se-4 as canalizagdes e aos equipamentos integrantes do sistema de armazenagem,
0s mesmos afastamentos previstos na letra "b";

d) as edificagdes, tanques, reservatdrios, canalizagdes e equipamentos, em fungéo do tipo de
produto armazenado, deverdo garantir a seguranca e integridade do entorno através de
prote¢do adequada contra vazamentos, incéndios, descargas atmosféricas, emanagio de
gas e vapores nocivos, odores e temperaturas extremas;

¢) excluir-se-do das disposigdes deste Capitulo, os reservatérios integrantes de maquinas e
motores, desde que a eles integrados e com capacidade limitada.

16-EXIGENCIAS ESPECIFICAS COMPLEMENTARES

Qualquer edificagdo, sem prejuizo do atendimento as disposi¢des desta Lei Complementar e
N.T.O. dever4, quando pertinente e na dependéncia dos agrupamentos previstas no Capitulo 8,
observar as restri¢oes especificas da legislacdo correlata Federal e Estadual nas 4reas do
trabalho, saude e educagio, bem como leis municipais complementares. As atividades a seguir
relacionadas deverio atender, ainda, as respectivas restrigdes constantes deste Capitulo.
16.1-HABITACAO

As habitagdes, que deverdo conter, no minimo, espagos destinados a repouso, instalago sanits

€ preparo de alimentos, serdo aplicadas as seguintes disposi¢des:
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a) nos apartamentos com mais de um compartimento de estar e dois de repouso serd
admitida a classificagdo, no "Grupo B" dos demais compartimentos usualmente
classificados no "Grupo A";

b) as instalagdes sanitarias situadas sob escadas, cujo pé-direito médio seja inferior a 2,30m
(dois metros e trinta centimetros) serdo admitidas desde que, nesta habitagdo, haja outro
compartimento sanitério que atenda as normas desta Lej Complementar.

16.2-PRESTACAO DE SERVICOS DE EDUCACAOQ

As edificagdes destinadas a prestagdo de servigos de educacgiio, até o nivel do segundo grau,
deverdo prever éreas de recreacdo para a totalidade da populagéo de alunos, calculada conforme
tabela de Lotagéo do Capitulo 12, na proporg¢do de:

a) 1,00m2 (um metro quadrado) por aluno para recreagéio coberta;

b) 2,00m2 (dois metros quadrados) por aluno para recreacio descoberta.

16.2.1-Nio sera admitida, no célculo das 4reas de recreagdo, a subdivisdo da populagdo de

alunos em turnos em um mesmo periodo.

16.2.2-As creches, escolas maternais e pré-escolas terdo no maximo 2 (dois) andares para uso

dos alunos, admitindo-se andares a meia altura quando a declividade do terreno assim o

permitir, desde que os alunos nio vengam desniveis superiores a 4,50m (quatro metros e

cinqlienta centimetros). Serdio admitidos outros andares, desde que para uso exclusivo da

administrag¢io.

16.2.3-As escolas de primeiro grau terdo, no maximo, 3 (trés) andares para uso dos alunos,

admitindo-se andares a meia altura quando a declividade do terreno assim o permitir, desde

que os alunos ndo vengam desniveis superiores a 7,50m (sete metros e cinqiienta
centimetros). Serdo admitidos outros andares para uso exclusivo da administraco.
16.3-INDUSTRIAS, OFICINAS E DEPOSITOS
Visando o controle da qualidade de vida da populagdo, dependerdo de aceitagdo por parte do
orgdo Estadual competente as industrias e oficinas que produzam residuos liquidos, solidos ou
gasosos potencialmente poluidores.
16.4-LOCAIS DE REUNIAO
As edificagdes destinadas a locais de reunido, que abriguem salas de cinemas, teatrog \e

auditdrios dotados de assentos fixos dispostos em filas, deverdo atender aos seguintes requisits
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a) maximo de 16 (dezesseis) assentos em fila, quando tiverem corredores em ambos os lados;
b) méximo de 8 (oito) assentos em fila, quando tiverem corredor em um tnjco lado;
¢) setorizagdo através de corredores transversais que dispordo de, no maximo, 14 (catorze) filas;
d) vao livre entre o assento ¢ o encosto do assento fronteiro de, no minimo, 0,50m (cingiienta
centimetros).
16.4.1-Os corredores de circulagdo da platéia deverdo atender, para o calculo de sua largura,
0 disposto no Capitulo 12.
16.4.2-Todo local de reunizo devera ser adequado a utilizagdo por parte de deficientes
fisicos.
16.5-ATIVIDADES E SERVICOS DE CARATER ESPECIAL
As edificagdes e instalagdes com caracteristicas especiais terdo seus projetos regulados, no que
se refere a observancia dos padrdes de seguranga, higiene, salubridade e conforto, por 6rgio
municipal que fixard, em cada caso, diretrizes a serem obedecidas, sujeitas a regulamentagéo por
parte do Executivo.
16.5.1-Além do atendimento aos parametros fixados no item 10.1.5, os prédios publicos
deverdo manter, no minimo, 50% (cinqiienta por cento) da area de terreno néo edificada
livre de pavimentagdo, ou executada com pisos drenantes, permitindo a absor¢do das
aguas pluviais.
16.6-ATIVIDADES TEMPORARIAS
Além do atendimento as normas gerais fixadas por esta Lej Complementar, nas edifica¢des
tempordrias ficard a critério do Executivo a fixagdo de normas para sua instalagdo e

funcionamento.

ANEXO 11
TABELA DE TAXAS PARA EXAME E VERIFICACAO DE PROJETOS E
CONSTRUCOES E OUTROS

EXAME E VERIF ICACAO DE VALOR EM BASE DE CALCULO OU
PROJETOS DE CON STRUCOES RS UNIDADES
1. EMISSAO DE FICHA TECNICA ‘ 100,00 CADA
2. ANALISE DE DIRETRIZES DE! 0,05
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M? OU FRACAO

COMUNICACAO
4. EMISSAO DE ALVARA DE
ALINHAMENTO E
NIVELAMENTO

5. EMISSAO DE ALVARA DE
AUTORIZACAO, EXCETO PARA
O AVANCO DE TAPUME SOBRE
A PARTE DO PASSEIO PUBLICO
6. EMISSAO DE ALVARA DE
APROVACAO

M OU FRACAO
TESTADA

m? ou fragiio da drea de

i— Movimento de terra

a) Pedido inicial “

m” ou fra¢ao da drea de

terreno a terraplanar ou a

e€scavar

ii — Muro de arrimo
muro a executar
iii — Edifica¢fio nova ou acréscimo em
) . m? ou fracio
reforma ou reconstrucio unifamiliar

v — Edifica¢io nova ou acréscimo em
m’ ou fracio
reforma ou reconstrug¢io
8
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multifamiliar, mista, comercial,

industrial ou de servicos

a) Pedido Inicial

-E

\% dificagiio nova ou acréscimo em
reforma ou reconstrucio de cais, pier
m? ou fragio
de atracacio e decks maritimos ou
fluviais, assim como rampas e pontes

por lote resultante do

Vi — Loteamento, desmembramento

parcelamento ou

ou remembramento
remembramento

vii — Abertura de vias, arruamento e

m’ ou fragio
pavimentacio

m’ ou fra¢io da drea objeto
viil — Reforma ou reconstruciio

de reforma ou de

predial

reconstrucio

iX — Aprovacio de equipamento 100,00 cada equipamento
Xx-E

— txame e verificacdo projetos de
sistema de seguranca 1,00
7. EMISSAO DE ALVARA DE 35,00

a) Pedido Inicial

m?’ ou 4rea total do imdvel

EXECUCAO
8. EMISSAO DE ALVARA DE
FUNCIONAMENTO

CADA EQUIPAMENTO
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9. EMISSAO DE ALVARA DE

LICENCA PARA RESIDENCIA
UNIFAMILIAR

. —
R I R S—
e . S
e 0 e S
10. PEDIDO DE CERTIFICADO DE
MUDANCA DE USO

a. Habite-se ou Certificado  de

Conclusio

b. Aceite de obras de parcelamento do

solo ou liberagdo de caugdo (por lote)

12. VALOR MINIMO DE MAO-DE-

OBRA A SER FIXADO POR
ARBITRAMENTO PARA
INCIDENCIA po s DA
CONSTRUCAO

a. Padrao popular

ANEXO 111
TABELA DE MULTAS POR DESATENDIMENTO A DISPOSICOES DO CODIGO DE

OBRAS E EDIFICACOES (COE)
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INFRACAO SRIELED VALOR EM R$ B,A SEDE
INFRINGIDO CALCULO

1- PELA NAO

APRESENTACAO DE 6.1 50,00 UNIDADE

DOCUMENTO QUE

COMPROVE o

LICENCIAMENTO DA OBRA

OU SERVICO EM EXECUCAO

2- PELA INEXISTENCIA DE
COMUNICACAO, OU PELO
DESVIRTUAMENTO DA
COMUNICACAO
APRESENTADA, EM CASO DE
EXECUCAO DE:

I - Restauro em edificagdo tombada m
I

I - Reparos externos em edificacio

com mais de 2 (dois) andares

I - Reparos externos em fachadas

situadas no alinhamento

IV — Pequenas reformas
a) em residéncia com até 70,00m? —

b) em residéncia com mais de

70,00m? ou em edificagdo nio

residencial

V — Obras emergenciais m

b) em residéncia com mais de
70,00m®* ou em edificacdo ndo
residencial
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VI - Muros e gradis nas divisas do

lote

VII - Servicos que objetivam a

Suspensdo de embargo de obra

licenciada

a) em residéncia com até 70,00m?
b

) em residéncia com mais de

70,00m*> ou em edificagdo ndo

residencial
3 - PELA EXECUCAO DE
OBRA  LICENCIADA SEM
APRESENTACAOQ DE
COMUNICACAO PARA
EFEITO DE COMPROVACAO
DA VALIDADE DO ALVARA
DE EXECUCAO

4 - PELA IMPLANTACAO DE
MOBILIARIO SEM
COMUNICACAO PREVIA OU
EM  DESACORDO COM A
COMUNICACAO

S = PELO PROSSEGUIMENTO
DE OBRA OU SERVICO SEM
ASSUNCAO DE NOVO
DIRIGENTE TECNICO, EM
VIRTUDE DE AFASTAMENTO
DO DIRIGENTE ANTERIOR
70,00m?

II - Em residéncia com mais de

3.3.H 50,00 UNIDADE

I - Em residéncia com até

70,00m? ou em edificagdo ndo
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residencial

Prefeitura Municipal de Mangaratiba

6 — PELA INEXISTENCIA DE
ALVARA DE AUTORIZACAO
OU PELO DESVIRTUAMENTO
DA LICENCA CONCEDIDA,
EM CASO DE:

UNIDADE

I - Implantagio e/ou utilizagdo de

edificacio transitéria ou
3.5.a

distinto daquele onde se desenvolve 3.5.b

equipamento transitério
II - Implantacéo e/ou utilizagdo de

canteiro de obras em imoveis

a obra

I - Implantagdo e/ou utilizagdo de

estande de vendas de unidades

autbnomas de condominio a ser

3.5.¢c

erigido no préprio imével

100,00

100,00

100,00

IV — Avanco de tapume sobre parte

Ayl

do passeio publico |

V- Utilizagdo

VI - Transporte de terra ou entulho “

7 - PELA INEXISTENCIA DE
ALVARA DE EXECUCAO OU
LICENCA, ou PELO
DESVIRTUAMENTO DA
LICENCA CONCEDIDA, EM
CASO DE EXECUCAO DE:

I - Movimento de Terra 3.7.a

5,00

tempordria de
edificagdo licenciada para uso
8 ¥ 100,00 Unidade
diverso do pretendido

Unidade

Unidade

Unidade

Unidade
M

0,20

M2

‘\

91



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Mangaratiba

Gabinete do Prefeito

IT - Muro de arrimo m
III - Edificagao unifamiliar nova m

v - Edifica¢do multifamiliar,

comercial, industria] ou de uso 3.7.¢c 4,00 M2

misto nova

T =
VI - Reforma “

VII - Reconstrugao “ “

VIII - Instalagdo de €quipamentos 60,00 Unidade

IX - Sistema de Seguranga m
8 - PELO FUN CIONAMENTO

I
DE EQUIPAMENTO SEM o
DEVIDO ALVARA DE
FUNCIONAMENTO DE +8 Sl PRADE
EQUIPAMENTOS
9 - PELA UTILIZACAO DE
EDIFICACAO SEM 0 DEVIDO
CERTIFICADO DE 3.9 1,50 M2
CONCLUSAO

10 - PELA UTILIZACAO DE
EDIFICACAO  PARA USO
DIVERSO DO LICENCIADO

3.11 5,00 M2

11 - CANTEIRO DE OBRAS 30,00 UNIDADE




