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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
GABINETE DO PREFEITO
@ VILA FLORES

LEI MUNICIPAL N° 170, DE 10 DE ABRIL DE 1991,

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO UR-
BANO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ANTONIO COSTELLA, vice-Prefeito em exer

cicio de Vvila Flores
Fago saber que a Camara Municipal de Ve

readores aprovou € eu sanciono e promul
go a seguinte Lei:

- " ART. 12 -Considera-se loteamento a sub-
-divisao da gleba em lotes destinados a edificagao, com abertura /
de novas vias de circulacgao, de logradouros publicos ou prolonga—

mento, modlficagao ou ampliagao das vias existentes.
ART. 2° - Con81dera—se desmembramento a

sub—divisao da gleba em lotes destlnados a edificagao, com aprovei

tamento do sistema viario existente, desde que nao implique na a-
. -~ 12

bertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongameto,

modificagao ou ampliagao dos ja ex1stentes
o PARAGRAFO (NICO - Sempre qQue a gleba a

ser desmembrada for superlor a 6.000 m* (seis mil metros quadrados)
o proprietario destinara 10% (dez por cento)} do imovel para fins

institucionais. :
‘ "ART. 3% - Para efeitos desta lei, consi

dera-se: , : :
T - AREA URBANA - A definida em Lei Mu-

nicipal, observada a existancia de, no minimo, trés dos seguintes

melhoramentos: _
a) Meio—fio com cordaoc de basalto pon-

teado de 14 cm de grossura,com sarjeta de 1 metro de largura em pa
ralelepipedos, com canalizagao de aguas pluviais e cloacals e res-

b) Abastecimento de agua;
c) Sistemas de esgotos sanitarios;
d) Rede de iluminagao publica,com ou sem

posteamento para dlstrlbu1gao domiciliar; P
e) Escola primaria ou posto de satde, a

uma dlstan01a maxima de dois(2) quilometros do imovel considerado.

11 —-AREA RURAL - £ a parte do territo—

srio«do Munlciplo 'situado fora da area urbana.
PARAGRAFO UNICO - A Lei Munlcipal compe

te definir e dellmltar as areas urbanas do Mun101pio

ART. 42 - Para os efeitos desta Lei,fi-
cam adotadas as segulntes definigoes

I - AREA DE RECREAGAO - E a area reser-
vada a atividades cuiturais civicas,esportivas,contemplativas e de

lazer da populagao como, parques,pragas,bosques e jardins;
II ~ AREA DE USO. INSTITUCIONAL - £ toda
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area reservada a fins especificos de utilidade ptblica,tais como
educagao saude, cultura, administracao, etc.
III-— QUARTEIRAO -~ E a area de terras /

'dellmltadas vias de comunlcagao subd1v1d1da, ou nao, em lotes para

construgao.

IV - VIA DE COMUNICAGAO ~ E todo o espa
Go publico que possibilita a-interligagao das diversas atividades
do Municipio.

CLASSIFICAM-SE EM:

a) avenida principal - destinada a cir-
culagao geral;

b) avenida secundaria -destinada a cir-

culagao local;
¢) rua principal - destinada a canaliza

¢ao do trafego para as vias principais;
d) rua secundaria - destinada ao simples
acesso aos lotes.Quando essas ruas terminam numa praga de retorno,

denominam-se "CUL- DE- SAC",.
vV - AREA PARA LOTEAMENTOS POPULARES - E

todo fracionamento de terras, com caracterlstlcas urbanas, para 1m

‘plantagao de nlUcleos de habitagao economica destinada a atender as

populagoes de baixo poder aguisitivo.

DO PROCESS0 DE LOTEAMENTO

ART. 5¢ - Q interessado em fracionamen-
to de terras situadas na zona urbana, devera requerer ao Municipio
a aguisigao e a aprovagao do projeto de loteameto, juntando ao re-

querimento os seguintes documentos:
I - Memorial descritivo, em cinco vias,

assinado por um profissional habilitado, contendo os seguintes ele

mentos:
1 - descrigaoc minuciosa do imovel a ser

loteade, da qual conste a denominagéo exata,éreatotal,limites, si-
tuagao e outras caracteristicas identificadoras, especialmente ser
vicos publicos mais proximos;

2 - descrigao,denominacao e identifica-
gao dos quarteiroes; ' ”

3 - especificagao das metragens das vias
de c¢omunicagao, das areas de recreagao, das areas de uso institu~
cional lotes a serem vendidos e demais areas encontradas no lotea-
mento; . . L

< : 4 - especificagao da porcentagem de ca- °
da area do loteamento em comparagao com a area total do imovel a

ser loteado.
5 ~ descrigao dos recuos e outras servi

does a serem observadas no loteamento.
6 - descricao do meio-fio,calgamento em

pedra retangular, respectivos canteiros centrais quando exigidos ,

esgotos pluviais e cloacais;
7 -~ projeto de cordao{(meio-fio),com o
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calgamento em paralelepipedos de basalto de tamanho nermal a esse
tipo de pavimentagao, nas vias pﬁblicas a serem abertas, dos cantei
ros centrais,incluindo agquelas areas de recreagao, tudo acompanha-
do de memorial descritivo;

8 - especificagao do tipo de marco de a
linhamento e nivelamento das vias de comunicagéo e area de recrea-

cao;

9 - especificagao das obras publicas /
gue se propoe a executar; i
10 - especificagao do prazo previsto pa
ra execugao de cada um dos projetos que integrem o pedido de lotea
mento;

II - Planta do imovel em cinco vias, as
sinadas pelo proprietério e profissional habillitado, na escala de
1:1000, contendo os seguintes elementos:

1 - curvas de_nivel de metro em metro;

_ 2 - divisas de imovel perfeitamente de-
finidas;

3 - localizagao dos curscs d'agua, bos-
gques,monumentos, acidentes geograflcos edlflcagoes e outros pontos
relevantes. L

4 -~ tragado no projeto das vias de comu
nicagao, da rede elétrica,de esgotos,de agua,de arborizacso e do /
meio-fic da sarjeta.

' 5 - 1dent1flcagao do sistema viario e-
Xigtente nas prox1m1dades do imovel a ser loteado,

6 - identificacao das areas de recrea-
¢ca0,areas de uso institucional e outros;

7 - identificagao dos marcos de alinha-

mento e nivelamento das vias de comunicagao e areas de recreacao.

III - Prova vintenaria do dominio sobre
o imovel a ser loteado;

IV Certidac negativa de onus real sobre
o imovel;

V - certidao negativa de tributos inci-
dentes sobre o imbvel; :

VI - Minuta do contrato, tTipo de compro
mlsso de compra e venda a ser celebrado, com os requisitos estabe-
1e01dos na legislagao federal;

VII - Projeto de cordzo(meio-fio) com /
sarjeta das vias de comunicagao e areas de recreagéo,_acompanhado,é
de memorial descritivo;

VIIT - Projeto de arborizagao,com 0 res
pectivo memorial descritivo;

IX - Projeto de rede de esgoto e da re-
de pluvial acompanhado do memorial descritivo;

X - Projeto de instalagao de rede de a-
gua segundo exigencias do Orgao competente, acompanhado de memorial
desgcritivo,.

XI - Projeto de distribuigéo domiciliar
de energia elétrica e iluminagZo publica segundo exigencias dos Or




gaos competentes com memorial descritivo:

ART. 6¢ - As areas de recreagao e de uso
institucional nao poderao ser inferiores a 12% (doze por cento) da

area total deimével a ser loteado;
PARAGRAFO PRIMEIRO - Independente das a—

reas de que trata o caput deste artigo, o loteador transferira ao
Municipio para sua livre disponibilidade, e sem outras despesas, /[

‘mais um lote padrao de um minimo de trezentos e sessenta (360) me-

tros quadrados, por cada grupc de vinte lotes do loteamento a ser
aprovado, ou fragao da metade mais um desse grupo.

PARAGRAFO SEGUNDO - A pecentagem de areas
pﬁblicas consideradas tais aquelas destinadas a abertura de vias de
uso institucional, e as de recreagao, excluidas agquelas de que tra-
ta o paragrafo primeiro desse artigo,nao podera ser inferior a trin
ta e cinco por cento (35%) da gleba, salvo em loteamentos populares
cas50 em que poderé ser reduzido.

PARAGRAFO TERCEIRO - O Municipio atenden
do a6 interesse publico, poderd remanejar, no projeto, as areas de
que trata o presente artigo e seu paragrafo primeiro.

ART. 72 - Atendidas as disposigoes desta
Lei e da legislagao federal sobre loteamentos, o projeto sera apro—
vado pelo Prefeito, qu€ imediatamente o encaminhara as autoridades
militares e sanitérias,para igual aprovagao, nos termcs do Decreto-

Lei n? 58 de 10 de dezembro de 1837 e alteragaes subsequentes,
. ART. 82 - Aprovado o Projeto nos termos

do artige anterior, o loteador devera assimar o’ ‘Tepmodde . compromngs
80 no qual se obrigara a:

1 - Transferir ao Municipio, de forma /
gratuita e mediante escritura pﬁblica, as areas de que trata o para
graflc primeiro do artigo 69, da presente lei. B

2 - Executar, as suas expensas, No prazo
fixado pela administragao Municipal, as obras indicadas nos projetos
referidos no artigo 5¢.

3 - Facilitar a fiscalizagao permanente

da administragao municipal, na execucaoc das obras projetadas.

4 - Mencilonar nas escrituras de compra e
venda ou nos contratos de compromisso de compra e venda de lotes,as
condigdes de recuo e servidboes existentes, mais as dos compradores
ou promitentes compradores gue somente poderao efetuar edificacgoes
nos lotes adquiridos apos a execugao integral de todas as obras pre
vigstas no artigo 52 desta lei.

o ‘ 5 - Fazer constar nas escrituras de com=-:
bra e venda, que a0 loteador cabera executar todas as obras e ser—
vigos referidos no artigo 52 desta lei.

ART, 9¢ - Assinado o compromisso referi-
do no artigo anterior,cumpridas as disposigaes do artigo 252 desta
Lei, sera expedido pelo Municipio e respectivo alvard de licenca de
loteameno requerido, correndo desta data o prazo para concluszo do
loteamento.

ART. 10° - As vias de comunicagfo, .as a-
reas de recreagao e de uso institucional,bem como as obras executa-—
das nos terrenos do projeto de loteamento apresentado, incorpora-se
a0 patrimonio pﬁblico nos termos do artigo 4¢ do Decreto-Lei ne

271/67 respectivapente a partir da_data de registro do loteamento /
no registro de imoveis e da execugao dos projetos.
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ART. 112 - Se durante a execugao do lotea.
mento ou apés a sua conclusao, forem constatadas incorregSes de éreas,
o loteamento devera apresentar uma planta retificada para ser devida
mente aprovada.

DAS VIAS DE COMUNICAGAO

ART. 122 - E vedada a abertura de novas /
vias de comunicagéo na zona Urbana, sem prévia autorizagaa do Munici
pio. ) ‘
ART. 13¢ - A abertura, ou prolongamento /
de rua devera ser requerida ao Prefelto, acompanhada de prova de do-
minio doimovel e mapa de situagac na qgual constem as divisas, areas
de rua,metragem da area remanescente e ruas préximas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A autorizagao sera /
concedida por despacho do Prefeito, constatada a existencia de inte-
resse pﬁblico e verificada a conciliagao da rua com o sistema viario
local; .
PARAGRAFO SEGUNDO - O prefeito exigira /
sempre, sScob pena de responsabilidade funcional, ¢ cumprimento do que
trata esta Lei, no que concerne a servigos de infraestrutura, tais /
como, pavimentacao, meio-fio, rede de agua tratada, energia elétrica,
esgotos pluvial e cloacal, independente das areas de recreagao, ins-
titucional e aquelas de que trata o paragrafo primeiro do artigo 62,
da Presente Lei. '

_ ART. 142 -A largura minima das vias de co
'municagao, incluidos ©s passeios, devera ser:

1 - Avenidas principalis: 25 metros;

2 - Avenidas secundarias: 21 metros;

3 - ruas principais ou secundarias: de 16
a 20 metros;

PARAGRAFO UNICO: Em quarteirces de grande
profundidade poderac ser permitidas ruas "CUL-DE-SACY", com comprimen
to maximo de 80 metros de largura de 16 metros.

. ART, 15¢% -~ As declividades das vias pﬁbli
cas nao poderao ultrapassar de:

1 - Avenida - 20%{(vinte por cento)

2 — Ruas principais: 25%(vinte e cinco /
por cento) -

p 3 - Ruas secundarias: 27%(vinte e sete /
por ‘Gento)
’ ART. 16¢ ~ A largura dos passeios sera mi

1 - Avenidas: 2,5 metros(dosi metros e /
meio)

2 — Ruas: 2 metros{dois metros).

ART. 17¢ - A denominagao das vias e logra
douros publicos & a da competéncia da administragao muicipal.

ART. 182 - Ao longo dos cursos d'agua se-
rac reservadas areas para ruas,pargues ou avenlidas parques, com livre
transito e que a largura & fixada no minimo previsto no artigo 14

DOS QUARTEIROES

, ART. 199 — 0O comprimento dos quarteiraes,
nao poderé ser superior a 150 metros e a largura maxima permitida /
sera de 70 (setenta) metros. :

. ART. 20 - Os alinhamentos deveraoc ser fi-
xados por meioc de marcos de pedra ou concreto.
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DOS LOTES

Art. 21 - A area minima dos lotes urbanos
sera de 360m®.(trzentos e sessenta metros quadrados), sendo a frente
minima de 12(doze) metros.

PARAGRAFO UNICO - os cursos d'agua nao po
derao ficar no interior ou nos limites dos lotes.

D05 LOTEAMENTOS POPULARES

ART. 22 - 0Os loteamentos populares somen-
te serao permitidos se integrados em plano oficial de habitagao.

PARAGRAFO PRIMEIRO- Os loteamentos previs
tos neste artigo destinam-se a habitagao economica.

, PARAGRAFO SEGUNDO - O projeto de loteamen
to devera ser acompanhado de projeto arquitetanico e prova de aprova
cao pelo B.N.H. ou agente financeiro.

PARAGRAFO TERCEIRO - O Prefeito, ao apro-
var o projeto, fixara o prazo de conclusao das obras previstas.
PARAGRAFO QUARTO - As dimensoes dos lotes
prev1stos nce loteamento economlco, poderao ser inferiores as dimen-
sces normais a critério do MunlClplO
& PARAGRAFO QUINTO - Comprovados os requ151
tos estabelecidos o Prefeito aprovara o projeto e expedlrao alvara /
de licencga, fixando o prazo para conclusao.
_ ART., 23 - As obras exigidas nesses lotea-
mentos economicos sao apehas as seguintes:
1 - rede de distribuigao de energia ele-
trica e iluminagaoc publica.
2 - Rede de distribuigao de agua;
3 - Rede de esgoto;
4 -~ Abertura de ruas com sargeamento de 1
(um metro) em paralelepipedos e cordoes de alinhamento dos passeios,
de basalto, de 14 centimetros de largura, ponteados.

DAS GARANTIAS
ART. 24 - Antes da expedigao do alvara de
licencga, para ¢ loteamenteo, salvo os loteamentos previstos no artigo
23 desta lei, o loteador devera hipotecar ao Municipio, 50%(cinquen-
ta por cento) dos lotes, de cada quarteirao. -
A PARAGRAFO PRIMEIRO - A hipoteca constitul
ra garantia para a fiel execugao das obras especificadas no artigo /
52 desta Lei.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os lotes a serem hipo
tecados deverao estar livres e desembaracgados de qualquer onus.

) PARGRAFO TERCEIRO - Ao processo de lotea-
mento devera ser anexada a certidao do registro de Imoveis da inscri
gao da hipoteca.

) PARAGRAFO QUARTO -0 Municipio podera dar
qultagao parcial e sucessiva da hipoteca dos lotes cujo quartelrao /
ja estejam concluidas as obras, desde que aprovados pelo MunlClplO

PARAGRAFO QUINTO - A liberagaoc das areas
hipotecadas somente sera feita depois de autorgada a escritura de /
doagad das areas referidas no artigo no artigo 10 desta Lei.
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. PARAGRAFO SEXTO - Verificado ao termino /
do prazo ou da prorrogacac, o inadimplento de qualquer uma das condi
goes de licenciamento do loteameto, a hipoteca sera executada pelo /

Munlciplo.
PARAGRAFO SETIMO - Se a execugao da hipo-

teca na forma do paragrafo anterior, nao resultar recursos suficien-
te para a conclusao das obras restantes, sera apurado o saldo e leva
do a débito do loteador para a devida cobranga judicial.

o PARAGRAFO OITAVO - O recurso financeiro /
oriundo da execugao'hipotecéria, sera levado a cobertura das despesas
de execugao das obras nao realizadas.

ART. 25 - Nao exigida a garantia hipoteca
ria a qual se refere o artigo anterior, sempre que se tratar:

1 - de loteamento popular pelo B.N.H.;

2 - de entidade publica, autarquia,de eco
nomia mista ou empresa piblica que aplique diretamente recursos proprios /
ou atue como agente financeiro do B.N.H.

_ ' 3 - de empresa privada que prove estar o
seu planc de arruamento, loteamento e obras aprovadas pelo B.N.H.

DOS LOTEAMENTOS EM AREAS RURAIS

ART. 262 — Os loteamentos em areas rurais,
para fins de expresao urbana, ou destinados a formagad de nacleos ur
banos e de sitio de recreio, obedecerazao as disposigoes da legislagao
Federal e metodologia fixada pela instrugac n® 17/76 do INCRA, e as
disposicoes desta Lei, no que for aplicével.

DAS DISPOSIGOES GERAIS

ART, 272- No caso do loteamento ser execu
tado por pessoa juridica de direito privado, cada um dos seus socios
respondera solidariamente pelos encargos do loteamento; mesmo que se
trate de sociedade de capital ou por quotas de responsabilidades 1i-
mitada. |

ART. 28¢ - O loteador incorrera na multa
de 0,05% do orgamento das obras previstas no projeto, por dia de a-
traso na conclusac das mesmas, sem prejuizo do embargo administrati-
vo municipal ou judicial. :
ART. 292 - Se dentro de um ano do licen-
ciamento do loteamento o loteador desistir do empreendimento sem ini
cio das obras e sem comprometimentos de venda dos lotes, sera cance-
lada a licenga concedida e serao liberados os lotes hlpotecados

ART. 30% - Nao poderao ser aprovados os /
projetos de loteametos, nem permitida a abertura de viass de comuni-
cagao em terrenos baixos, alagadigos,sujeitos a inundagao, sem que /
sejam previamente aterrados e executadas as obras de drenagem neces-
sarias.

| ART. 312 -~ Nao poderac ser arruadas, nem
loteados terrenos que forem, a juizo do Municipio, julgados impré—
prios para edificagoes ou inconvenientes para habitagao. Tambem nao
poderao ser arruados ou loteados terrenos de relevante importancia e
cologica para a cidade.

ART.322 -~ 0s cursos d'agua nao poderao /
ser aterrados sem prev1o consentimento do Municipio.

ART. 33?2 - Enquanto as vias de comunica-
¢ao e demais areas.do.loteamento.néa passarem ao dominio do Municipio



o loteador sera responsével pelos tributos incidentes.

ART. 342 -Concedido o alvara de loteamen-
to, o loteador tera o prazo de um ano para inicir as obras.

PARAGRAFO UNICO - Findo esse prazo sem i-
nicio das obras, o loteador poderé solicitar revalidagao do alvara ,
sujeitando-se a satisfazer as exigencias legais estao vigentes.

ART. 352 - Considerando-se a extensao da
area a ser loteada a administragao muncipal fixara o prazo de conclu
sao do loteamento. | |

PARAGRAFO UNICO -~ Nenhum loteamento pode-~
ra ter prazo superior a cinco anos.

' ART., 362 — Dependendo da extenszo da area
de terra a ser loteada, o licenciamento podera ser deferido por eta-

pas com observancia, em cada uma delas, de todas as exigencias legais.

ART. 37¢ - Nao cabera ao Municipio nenhu-
ma responsabilidade por eventuais diferengas que vieram a ser encon-

tradas nas medidas dos lotes ou quarteiroes.
' ART. 382 - Nos contratos de promessa de

compra e venda e nas escrituras de venda de lotes, deverao ser trang
critos todas as restrigaes estabelecidas pelo Municipio.

DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

ART. 392 - A presente Lei aplica-se nos /
loteametos ja aprovados ha mais de um ano,; desde que nao estejam ini
ciados.

ART. 40¢ -08 lotsamentos que estaoc sendo

executados e que fores aprovadas pelo Municipio, poderao ser regula-
rizados através da apresentacac das plantas respectiva e garantia hi
potecaria a ser fixada,sempre equivalente as obras faltantes.
‘ ART.41° — A aprovacgao dos loteamentos re-
feridos no artigo anterior, somente sera deferida se o loteador se
comprometer, por termo expresso, a abrir as vias de comunicagoes,en-
cascalhar o leito e construir cordces no alinhamento determinado pe-
lo Municipio com as respectivas sarjetas.

PARAGRAFO UNICO - Em todos os loteamentos

assim regularizados; o loteador devera transferir para o dominio do
Municipio,as ruas, as areas verdes e areas institucionais, bem como
as benfeitorias e obras ja executadas.
‘ ART., 42? - Para requererem a regulariza-
cao dos loteamentos de que trata o artigo 4i¢ os interessados terao
o prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da vigéncia desta Lei,
juntando todos os documentos necessarios a aprovagao municipal.

PARAGRAFO UNICO - Decorrido o prazo esti-
pulado neste artigo, serao embargadas todas as obras em execugao no
loteamento irregular, ficando o loteador sujeito a reparacgao das per
das e danos causados ao Municipio.

' ART. 432 - Aplica-se aos desmembramentos,
no que couber, as exigéncias previgtas para os loteamentos.

ART. 44¢ - Nos deslocamentos decorrentes
de loteamento aprovado apos vigéncia da Lei Federal n® 6766/79, os
lotes n3o poderdc ter area total inferior a 360m? (trezentos e ses-
senta metros quadrados) e nem testada inferior. a 12 metros (doze me
tros). Nos demais desmenbramentos a area minima de cada lote sera /
de 250m® (duzentos e cinquenta metros quadrados) e testada minima de

10 metros(dez metros).

- . e _ s s s _
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data da publicagéo desta Lei, gozarao dos seguintes beneficios:

a) 0 servico de maguinas para abertura de
ruas sera executado pela Prefeitura Municipal;

b) A abertura de valas e colocagao de es-
gpto pluvial e cloacal, também ser executado pela Prefeitura Munici-
pal; _ ‘

c) Fica, ainda, dispensado de executar a
pavimentacao das ruas do loteamento, ficando esta por conta dos com-

pradores dos lotes.
ART. 46¢ - Esta lei entrara em vigor na

data de sua publicagao,revogadas as disposigoes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE VILA
FLORES,aos 10 de abril de 1991.

Fot Efetuada a pubzicag&o | )
Em 3O /_oy ; Sty WYolbos il
q ANTONIO COSTELLA
) Vice-Prefeito &m exercicio



